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1 AUSGANGSSITUATION

e Planungswille der Stadt Landshut

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10-105 "Gewerbege-
biet 'An der FuggerstraBe™ beabsichtigt die Stadt Landshut die
Ausweisung eines Gewerbegebietes nach § 8 BauNVO /66/.

e Orislage und unmittelbare Nachbarschaft

Der Geltungsbereich liegt im Westen der Stadt Landshut und soll
Uber die "Theodor-Heuss-Str." erschlossen werden.

Die unmittelbare Nachbarschaft stellt sich wie folgt dar:

Nordwesten:

Norden:

Nordosten:

Osten:

SUdosten:

Suden:

Wohn- und Gewerbenutzungen (ausgewiesenes
Mischgebiet) sowie Kleingartensiedlung (ausgewie-
senes Sondergebiet) im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans 'Im Moos' /72/ des Marktes Altdorf

Wohn- und Gewerbenutzungen sowie unbebaute
Flachen in Gewerbegebieten des Marktes Altdorf
(ausgewiesene Gewerbegebiete sowie Gewerbe-
fldachen gemdB der Darstellung im Fldchennut-
zungsplan /70/)

Allgemeines Wohngebiet "Angerweg" nérdlich der
"ParkstraBe" im Gemeindegebiet des Marktes Altdorf

Betfriebsgeldnde der Fa."Renesas”, im Anschluss
daran Wohnnutzungen im Allgemeinen Wohngebiet
"Loschenbrand"”, &stlich der "Flutmulde" unbebaute
Fldchen (im Fldchennutzungsplan als "Allgemeines
Wohngebiet dargestellt /68/)

zwischen "Rennweg" und Flutmulde unbebaute FlG-
chen (im Fldchennutzungsplan als Gewerbegebiet
dargestellt /68/) sowie Wohn- und Gewerbenutzun-
gen in ausgewiesenen Gewerbegebieten /63, 65/

im Anschluss an die "Theodor-Heuss-StraBe" unbe-
baute Fldchen (im FlGdchennutzungsplan als Misch-
gebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet dargestellt
/68/), sudlich davon Einzelanwesen "Siebensee" (im
FlGchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt)
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Westen: bebaute und unbebaute Gewerbefldchen in ausge-
wiesenen Sonder- und Gewerbegebieten der Stadt
Landshut /62, 64/

e Gliederung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan wird in zwanzig Gewerbequartiere unterteilt
for welche unterschiedliche richtungsabhdngige Immissionswirk-
same Fladchenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) festgelegt
werden.
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2 AUFGABENSTELLUNG

Zur bauleitplanerischen Vorbeugung vor Konflikten zwischen der
anlagenbezogenen Gerduschentwicklung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans und dem Anspruch der bestehenden und
moglichen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft auf Schutz vor
storenden, bzw. schadlichen anlagenbezogenen Gerduscheinwir-
kungen werden Ldrmkontingentierungsberechnungen durchge-
fOhrt, deren Ergebnisse in die Festsetzungen des Bebauungsplans
einflieBen sollen.

Zu beachten sind insbesondere die folgenden Zielvorgaben:

o}

Einhaltung der anzustrebenden Orientierungswerte des Beiblat-
tes 1 der DIN 18005, Teil 1 /6/ an den fUr die Planung maBgebli-
chen Immissionsorten unter RUcksichtnahme auf die Summen-
wirkung der Gerdusche sdmtlicher anlagenbezogener Larm-
emittenten.

Berechnung der im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Ge-
werbegebiet 'An der FuggerstraBe™ unter BerUcksichtigung der
Vorbelastung (weitldufige Gewerbefldchen im Gemeindege-
biet des Marktes Altdorf sowie Gewerbegebiete der Stadt
Landshut im Osten und Westen der Planung) noch verfugbaren
"Immissionswirksamen Fldchenbezogenen Schallleistungspegel”

(IFSP) nach den diesbezUglich anerkannten Regeln der Technik.

Beschrdnkung der Vergabe von Nachtkontingenten auf die
Gewerbezonen GE 3 und GE 4 sowie die Gewerbezonen GE 9
bis GE 11 /78/.

BerUcksichtigung zukUnftig mdglicher Wohnnutzungen auf den
derzeit unbebauten Fldchen im SUden der "Theodor-Heuss-
StraBe", welche im Fldchennutzungsplan der Stadt Landshut als
Allgemeines Wohngebiet dargestellt sind (siehe Kapitel 5.2).

Aussagen zur Vertraglichkeit des Schutzanspruchs der
bestehenden und zukiUnftig mdglichen Beftriebsleiterwohnun-
gen mit der Gerduschentwicklung auf den umliegenden Ge-
werbefldchen.

Entwicklung eines Vorschlags zur Fixierung der Belange des
Larmimmissionsschutzes im Bebauungsplan.
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3.1

3.2

ANFORDERUNGEN AN DEN SCHALLSCHUTZ
Anlagenbezogener Larm im Bauplanungsrecht

FUr stddtebauliche Planungen empfiehlt das Beiblatt 1 zu Teil 1
der DIN 18005 /6/ schalltechnische Orientierungswerte, deren Ein-
haltung an schutzwUrdigen Nutzungen als "sachverst@dndige Kon-
kretisierung der Anforderungen an den Schallschutz im Stadte-
bau" aufzufassen sind. Sie sollen nach geltendem und praktizier-
tem Bauplanungsrecht unter BerUcksichtigung der Summenwir-
kung an den maBgeblichen Immissionsorten im Freien eingehal-
ten oder besser unterschritten werden, um schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch L4drm vorzubeugen und die mit der Eigenart
des Baugebietes verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbeldstigungen zu erfillen:

Orientierungswerte OW der DIN 18005 [dB(A)]

Bezugszeit WA SO! MI GE
Tagzeit (690 bis 2200 Uhr) 55 55 60 65
Nachtzeit (229 bis 6% Uhr) 40 55 45 50

Anlagenbezogener Larm in der Praxis

Die Orientierungswerte der DIN 18005 stellen in der Bauleitplanung
ein zweckmadBiges Aquivalent zu den i.d.R. gleich lautenden Im-
missionsrichtwerten der Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvor-
schrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen L&rm, TA Larm) /47/ dar, die Ublicherweise als
antizipiertes Sachverstdndigengutachten zur Beurteilung von
Gerduschen gewerblicher Anlagen in Genehmigungsverfahren
und bei Beschwerdefdllen herangezogen wird.

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche dann sichergestellt, wenn
smtliche Beftriebe auf gewerblichen GrundstiGcken im Einwir-
kungsbereich schutzwUrdiger Nutzungen dort in der Summenwir-
kung keine Beurteilungspegel bewirken, welche die in Nr. 6.1 der
TA L&rm genannten Immissionsrichtwerte Uberschreiten.

Die Beurteilungszeiten sind identisch mit denen der DIN 18005, al-
lerdings greift die TA Larm zur Bewertung ndchtlicher Gerdusch-
immissionen die ungunstigste volle Stunde aus der gesamten
Nachtzeit zwischen 2200 ynd 6% Uhr heraus.

I Hier: Kleingartenanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplans "Im
Moos" des Marktes Altdorf.
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3.3

MaBgebliche Immissionsorte und deren Schutzwirdigkeit

MaBgebliche Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm
liegen

o "bei bebauten Fldchen 0,5 m auflerhalb vor der Mitte des gedffneten
Fensters des vom Gerdusch am stirksten betroffenen schutzbediirfti-
gen Raumes nach DIN 4109..." /13/

oder

o "bei unbebauten Flichen, oder bebauten Fldchen, die keine Gebdude
mit schutzbediirftigen Rdumen enthalten, an dem am stirksten betrof-
fenen Rand der Fldche, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Ge-
bdude mit schutzbediirftigen Rdiumen erstellt werden diirfen."
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Abb. 1: (M 1:10.000) MaBgebliche Immissionsorte und deren
Schutzwirdigkeit gemdadB rechtskraftiger Bebauungspldne bzw. der Dar-
stellung in den aktuellen Fl&chennutzungspl&dnen des Marktes Altdorf
und der Stadt Landshut
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FUr die Gewerbeldrmkontingentierung sind die folgenden beste-
henden und zukiUnftig mdéglichen Wohnnutzungen als malBgebli-
che Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA L&rm zu betrach-
ten, deren Lage der Abb. 1 auf Seite 7 zu entnehmen ist.

Wohnnutzungen in den nordlich angrenzenden Misch-, Sonder-
und Gewerbegebieten sowie Allgemeinen Wohngebieten im Ge-
meindegebiet des Marktes Altdorf:

10 1 (MI): Wohnnutzung "Moosstr. 41" auf FI.Nr. 1255 im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans "Im Moos" des Marktes
Altdorf

10 2 (SO): Kleingartennutzung "Im Moos" auf FI.Nr. 1303/1 im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans "Im Moos" des Mark-
tes Altdorf

10 3 (GE): Betriebsleiterwohnung auf FI.Nr. 736

10 4 (MI): Wohnhaus "Am Unterwerk 9" auf FI.Nr. 880/19

10 5 (WA): Wohnhaus "Unterwerkstr. 45" auf FI.Nr. 859/1

Allgemeine Wohngebiete ostlich der Planung im Gemeindegebiet
des Marktes Altdorf sowie im Stadtgebiet Landshut:

10 6 (WA): Wohnhaus "Leharweg 1" auf FI.Nr. 542/7

10 7 (WA): maBgeblicher Immissionsort auf der im
Fldchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen Fldche FI.Nr. 2359

Allgemeines Wohngebiet sidlich der "Theodor-Heuss StraBe" ge-
maB der Darstellung im Flachennutzungsplan der Stadt Landshut:

10 8 (WA): maBgeblicher Immissionsort auf FILLNr. 462/1 gemdaB
175/

Die Kontingentierung richtet sich ausschlieBSlich auf Immissions-
orte auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Ge-
werbegebiet 'An der FuggerstraBe'™ sowie auf Immissionsorte au-
Berhalb der westlich und ostlich angrenzenden Gewerbegebiete
und Sondergebiete der Stadt Landshut /62 - 65/ und dem
Betriebsgelande der Fa. "Renesas” auf FI.Nr. 1240/2, d.h. beste-
hende und eventuell neu geplante Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter
sind im Bedarfsfall gesondert auf ihre schalltechnische Vertrag-
lichkeit mit dem jeweils vorhandenen betrieblichen Umfeld zu
prufen (vgl. Kapitel 5 und 6.1).
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3.4

Verfugbare Immissionsanteile

Nach den Regelungen der TA Larm ist der Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sichergestellt, wenn die
auf dem Betriebsgrundstick erzeugten anlagenbezogenen Ge-
rdusche in der Nachbarschaft unter BerGcksichtigung einer even-
tuellen Summenwirkung mit den Gerduschen anderer Betriebe
(Vorbelastung nach Nr. 2.4) der TA Larm keine Beurteilungspegel
bewirken, welche die in Nr. 6.1 der TA Ldrm genannten Immissi-
onsrichtwerte Uberschreiten.

Unter den vorliegenden Randbedingungen muss mit anlagenbe-
zogenen Gerduschvorbelastungen durch die folgenden, beste-
henden und zukUnftig méglichen Nutzungen im Umfeld der Pla-
nung gerechnet werden:

o Weitlaufige Gewerbefldchen in ausgewiesenen
Gewerbegebieten (keine Festsetzungen zum Schallschutz in
den unmittelbar angrenzenden Gewerbegebieten) sowie un-
bebaute Gewerbefldchen gemdaB der Darstellung im Fladchen-
nutzungsplan im Gemeindegebiet des Marktes Altdorf /70/.

o Gaststatte auf FI.Nr. 1255 im Mischgebiet "Im Moos" des Marktes
Altdorf.

o Vollstdndige Ausschépfung der Immissionsrichtwerte eines
Allgemeinen Wohngebietes an der Wohnbebauung "L6-
schenbrand" durch die Genehmigungssituation der
Fa. "Renesas" auf FI.Nr. 1240/2 /79/.

o Festsetzungen zum Schallschutz in den rechtskréftigen Bebau-
ungspl@nen im Westen der Planung: Gewerbegebiet "MUnch-
nerau - westlich FuggerstraBe”, Sondergebiet Gartenzenter
"Zwischen Ludwig-Erhard-Str. — Prof. Schott.-Str. und Theodor-
Heuss-Str." /62/ und Sondergebiet Einzelhandelsprojekt "Zwi-
schen Theodor-Heuss-StraBe und Weiherbach /64/.

o Sudostlich der "Flutmulde": Gewerbenutzungen in ausgewiese-
nen Gewerbegebieten /63, 65/ (teilweise Festsetzungen zum
Schallschutz vorhanden /65/).
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Aus diesem Grund werden fUr den Bebauungsplan "Gewerbege-
biet 'An der FuggerstraBe™ in Abstimmung mit der Stadt Landshut
/74, 76, 77/ an den fUr die Kontingentierung maBgeblichen
Immissionsorten die folgenden reduzierten Immissionsrichtwerte
der TA Larm zur Verfugung gestellt:

Verfigbare Immissionsanteile fir den Bebauungsplan "Gewer-
begebiet 'An der FuggerstraBe™ [dB(A)]
I01 (102|103 |[104 |I0O5 106 |[IO7 | 108
Tag 50 45 59 54 49 45 45 49
Nacht 35 45 44 39 34 30 30 34

10 1 (MI): Wohnnutzung "Moosstr. 41" auf FI.Nr. 1255 im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Im Moos" des Marktes Altdorf

10 2 (SO): Kleingartennutzung "Im Moos" auf FI.Nr. 1303/1 im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans "Im Moos" des Marktes Altdorf

10 3 (GE): Beftriebsleiterwohnung auf FI.Nr. 736

10 4 (MI):  Wohnhaus "Am Unterwerk 9" auf FI.Nr. 880/19

10 5 (WA): Wohnhaus "Unterwerkstr. 45" auf FI.Nr. 859/1

10 6 (WA): Wohnhaus "Leharweg 1" auf FI.Nr. 542/7

10 7 (WA): maBgeblicher Immissionsort auf der im
Fldchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen FlGdche FI.Nr. 2359

10 8 (WA): maBgeblicher Immissionsort an der SUdwestfassade des
Baukdrpers auf FILNr. 462/1 gemdaB /75/
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4.1

4.1.1

4.1.2

BERECHNUNG DER IFSP
Kontingentierungsmethodik
Moglichkeit 1: Das "starre" Emissionsmodell

Das konventionelle ("starre") Emissionsmodell weist gewerb-
lich/industriell nutzbaren Gebieten maximal zul&ssige Immissions-
wirksame Fldchenbezogene Schallleistungspegel IFSP zu, die un-
abhdngig von der Abstrahlrichtung als Konstante fUr alle Immissi-
onsorte GUltigkeit haben. Somit ist eine Ausschopfung der zuldssi-
gen (eventuell reduzierten) Orientierungswerte meist nur an ei-
nem - dem ungunstigsten - Immissionsort moglich. An allen Ubri-
gen Immissionsorten ergeben sich zwangsldufig - je nach Schutz-
wurdigkeit und Entfernung zur Emissionsfldche - mehr oder minder
deutliche Orientierungswertunterschreitungen.

Vorteile

o Einfache Handhabung bei der Berechnung und bei der Festset-
zung im Bebauungsplan

o Unter Umstdnden bessere Erweiterungsmoglichkeiten fUr die
Gewerbegebiete

Nachteile
o Unndtig strenge betriebliche Schallschutzanforderungen,
schlimmstenfalls Betriebsansiedlungen nicht mdglich

Moglichkeit 2: Das "flexible" Emissionsmodell

Anspruchsvoller, aber auch differenzierter ist die Methode des
immissionsortabhdngigen ("flexiblen") Emissionsmodells, welches
den Gewerbequartieren fir jeden der maBgeblichen Immission-
sorte gesonderte maximal zul&ssige "Immissionswirksame Fladchen-
bezogene Schallleistungspegel” (IFSP) zuteilt, oder gemdaB /61/ in
bestimmten Ausbreitungsrichtungen entsprechende Uberschrei-
tungen der pauschalen IFSP zuldsst. So kann bei Bedarf eine voll-
stdndige Ausreizung aller vakanten Ladrmemissionsmdglichkeiten
erreicht werden, ohne die geltenden (eventuell reduzierten) Ori-
entierungswerte in der Nachbarschaft zu verletzen.

Vorteile
o Optimaler Wirkungsgrad der Kontingentierung

Nachteile

o Kompliziertere Handhabung bei der Berechnung und bei der
Festsetzung im Bebauungsplan

o Kinftige Gewerbegebietserweiterungen sind sorgfaltiger vorzu-
planen
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4.1.3 Wahl des Emissionsmodells

4.1.4

4.2

Aufgrund der ortlichen Situation (unterschiedliche verfUgbare
Immissionsanteile, Gebietseinstufungen und Entfernungen zu den
maBgeblichen Immissionsorten) kommt das "flexible Emissionsmo-
dell" mit vier richtungsabhdngigen Abstrahlungssektoren zum Ein-
satz (vgl. Abb. 3 auf Seite 20).

Wahl der Emissionsbezugsflachen

Bezogen wird die Berechnung der zuldssigen Immissionswirksamen
Fldchenbezogenen Schallleistungspegel IFSP auf die im Entwurf
zum Bebauungsplan /66/ eingetragenen Uberbaubaren Grund-
stUcksflachen (siehe Kapitel 7.2).

Verfahren zur Berechnung der IFSP

Kernpunkt fUr die Ermittlung und Festsetzung maximal zuldssiger
anlagenbezogener Gerduschemissionen im Rahmen der Bauleit-
planung und diesbezuglich Stand der Technik sind derzeit die "Im-
missionswirksamen Fldchenbezogenen Schallleistungspegel"
(IFSP), welche sich gemdaB /61/ wie folgt definieren:

IFSP = IA +Ds [dB(A)]

IA: Immissionsanteil am Immissionsort
Ds = 10 log (4 © s?): AbstandsmalB [dB(A)]
s: Horizontaler Abstand zw. Teilschallquelle und Immissionsort [m]

Zusatzdampfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologie-
verhdltnissen, Abschirmungen und Reflexionsflachen bleiben bei
der Berechnung der IFSP definitionsgemaB auBer Betracht! Diese
Faktoren werden erst dann berUcksichtigt, wenn im Einzelgeneh-
migungsverfahren der Nachweis der Einhaltung des jeweils zulds-
sigen IFSP erbracht wird.
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4.3

Ergebnisse der Kontingentierung

Die zur Festsetzung im Bebauungsplan "An der FuggerstraBe”
vorgeschlagenen IFSP fUhren an den gewdhlten Einzelpunkten
(vgl. Abb. 1 auf Seite 7) bei einer vollstdndigen Ausschépfung der
IFSP zu den folgenden Immissionsanteilen:

Immissionsanteile bei vollstandiger Ausschopfung der zur Fest-
setzung vorgeschlagenen IFSP [dB(A)]

I01 |102 |I03 |1I04 | I05 106 | 107 | 108

Tag 46,8 | 45,5 | 54,4 | 51,7 | 49,4 | 45,5 | 45,5 | 49,5

Nacht 354 | 34,0 | 38,2 | 360 | 34,5 | 30,5 | 30,0 | 34,4

10 1 (MI): Wohnnutzung "Moosstr. 41" auf FI.Nr. 1255 im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans "Im Moos" des Marktes Altdorf

10 2 (SO): Kleingartennutzung "Im Moos" auf FI.Nr. 1303/1 im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans "Im Moos" des Marktes Altdorf

10 3 (GE): Betriebsleiterwohnung auf FI.Nr. 736

10 4 (MI): Wohnhaus "Am Unterwerk 9" auf FI.Nr. 880/19

10 5 (WA): Wohnhaus "Unterwerkstr. 45" auf FI.Nr. 859/1

10 6 (WA): Wohnhaus "Leharweg 1" auf FI.Nr. 542/7

10 7 (WA): maBgeblicher Immissionsort auf der im
FIGchennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesenen Fldche FI.Nr. 2359

10 8 (WA): maBgeblicher Immissionsort an der SUdwestfassade des

Baukdrpers auf FILNr. 462/1 gemdaB /75/

Eine fldchendeckende Darstellung der Immissionsanteile ist den
Ladrmbelastungskarten Plan 1 und Plan 2 in Kapitel 7.2 zu entneh-

men.
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5.1

SCHALLTECHNISCHE BEURTEILUNG
Allgemeine Beurteilung

e Die Kontingentierung als Instrument in der Bauleitplanung

Mit der Festsetzung von Immissionswirksamen Fldchenbezogenen
Schallleistungspegeln (IFSP) auf gewerblich/industriell nutzbaren
Grundsticken kann bauleitplanerisch darauf hingewirkt werden,
dass nicht einige wenige Betriebe oder Anlagenteile die in der
Nachbarschaft geltenden Orientierungswerte bzw. Immissions-
richtwerte frUhzeitig ausschoépfen, und dadurch eine Nutzung der
bis dahin noch unbebauten Fldchen bzw. eine Erweiterung be-
reits bestehender Betriebe erschweren, oder gar verhindern.

Diese Methodik liefert weiterhin ein gutes Hilfsmittel zur schall-
technischen Beurteilung ansiedlungswilliger Betriebe und geplan-
ter Anlagenerweiterungen sowie zur Entwicklung diesbeziglich
eventuell notwendiger LadrmschutzmaBnahmen.

e Hohe der Flachenschallleistungspegel

Die leider auch in der Neufassung der DIN 18005-1 aus dem Jahr
2002 /59/ unverédndert genannten fldchenbezogenen Schallleis-
tungspegel Lw" fUr von tagsuber wie auch nachts pauschal
60 dB(A) je m? fUr unbebaute Gewerbegebiete, bzw. 65 dB(A) je
m? fOr unbebaute Industriegebiete kdnnen - entsprechend dem
Anwendungsbereich dieser Norm — zwar von einem Stddteplaner
als grundlegende Anhaltswerte zur Feststellung der eventuellen
Notwendigkeit von SchutzmaBnahmen oder zur Uberschldgigen
Profung von Abstdnden zwischen Emissionsquellen und Immissi-
onsorten herangezogen werden. Fir eine zuverlassige fachtech-
nische Einzelbegutachtung sind sie allerdings unbrauchbar!

Nach den langjdhrigen Erfahrungen des Verfassers reichen die
Pauschalansdtze der DIN 18005 oft nicht aus, um ganz "einfachen”
Betfrieben wie zum Beispiel Schreinereien, Zimmereien, Speditio-
nen, oder metallverarbeitenden Firmen tagsuber die z.T. unver-
meidlichen gerduschintensiven Betriebsabldufe ohne allzu
strenge Schallschutzauflagen zu ermoéglichen. Je nach Grund-
stUcksgréBe sind durchaus um 3 bis 5 dB(A) pro m? hdhere Fla-
chenschallleistungen winschenswert, oder sogar unerldsslich.

Nachts hingegen herrscht bei vielen Firmen kein, oder nur ein
deutlich reduzierter Betrieb, d.h. die in der DIN 18005 getroffene
Gleichsetzung der Ldrmemissionen fOr die Tag- und Nachftzeit
geht — abgesehen von wenigen Ausnahmen — an der Wirklichkeit
vorbei. Auf eine Nennung alternativer Fldchenschallleistungspe-
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gel wird aufgrund der groBen Bandbreite an unterschiedlichen
Nachtbetriebsformen bewusst verzichtetl!

e Einfluss der GrundsticksgroBen

Die zuldssigen Larmemissionen eines Betriebes stehen in unmittel-
barem Zusammenhang mit dessen GrundstUcksgrdBe. Mit einer
Verdopplung der Uberbaubaren Grundstucksfldche verzweifacht
sich auch die mogliche Einwirkzeit einer Larmquelle. Oder anders
ausgedruckt: Bei gleicher Gerduschdauer steigt die mogliche
immissionswirksame Schallleistung um 3 dB(A).

Die - bei kleinen FlGdchen ganz besonders ausgeprdgte - Abhdn-
gigkeit der erreichbaren betrieblichen Gerduschabstrahlung von
den GrundstUcksgréBen (bzw. von den Uberbaubaren Flachen) ist
ganz deutlich herauszustellen, weil auch sie zeigt, dass die
schalltechnische Taxierung einzelner Gewerbegrundsticke nach
dem Pauschalkriterium Lw" = 60 dB(A) pro m? der DIN 18005 unzu-
reichend ist, bzw. zu verfdlschten Ergebnissen fUhrt!

e Keine unmittelbare Vergleichbarkeit von Lw'" und IFSP

Die in der DIN 18005 genannten fldchenbezogenen Schallleis-
tungspegel Lw'" kdnnen aufgrund ihrer prinzipiell unterschiedlichen
Definition bezuglich der Schallausbreitungsbedingungen NICHT
unmittelbar mit den IFSP verglichen werden!!

¢ Installierbare Schallleistungen

Die auf einem Gewerbegrundstuck tatsdchlich installierbaren
Schallleistungspegel kénnen u.U. wesentlich hoher sein, als die
IFSP. Voraussetzung hierfur ist jedoch eine Betriebsplanung, wel-
che sorgfdaltig auf die Anforderungen des Schallschutzes RUcksicht
nimmt.

e Empfehlungen zur Zuldssigkeit von Betriebsleiterwohnungen

Um die schalltechnische Qualitdt des Bebauungsplans nicht
nachtréaglich durch den Schutzanspruch von Betriebsleiterwoh-
nungen vor unzuldssigen Larmimmissionen zu beeintrdchtigen,
empfehlen wir, das Entstehen von Wohnnutzungen fUr Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter auszuschlieBen, oder wenigstens an die Notwendigkeit
eines Nachweises der schalltechnischen Unbedenklichkeit zu
knUpfen. Der diesbezUgliche Textvorschlag ist in Kapitel 6.1 zu fin-
den.
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52

Hinweise zur moglichen Wohnbebauung sudlich der "Theo-
dor-Heuss-StraBe"

Der Fldchennutzungsplan der Stadt Landshut stellt auf den unmit-
telbar stdlich der "Theodor-Heuss-StraBe" situierten unbebauten
Fldchen ein Allgemeines Wohngebiet dar. Um dem Planungswillen
der Stadt Landshut weitgehend Rechnung zu tragen (Ausweisung
eines moglichst hochwertigen Gewerbegebietes einerseits,
Erhaltung eines hohen Potentials an Wohnbaufldchen anderer-
seits /74, 76) wurde im Rahmen der Gewerbeldrmkontingentie-
rung zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet 'An der FuggerstraBe™
durch das Amt for Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt
Landshut ein erstes Grobkonzept fur das Allgemeine Wohngebiet
erstellt (siehe Abb. 2). Aufbauend auf dieses Konzept werden die
fOr die "Abstrahlrichtung Zone 4" (siehe Abb. 3 auf Seite 20) zur
Festsetzung vorgeschlagenen IFSP errechnet, welche zukUnftig
eine Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz gewdhr-
leisten sollen.

Abb. 2: (M 1:4.000) Vorlaufiges Bebauungskonzept (rote Einfragung) des
Amtes fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Landshut zur
Lage der sudlich an die "Theodor-Heuss-Str." anschlieBenden Wohnbau-
kdérper /75/
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Zusdatzlich sind zum Schutz vor erhdhten Gewerbeldrmimmissionen
bei Realisierung der Bebauung die folgenden Schallschutzmal-
nahmen notwendig /76/:

o Grundrissorientierung: Die Wohnungsgrundrisse der zur "Theo-
dor-Heuss-StraBe" ndchstgelegenen Baukdrper sind so zu pla-
nen, dass lediglich in deren SUudfassaden AuBenwanddffnungen
schutzwUrdiger AufenthaltsrGdume zu liegen kommen.

o Hoéhenentwicklung: Um fUr stdlich anschlieBende Wohnnutzun-
gen einen ausreichend hohen Schallschutz durch Gebdudeab-
schirmung zu erzielen, ist eine dreigeschossige /75/, mdglichst
durchgdngige Schallschutzbebauung entlang der "Theodor-
Heuss-StraBe" notwendig.

GemdaB den Abstimmungsgesprdchen mit der Stadt Landshut /74,
76/ kann die Hinderniswirkung der eventuell mdglichen Wohnbe-
bauung sudlich der "Theodor-Heuss-StraBe" unter Einrechnung der
genannten SchallschutzmaBnahmen (Grundrissorientierung, Ho-
henentwicklung) schon im Vorfeld bei Kontingentnachweisen
berUcksichtigt werden. Spdatestens dann ist das derzeitige Vor-
konzept hinsichtlich der Lage und Hohenentwicklung der Baukor-
per (unter Umstdnden auch fUr die dahinter liegende Bebauung)
ndher zu konkretisieren. Diesbeziglich wird die in Kapitel 6.2 ge-
nannte Musterformulierung zur Aufnahme in die textlichen Hin-
weise des Bebauungsplans empfohlen.

Eine Uberschldgige Prognose der Verkehrslarmsituation auf der
"Theodor-Heuss-StraBe" hat ergeben, dass die genannten Schall-
schutzmaBnahmen ohne weitere aktive MaBnahmen bzw. ein
weiteres Abricken der Wohnbebauung nach SGden auch fir den
Schutz vor erhéhten StraBenldrmimmissionen erforderlich sind.
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6.1

SCHALLSCHUTZ IM BEBAUUNGSPLAN
Musterformulierung fur die textlichen Festsetzungen

Festsetzung von IFSP

Es werden "Immissionswirksame Fldchenbezogene Schallleistungspegel"”
(IFSP) geméB den folgenden Tabellen festgesetzt:

Zulissige IFSP [dB(A)/m?]

Abstrahlrichtung IFSP
Tag Zone 1 Zone 2 Zone 3 Zone 4
GE 1 50 61 60 60
GE 2 50 60 59 60
GE 3 50 60 59 60
GE 4 51 60 58 60
GE 5 54 61 52 60
GE 6 52 60 50 60
GE 7 54 59 46 60
GE 8 54 60 50 60
GE 9 60 65 63 59
GE 10 60 65 59 59
GE 11 60 65 62 58
GE 12 60 65 59 59
GE 13 60 64 51 60
GE 14 61 65 51 60
GE 15 60 65 51 60
GE 16 60 65 62 56
GE 17 60 65 62 54
GE 18 60 65 53 59
GE 19 62 65 53 60
GE 20 62 66 54 58




hoock-farny ingenieure Projekt: LA-1302 / E 1302 Ol.doc vom 22.12.2006 Seite -19-

Zulissige IFSP [dB(A)/m?]

Abstrahlrichtung IFSP

Nacht Zone 1 ‘ Zone 2 Zone 3 Zone 4
GE 1
GE 2
GE 3 45 52 49 48
GE 4 45 50 48 48
GE 5
GE 6
GE 7
GE 8
GE 9 51 55 48 48
GE 10 51 55 48 48
GE 11 51 55 49 46
GE 12 51 55 48 46
GE 13
GE 14
GE 15
GE 16
GE 17
GE 18
GE 19
GE 20

Tag: 6°° bis 22°° Uhr
Nacht: 22% bis 6°° Uhr (ungiinstigste volle Nachtstunde)

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Emissionsverhalten an
simtlichen mafBgeblichen Immissionsorten in der Nachbarschaft zu keiner
Uberschreitung der anteilig zuldssigen Immissionsanteile IA fiihrt. Die antei-
lig zuldssigen Immissionsanteile errechnen sich wie folgt je m? iiberbaubarer
Grundstiicksfliche aus den hierfiir festgesetzten IFSP und dem
Abstandsmall Dy zwischen Teilschallquelle und Immissionsort:

IA = IFSP - Dq
D; =10 log (47s?)
s: horizontaler Abstand von Teilschallquelle zu Immissionsort [m]

Der gesamte zuldssige Immissionsanteil einer Anlage ergibt sich aus der ener-
getischen Summe der Immissionsanteile, die je m? fiir die von der Anlage be-
troffenen iiberbaubare Grundstiicksfliche errechnet wurden. Zusatzddmp-
fungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhéltnissen und Ab-
schirmungen sowie Reflexionseinfliisse bleiben bei der Berechnung der Im-
missionsanteile auBler Betracht.
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Abb. 3: Definition der Abstrahlrichtungen

Zuldssigkeit von "Betriebsleiterwohnungen"

Bei Bauantrigen fiir Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie von Betriebsinhabern und Betriebsleitern ist nachzuweisen, dass deren
Schutzanspruch vor unzulédssigen Larmimmissionen - eventuell durch geeig-
nete ObjektschutzmaBnahmen - erfiillt werden kann, ohne eine Einschrinkung
der zuldssigen Gerduschemissionen bereits bestehender Betriebe, bzw. noch
unbebauter Gewerbegrundstiicke in der Nachbarschaft nach sich zu ziehen.
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6.2

6.3

Musterformulierung fir die textlichen Hinweise

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach
§ 1 Abs. 2 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet
werden, welche unter den tatsdchlichen Ausbreitungsverhéltnissen (Einrech-
nung aller Zusatzddmpfungen und Pegelerhdhungen durch Reflexion) entspre-
chend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien die Einhaltung
der zuldssigen Immissionsanteile an allen maBgeblichen Immissionsorten in
der Nachbarschaft des Bebauungsplans qualifiziert nachweisen.

Fiir die derzeit unbebauten Flidchen innerhalb der Abstrahlzone 4 siidlich
der "Theodor-Heuss-Strafle", welche im aktuellen Fldchennutzungsplan der
Stadt Landshut als Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet dargestellt
sind, kénnen im Rahmen der schalltechnischen Gutachten zum Nachweis
der Larmkontingente in Abstimmung mit der Stadt Landshut eventuell
zusitzliche Pegelminderungseffekte durch die Hinderniswirkung einer
siidlich der "Theodor-Heuss-Strafie" geplanten Schallschutzbebauung
mit siidorientierter Ausrichtung der Aufenthaltsrdume beriicksichtigt wer-
den, welche fiir die stidlich anschlieBenden Nutzungen den notwendigen
Schutz vor unzuldssigen Gewerbe- und Verkehrslirmimmissionen sicher-
stellen soll. Die detaillierte Lage und Hohenentwicklung der Baukorper ist
mit der Stadt Landshut abzustimmen.

Musterformulierung fir die Begrindung

Zur Absicherung der Vertrdglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwiir-
digkeit der Nachbarschaft vor unzuldssigen anlagenbezogenen Lirmimmissio-
nen wurde durch das Sachverstindigenbiiro "hoock farny ingenieure", Neu-
stadt 449, 84028 Landshut, mit Datum vom 22.12.2006 ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, dessen Ergebnisse in der Form maximal zuldssiger Immis-
sionswirksamer Flidchenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) im Geltungs-
bereich festgesetzt werden.

Die Festsetzung der IFSP soll an allen im Sinne der Sechsten Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische An-
leitung zum Schutz gegen Lirm, TA Larm) vom 26.8.1998 malBgeblichen Im-
missionsorten in der Nachbarschaft der Planung unter Riicksichtnahme auf die
Summenwirkung mit gewerblich bedingten Gerduscheinwirkungen durch be-
reits bestehende Betriebe sowie ausgewiesene Gewerbegebiete im Umfeld der
Planung an den umliegenden schutzwiirdigen Nutzungen eine Einhaltung,
bzw. eine Unterschreitung der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte garan-
tieren.
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7 ANHANG
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7.1

Zitierte Unterlagen

42.

47.

59.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

DIN 18005 Teil 1 mit zugehdérigem Beiblatt 1, Schallschutz im St&dte-
bau - Berechnungsverfahren — Schalltechnische Orientierungswerte
fUr die st@dtebauliche Planung, Mai 1987

. VDI-Richtlinie 2714, Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

. DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise,

November 1989

DIN ISO 9613-2 Entwurf, Ddmpfung des Schalls bei der Ausbreitung
im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, September
1997

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm, TA Larm) vom 26.08.1998

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau — Grundlagen und Hinweise
fur die Planung, Juli 2002

Gerduschkontingentierung in der Bauleitplanung - Festsefzung von
"Immissionswirksamen  Fldchenbezogenen Schallleistungspegeln”
(IFSP), Bay. Landesamt fur Umweltschutz, Umweltschutzingenieur-
Tagung, Oktober 2002

Bebauungsplan Nr. 10-104/1 Gewerbegebiet 'MUnchnerau - west-
lich FuggerstraBe - Bereich West"™ der Stadt Landshut vom
30.11.1998 sowie Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 10-1
"Zwischen Ludwig-Erhard-Str. — Prof. Schott-Str. und Theodor-Heuss-
Str. " vom 06.02.2001

Bebauungsplan Nr. 2-32/1a "Gewerbegebiet 'An der Fragnerstrae"
vom 26.07.1991

Vorhaben und ErschlieBungsplan Nr. 10-2 "Zwischen Theodor-Heuss-
Str. und Weiherbach", Entwurf vom 28.02.2003 als pdf-Datei sowie
Begrindung zum Bebauungsplan

Schalltechnisches Gutachten "Bebauungsplan Nr. 02-33 'SUdlich
Rennweg - &sflich WatzmannstraBe' und Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan Nr.02-2 'An der Kreuzung sudlich Rennweg - 6stlich
WatzmannstraBe' der Stadt Landshut, Gewerbeldrmkontingentie-
rung unter Berlcksichtigung der bestehenden Larmvorbelastung
sowie des geplanten Einkaufsmarktes" vom 06.05.2003, erstellt durch
hoock farny ingenieure, Landshut

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 10-105 der Stadt Landshut als pdf-
Datei, Planstand: 10.01.2007, erstellt durch das Amt fUr Stadtent-
wicklung und Stadfplanung der Stadt Landshut
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67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

Stadtgrundkarte im dxf-Format als dwg-Datei vom 17.05.2006
Aktueller FlGdchennutzungsplan der Stadt Landshut im pdf-Format

Besprechung im Technischen Rathaus der Stadt Landshut am
16.01.2006 (Hr. Reisinger, Hr. Meier, Hr. Hoock)

Einsicht in vorhandene Bebauungspldne sowie in den aktuellen FI&-
chennutzungsplan der Gemeinde Altdorf in der Gemeinde Altdorf
am 13.04.2006 (Fr. Hauser, Fr. Zeitlhofler)

Telefonische Auskunft des Amtes fUr Stadtentwicklung und Stadtpla-
nung der Stadt Landshut zur Einstufung der SchutzwUrdigkeit der be-
stehenden Wohnnutzungen im geplanten Gewerbegebiet am
19.05.2006 (Hr. Meier, Fr.Zeitlhofler)

Bebauungsplan "Im Moos" des Marktes Altdorf per Telefax am
23.05.2006 sowie telefonische Auskunft des Marktes Altdorf am 23.05
und 26.05.2006 (Hr. Senger, Fr. Zeitlhofler)

Besprechung im Technischen Rathaus |l der Stadt Landshut am
07.06.2006 (Hr. Meier, Hr. Spierer, Fr. Zeitlhofler)

Besprechung im Technischen Rathausll der Stadt Landshut am
13.07.2006 (Hr. Reisinger, Hr. Meier, Hr. Spierer, Hr. Hoock,
Fr. Zeitlhofler)

Vorkonzept des Amtes fUr Stadtentwicklung und Stadtplanung der
Stadt Landshut fiUr eine zukUnftig mdgliche Wohnbebauung im
SGden der "Theodor-Heuss-Str." als pdf-Datei per mail am 04.08.2006

Besprechung im Technischen Rathausll der Stadt Landshut am
05.10.2006 (Hr. Reisinger , Hr. Meier, Fr. Zeitlnofler)

Telefonische Auskunft der Stadt Landshut am 06.10.2006 (Hr. Spierer,
Fr. Zeitlh&fler)

Telefonische Auskunft der Stadt Landshut zur Verteilung der
Nachtkontingente am 28.11.2006 (Hr. Meier, Fr. Zeitlhofler)

Schalltechnisches Gutachten "Betfriebsgeré&usche der Firma Renesas
Semiconductor Europe (Landshut) GmbH im Bereich der Wohnbe-
bauung "Loschenbrand" — Messung und Beurteilung von Larmimmis-
sionen" vom 09.06.2005, hoock farny ingenieure, Landshut
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7.2 Planunterlagen
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Plan 1 (M 1:6.000) Verfugbare Immissionsanteile fir das Gewerbegebiet "An der FuggerstraBe" bei vollstandiger Ausschépfung der IFSP zur Tagzeit
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Plan 2 (M 1:6.000) Verfugbare Immissionsanteile fir das Gewerbegebiet "An der FuggerstraBe" bei

volistandiger Ausschopfung der IFSP zur Nachtzeit
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