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»AUMUHLE-NORD*

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

Das Gebiet der AuRenbereichssatzung beinhaltet einen Teilbereich des Weilers Aumuhle in
der Wolfsteinerau, der durch eine Anzahl von Gebéauden, die Giberwiegend dem Wohnen die-
nen, gepragt ist. Im Bereich der vorgesehenen AuRenbereichssatzung befindet sich ein
Handwerks- bzw. Sagewerkbetrieb Betrieb.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Landshut wird der Bereich als landwirtschaftli-
che Betriebe im AuRRenbereich dargestellt. Die an den Bereich der AuRenbereichssatzung an-
grenzenden Flachen sind als Flachen fiir Acker- und Griinland dargestellt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Landshut zeigt im Bereich Aumuhle, neben Acker- und Griin-
landflachen, Siedlungsflache und enthalt Aussagen ber bestehende Grinstrukturen.

3. Verfahrensrechtliche Voraussetzungen

Die AuBenbereichssatzung steht im Einklang mit einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung. Durch die AuRRenbereichssatzung wird keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben
begrindet, ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern
im Sinne der FFH-Richtlinie. Fir das Aufstellungsverfahren finden die Vorschriften des § 35
Abs. 6 Satz 5 Anwendung.
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Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der AulRenbereichssatzung beinhaltet den nérdlichen Teil der bestehen-
den Baustruktur in Aumuhle mit Bauliicken. Die an das Plangebiet anschlieRenden Flachen
werden land- und forstwirtschaftlich genutzt.

Erlauterung der Planungskonzeption
Planungsvorgabe

Um die bestehenden bebauten Strukturen im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung einer baulichen Fortentwicklung zufiihren zu kénnen ist der Erlass einer AufRenbe-
reichssatzung (Luckenfullungssatzung) erforderlich.

Nahere Bestimmungen Uber die Zulassigkeit von Vorhaben

Die Festsetzungen in § 3 Ziffern 3.1 - 3.3 der Satzung wurden getroffen, um eine stadtebau-
lich wiinschenswerte Bebauung mit Einfamilienhauscharakter entsprechend der bereits vor-
handenen Baustruktur zu erhalten.

Durch die Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen im Geltungsbereich der Au-
Benbereichssatzung wird der Verbotskatalog der TWSG-VO berihrt. Gemal § 3 Abs. 1 Ziffer
2.1 der Verordnung ist es im gesamten Trinkwasserschutzgebiet Wolfsteinerau verboten, Ver-
anderungen und Aufschliisse der Erdoberflache vorzunehmen.

Deshalb ist rechtzeitig vor der Errichtung oder Erweiterung von baulichen Anlagen fir Vorha-
ben beim Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, Fachbereich Umwelt-
schutz die erforderliche Ausnahmegenehmigung im Sinne des § 4 Abs. 1 der Verordnung zum
TWSG Wolfsteinerau vom in 8 3 Abs. 1 Ziffer 2.1 der Verordnung festgelegten Verbot, im
TWSG Wolfsteinerau Veranderungen und Aufschliisse der Erdoberflache vorzunehmen, zu
beantragen.

Oberflachenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Der Geltungsbereich der vorliegenden AufRenbereichssatzung liegt in der weiteren Schutzzo-
ne des Wasserschutzgebiets Wolfsteinerau. Die Bestimmungen der Verordnung der Stadt
Landshut tiber das Wasserschutzgebiet Wolfsteinerau in der Stadt Landshut fiir die 6ffentliche
Wasserversorgung der Mitgliedergemeinden des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der
Isar-Vils-Gruppe vom 20.12.1984 sind zu beachten.

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser sowie
aus okologischen und kleinklimatischen Griinden wird in § 3 Ziffer 3.5 festgesetzt, dass die
Stellflachen nur in wasserdurchlassigen bzw. wassergebundenen Beldgen auszubilden sind.
Siehe dazu auch die Veroffentlichung des Landesamtes flr Wasserwirtschaft: Praxisratgeber
fur den Grundstiickseigentiimer, Regenwasserversickerung - Gestaltung von Wegen und
Platzen (LfW, Stand Juni 2000).

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Um Schadstoffeintrage aus der Oberflachenversickerung zu unterbinden, ist das Re-
genwasser Uber reinigende Oberbodenpassagen (Mulden) zu versickern. Schachtversicke-
rungen sind nicht zulassig. Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschrif-
ten des WHG, des BayWG, der NWFreiV sowie der einschlagigen technischen Regelwerke
(TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu beachten. Es wird empfohlen, die Versickerung mit
dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Auf Grund der Lage des Geltungsbereichs in der weiteren Schutzzone des Trinkwasser-
schutzgebiets Wolfsteinerau ist fur die gesammelte Versickerung (auch Uber Sickermulden)
von Niederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis im Sinne des Art. 15 des Bayeri-
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schen Wassergesetzes (BayWG) erforderlich. Diese ist bei der Unteren Wasserrechtsbehorde
im Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz
rechtzeitig vor der Ausfiihrung des Vorhabens zu beantragen. Eine erlaubnisfreie Versicke-
rung im Sinne der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) kommt in keinem
Fall in Betracht (8 1 Spstr. 1 NWFreiV).

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kénnte unverschmutztes Niederschlagswasser auch
getrennt gesammelt und als Brauchwasser fiir Haus und Garten (Regenwassernutzungsanla-
ge) genutzt werden.

Hinweise auf Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Boden-
denkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Me-
tall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur Bauaufsicht und
Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege - AulRenstelle Re-
gensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

LArt. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen Zweck
Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er wei3 oder vermutet oder den
Umstéanden nach annehmen muf3, daf3 sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Er-
laubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals
erforderlich ist.[...]

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der
Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten be-
freit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf
Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.[...]"

Bauwasserhaltung

Falls im Zuge der Ausfilhrung eines Bauvorhabens eine Bauwasserhaltung erforderlich wer-
den sollte, ist dafir rechtzeitig vorher beim Amt fir 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt
Landshut, Fachbereich Umweltschutz der Antrag auf die dafur erforderliche wasserrechtliche
Erlaubnis im Sinne des Art. 15 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) zu stellen. Die Er-
teilung einer ,Erlaubnis mit Zulassungsfiktion" im Sinne des Art. 70 BayWG ist nicht mdglich.
Gleichwohl kann zur Antragstellung ein entsprechendes Formular verwendet werden. Dieses
liegt bei der genannten Dienststelle bereit bzw. kann dort angefordert werden. Es ist auch im
Internet unter www.landshut.de --> Natur-Umwelt --> Wasser --> Bauwasserhaltung --> For-
mular Antrag auf Bauwasserhaltung verfiigbar.

Hinweise auf landwirtschaftliche Immissionen
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Es wird darauf hingewiesen, dass gelegentliche Immissionen, bedingt durch Tierhaltung, or-
ganische Dungung, Pflanzenschutzmal3nahmen, Maschinenlarm sowie Staubentwicklung,
herrtihrend von den vorhandenen Nutzungen, gewerblicher und landwirtschaftlicher Art, nicht
ausgeschlossen sind. Die vorliegende Satzung trifft keine Aussagen zur Lage und Ausrichtung
zukiinftiger Bauten, es ist daher im nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren zu prifen,
ob zukinftige Neu- oder Ersatzbauten mit dem Gewerbebestand aus immissionsschutzrechtli-
cher Sicht vertraglich sind.

Elektroversorgung

Der Planungsbereich ist durch 0,4-kV-Niederspannungserdkabel elektrisch erschlossen. Wei-
tere geplante Gebaude kénnen ebenfalls Uber Erdkabel aus der sitdlich Richtung Wolfstein
bestehenden Trafostation ,Wolfsteinerau” mit elektrischer Energie versorgt werden.

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass sie sich vor jeglichen Erdarbeiten mit dem
Versorgungstrager wegen der notwendigen Planauskunft in Verbindung setzen sollen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdkabel nach Mdglichkeit eine Abstandszone von je
2,50 m beiderseits der Kabeltrasse von Pflanzungen freizuhalten ist. Bei Anndherung ist eine
Verstandigung mit dem Leitungstrager erforderlich, damit sich Pflanztiefe, Baum- oder Strau-
cherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen Versorgungsanlagen tber-
prufen lassen. Hierzu wird auf das ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen*, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StralRen- und Ver-
kehrswesen verwiesen.

Des Weiteren wird auf die Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Fein-
mechanik und Elektrotechnik fiir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin
aufgefiihrten VDE-Bestimmungen hingewiesen. Nahere Auskinfte kbnnen Uber den Leitungs-
trager (E.ON Bayern AG, Kundencenter Altdorf, Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf) eingeholt
werden.

Grunordnerische Zielsetzungen

Um die bereits vorhandene Eingrinung weitestgehend zu halten und um eine Ortsrandeingri-
nung sicherzustellen, wurde in § 3 Ziffer 3.6 der Satzung festgesetzt, dass die vorhandenen
grofl3en Baume so weit als moglich zu erhalten sind und je angefangene 300 m2 Grundsticks-
flache ein heimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Darliber hinaus ist festgesetzt, dass die
Baumschutzverordnung der Stadt Landshut insgesamt zu beachten ist.

Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raumlufttechni-
sche Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt
Landshut verabschiedet. Leithild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche
Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer
Energien. Erganzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 gultige Erneuerbare-Energien-
Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend mussen bei Neubauten ab dem 1.
Januar 2009 erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Um-
fang genutzt werden.
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Auswirkungen der Planung

Durch die AufRenbereichssatzung werden wenige weitere Wohngebdude ermdglicht. Es sind
daher keinerlei negative Auswirkungen, weder im Geltungsbereich selbst, noch in der Umge-
bung zu erwarten.

ErschlielBung
Das Plangebiet ist Uber das bereits bestehende Strallensystem ausreichend erschlossen.

Gemal § 3 Abs. 1 Ziffer 5.2. TWSG-VO ist die Errichtung oder Erweiterung von baulichen
Anlagen in der weiteren Schutzzone des TWSG Wolfsteinerau verboten, sofern sie nicht an
eine Sammelentwadsserung angeschlossen werden. Das Plangebiet ist Uber ein Druckentwas-
serungssystem an die stadtische Kanalisation angeschlossen. Das anfallende Schmutzwasser
von Neubauten ist Gber auf den Grundstiicken privat zu erstellende Pumpanlagen in die 6f-
fentliche Druckleitung zu entwéassern. Die Druckleitung im 6ffentlichen Bereich wird auf Antrag
nach dem gepriften Entwasserungsplan von den Stadtwerken erstellt. Die Abwasserreinigung
ist durch die mechanisch-biologische Klaranlage der Stadt Landshut sichergestellt.

Sudlich des Geltungsbereiches verlauft eine Leitung des Zweckverbandes Wasserversorgung
Isar-Vils. Die Anlagen sind bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie duirfen
nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden (DIN EN 805; DVGW
Richtlinien Arbeitsblatt W 404). Sollte eine Umverlegung von Anlagen erforderlich werden, ist
der Leitungstrager rechtzeitig vor Baubeginn zu informieren. Das Gleiche gilt fur die Neuverle-
gung von Ver- und Entsorgungsleitungen im gesamten Geltungsbereich. Bei der Pflanzung
von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstrassen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.
Die Stromversorgung wird durch die E.ON Bayern AG sichergestellt.
Das vorliegende Gebiet ist nicht an eine Gasversorgung angeschlossen.

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefuihrt. Die Abfallgefél3e sind fir die Leerung an die nachstgelege-
ne mit Mullfahrzeugen befahrbare Stral3e oder an die dafiir vorgesehenen Milltonnenstandor-
te zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) Uber die
im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt werden.
Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geéndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) und
der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
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Landshut, den Landshut, den
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Rampf Doll
Oberbiirgermeister Baudirektor
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