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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 06-16b ,Schdnbrunner Wasen" mit integriertem
Grunordnungsplan der Stadt Landshut.

Geltungsbereich:

FI.Nrn. 620/15 (Teilflache), 620/46 (Teilfldche) Gemarkung Schénbrunn

2.1

2.2

Erforderlichkeit

Die regionadlisierte Bevdlkerungsvorausberechnung des Bayerischen
Landesamts fUr Stafistik und Datenverarbeitung geht fir die Stadt
Landshut von einem starken Bevolkerungswachstum (7,5 % oder mehr)
bis 2029 aus (s. Anhang). Um dieses Wachstum aufzunehmen reichen
die bisher im Stadtgebiet bebauten Flidchen nicht aus. Obwohl im Zuge
einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung das Augenmerk
verstarkt auf die Nutzung von verfugbaren Fidchen im bereits bebauten
Bereich der Stadt gerichtet werden soll, ist es notwendig neue
Wohnbaufldchen auszuweisen um den Wohnraum in der Stadtf
bezahlbar zu halten.

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Die Stadt Landshut ist im Landesentwicklungsprogramm und im
Regionalplan als Oberzentrum eingestuft und soll deshalb, auch im
Hinblick auf ihre Lage im Einzugsbereich des Flughafens MUnchen, in
ihrer zentralen Funkfion als Versorgungs- und Siedlungsschwerpunkt
gestarkt werden.

Flachennutzungsplanung

Das Planungsgebiet ist im Fldchennutzungsplan als Acker- und
GrUnlandfladche dargestellt, die bei nicht anderweitiger Nutzung for
eine Aufforstung vorrangig zu prufen ist. AuBerdem liegt es in einem
Bereich, der laut Fldchennutzungsplan einer planerischen Vertiefung
bedarf. Somit ist eine Fldchennutzungsplandnderung erforderlich. Diese
wird als Deckblatt Nr. 24 gleichzeitig zum Aufstellungsverfahren des
Bebauungsplans im sog. Parallelverfahren durchgefUhrt §8 (3) BauGB.

Der Fldchennutzungsplan stellt ndrdlich des Bebauungsplangebietes —
etwa auf Héhe des Biomasseheizkraftwerkes — zwei Trassenalternativen
fUr eine Ostanbindung dar.

Der ErlGuterungsbericht fOhrt hierzu aus, dass die zunehmende Intensitat
der Stadtentwicklung und Verkehre des Umlandes zu einer optionalen
Ergdnzung des HauptverkehrsstraBennetzes zwischen B 15 bei Ergolding
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und Schénbrunn zwingt. Sie wdre geeignet, neue
ErschlieBungsaufgaben zu Ubernehmen und die Konrad-Adenauer-
StraBe und die NiedermayerstraBe zu entlasten.

Diese &stliche Verbindung stellt u. a. eine logische Konsequenz das aus
der starken Verkehrserzeugung Ergoldings und Adlkofens, die zu hohen
Mitbeanspruchungen des Landshuter StraBennetzes fGhrt, sowie aus der
sich vollziehenden Stadtentwicklung Landshuts zwischen Konrad-
Adenauer-StraBe und Auloh. (lhre Bedeutung wurde sich noch
verstarken, wenn nach Verlagerung der Mullverbrennungsanlage und
Sanierung der Mdllldeponie zwischen Lurzenhof und Isar attraktive
Freizeitnutzungen angesiedelt werden.)

Verkehrsprognosen bescheinigen der &stlichen Verbindung eine hohe
Verkehrsbedeutung mit entsprechenden Entlastungseffekten auf der
Konrad-Adenauer-StraBe, der duBeren NiedermayerstraBe, der inneren
NiedermayerstraBe und der PodewilsstraBe. Vorteile ergdben sich auch
fOr kurze Radwegverbindungen und fur die FOhrung von Buslinien.

Ein Problem stellt die Frage der WeiterfUhrung der Osttangente auf
Ergoldinger Gebiet dar. Eng damit verbunden ist die Frage der
Ausbildung des Anschlusspunktes an die B 15. Eine zusatzliche Belastung
der Rottenburger StraBe soll vermieden werden. Hierzu sind intensive
Abstimmungsgespriche mit der Nachbargemeinde notwenig. Im
Fldchennutzungsplan ist die Trasse deshalb in zwei Varianten als
Korridore eingetragen.

Vertiefende Planungen werden auch kldren mussen, inwieweit Konflikte
mit kUnftigen Freizeit- und Anliegernutzungen zu erwarten sind und sie
sie entscharft werden kdnnen. Abschnittsweise werden
L&rmschutzmaBnahmen erforderlich.

Im November 2012 wurden dem Marktgemeinderat Ergolding
Detaillierungen der verkehrlichen Untersuchung zur maéglichen
Ostumfahrung vorgestellt. Jedoch toleriert der Marktgemeinderat eine
Ostumfahrung auf seinem Gebiet aktuell nicht. Mit Beschlussfassung des
Plenums vom 14122012 wird auf die Erstellung einer
Machbarkeitsstudie  verzichtet.  Somit  ist  hier lediglich die
Trassenfreihaltung zu sichern.

Nachdem das geplante Baugebiet in relativ groBer Entfernung zu den
beiden Trassenalternativen situiert ist, der Markt Ergolding die
gemeindliche Zustimmung zu einer Ostumgehung auf Ergoldinger
Gebiet verweigert hat und darUber hinaus die Trassenkorridore im
FIGchennutzungsplan so dimensioniert sind, dass sie neben dem
StraBenbaukérper auch noch SchallschutzmaBnahmen aufnehmen
konnten sofern diese bendtigt wirden, wurde im Rahmen der
Bauleitplanung auf eine schalltechnische Untersuchung dieses Aspektes
verzichtet.
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Sollte die Ostumgehung realisiert werden, so wdare ggf. im Rahmen der
hierfur  notwendigen Fachplanungen eine  schalltechnische
Untersuchung auf der Basis der zu diesem Zeitpunkt aktuellen
Prognoseberechnungen durchzufGhren.

Die TrassenfUhrung ist durch die Ausweisung von Wohnbaufldchen im
dargestellten Bereich nicht gefdhrdet.

3. Lage und GroBe des Planungsgebiets

Der neu Uberplante Bereich liegt im Stadtteil Schéonbrunn im 6stlichen
Stadtgebiet von Landshut ndrdlich an ein bestehendes Wohngebiet
angrenzend. Im Westen und Nordwesten wird die neue Bebauung von
der bestehenden StraBe in Verldngerung der Unteren AuenstraBe
begrenzt, die zugleich als SammelstraBe fUr die VerkehrserschlieBung
dient. Im Norden setzt sich das bestehende Grin- und Ackerland fort. In
der weiteren nérdlichen Nachbarschaft liegt ein Biomasseheizkraftwerk,
dessen Emissionen sich auf den nérdlichen Teil des Gebiets auswirken.
Im SUdosten grenzt ein Waldstick an, das im Fldchennutzungsplan als
geschutzter Landschaftsbestandteil und als hochwassergefdhrdetes
Gebiet dargestellt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und GrUnordnungsplanes hat
eine GroBe von 64,4681 ha.

4, Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet grenzt an den Isardamm an und liegt im Bereich des
fr0heren Gerinnes der Isar, das If. topographischem Atflas von 1850 als
alpiner Furkationsfluss (Netzfluss) einzuordnen war und das sténdigen
Verdnderungen der Abflussrinnen und Auflandungen unterworfen war.
Die heutige Situation entstand aus den flussbaulichen MaBnahmen, die
in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts einsetzten und mit dem
Ausbau der Staustufen (Altheimer Stausee) Mitte des 20. Jahrhundert
ferfiggestellt wurden. Insofern ist mit einem heterogenen aus
Schwemmland und AuffUllungen bestehenden Untergrund zu rechnen.
Das Geldnde ist nahezu eben und liegt auf einer Hohe von ca. 383,60
bis 385 m UNN.

Um genauvere Informationen bzgl. Bodenbeschaffenheit und
Gebdudegrindungen zu erhalten wurde ein Baugrundgutachten
(Tauw GmbH Regensburg, 05. Juni 2013) erstellt, das im Amt for
Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden kann. Die
Ergebnisse sind im Folgenden zusammenfassend dargestellt:
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Tragfahigkeit des Untergrundes

Im gesamten Erkundungsgebiet wurden Uberwiegend grobkoérnige, rollige Béden mit
Uberlagernden feinkdrnigen Béden erbohrt. Diese grobkdrnigen, rolligen Béden stellen
auf Grund des verhdlinism@Big hohen Steifemoduls einen guten bis sehr guten
(mitteldichte und dichte Lagerung) bzw. mdaBig guten (lockere Lagerung) Baugrund
dar. Die locker gelagerten Boden wurden jedoch Uberwiegend in einer geringen
Machtigkeit von wenigen Dezimetern (Uberwiegend bis max. ca. 0,50 m) und in
Zwischenlagen in groBeren Tiefen (in Tiefen zwischen 1,0 m und 3,0 m) erkundet,
sodass sie unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Bebauung und der damit
verbundenen Lasten zu einem &uBerst geringen Setzungseinfluss fUhren, insbesondere
wenn verminderte Bodenpressungen fUr die Fundamente (Reduzierung von
Bodenpressungen durch breitere Fundamente und Lastverteilung in der Bodenplatte)
und eine qualifizierte Nachverdichtung im Bereich der Fundamentaushubsohlen
vorgesehen werden. Die teilweise vorhandenen tonigen Schluffe (bei S 1 und DPH 1
bis in eine Tiefe von ca. 20 - 23 m und bei den Ubrigen Erkundungspunkien
Uberwiegend nur bis in eine Tiefe von max. 1,0 m) und kiesigen Feinsande in lockerer
Lagerung sind setzungsempfindlich. Bei Gebduden, die im Bereich dieser Boden
geplant sind, sind deshalb zusatzliche GrindungsmaBnahmen in Abhdngigkeit der
Tiefe und Machtigkeit der vorhandenen schluffigen und feinkdrnigen Boden
vorzunehmen.

Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

Die oberflachennahen schluffigen, feinsandigen und gemischtkérnigen Boden sind
auf Grund der zu geringen Durchl@ssigkeitsbeiwerte und teilweise technogenen
Beimengungen bei den gemischtkérnigen Auffillungen gem. DWA-Merkblatt A 138 [3]
nicht fUr die Errichtung einer Versickerungsanlage geeignet. Die unterhalb dieser
oberflachennahen B6den anstehenden sandigen Kiese sind jedoch auf Grund ihrer
guten Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte fUr die Errichtung einer Versickerungsanlage
geeignet. Wenn die Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen wird
(Privatgrundsticke), sind folgende Punkte zu beachten:

- flachiger Bodenaustausch der oberflachennahen schluffigen und aufgefuliten
Bdden mit technogenen Beimengungen und Einbau eines sehr gut
versickerungsfdhigen Bodens

- ausreichende Sickerschicht/Bodenzone (=1 m) zwischen UK Versickerungsanlage und
mittlerem hoéchsten Grundwasserstand einplanen (Anforderung gem. DWA-Merkblaftt
A 138, Abschnitt 3.1.3)

Auf Grund dieser Anforderung und der ortlichen Grundwasserverhdltnisse sind ortlich
nur oberfldchennahe Versickerungsanlagen moéglich (z.B. Muldenversickerung,
Rohrrigole mit oberfldéchennahem Sickerrohr usw.).

Altwasserarme

Die im Bereich der vermuteten Altarme, Rinnen und ehem. Gruben abgeteuften
Kleinbohrungen ergaben, dass mdgliche VerfUllungen Uberwiegend mit grobkdrnigen
B&den vorgenommen wurden. Die schweren Rammsondierungen, die im Bereich und
auBerhalb der vermuteten Altarme-Gerinne ausgefiUhrt wurden, ergaben keine
wesentlichen Unterschiede bei den Schlagzahlen, d.h. gewachsene und ggf.
aufgefllite Boden besitzen eine dhnliche Lagerungsdichte (zum Teil lockere und
mitteldichte Lagerung). Eine réumliche Zuordnung (Lage, Verlauf,
Fldichenausdehnung) von vermuteten/maoglichen  Altwasserarmen sowie eine
Differenzierung der Baugrundeigenschaften der Bereiche innerhalb und auBerhalb der
Altarme ist auf Basis dieser Baugrunderkundung nicht méglich.
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Baugrund

Gebdude

Die geplante Bebauung (3-geschossige Mehrfamilien- und Reihenhduser sowie 1- bis
2- geschossige Einzelhduser als Einfamilien- und Doppelhduser) kann im Hinblick auf
die angetroffenen Baugrundverhdltnisse errichtet werden. Mit Ausnahme einiger
partiellen Bereiche wurden Uber den gréBten Teil der gesamten Untersuchungsfléiche
insgesamt einheitliche Bodenverhdltnisse angetroffen (ab einer Tiefe von ca. 1,0 m
unter derzeitiger GOK: Uberwiegend mitteldicht bis dicht gelagerte Kiessande mit
geringmdachtiger Zwischenlage/-schicht in lockerer Lagerung), unabhdngig davon, ob
es sich um Aufflllungen im Bereich von vermuteten/moglichen Altarmen, Rinnen und
ehem. Gruben handelt bzw. um gewachsene Bdden. Unter BerUcksichtigung dieser
bisher erkundeten Bodenverhdltnisse ist bei den meisten Gebduden fur die Grindung
der Fundamente ein Restaushub der oberfldchennahen schiuffigen Bé&den bis zu den
Kiesen und eine Nachverdichtung des Untergrundes sowie ggf. eine
Reduzierung/Verminderung der Bodenpressung erforderlich, um relevante Setzungen
und Sefzungsdifferenzen und damit verbundene mdgliche Bauwerksschdden zu
vermeiden. Im Rahmen der Grindung der Gebdude sollte auf eine gute
Lastverteilung und Aussteifung der Grindungselemente geachtet werden (breitere
Fundamente durch Reduzierung der Bodenpressung; ggf. zusatzlicher Aushub und
Einbau einer gut verdichteten Schottertragschicht unterhalb der
Fundamente/Bodenplatte). Nach jetzigem Kenntnisstand sind lediglich in partiellen
Bereichen, die im Gutachten genauer bezeichnet sind, etwas umfangreichere
zus@tzliche GrindungsmaBnahmen in Abhdngigkeit der geplanten Bebauung (mit
oder ohne Keller/Untergeschoss efc.) vorzusehen, die im Gutachten genauer
beschrieben sind.

FUr jedes zu errichtende Gebdude wird die DurchfUhrung einer Hauptuntersuchung (s.
Gutachten) empfohlen.

StraBenbau

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen unterhalb der humosen Oberbdden
zundchst Feinsande und gemischtkdrnige AuffUllungen an, die erhebliche schluffige
Anteile (>15 Gew.-%) aufweisen. Diese Bdden sind als sehr frostempfindlich
(Frostempfindlichkeitsklasse F 3) einzustufen. Auf dem frostsicheren Oberbau wird nach
ZTVE-StB 94 ein Verformungsmodul von 120 MN/m? bzw. 100 MN/m? angegeben. Dies
setzt nach der ZTVE-StB 94 auf OK Erdplanum ein Verformungsmodul von 45 MN/m?
voraus. Im Bereich der oberflachennahen schluffigen Béden wird dieser Wert auch
durch eine zusatzliche Nachverdichtung in der Regel nicht erreicht. Aus diesem
Grunde werden zusatziche MaBnahmen erforderlich (z.B. zusatzlicher flGchiger
Bodenaustausch bzw. flidchige Bodenverbesserung mittels Kalk/Kalkzement), wenn
diese Boden in Abhdngigkeit der spdteren StraBenhdhe und HOhe des spdteren
StraBenoberbaus nicht vollstGndig ausgehoben bzw. abgetragen werden. Fir die
Verlegung von Entwdsserungsleitungen ist zu berUcksichtigen, dass die Sohle des
Rohrgrabens nachverdichtet werden muss, da in einigen Fldchenabschnitten mit
locker gelagerten Kiessanden im Untergrund zu rechnen ist. DarGber hinaus ist mit
einem Grundwassereinfluss im Bereich der Entwdésserungsleitungen zu rechnen, sodass
im Rahmen der Planung und BauausfUhrung in Abhdngigkeit der geplanten
Verlegetiefe eine Grundwasserhaltung und Auftriebssicherung vorzusehen ist. Auf
Grund der Uberschlagig ermittelten Wasserdurchldssigkeitsbeiwerte (vgl. Abschnitt 5.3)
ist bei der Grundwasserhaltung mit einem sehr hohen Grundwasserandrang zu
rechnen, d.h. es sind Pumpen mit sehr hohen Férderraten in ausreichender Anzahl und
Absténden zu wdhlen. Die Erd- und Rohrverlegearbeiten sollfen abschnittsweise
erfolgen, um die geférderte Grundwasser- und Ableitungsmenge zu begrenzen.
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5.1

Bauliche Nutzung, Planungsziele

Stadtebauliche Planungsziele

Das neue Baugebiet wird an die bestehende, am Isardamm entlang
fUhrende Verldngerung der Unteren AuenstraBe angebunden. Die von
dieser SammelstraBe abzweigenden StichstraBen ermdglichen eine
VerknUpfung der Privatgdrten mit der Landschaft, insbesondere mit
dem Auwald im Sudosten.

FUr die Baugrundsticke wird eine modulare Aufteilung vorgeschlagen,
die eine hohe Flexibilitdt der Haustypologien ermdglicht. FOr das
gesamte  Gebiet ist  eine  durchmischte Bebauung  mit
Geschosswohnungsbau, Reihen-, Doppel-, Kettenhdusern und
freistehenden Einfamilienh&usern vorgesehen, deren Dichte von SUden
nach Norden und von Westen nach Osten abnimmt. Um die
gewunschte Variabilitdt zu ermdéglichen wurde eine abweichende
Bauweise gewdhlt die einen flexiblen Grenzabstand der Baukodrper
ermdoglicht.

Bei der Stellung der Baukdrper wurde neben einer hohen Vielfalt und
Flexibilitdt auf eine gunstige Ausrichtung zur Sonne, eine enge
VerknUpfung der Wohnr&dume mit dem Garten auf der Sonnenseite und
eine moglichst geringe Verschattung geachtet. Damit kann neben
einer hohen Wohnqualitdt auch eine optimale Ausnutzung der
Sonnenenergie erreicht werden.

Um unndtige Verschattungen durch die Baukérperform zu vermeiden
und die groBtmaogliche Flexibilitat fOr die Ausrichtung von Solaranlagen
zZu gewdhrleisten sind fUr die gesamte Bebauung Flachddcher
vorgesehen.

Aufgrund der zeitweise hohen Grundwassersténde wird empfohlen
entweder auf Unterkellerungen zu verzichten oder Keller und sonstige
unterirdische Gebdudeteile (Tiefgaragen etc.) als wasserdichte,
auftriebssichere Wannen auszufUhren.

Zusatzlich zu den groBzugig bemessenen Nebenanlagen sind an den
Hauptbaukdrpern Anbauzonen zuldssig, die je nach Haustyp die
Errichtung von TerrassenUberdachungen, Wintergdrten (nicht als
Wohnraumerweiterung), Balkonen und eingeschossigen
Kellerersatzrdumen bis zur festgesetzten GrdéBe erlauben. Dies
ermdglicht eine hohe Flexibilitédt in der Nutzung und eine lebendige
Gestaltung der Gebdude, stellt aber zugleich ein Ordnungselement
dar, das Wildwuchs vermeidet.

Durch das Heranricken der Hauptbaukodrper (bei  den
norderschlossenen GrundstUcken) und der Garagen an die StraBe wird
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7.1

eine spuUrbare rdumliche Definition der WohnstraBen geschaffen. Ein
straBenbegleitender, mit Bdumen bepflanzter Mehrzweckstreifen
steigert die Aufenthaltsqualitat der &ffentlichen Freirdume und schafft
zusammen mit den unmitteloar an den StraBenraum angrenzenden
Garagen und nicht eingezGunten Vorpl&tzen einen abgestuften
Ubergang vom &ffentlichen zum privaten Bereich.

Der Mehrzweckstreifen dient vor den Garagen als Ersatz fUr den
fehlenden Garagenvorplatz. Die verschiedenen Nufzungen
(Baumstandort, Stellplatze, Garagenvorbereich) des Mehrzweckstreifens
wurden nicht lagegenau festgesetzt, damit keine Konflikte der
Nutzungen untereinander entstehen. Allerdings ist bei der Erstellung der
Garagen auf der Nordseite der StraBe RUcksicht auf die Baumstandorte
zu nehmen. Die Stellpl&tze werden folgerichtig erst nach Erstellung der
Bebauung festgelegt und gekennzeichnet (s. auch 7.1).

Bodenordnung

Die gesamte Fladche befindet sich im Eigentum der Stadt Landshut,
deshalb ist es nicht notwendig MaBnahmen der Bodenordnung
durchzufUhren.

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung, OPNV, ruhender Verkehr

In der Verkehrsuntersuchung Auwaldsiedlung vom 13.09.2013 wurde
auch fUr das neue Baugebiet ,Schdénbrunner Wasen" die zu
erwartende Verkehrsmengensteigerung untersucht und ein Progno-
sebezugsfall 2025 ermittelt. Der durch die geplante Wohnnutzung
(orognostizierte Anzahl Bewohner mit ca. 284) erzeugte Verkehr des
Baugebiets ,Schdnbrunner Wasen" wurde in einer Verkehrser-
zeugungsrechnung fur Bewohner, Besucher und Wirtschaftsverkehr
ermittelt. Der neue Wohnstandort wird dabei voraussichtlich einen
zus@tzlichen Verkehr von ca. 577 Fahrten/ Tag (Hin- und RUckfahrt)
erzeugen. BezUglich der méglichen Auswirkungen der zusdtzlichen
Verkehre im gesamten Bereich Auwaldsiedlung auf den Bestand und
die Leistungsfahigkeit der derzeitigen Knotenanbindungen wurden in
der Untersuchung mehrere Planfdlle untersucht. Dabei konnte ein
Planfall als ein wirkungsvolles Konzept empfohlen werden, welcher die
Auswirkungen durch die Mehrverkehre am besten und vertraglich re-
duziert. Die weitere Vorgehensweise wird im Verkehrssenat behandelt.

FUr das Bebauungsplangebiet ist eine ErschlieBung Uber die bereits
bestehende Verldngerung der Unteren AuenstraBe als SammelstraBe
vorgesehen, von der aus einzelne west-ost-gerichtete StichstraBen als
WohnstraBen abzweigen, die in Wendeplatzen enden.
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7.2

7.3

Wegeverbindungen von Nord nach SUd an der West- und an der
Ostseite, die bewusst nicht straBenbegleitend, sondern als zum Quartier
bzw. zum begleitenden Grinraum gehdrig angelegt werden, schaffen
kurze Wege und fragen zu Identifikation mit dem Quartier und zur
Gemeinschaftsbildung bei.

DarUber hinaus bietet eine FuB- und Radwegevernetzung im
GrUnbereich attraktive Verbindungen zur Umgebung. Hier sind
insbesondere die Anbindungen an die Auwaldsiedlung und die
AnknUpfung an das stadtische Radwegenetz mit dem Weg zum
Hochschulgeldnde und weiter nach Auloh, sowie die Wegeverbindung
am Isardamm, die zur Innenstadt fUhrt, zu nennen.

Die Anbindung an das OPNV-Netz erfolgt Uber die nahegelegenen
Haltestellen der Stadtbus-Linien X3, 6 und 106 an der FlorastraBe und der
Linie 6 an der HubertusstraBe und der Sandstrale.

Bei den freistehenden Einfamilienhdusern und bei den Kettenhdusern
sind den Hauptgebduden Doppelgaragen zugeordnet. Die Bereiche
mit hdherer Bebauungsdichte sind mit Sammelparkierungen am Anfang
der WohnstraBen  ausgestattet. Eine  Ausnahme  stellt  der
Geschosswohnungsbau E3 als sudlichste Hauszeile des Gebiets dar, hier
ist eine Tiefgarage mit Zufahrtsrampe von der WohnstraBe aus,
vorgesehen.

Der &ffentliche StraBenraum der WohnstraBen ist in einen 4,5 m breiten
Fahrstreifen und einen 2 m breiten Mehrzweckstreifen gegliedert. Der
Mehrzweckstreifen bietet Raum fUr die Pflanzung von B&umen im
StraBenraum, fUr Besucherstellpldtze und fUr die Aufstellfléche vor den
Garagen. Die mobgliche Garagenanordnung an der Nordseite der
WohnstraBen bietet eine hohe Flexibilitdt, allerdings muss bei den
Einfahrten RUcksicht auf die StraBenbd&ume genommen werden. Die
Mischflache muss zudem bei den sUdlichen und nérdlichen
Garagenzufahrten von Stellplatzen freigehalten werden.

Feuerwehrzugange und -zufahrten

Die offentlichen Fldchen wurden so geplant, dass die Bestimmungen
der DIN 14090 eingehalten werden.

FUr die notwendigen Feuerwehrzugdnge und —zufahrten im privaten
Bereich sind ausreichend geeignete Fldchen vorhanden. die genaue
Lage wird im Zuge der Objektplanung festgelegt.

Ver- und Entsorgung

Die WohnstraBen kdnnen von Entsorgungsfahrzeugen befahren werden.
Fahrzeuge, fUr die die vorgesehene GroBe der Wendepldtze nicht
ausreicht (z. B. dreiachsiges MuUllfahrzeug), kénnen die Wegeverbindung
zwischen den Wendeplatzen befahren. Damit diese Wegeverbindung
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nicht von Unberechtigten genutzt wird, sind Absperrpoller vorgesehen,
die im Bedarfsfall weggeklappt werden kénnen.

Die enfstehende Bebauung wird an die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

Entlang der SammelstraBe verlduft die neu errichtete Fernwdrmeleitung,
die vom Biomasseheizkraftwerk zur Innenstadt fOhrt und an die die
Gebdude angeschlossen werden kdnnen.

Die Fernwdrme wird It. Aussage der Stadiwerke aus Grinden der
Wirtschaftlichkeit nur fUr das Baugebiet zur VerfUgung gestellt, wenn alle
Haushalte angeschlossen werden. Ein  von den Stadtwerken
vorgeschlagener Anschlusszwang kann im Bebauungsplan nicht
festgesetzt werden, die Thematik wird jedoch Uber den Kaufvertrag mit
den Bauwerbern durch das stadt. Liegenschaftsamt geregelt. Das
Liegenschaftsamt  wird in  die  zukUnftig  abzuschlieBenden
Grundstuckskaufvertrdge eine verpflichtende Formulierung zum
Anschluss an das Fernwdrmenetz aufnehmen.

Die erforderliche Ldschwasserversorgung im Brandfall wird durch das
offentliche Frischwassernetz sichergestellt.

BezUglich Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft
fUr StraBen- und Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939) zu beachten. B&dume
sind so zu pflanzen, dass sie zu den Ver- und Enfsorgungstrassen
mindestens 2,50m Abstand haben. Wo dieser Mindestabstand nicht
eingehalten werden kann, sind geeignete SchutzmaBnahmen zu
treffen.

8. Bodendenkmaler

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich keine
Bodendenkmdler vorhanden und bekannt.

Es kann jedoch nicht vorweg ausgeschlossen werden, dass sich in dem
Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher bislang unbekannte
Bodendenkmdler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass
eventuell zu Tage fretende Bodendenkmdler der Meldepflicht an das
Bayerische Landesamt fUr Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehdérde gemaB Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt
for Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
EigentUmer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben. Die
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Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefUhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhdlinisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort
sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Abwasser und Niederschlagswasser

Das Planungsgebiet wird gemdaB mittlerweile erfolgter Vorplanung im
Trennsystem entwdssert. Das heiBt, dass das anfallende Schmutzwasser
an die bestehende Mischwasserkanalisation angeschlossen wird.

Die Versickerung der unbelasteten Dach- und Oberfldchenwdsser ist
prinzipiell erwUnscht. Gemd&B Baugrundgutachten sind bei Austausch
der oberen Bodenschichten und Beachtung der Anforderung gem.
DWA-Merkblatt A 138 und der ortlichen Grundwasserverhdlinisse
oberfldchennahe Versickerungsanlagen moglich (z.B.
Muldenversickerung, Rohrrigole mit oberfldéchennahem Sickerrohr usw.).

Das von den Stadtwerken Landshut geplante Entwdasserungskonzept for
das Oberfldchenwasser des Planungsgebiets sieht die Ableitung
s@milichen Niederschlagswassers vor Ort  Uber ein separates
Kanalsystem vor und dessen Versickerung Uber zentrale Rigolenanlagen
nach  entsprechender Vorbehandlung und  entsprechendem
Bodenaustausch mit sickerfGhigem Material.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die
Entwdsserungseinrichtung ist gemdaB § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der
Entwd@sserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Altlasten, Kampfmittel

Im Planungsbereich sind keine Alflasten-Verdachtsfldchen zu vermu-
ten. Aus der allgemeinen Datenlage und der bisherigen
landwirtschaftlichen Nutzung ist zudem anzunehmen, dass ein Altlasten-
/ Kontaminationsrisiko auf dem Planungsgebiet nicht gegeben ist.

Bei den Untersuchungen im Rahmen des Baugrundgutachtens konnten
keine Hinweise auf fiefgrindige Altablagerungen im vermuteten
Bereich im nordoéstlichen Planungsgebiet gefunden werden. Zwar
deuten sich leicht erhdhte Schadstoff-Gehalte im Oberboden in dieser
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lone an, doch liegen die Gehalte noch wunterhalo der
bodenschutzrechtlich relevanten Beurteilungswerte.

Damit konnte der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden. Da es sich
jedoch nur um punktuelle AufschlUsse handelt und aus einem
Teufenbereich von etwa 0,5 — 1,8 m kein Bohrgut gewonnen werden
konnte, sind kleinrbumige Verfullungen nicht vollstndig auszuschlieBen.

Da sich der Alflastenverdacht im Bereich der vermuteten Deponie im
Nordosteck des Planungsgebietes nicht bestatigt hat, sind weitere
Untersuchungen aus jetziger Sicht nicht notwendig. Bei den Erdarbeiten
kbnnen dennoch fremdstoff- und/oder schadstoffhaltige
AuffUllungen/Bdden auftreten. In diesem Fall sind die zustdndigen
Behdrden einzuschalten. Es sind ggf. weitere Untersuchungen
erforderlich und der Aushub sollte dann fachgutachterlich Uberwacht
werden. Das Aushubmaterial ist moglicherweise nur eingeschrénkt oder
nicht mehr verwertbar sondern muss entsorgt oder behandelt werden
(s. auch Baugrundgutachten).

Es ist nicht anzunehmen, dass das Untersuchungsgebiet im 2.Weltkrieg
Bombardierungen ausgesetzt war, da es von in Landshut
bombardierten Fldchen weit entfernt liegt. Auch die entsprechende
Befliegung aus dem Jahr 1945 liefert keine Hinweise auf
Bombenabwlrfe. Das Vorkommen von  Kampfmitteln  oder
Blindgdngern ist somit sehr unwahrscheinlich. Aus diesem Grund wurde
keine Kampfmittelsondierung durchgefuhrt.

Immissionen

Biomasseheizkraftwerk

Larm:

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung vor unzul@ssigen
L&rmimmissionen wurde durch die TUV SUd Industrie Service GmbH eine
schalltechnische Untersuchung mit Datum vom 12.12.2012 erstellt.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden die durch den zukUnftigen
Betrieb des am Standort der ehemaligen MdUllverbrennungsanlage
(MVA) Landshut derzeit in Bau befindlichen und
immissionsschutzrechtlich genehmigten Biomasseheizkraftwerkes
(BMHKW) verursachten und innerhalb des Plangebietes wirksamen
Gerduschimmissionen ermittelt und bewertet.

Verursacht durch die Gerduschemissionen des BMHKW wird der
innernalb  des  Tagzeitraumes  fOr  allgemeine  Wohngebiete
anzusetzende Immissions-Orientierungswert der Norm 18005 von 55
dB(A) bzw. der in seiner Hbhe gleich lautende Immissionsrichtwert der
TA L&rm im gesamten Plangebiet eingehalten bzw. deutlich
unterschritten. Der ndchtliche Orientierungswert der Norm DIN 18005
von 40 dB(A) bzw. der in seiner Héhe gleich lautende



STADT LANDSHUT ) 13
BEBAUUNGSPLAN 06-16b ,SCHONBRUNNER WASEN"

Immissionsrichtwert der TA L&rm wird im Bereich der beiden nordlichsten
geplanten Gebdudezeilen z. T. um bis zu maximal 2 dB(A) Gberschritten.

Stadtwerke und Liegenschaftsamt haben sich inzwischen auf die
Realisierung des Szenarios 3 aus der schalltechnischen Untersuchung
vom 12.12.2012 geeinigt.

Es ist geplant an beiden Luftkondensatoren die bestehenden LUfter
durch neue LeiselUfter zu ersetzen. Dadurch werden kUnftig die
Orientierungswerte der Norm DIN 18005 im Betriebszustand fur das
gesamte Planungsgebiet unterschritten.

Die Luftkondensatoren werden bis spdtestens 2015 wie folgt
nachgeruUstet:

Bei beiden Lukos werden die bestehenden Ventilatoren gegen
Neuaggregate des Herstellers Howden Typ 10SX4 ausgetauscht. Als
Gesamtschallleistungspegel Lw sind fUr diesen Fall dann folgende
Werte anzusetzen:

Luko 1:Lw =96 dB(A)  Luko 2: Lw=97 dB(A)

FUr dieses Szenario resultieren nachts innerhalb des Plangebietes die im
Pegelraster in Anlage 3.4 der schalltechnischen Untersuchung vom
12.12.2012 dargestellten Beurteilungspegel.

Hieraus ist zu entnehmen, dass der Orientierungswert der Norm DIN
18005 von 40 dB(A) bzw. der in seiner Hdéhe gleich lautende
Immissionsrichtwert der TA Larm im gesamten Plangebiet eingehalten
bzw. unterschritten wird. Dies ist in der L&rmrasterkarte Anlage 3.4 aus
dem Gutachten, die als Anlage der vorliegenden Begrundung
beigefigt ist, veranschaulicht. Die Thematik ist auch im Umweltbericht
abgearbeitet.

Die Stadtwerke haben die Erneuerung der beiden Luftkondensatoren
bei der Regierung angezeigt. Die PrUfung der Anzeige hat ergeben,
dass die geplante MaBnahme keiner immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung gemdaB § 16 BImSchG bedarf, da durch die Anderung
der Anlage keine nachteiligen Auswirkungen hervorgerufen werden
kbnnen, die fir die Profung der immissionsschutzrechtlichen
Betreiberpflichten erheblich sind (§ 16 Abs. T BImSchG).

Bei dieser Profung wurde das Baugebiet "Schdnbrunner Wasen',
Bebauungsplan Nr. 06-16b, nicht mit berUcksichtigt, weil der
Bebauungsplan zum Zeitpunkt der PrGfung noch keine Planreife gem. §
33 BauGB hatte. Sofern nach Verwirklichung des geplanten Baugebiets
die Immissionsrichtwerte der TA Larm von 55 dB(A) tagsuber und 40
dB(A) nachts an den ndchsten Immissionsorten nicht eingehalten
werden kdnnten, musste das Biomasseheizkraftwerk mit  einer
nachtraglichen Anordnung nach § 17 Abs. 1 Satz 2 BImSchG zur
Larmreduzierung rechnen.
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11.2

12.

12.1

Luftreinhaltung

Die  Immission Iluftverunreinigender  Stoffe  im  Umgriff  des
Bebauungsplangebiets wurde im Rahmen der Immissionsprognose vom
01.08.2011  (Bericht-Nr.  F11/204-IMG-A) sowie der ergdnzenden
Stellungnahme vom 3.12.2012 der TUV SUD Industrie Service GmbH
ermittelt und beurteilt.

Die beiden gutachterlichen Aussagen kommen zum Ergebnis, dass im
Bereich des Bebauungsplans die betrachteten Schadstoffimmissionen
(Schwebstaub,  Stickstoffdioxid, Staubniederschlag, Stickstoffoxide,
Ammoniak, Chlorwasserstoff, Kohlenmonoxid, Dioxide und Furane als
Bestandteil des Schwebstaubs) unter dem Irrelevanzkriterium der TA Luft
liegen. FUr Dioxine und Furane als Bestandteil des Staubniederschlags,
liegen die prognostizierten Immissionen maximal im Bereich des LAI-
Zielwertes fUr die langfristige Luftreinhalteplanung.

Hinweise auf landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass gelegentliche Emissionen aus
organischer DuUngung, PflanzenschutzmaBnahmen, Maschinenldrm
sowie Staubentwicklung, herrGhrend von der landwirtschaftlichen
Nutzung der das Plangebiet tangierenden landwirtschaftlichen
FIGchen, nicht ausgeschlossen sind.

Grunordnung und Freiraum

Grunordnung allgemein, Leitbild

Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind auch die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berUcksichtigen. Ortliche
Erfordernisse und MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sind in die gemeindliche Abwdagung aller &ffentlichen
und privaten Belange einzubeziehen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB).

Im integrierten GrUnordnungsplan zum Bebauungsplan werden
detaillierte grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
bzgl. Art und Lage bzw. Umfang der Begriunung verbindlich festgelegt.

Die GrUnordnung verfolgt dabei die folgenden Leitideen fUr die

Planung:

- weitgehende Sicherung des vorhandenen Landschaftspotenzials
und der vorhandenen Strukturen durch Integration in die Planung
und Ausweisung groBer Teile als éffentliche Grinflache und zum Tell
als Ausgleichsflache.

- Minimierung der Versiegelung, Reduzierung der Verkehrs-
erschlieBung auf das absolut notwendige MaB und extensive Dach-
begrinung.

-  Weitgehende Sicherung und Entwicklung zusammenhdngender
GrUnstrukturen, Schaffung von Pufferfldéchen zu den unmittelbar
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benachbarten Biotopstrukturen, Anbindung und Vernetzung an die
naturnahen nachbarschaftlichen Bezige.

- Korrespondierend zum Stddtebau und zur landschaftlichen
Ausgangssituation soll fUr die offentlichen Grunfldchen ein park-
artiger Charakter als durchgehender ,,griner Rahmen* entwickelt
werden.

- Aftraktive und gute fuBlaufige Durchquerung durch das Plangebiet.

- Aufwertung des  Wohnumfelds  durch  Schaffung einer
leistungsfdhigen grunen Infrastruktur (Grinzug im Osten, Kinder-
spielplatz).

12.2 Grunordnung im Einzelnen
Offentliche Grinfldchen

Die &ffentlichen Grunflachen im Geltungsbereich untergliedern sich in
folgende Teilrbume bzw. Teilbereiche:

StraBenbegleitgrinfldchen im Westen:

Die Freifldchen zwischen HaupterschlieBung und der neuen Bebauung
werden als offene extensive Rasenfldchen, Uberstellt mit EinzelbGumen
und Baumgruppen, gestaltet. Bei der Platzierung der Bdume ist in
diesem Bereich insbesondere der Verlauf der dortigen Infrastruktur-
leitungen zu beachten.

Grunzug im Osten und entlang der Nordgrenze:

Die Freifldichen im SUden, Osten (zwischen neuer Bebauung und
bestehendem Waldrand= Biotop) und Norden (als Ubergang zu
bestehenden landwirtschaftlichen Fldchen) sind als durchgehender
Grinzug und weitgehend naturnahe Freifldchen, mit groBzigigen
Wiesenfldchen und standortgerechten Baumgruppen konzipiert.

Eine Teilfliche im Nordosten wird als Ausgleichsflache im
Geltungsbereich gewidmet.

Der durchgehende FuB- und Radweg in Nord-SUd-Richtung dockt an
die jeweiligen Enden der WohnstraBen an und bindet sinnvoll an die
Ubergeordneten WegebezUge der nachbarschaftlichen
FIGchennutzungen an.

Dieser Weg kann fur 6ffentliche Ver- und Entsorgungszwecke tempordr
befahren werden und ist so dimensioniert, dass die funktionalen
Belange (ausreichende Breite, Schleppkurven z.B. fir MUllfahrzeuge) voll
erfUllt sind. Herausnehmbare Poller an den Enden der WohnstraBen
verhindern ein Befahren dieser Wege durch privaten Fahrzeugverkehr.

Baumreihen in den WohnstraBen:

Baumreihen mit B&dumen 2.Wuchsordnung gliedern die offentlichen
StichstraBen. Je StraBe ist jeweils eine einheitliche Baumart zu
verwenden, die mdgliche Verwendung unterschiedlicher Baumarten
von StraBe zu StraBe kann die Orientierung im Quartier verbessern.



STADT LANDSHUT ) 16
BEBAUUNGSPLAN 06-16b ,SCHONBRUNNER WASEN"

12.3

12.4

Private GrundstUcksfldchen

Mit den Festsetzungen auf den privaten GrundstUcksfldchen soll eine
Okologisch sinnvolle und gestalterisch positive DurchgrGnung des
Gebiets und der privaten FlGchen erzielt werden.

Wegen der GrundstUcksgréBen und der Nutzungsaspekte  for
Photovoltaikanlagen werden jedoch bewusst zu dichte Pflanzrichtwerte
vermieden bzw. lediglich Bdume mit moderater Wuchshdhe festgesetzt.

Die extensive Dachbegrinung von Garagen und Nebengebduden ist
ein sinnvoller und wirkungsvoller Beitrag zur Minimierung der
FIGchenversiegelung im neuen Bauquartier

Beldge und Einfriedungen

Die Festlegungen zu den Beldgen und den Einfriedungen sind weitere
wichtige  Aspekte fUr ein  einheitfliches und harmonisches
Erscheinungsbild, insbesondere auch wegen des beabsichtfigten
offenen Charakters des Gesamtgebietes.

Um eine Minimierung der versiegelten Fldchen zu erzielen, sind nur die
HaupterschlieBungen in Asphalt-Feinbeton zuldssig, simtliche Ubrigen
Belagsfldchen sind offenporig oder mit versickerungsféhigen Beldgen
auszufGhren.

Zur Vermeidung von Barrieren fUr die Fauna sind Einfriedungen prinzipiell
ohne Sockel auszufUhren. Die Ho6henbegrenzung der Einfriedungen und
die Beschrinkung auf wenige Materialien unterstUtzen den
stdtebaulich gewlnschten homogenen Charakter der Vorgdarten zum
StraBenraum hin.

,Grione" Einfriedungen mit Hecken oder Strduchern sind ebenso
alternativ méglich.

Umweltbericht und Eingriffsregelung

Nach dem neuen BauGB 2004 ist eine Umweltprifung durchzufGhren
und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht ist als
separater Bestandteil der BegrGndung als Anlage beigefigt.

Er enthdlt u. a. Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, eine
Bewertung von Planungsalternativen sowie die Darstellung und
Abwdagung der voraussichtlichen und relevanten Umweltauswirkungen
fUr die Planung bezogen auf die jeweiligen SchutzgUter.

AuBerdem wird im Umweltbericht die Eingriffsregelung behandelt und
der Ausgleichsfléchenbedarf fOr die Planung ermittelt und die
konkreten Ausgleichsfldchen nachgewiesen.

Vorprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP)
Die aktuelle Lebensraumqualitdt im Planungsgebiet kann frotz der
aktuellen intensiven landwirtschaftichen Nutzung anhand des
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Landschaftsentwicklungskonzeptes Landshut als Uberwiegend sehr
hoch eingestuft werden. Es gibt kleinflachige Vorkommen von
Lebensrdumen die lokal/regional bedeutsam sind. Das
Entwicklungspotential fUr seltene und gefdhrdete LebensrGume st
Uberwiegend hoch. Ebenso gibt es fUr die Fldche bzw. in der
Umgebung Artennachweise. An das Planungsgebiet grenzen zudem
die Biotopstrukturen LA-0198-001 und LA-0198-002 an.

Um Aussagen zu den bau-, anlage- und beftriebsbedingten
Auswirkungen auf die relevanten Tier- und Pflanzenarten freffen zu
kdnnen wurde als separater Bestandtell zum Bebauungsplan eine
vereinfachte Vorprufung zur saP gefordert, im April 2012 durchgefuhrt
und inhaltlich mit dem FB Naturschutz abgestimmt.

Als gutachterliches Fazit ergeben sich keine VerboftstatbestGnde bzw.
Ausschlussgrinde for die Planung, die empfohlenen
VermeidungsmaBnahmen werden in der Planung berUcksichtigt.

Energiekonzept und Klimaschuiz

Bei der Erstellung des Gebdudekonzepts sind MaBnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kdalte,
Strom fUr raumlufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente akfiver
Sonnenenergienutzung) einzuplanen und nachzuweisen.

Da die Fernwdrmeleitung des neu errichteten Biomasseheizkraftwerkes
durch das Bebauungsplangebiet fUhrt ist auch ein Anschluss an diese
Uber die Regelungen in den GrundstUckskaufvertradgen verpflichtend.

Die Fernwdrmeversorgung gilf mit seinen durch die Verwendung
biogener Brennstoffe gunstigen Primdarenergiefaktoren als
ErsatzmaBnahme fUr Solarthermie und Kraft-Warme-Kopplung. Der for
die EnEV-Berechnung notwendige Primdarenergiefaktor der
Fernwdrmeversorgung kann von den planenden Stellen bei der
Abteilung Energieerzeugung der Stadtwerke Landshut eingeholt
werden (s. auch Ziff. 7.3 Ver- und Entsorgung).

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das
Energiekonzept der Stadt Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des
Energiekonzepts formulieren wesentliche Grundsdtze der Ener-
gieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer
Energien. Ergdnzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 guUltige
Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen.
Entsprechend mussen bei Neubauten ab dem 1. Januar 2009
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erneuerbare Energien fUr die Warmeversorgung im gesetzlich
geforderten Umfang genutzt werden.

14. Sozialer Wohnungsbau
Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch Flachen fUr sozialen
Wohnungsbau zur VerflUgung zu stellen. Als Richtwert sind hierbei 20%
des insgesamt realisierbaren Wohnraumes anzustreben. Im Rahmen
dieses Bebauungsplanes werden insgesamt Wohngebdude in der
GroéBenordnung von 16.758 m? Geschossfldéche geschaffen, somit ist die
Errichtung von sozialem Wohnungsbau in der GroBenordnung von ca.
3.352 m? anzustreben.
Da sich Einfamilienh&user fUr eine prozentuale Festsetzung nicht eignen,
wird bei den Haustypen E2 und E3 (s. Bebauungsplan A/Festsetzungen
durch Planzeichen 2.1.1, 2.3.5 und 2.3.6) festgesetzt, dass hier nach § 9
(1) Nr. 7 BauGB pro Haus ein Geschossfléchenanteil von 54% fOr
Wohnungen vorgesehen werden muss, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kdénnen. Damit ist der
prozentuale Anteil von 20% fUr das gesamte Baugebiet abgedeckt.
15. Flachenzusammenstellung
Geltungsbereich 64.681 m?
Nettobauland 33.303 m?
Offentliche Fldchen:
StraBenverkehrsfldche 2.395 m?
FuBweg 2.848 m?
offentliche Gronflache 20.684 m?
interne Ausgleichsfl&che (6ffentlich) 4.612 m?
Verkehrsfl&che besonderer Zweckbestimmung 5.056 m?
Stellplatze (wenn nicht direkt im StraBenraum) 240 m?
Versorgungsfl&che 36 m?2
35.871 m? 35.871 m?

Private Fldchen:

GrundflGche Bebauung 9.289 m?
private Grinfl&che 16.221 m?
interne Ausgleichsfléche (privat) 0 m?

private VerkehrsflGdche 1.831 m2
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Nebenanlagen+Garagen+Carports 4.431 m?
Wertstoff/MUll 0m?
31.772 m? 31.772 m?
Grundflache 1 (Grundfldche Gebd&ude und Garagen)
durch Baulinien und Baugrenzen GRZ 13.393 m?
festgesetzt 31.772 m? = 0,42

Grundflache 2 (Grundflache Gebdude, Garagen und private Verkehrsfldchen)

GRz 15.224 m?
31.772 m? = 0,48
Geschossflache (Gebdude + Garagen)
GFz 22.797 m?
31.772 m? = 0,72
ParzellengroBlen:
Einfamilienhaus 502 m?
Reihenhaus Von 251 m? bis 1.004 m?
Geschosswohnbau 1.391 m2
Anzahl der &ffentlichen Stellplétze Rest nur als allgemeine Flache 15
Anzahl der privaten Stellplatze 39
Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflachenbedarf 17.594 m?
Ausgleichsfl&che intern tatsdchlich 4.612 m?
Faktor 1,25
Ausgleichsfl&che intern
anrechenbar 5.5765 m?
Ausgleichsfl&che extern tatsdchlich 2.126 m?
Faktor 0.30
Ausgleichsfléiche extern
anrechenbar 638 m?
Ausgleichsfléche aus Okokonto 11.191 m?
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16. Rechisgrundliagen

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die
Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174)
und der BauNVvO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landshut, den 18.10.2013 Landshut, den 18.10.2013
red. gedndert am 14.03.2014 red. gedndert am 14.03.2014
Stadt Landshut Baureferat

Rampf Doll

OberbUrgermeister Baudirektor
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ALLGEMEINE GEBAUDEGESTALTUNG

Hohenlage und Gelandeveranderungen

Eine Sockelausbildung sollte vermieden werden. Die Einpassung der
Baukdrper in das Geldnde ist anzustreben, dabei sollten die
notwendigen Geldndeverdnderungen auf ein Mindestmal reduziert
werden.

Konstruktion und AuBBenhaut

Es wird empfohlen fUr die Fassaden der Hauptbaukdrper glatte
AuBenputze, - nur horizontal oder vertikal gegliederte
Holzverkleidungen und fUr die Wandflachen nur einfarbige
Anstriche zu verwenden

Anbauten, Garagen, Nebengebdude und Carports kdnnen in
Leichtbauweise  ausgefUhrt  und  beispielsweise mit  einer
Holzschalung verkleidet werden.

Sonnenkollektoren, bzw. Solarzellen sind an Haupt- und
Nebengebduden zuldssig.

Dachrinnen und Verblechungen sollten verzinkt bzw. in titanisiertem
Zinkblech, in Aluminium oder in Edelstahlblech ausgefUhrt werden.

Untergeordnete Bauteile, Balkone und Laubengdnge
Untergeordnete Vorbauten im Sinne des Art. 6, Abs. 8 Ziff. 2, BayBO
sollten nur mit einer rechteckigen Grundform und einer kubisch
klaren Bauform ausgefUhrt werden.

Nicht einzaunbare Flachen

Die unter A / Festsetzungen durch Planzeichen - Punkt 5.3
festgesetzten, nicht einzunbaren  Fldchen  sollten  vom
GrundstUcksbesitzer eigenverantwortlich gestaltet werden. Als
Nutzungen  fUr  diese Fldchen  werden  vorgeschlagen:
Kommunikationsfldéche mit Hausbank, Hausbaum, Spielfléche for
Kinder.

ENERGIESPARENDES BAUEN

Die zuldssigen Haustypen im Bebauungsplanbereich wurden im
Hinblick  auf  Energieeinsparung und  opfimale  Sonnen-
energienutzung entwickelt. Die Hausform erméglicht bei
entsprechender  Ausfuhrung hohe  Energiegewinne  durch



STADT LANDSHUT ) 22
BEBAUUNGSPLAN 06-16b ,SCHONBRUNNER WASEN"

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Sonneneinstrahlung, was positiv zur gesamten Energiebilanz des
Hauses beitragt.

Die SUdfassade der Hauptbaukdrper sollte mit ausreichend groBen
Glaselementen ausgebildet  sein, um die einfallende
Sonnenstrahlung als  zusafzlichen  Energiegewinn  bei der
Wdarmebedarfsberechnung berucksichtigen zu kbnnen.

Die Nordseite sollte einen Fensteranteil von max. 20% haben, um
Warmeverluste zu minimieren.

Als zusatzliche MaBnahme wird der Einbau von Sonnenkollektoren
und Solarzellen empfohlen, dafur bieten sich vielfdltige
Moglichkeiten an den Haupt- oder Nebengebduden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau von Energiesparhdusern,
sowie MaBnahmen, die zu einem geringeren Verbrauch an fossilen
Energietradgern fUhren (z. B. Solarenergienutzung) mit verschiedenen
staatlichen Programmen gefdrdert werden.

GRUNORDNUNG UND BODEN

Abgrabungen und Aufschuttungen

Das natirliche Geldnde ist moglichst zu belassen. Abgrabungen
und AufschUttungen sind auf das unbedingt notwendige MaB3 und
auf das direkte Umfeld der Gebdude zu beschrdnken.

Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fUr die GehdlzbestGnde § 39 Abs. 5 Satz 1
Nummer 2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es verboten, B&ume
und Gehdlze in der Zeit vom 1. Mdarz bis 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zusetzen. (ausgenommen ist
geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung einer zuldssigen
BaumaBnahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nummer 4 BNatSchG).

Pflanzenauswahl

Die Pflanzung landschaftsuntypischer, buntlaubiger  und
sGulenférmiger Geholze sowie von Bdumen mit ausgeprdagtem
Hangewuchs auf den privaten GrundstUcksfldchen ist nicht
gewunscht.

Belage

Die Versiegelung auf den privaten Grundsticksfl&échen ist auf das
notwendige MaB zu begrenzen und die Beldge modglichst in
wasserdurchléssiger Bauweise auszufUhren. Farbig stark auffallige
Beldge oder bituminds gebundene Fldchen sind zu vermeiden.

Oberbodenschutz
Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu
behandeln, dass er wieder verwendet werden kann.
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3.6

3.7

Eine geordnete Oberbodenlagerung hat auf Mieten mit einer
Basisbreite von 3m, einer Kronenbreite von Tm und einer maximalen
H&he von 1,5m zu erfolgen. Fldchenlagerungen sollten nicht hdoher
als Tm sein. Zum Schutz vor Erosion durch Wind und Wasser ist eine
geeignete Grundungung anzusden.

Versorgungsleitungen

Bei der Planung und BauausfGhrung ist darauf zu achten, dass die
im Geltungsbereich sich befindenden Versorgungsanlagen nicht
verdndert werden muUssen bzw. beschdadigt werden. Die Anlagen
sind bei der BauausfUhrung zu schiUtzen bzw. zu sichern, dUrfen nicht
Uberbaut werden, vorhandene Uberdeckungen dUrfen nicht
verringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung erforderlich
werden, sollte zu gegebener Zeit ein Koordinierungsgesprach mit
den betroffenen Versorgern stattfinden.

Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist ein beidseitiger Abstand von
2,50 m von Erdkabeln freizuhalten. Ldsst sich diese Vorgabe nicht
einhalten, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit
dem zustGndigen Energieversorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaBnahmen durchzufUhren. Das "Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV, Nr. 939), ist zu beachten.

Altlasten

Werden bei zukUnftigen Erdarbeiten Bodenhorizonte angetroffen,
die hinsichilich ihrer stofflichen Zusammensetzung, Farbe oder
Geruch auffdllig sind, ist die ordnungsgemdBe abfallrechtliche
Deklaration und Entsorgung dieser Bodenbereiche zu gewdhrleisten.
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Anlage 3.4: Pegelraster mit Beurteilungspegel Nachtzeitraum
(Geplantes BMHKW alternative Luko-Ventilatoren, Szenario 3)

Machtzeitraum
| Pegel
dB(A)
¥ [ >.-35
I >35-40
m >40-45
. 4 [1>45-50
‘| mm =50-55
< [ =55-60
| >60-65
| =6570
- =70-75
| =75-80
Il =80-..
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Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung fiir Bayern
- Veranderung 2029 gegenuber 2009 -

in Prozent

Oberfranken

Rhon-
Grabfeld

Bad Kissingen

Lichtenfels  kimbach Wunsiedel

i.Fichtelgeb.

HaBberge a Niederbayern

. Main-Spessart

Schweinfurt .
Tirschenreuth

2V C]

Neustadt a.d.Waldnaab

Weiden
i.d.OPf.

Neustadt a.d.Aisch- ' s Amberg-Sulzbach
Bad Windsheim L)

Neumarkt i.d.OPf.

Ansl

WeiBenburg-
Gunzenhausen

Freyung-Grafenau
Donau-Ries

Neuburg-
Schroben-
hausen

Dillingen
a.d.Donau

Muhldorf

Weilheim-
Schongau

Kempten
(Allgéau)

Garmisch-
Oberallgau Partenkirchen

Veranderung 2029

gegenuliber 2009
in Prozent Haufigkeit Minimum: Lkr Wunsiedel i.Fichtelgebirge -20,9 %
bis unter -7,5 ,stark abnehmend” 21 Maximum: Lkr Erding 12,5 %
-7,5 bis unter -2,5 ,abnehmend” 20
-2,5 bis unter 2,5 ,stabil” 29
2,5 bis unter 7,5 ,zunehmend” 17

7,5 oder mehr ,stark zunehmend” 9
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