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STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. T Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO -
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert
durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erlasst die Stadt
Landshut die Satzung.

BEBAUUNGSPLAN  06-16 b
, SCHONBRUNNER WASEN'
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 26.11.2012 Landshut, den 26.11.2012
Baureferat Baureferat
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméf3 § 2 Abs. 1 BauGB
vom Stadtrat am ... gefaBt und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. .............. OM e bekanntgemacht.

Landshut, den ....cooooeiiiiiiiii

Oberbirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..o, gebil-

ligt und hat gem. §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis
.................................... dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden

ortsUblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr........ QM e bekanntgemacht.

Landshut, den........oooeeiiiii

Oberbirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO am ......cooooiiiiiiiiiin,
den Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

Landshut, den .oooooviveiii

Oberbirgermeister
Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ....ooooeeeiiiiiiie

Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan
wéahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut

Nr. ......... QM e bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ftritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Bebauungsplan

oberpriller architekten

jakob oberpriller dipl.-ing. univ. architekt, stadtplaner BDA, DASL, DWG, reg.baumeister
am schéllgraben 18, 84187 hérmannsdorf,
www. oberprillerarchitekten.de

t: 08702 .91480  f: 08702 .91339
e-mail: mail@oberprillerarchitekten.de

von landschaft
84028 Landshut
fax: 92393-18

und  gestaltung
neustadt 452,
tel: 0871/92393-0

Hoérmannsdorf, den 26.11.12

gedndert am 18.10.2013
red. ged. am 14.03.2014

Landshut, den 26.11.12
geéndert am 18.10.2013
red. ged. am 14.03.2014
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2.3.5

A / FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174), und
der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geéindert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Ej Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE,
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§2 Abs. 1 BauGB, §§1 bis 11und §§ 16 bis 23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Nutzungen nach §4 Abs. 3, Nr. 2-5, BauNVO sind nicht zugelassen

Fur die Haustypen E2 und E3 (s.u. 2.3.5 und 2.3.6) wird festgestezt, dass
hier nach § 9 (1) Nr. 7 BauGB pro Haus ein Geschossflachenanteil von
54% for Wohnungen vorgesehen werden muss, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnen

MaB der baulichen Nutzung

z.B. GR 104 max. Uberbaubare Grundfléche, z.B. 104m?

z.B. GF 208 max. Geschossfléche, z.B. 208m?

z.B. Il Anzahl der Vollgeschosse
Hachstgrenze z.B. 2 Vollgeschosse

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléche

Abweichende Bauweise

Alle Gebdude werden in abweichender Bauweise festgesetzt:

Einzelhéuser und Hausgruppen dirfen entsprechend den festgesetzten Baulinien und
Baugrenzen ohne Grenzabstand oder mit verringertem Grenzabstand errichtet werden.

Einzelhduser

A Einzelhaus oder Hausgruppe zuldssig
E1

Einzelhduser
max. zwei Wohneinheiten (WE) zuléssig

E2 Einzelhduser als Geschosswohnungsbau mit max. 1 WE je 34m? zuléssiger
Grundflache und Reihenhéuser mit max. zwei Wohneinheiten pro Haus zuldssig
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E3 Einzelhduser als Geschosswohnungsbau zuldssig mit insgesamt max. 12 WE

AZ 1 Anbauzone:
Kellerersatzraume eingeschossig bis max. 30m?, Terrasseniberdachungen,
Wintergdrten (nicht als Wohnraumerweiterung) oder Balkone zweigeschossig bis
max. 20m? zuléssig

AZ 2 Anbauzone:

Terrasseniberdachungen, Wintergdrten (nicht als Wohnraumerweiterung)
oder Balkone je Parzelle bis max. 20m? zuléssig

AZ 3 Anbauzone: Balkone und Wintergéarten (nicht als Wohnraumerweiterung) zuldssig

Na 1 Nebenanlagen nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fléchen zuléssig,
max. Wandhdhe 3,00 m - Flachdach, begrint.
Je Parzelle: Garage und Carport max. 50m?2, Stellplétze max. 30m?2,
Schuppen max. 20m?

Na 2 Garage, Carport, gedeckter Freisitz, private Stellplatze und Nebenrdume nur
inerhalb der hierfir festgesetzten Fléchen zuléssig

GH Geréteschuppen, Uberdachung oder Pergola zuldssig

= = Baulinie

—_— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN UND EINFRIEDUNGEN
(82 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfléchen mit besonderer Zweckbestimmug

offentliche Verkehrsflache

——————

| MZW | Mehrzweckstreifen fur éffentliche Stellplétze, Garagenzufahrten sidlich und
______ nordlich, Neupflanzung von Béumen etc.innerhalb der Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmug siehe auch A / Festsetzungen durch Planzeichen -

Punkt 3.1

FW FuBB- und Radweg &ffentlich, teilweise fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge
befahrbar

PW private Verkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG  SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(85 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, 89 Abs. 1 Nr.12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
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5.1

5.2
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5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2
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7.2
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O Elektrizitét, Transformation

GRUNORDNUNG UND FREIFLACHEN
(89 Abs. 1 BauBG)

offentliche Grinflachen

dffentliche Grunflachen, Verkehrsgrin (Magerrasen) dem FuBweg zugeordnet

........... nicht einzdunbare Flachen, private Grinflachen

----- Freiflachen dem StraBBenraum zugeordnet, durfen nicht eingezdunt werden

private Grinfléche

Umgrenzung von Fléchen, fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
Ausgleichsflachenbegrenzung

Baume Neupflanzung

zu entfernende Bdume

Kinderspielplatz

2@ []

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 BauGB)

~0—0—0—0 Leitungen. Neben den eingezeichneten Hauptleitungen sind auch noch

weitere nicht dargestellte Leitungen und Kabeltrassen vorhanden.
I N By

mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

St _E sffentl. Stellplatze

'GSt _E Gemeinschaftsstellplatze privat

TGa E Tiefgarage privat

GCa Gemeinschaftsgaragen privat

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

FD Flachdach, begrint, Solaranlagen zuléssig
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1.1

1.2

1.3

B/ FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

VERKEHRSFLACHE / BELAGE

Beléige auf privaten Flachen

Private Stellplatze, Zugénge sowie Zufahrten zu Garagen und Tiefgaragen sind mit
offenporigen Belégen zu befestigen (z.B. Pflaster-/ Plattenbelége mit Fugen/ Rasenfuge,
Schotterrasen, Kies, wassergebundene Decke).

Offentliche WohnstraBen und Mehrzweckstreifen
Wohnstraflen sind in Asphaltfeinbeton (AFB) auszufihren, seitliche Mehrzweckstreifen als

Vorzone zu den privaten Grundsticken in wasserdurchldssiger Bauweise

Offentlicher Weg im &stlichen Griinzug: Der FuB- und Radweg durch den &stlichen
Grinzug ist in Asphalifeinbeton mit Einstreudecke, ohne Randeinfassungen auszufihren,
Ausbaubreite max. 3 m.

Fur die tempordre Befahrung des Weges mit Ver- und Entsorgungsfahrzeugen kann der
Weg mit einem einseitigen Spurstreifen, B max. 1,50 m, aus Rasenpflaster-/
Rasengitterbelag ertiichtigt werden. Die erforderlichen Schleppkurvenbereiche sind
ebenfalls mit Rasenpflaster-/ Rasengitterbelag zu befestigen.

EINFRIEDUNGEN

Fur die Einfriedungen ist die Ausfihrung als Holzzéune oder Metallzéune mit senkrechter
Lattung zuldssig, Hohe ab Oberkante Strafle mind. 1,00 m und maximal 1,20m. Die
Ausbildung von Sockeln ist generell unzuléssig.

Ergénzend sind als Einfriedungen weiterhin Hecken mit heimischen Laubgehdlzen in
geschnittener Form, Héhe max. 1,20 m zul@ssig. Mégliche Arten sind:

- Acer campestre - Feldahorn

- Carpinus betulus - Hainbuche

- Cornus mas - Kornelkirsche

- Ligustrum in Sorten - Liguster



4.1

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

4.1.7

4.1.7

4.2

4.2.1

4.2.2

GRUNORDNUNG
Private Grinfléchen

Pro Grundstiickseinheit, (pro Einfamilienhaus oder je Reihenhaus) ist mindestens ein
Laubbaum der dritten Wuchsklasse (Stammumfang mind. 16-18 cm) oder ein Obstbaum
(Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Evil. anderweitig auf dem Grundstick festgesetzte
Baume bleiben hierbei unbericksichtigt.

Grof3- und mittelgroBBwiichsige Nadelgehdlze mit einer Wuchsgréfie tber 7 m (z. B.
Tannen, Fichten, Zedern, Zypressen etc.) sind nicht zuldssig.

Die festgesetzte Bepflanzung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Beeintrdchtigungen,

Ausfall von Pflanzungen oder Rodungen ist ein geeigneter Ausgleich zu schaffen bzw.
entsprechend den Festsetzungen nachzupflanzen.

Erhaltungsgebot fir vorhandene B&ume

Die gemdB Planzeichnung zu erhaltenden Béume sind einschlieBlich ihres Wurzelbereiches
(=Radius der Kronentraufe zuziglich 1,50m) durch geeignete Schutzmafinahmen,
dargestellt in DIN 18920-Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfléchen
bei BaumaBinahmen, vor Beeintréchtigungen zu bewahren.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Bebauungsgebiet
vorhandenen Béume (oder Baumgruppen) ist nur nach MaBgabe der Verordnung zum
Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom
01.08.1987 (bekanntgemacht in der Nr. 17 des Amisblattes der Stadt Landshut

vom 27.07.1987) maglich.

Aut Flachdéchemn ist eine extensive Dachbegrinung mit einem Mindestschichtauftbau von
10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemischten Begrinung aus Sedum,
Krautern und Grasern zu erstellen.

Die Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung der Wohngebéude
durchzufhren.

Auf Tiefgaragen oder unterirdischen Gebdudeteilen ist - soweit sie nicht Uberbaut
werden-eine Vegetationsfléche bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefiigestabilen
Boden-substratschicht (Zusammensetzung der Vegetationstragschicht gemaf
FLL-Richtlinien) einschlieBlich einer Drénschicht von max. 6 cm fachgerecht aufzubauen.
Fur Baumpflanzungen ist die Stérke der Bodensubstratschicht einschlieBlich max. 6 cm
Dranschicht auf mind. 1,00 m zu erhéhen.

Offentliche Grinfléchen

Offentliche Grinflachen sind extensiv zu pflegen und naturnah zu bepflanzen.

Straflenbegleitgrin im Westen:

Die Grinflachen im Westen zwischen HaupterschlieBung und neuer Bebauung sind als
extensive Wiesenflachen (Landschaftsrasen) mit standortgerechten Baumen und Stréuchern
zu erstellen. Nadelbdume sind nicht zuléssig. Mindestqualitét: Hochstamm 3x verpflanzt,
mit Ballen, STU mind. 18-20cm, Pflanzung in Pflanzgruben 150x150x80cm. Im Bereich
von notwendigen Versorgungsfahrten ist die Befestigung mit Schotterrasen erlaubt.



4.2.3

4.2.4

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

Die im Plan festgesetzten Baume als Baumreihen in den Wohnstraflen sind je Strafle mit
Hochstémmen einer einheitlichen Art aus folgender Auswahlliste zu bepflanzen:

- Acer campestre 'Elsrijk' - Feldahorn

- Sorbus aria 'Magnifica' - Mehlbeere

- Sorbus intermedia 'Brouwers' - Schwedische Mehlbeere

- Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne

Qualitét: Hochstamm, 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 18-20cm, Pflanzung in

Pflanzgruben 150x150x80cm.

Zur Standortoptimierung bei der Pflanzung von Béumen im Bereich befestigter Flachen
und mit eingeschrénktem Standraum (Multifunktionsstreifen) ist fir die Baumgruben und
den Wurzelbereich verdichtungs- und unterbauféhiges Bodensubstrat gemdaf3 Typ B
ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat je Baum 12 m\U+00B3, Einbautiefe mind. 100 cm

zu verwenden.

Grinzug im Osten und entlang Nordgrenze (Parkanlage)

Die éffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung Parkanlage sind als Wiesenflachen
(Landschaftsrasen) mit standortgerechten B&umen und Stréuchern zu erstellen. Nadelbdume sind
nicht zuldssig. Mindestqualitét: Hochstamm 3x verpflanzt, mit Ballen, STU mind. 18-20cm,
Pflanzung in Pflanzgruben 150x150x80cm.

Ausgleichsflachen

Ziele und Mafinahmen der Ausgleichsfléchen sind mit dem Fachbereich Naturschutz
abgestimmt (siehe Begrindung, Kapitel Umweltbericht).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird geméf3 der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung folgende Ausgleichsflache auf éffentlichen Grinflachen festgesetzt:
Trapeztérmige Flache im Nordosten des offentlichen Grinzugs mit einer Fléche von 0,5 ha.

Diese Ausgleichsflache wird als éffentliche Grinfléche mit Zweckbestimmung extensive
Wiesenfléchen mit Einzelbdumen und Baumgruppen festgesetzt. Entwicklungsziel ist die
Ausbildung von artenreichen Magerwiesenfléchen mit standortgerechten Baum- und
Gehélzgruppen.

Folgende Mafinahmen sind auf der Ausgleichsfléche durchzufthren:

Pflanzung von Hochstémmen und Solitérbdumen geméf planlicher Darstellung wie Eschen,
Ahorne, Linden und Eichen. Pflanzqualitdt der Einzelbdume: Hochstamm, 3-4x verpflanzt,
Stammumfang mind. 18/20cm. Anbringen von 5 Nistkésten und 5 Fledermauskasten,
moglichst in vorhandenen Gehélzen im benachbarten Waldrand.

Ggf. Abmagerung der vorhandenen Bodenflachen. Die Anlage von weiteren befestigten
Wegen, auler dem dargestellten Hauptweg durch diese Flache ist nicht gestattet.



Folgende extensive PflegemaBBnahmen sind durchzufihren:
Wiesenflachen ca. 1-2 x pro Jahr méhen.

Méhgut abfahren (Abmagerung)

Verzicht auf Dinger und Pflanzenschutzmittel

Entfernung der Neophyten nach Bedarf

4.3.4  Der weitere erforderliche Ausgleich wird gemaf Umweltbericht auf Flachen auflerhalb des
Geltungsbereichs nachgewiesen.

C / HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

1. bestehende Grundstiicksgrenzen
2. Vorschlag einer Grundsticksteilung

bestehende Gebdude

neue Gebdude

E L]

bendtigte Trasse mit Grunddienstbarkeit for Entsorgung
auBerhalb des Geltungsbereichs

6. A Schnitte

7. Geholze auBerhalb des Geltungsbereichs

8‘ NrA.Q158 )
nachrichtlicheUbernahmevonBiotopenmitAngabederBiotopnummer

9 2B8.2,50  MaBzahl in Metern

10. @ Nachweis Schleppkurven Millfahrzeug
3- achsig

1. ® Absperrpoller herausnehmbar

D / HINWEISE DURCH TEXT

1. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen"
der Forschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a.
Abschnitt 3 - zu beachten.

2. OBERFLACHENWASSER
Samtliches Oberfléchenwasser wird Uber ein separates Kanalsystem abgeleitet und nach
entsprechender Vorbehandlung in zentralen Versickerungsanlagen versickert.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die Entwdsserungseinrichtung ist
gemdB § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Entwdsserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Massstab 1:500 ﬂ\
LangenmaBe und Héhenangaben in Metern! N
Stand der Planunterlage: 08.03.2012

S.Vo
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