BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR.04-61/2a
,» ZWISCHEN OTTOSTRASSE UND HERTZSTRASSE",
DECKBLATT NR. 3
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Anlass

Ziel der Deckblattanderung ist die Anhebung der Gebaudehéhe um ca. 40 cm gegeniber der
Darstellung im rechtskraftigen Bebauungsplan. Des Weiteren kann im Zuge der Deckblattdnderung
auf Grund des zwischenzeitlichen Grundstiickserwerbs durch den Vorhabentrdger der
Planungsumgriff aktualisiert werden.

Der Planungsumgriff des Deckblattes Nr. 2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes umfasste mit 4.160
m2 das Grundstick Flurnummer 1651, das im Eigentum des Vorhabentragers ist, sowie Teile der
ehemals geplanten Hertzstral3e Flurnummer 1636/13 (bahn- und stralRenrechtlich gewidmete Flache)
und das Grundstiick Flurnummer 1653/86 bis zur Gleisanlage.

Zwischenzeitlich wurden die von den Gleisanlagen belegten Flachen freigestellt und insgesamt 678
m2 der Flurnummer 1636/13 durch den Vorhabentrager erworben und als Flurnummer 1636/32 neu
vermessen.

Im Westen der Flurnummer 1636/32 sind 61 m2 der erworbenen 678 m2 nicht im Geltungsbereich des
Deckblatt Nr. 2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes enthalten. Im Zuge der Deckblattdnderung wird
der Planungsumgriff aktualisiert. Die Nettobaulandflache erhéht sich damit um 61 m2.

Samtliche sonstigen Festsetzungen des Deckblattes Nr. 2 sowie die Begriindung gelten unverandert.

2. Vorhandene Planung

Im Deckblatt Nr. 2 des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde in der Schnittdarstellung die Ebene
+ 0,00 auf 388,20 m NN festgesetzt, die Gebaudehdhe auf 14,85 m bzw. 12,30 m Uber £ 0,00. Im
Zuge der Entwasserungsplanung wurde festgestellt, dass die Rickstauebene Uber der geplanten
+ 0,00 Ebene liegt. Um einen Rulckstau aus dem Kanal zu verhindern, ist es notwendig, die
Erdgeschossebene und damit das gesamte Geb&ude anzuheben.

3. Planung

Um den Rickstau im Kanal zu verhindern, wird die + 0,00 Ebene des Gebdudes um ca. 40 cm
angehoben. Die Gebaudehdhe des flinfgeschossigen Teils wird auf 403,45 m (. NN (bisher 403,05 m
U. NN), die Gebaudehdhe des viergeschossigen Teils auf 400,90 m 0. NN (bisher 400,50 m 0. NN)
begrenzt.

Die max. H6hen werden tber Schnittdarstellungen planlich festgesetzt.



4.  Auswirkungen

Die Abstandsflachen zur riickwartigen Grundstiicksgrenze Richtung Nordosten werden eingehalten.
Die Abstandsflachen Richtung Auerweg kommen u. a. auf Flurnummer 1636/12 (Fremdgrundsttick) zu
liegen. Auf Grund des Grundstuckszuschnitts der Flurnummer 1636/12 ist eine Bebauung dieses

Grundstiicks ausgeschlossen, so dass Abstandsflachen darauf liegen kénnen.

Die Abstandsflachen Richtung Siddwesten zur stadtischen Griunflache werden bis auf kleine
Uberschreitungen eingehalten.

Die Abstandsflachen sind im Bebauungsplan dargestellt.
Auf Grund der Erhéhung der Nettobaulandflache um 61 m2(von 3.870 m2 auf 3.931 m2) reduzieren

sich GRZ wund GFZ geringfigig. Die GRZ (Gebaude) bleibt bei 0,35 die GRZ
(Gebaude/TG/Stellplatze/Zufahrten) reduziert sich von 0,73 auf 0,72, die GFZ von 1,38 auf 1,36.

5. Flachenbilanz

Geltungsbereich gesamt 4,221 m2
Offentliche Griinflachen 290 m?
Nettobaulandflache 3.931 m2
Gebaude 1.368 m2
Private Verkehrsflachen 836 m2
davon unterbaut 648 m?2
Private Griinflache 1.716 m2
davon unterbaut 624 m2
Versorgungsflache 11 m2
Grundflache (Gebaude) 1.368 m2
Grundflache (Gebéaude inkl. TG/Stpl./Zufahrten) 2.816 m?2
Geschossflache 5.333 m?
GRZ (Gebaude) 1.368 m2

3.931 m? =0,35
GRZ (inkl. TG/Stpl./Zufahrten) 2.816 m?2

3.931 m? =0,72
GFz 5.333 m?

3.931 m? =1,36



6. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) und der BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548).

Landshut, den .26.09.2013 Landshut, den 26.09.2013
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Rampf Doll

Oberbirgermeister Baudirektor



