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Entwurf
Adlkofen/Landshut, den 26.09.2013

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.1548) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt geandert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch

§ 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erlasst die Stadt Landshut die Satzung.

Bebauungsplan
Nr.04-61/2a/Deckblatt 3
"Zwischen OttostralRe und Hertzstrale"

mit integriertem Granordnungsplan

Fir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 26.09.2013 Landshut, den 26.09.2013
Baureferat Baureferat
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Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
......................... gefasst und ortsuiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. .......am ........cccccoiinnenen.
bekanntgemacht.

Landshut, .........oooviiviieiii e,

Oberburgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am .............cccccoeee. gebilligt und hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .........ccccooviiiiiiiiieeieee e offentlich ausgelegen. Ort und

Dauer der Auslegung wurden ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......... am .
bekanntgemacht.

Landshut, den .........ccoeveviiiiiiiiiiieieeeeeee,

Oberblirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..........ccoeeciiiieieeninnens den
Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

Landshut, den ...

Oberblirgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .........ccoeevviiiiiiiiiiiiieeeeeeeen,

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortstblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsberelch

(§ 9 Abs. 7 BauGB

11 e Umgrenzung Deckblatt

2. Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO)

2.1 @ Allgemeine Wohngebiete
- Nutzung gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 ("Wohngebaude") BauNVO zulassig

- Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen nicht stérendem Gewerbe gemaf
§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvVO

2.2 zB.ll Anzahl Vollgeschosse als Hochstgrenze, z. B 2 Vollgeschosse
2.3 GR2zB.430 Grundflache max. in m2
24 GF zB.1210 Geschossflache max. in m?

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22u 23 BauNVO)

3.1 =———  Baugrenze

3.2 FD Flachdach begriint
3.3 Flachdach als Terrasse
3.4 Az Anbauzone fiir gedeckte Terrassen und Balkone/Wintergarten

4. VVerkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 private Verkehrsflachen
4.2 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung
43 A Garagenzufahrt

5. Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

5.1

private Grunflachen, Zweckbestimmung: Feuerwehrzufahrt

5.2 private Grunflachen, nicht eingefriedet

53 offentliche Griinflachen




54 ‘ zu pflanzender Baum, Pflanzqualitat H 4xv, STU 20-25, in 6ffentlicher Griinflache
5.5 . zu pflanzender Baum, Pflanzqualitat H 4xv, STU 20-25, in privater Griinflache
5.6 ‘ zu erhaltender Baum

5.7 Q&:I zu entfernender Baum, zu entfernender Gehdélzbestand

6. Flachen fir Versorgungsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs 6 BauGB)

6.1 W Wertstoff/Mll

7. Sonstige Planzeichen

\
7.1 \ Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
7.2 St Stellplatz privat
+427,5
7.3 zB _v Hoéhenlage in m Giber NN
2,50 m

74 2B , MaRkette

75 TG Tiefgarage

7.6 W] Spielplatz

7.7 Rampe

7.8 ——— Wand, Hohe max. = 1,80 m

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

0—00 bestehende Grundstiicksgrenzen

2.8.898/1 Flurstiicksnummer

Bestand Hauptgebaude

Bestand Nebengebaude

a o Gelande- und Gebaudeschnitte z.B A-A

Y
@ /////// bestehende Baume und Gehdlzbestande im Umfeld

ﬁ Z@Z Grundwasserpegelpunkte (B2/T, B2/Q)

Freees Konzeption einer &ffentlichen Grinflache mit Rad- und
boo ot FulRwegeverbindung im Umfeld (auf ehemaligem Industriegleis)




B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes
vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Bebauung
Die Uberschreitung der Grundflaichenzahl (WA, GRZ max. 0,4) gemaR §17 BauNVO in Verbindung mit
§19 BauNVO ist bis zu einer GRZ von max. 0,70 zulassig.

2. Dacher
- Flachdéacher der Hauptgebaude mit Griindachaufbau bzw. begehbare Dachterasse
- Dacher der Anbauzone als Flachdach, alternativ Glasdach oder Blecheindeckung, Neigung max. 7 Grad

3. Schallschutz

3.1 Fahrverkehr Tiefgarage

- Die Einhausung der Tiefgaragenrampe ist nach dem diesbezlglichen Stand der Technik fugendicht, witterungs-
bestandig und mit einem bewerteten Bau-Schallddmm-Mal R'w = 25 dB auszufiihren. Die Innenwande sind
absorbierend (Absorptionsverlust mindestens 4 dB) auszukleiden.

- Regenrinnen im Bereich der Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage sind nach dem Stand der Technik zur Larm-
minderung so zu errichten, dass bei der Uberfahrt keine impulshaltigen Gerduschemissionen entstehen.

- Die Fahrbahnoberflachen sind zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen Oberflache zu
versehen.

3.2 Aktiver Schallschutz

- Die in nachfolgendem Plan blau gekennzeichneten Larmschutzanlagen sind ausgehend vom Urgelandeniveau
in voller Gebaudehdhe zu errichten. Sie sind fugendicht und witterungsbestandig auszufliihren und missen
eine Luftschalld@mmung von mindestens 25 dB aufweisen.

W 1000

-

1653/85

3.3 Grundrissorientierung
In der im nachfolgenden Plan rot gekennzeichneten Fassade dirfen keine Aullienwandéffnungen (z.B. zu 6ffnende
Fenster oder Turen) von im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen zu liegen kommen.



1646/1

1653/85

3.4 Passiver Schallschutz
- Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen, dem Schlafen dienende Aufenthaltsrdume, die durch Aul3en-
wandoéffnungen (z.B. Fenster, Tlren) in den im nachfolgenden Plan gekennzeichneten Fassaden beliftet
werden missen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel in allen Geschossen mit ausreichend
schallgedammten automatischen Bellftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in
einem Meter Abstand Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und soll auch bei vollstéandig

geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdéglichen.
\\

W M11000

1648/1

1653/85

- Die Umfassungsbauteile der Wohnanlage sind entsprechend den Mindestanforderungen an die Luftschall-
dammung von Aulienbauteilen gemal den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 auszufihren (Schallschutznach-
weis nach DIN 4109).

C HINWEISE DURCH TEXT

1. Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Warme Gesetz", gliltig seit
01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

2. Anhaltspunkte fiir schadliche Bodenveranderungen auf dem Bebauungsplanareal bestehen nicht. Es ist



jedoch damit zu rechnen, dass aufgrund umliegender Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen im Falle einer
Bauwasserhaltung erhéhte Anforderungen (z.B. eine begleitende analytische Grundwasseriiberwachung) zu
erfillen sind. Ein diesbezliglicher Wasserrechtsantrag ist daher rechtzeitig mit den Fachbehérden, insbe-
sondere dem Wasserwirtschaftsamt Landshut abzustimmen.

3. Auf dem Gelande befindet sich die Doppelmessstelle B2Q/T, die eine zentrale Rolle als Grundwasser-
Uberwachungsmessstelle fir das Industriegebiet hat. Die Doppelmessstelle (2 Messrohre) muss dauerhaft
erhalten bleiben und fur Mitarbeiter oder Beauftragte der Stadt Landshut jederzeit zuganglich sein. Die
Messstelle ist wahrend der Arbeiten zur Errichtung der Wohnanlage hinreichend gegen Beschadigungen
zu sichern. Sofern dennoch baulich bedingt Beschadigungen erfolgen, sind diese umgehend vom Bauherrn
zu beheben. Die Lage der Doppelmessstelle ist im Bebauungsplan dargestellt.

4. Sofern bei Erdarbeiten Bodenbereiche mit geruchlich oder farblich auffalligem Material angetroffen werden,
ist umgehend der Fachbereich Umweltschutz der Stadt Landshut, Tel.: 0871/881496 zu informieren.

D FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Belage
- Private Verkehrsflachen sind als Asphaltdecke zuldssig. Hauseingédnge und Fulwege sind als Pflasterflachen herzustellen.
- Private Stellplatze sind in wasserdurchlasssiger Bauweise herzustellen (Kiesdecke, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge.

2. private Grunflachen - Zweckbestimmung Feuerwehrzufahrt

- Die Flache ist als Schotterrasen herzustellen. Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung magerer Grasfluren
angestrebt. Die Flachen sind bei Bedarf zu mahen. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen.
Eine Duiingung ist nicht zulassig.

3. offentliche Grunflache
- Als Entwicklungsziel wird die Entwicklung magerer Grasfluren angestrebt. Die Flachen sind einmal im Jahr
zu mahen. Das Mahgut ist umgehend aus den Flachen zu entfernen. Eine Diingung ist nicht zulassig.

4. Gelandebewegungen
- AuBerhalb der festgesetzten baulichen Anlagen (Baugrenze, Tiefgarage) sind Abgrabungen bzw. Aufschittungen
bis max. 0,5 m Uber bzw. unter urspriinglichem Gelande sind zulassig. Es sind nur natirliche Béschungen zulassig.

5. Einfriedungen

- Einfriedungen sind zulassig.

- zum StralRenraum: ausschlieRlich in den mit Planzeichen 7.8 gekennzeichneten Abschnitten als max. 1,80 m
hohe Mauern in Massivbauweise.

- an der Nordostgrenze: Maschendrahtzaun, ohne Sockel, Héhe 1,20 m.

- im Geltungsbereich: Schnitthecken mit einer Hohe bis 1,80 m, zu verwendende Arten: Hainbuche, Rot-Buche,
Feldahorn oder Liguster, zur Abgrenzung des Kinderspielbereichs ist zusatzlich ein innen liegender Maschen-
drahtzaun mit 1,20 m H6he zulassig.

6. Versickerung Dachflachenwasser
Auf Grund umliegender Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen ist eine Versickerung des Dachflachenwassers
unzulassig.

7. Gehdlzpflanzungen

- Es sind ausschliel3lich standortgerechte heimische Laubgeholze entsprechend der Artenliste fiir Gehdlzpflan-
zungen zu verwenden. Die Artenliste ist Bestandteil der Satzung. Die Pflanzungen missen spatestens im
Jahr nach der Fertigstellung der jeweiligen Gebaude erfolgen.

Artenliste fir Geholzpflanzungen:
Einzelbaume in den offentlichen bzw. privaten Griinflachen (siehe planliche Festsetzungen Punkte 5.4 u. 5.5),
Pflanzqualitat: H 4 x verpflanzt, StU 20-25



Acer campestre Feld-Ahorn (im Zugangsbereich im Osten)

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Hange-Birke

Carpinus betulus Hainbuche (im Zugangsbereich im Osten)

Fraxinus excelsior Esche

Juglans regia Walnuss

Prunus avium Vogel-Kirsche (im Zugangsbereich im Osten)

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’ Chinesische Wild-Birne (im Zugangsbereich im Osten)
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Gehodlzspektrum zur Auswabhl fir Pflanzungen in den privaten Griinflachen

Kleinkronige Baume Pflanzqualitat: 3 x verpflanzt, StU 14-16

Crataegus x prunifolia Pflaumenblattriger Weilkdorn
Malus sylvestris Holz-Apfel

Prunus avium "Plena’ Geflllte Vogel-Kirsche
Prunus cerasifera ‘Myrobalane’ Kirschpflaume

Obstbaume in den privaten Grinflachen, Pflanzqualitat: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10

Juglans regia Walnuss

Malus domestica Apfel in Sorten
Prunus avium Kirsche in Sorten
Prunus domestica Zwetschge in Sorten
Pyrus communis Birne in Sorten

Heckengehdlze flr Strauchplanzungen (freiwachsende Laubhecken / Schnitthecken)

Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus * Pfaffenhitchen
Forsythia europea Goldgléckechen
Ligustrum vulgare * Liguster

Lonicera xylosteum * Gemeine Heckenkirsche
Rosa pimpinellifolia Bibernell-Rose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Syringa vulgaris Hybr. Flieder in Sporten
Sambucus nigra * Schwarzer Holunder
Viburnum lantana * Wolliger Schneeball

In Teilen giftige Straucher sind mit * gekennzeichnet.

Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Gewohnliche Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen
Pharthenocissus tric. ‘Veitchii Wilder Wein

Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt
Lonicera henryi Immergrines Geildblatt
Lonicera periclymenum Wald-Geil3blatt

E HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Vorlage von Freiflachengestaltungsplanen: Mit der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan
im MaRstab M 1 : 100 bzw. 200 zum Nachweis der Festsetzungen zur Griinordnung erforderlich.

Die Geholzbeseitigung ist aul3erhalb der Vogelbrutzeit vom 01.03. bis 30.09. vorzunehmen.



FESTSETZUNGEN DURCH SCHEMASCHNITTE
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