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Allgemein verstandliche
Zusammenfassung

Die Stadt Landshut beabsichtigt den Be-
bauungsplan Nr. 06-18/1 ,Zwischen Ritter-
von-Schoch-Stral3e, Schonaustrale mit Ka-
sernenstralle mit Teilanderung 06-23 und
06-25/1' mit dem Ziel der Ausweisung Allge-
meiner Wohngebiete und eines Sonderge-
bietes aufzustellen.

Die GesamtmalRnahme umfasst die Bebau-
ungsplane Nrn. 06-18/1, 06-18/2, 06-24, 06-
25/1 und 06-25/2 der Stadt Landshut.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im
Stadtteil Schonbrunn im Osten von Lands-
hut. Der Gesamtumgriff betragt ca. 3,017 ha.

Am geplanten Standort besteht eine sehr
gute verkehrliche Anbindung an das o6ffent-
liche Verkehrsnetz.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt von
der Niedermayerstral3e bzw. Uber die Ritter-
von-Schoch Stralle sowie Uber die Kaser-
nenstral3e im Westen.

Die seit Aufgabe der Nutzung durch die Bun-
deswehr nicht mehr genutzten Flachen, Ge-
baude und Hallen wurden bereits abgerissen.
Im sud-6stlichen Bereich des Gelandes be-
findet sich ein Transformatorenhaus. Das
Transformatorenhaus versorgt die Sporthal-
len und das Jugendkulturzentrum (beides
Bebauungsplan Nr. 06-25/1).

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Gut-
achten zum L&rm und zum Verkehr erstellt
sowie eine artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchgefihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens haben ge-
samtokologisch gesehen geringe bis mafige
Auswirkungen auf die Schutzguter.

Aufgrund der vorgesehenen Grundsticks-
ausnutzung sind keine Vermeidungsmal3-
nahmen im Sinne des BauGB mdglich.

Der naturschutzrechtliche Eingriff betragt
5.644 m2,

Aufgrund des Kompensationsfaktors von 0,6
betragt der Ausgleichsbedarf 3.386,4 m=.
Dieser wird aul3erhalb des Bearbeitungsge-
bietes im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 06-25/2 nachgewiesen.
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1 Grundlagen

1.1 Beauftragung

Das Buro Logo verde Ralph Kulak Land-
schaftsarchitekten GmbH, Isargestade 736,
84028 Landshut, wurde von der Stadt Lands-
hutl mit der Erstellung des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan Nr. 06-18 beauftragt.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltprifung
Fur die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
prufung durchgefuhrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. [...] Die
Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt wer-
den kann. Das Ergebnis der Umweltprifung
ist in der Abwégung zu bertcksichtigen. [...]
(8 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprufung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fur grund-
satzlich alle Bauleitplane ausgestaltet und zur
Vereinheitlichung der bislang nebeneinander
stehenden planungsrechtlichen  Umwelt-
verfahren  (Umweltvertraglichkeitsprifung,
Vertraglichkeitsprifung nach der Fauna-Flo-
ra-Habitat-Richtlinie,  naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltprufung nach 8§ 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begrindung.

(8 2a BauGB)

Er dient im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (8 3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
horden (8 4 Abs. 1 BauGB) der Informations-
pflicht der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste
Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Landshut beabsichtigt einen Be-
bauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aus-
zuweisen.

Die GesamtmafRhahme umfasst den Bebau-
ungsplan Nr. 06-18/1 und ist im raumlichen
Zusammenhang mit den Bebauungspléanen
Nrn. 06-18/2, 06-24, 06-25/1 und 06-25/2 der
Stadt Landshut zu sehen.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan soll die folgenden angestrebten
Ziele fur die Entwicklung des Kasernengelan-
des rAumlich umsetzen und konkretisieren.

- Mit der Nachfolgenutzung soll ein Ausgleich
fir den wirtschaftlichen Verlust der Garnison
erreicht werden, vor allem durch die Schaf-
fung von zusétzlichen Arbeitsplatzen.

- Der Kasernengelande im Stadtteil Schon-
brunn ist unter Berlcksichtigung der angren-
zenden Nutzung stadtebaulich zu integrieren.
Durch Nutzungsubergénge sind Nutzungs-
konflikte zu vermeiden bzw. zu mildern.

- Die Barrierewirkung der Kaserne ist, soweit
moglich, aufzubrechen und eine Durchléssig-
keit fur den Ful3- und Radverkehr zu schaf-
fen.

- Durch gréRere Anteile offentlicher Griinfla-
chen ist ein Ausgleich von Griindefiziten im
Stadtteil zu schaffen und die Vernetzung von
Griunstrukturen zu erreichen
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Abb. 1: Umgriff Bebauungsplan Nr. 06-18/1:
~Zwischen Ritter-von-Schoch-Stral3e, Kasernenstralle, Schdonaustrale mit Teilanderung 06-23
und 06-25/1%, Stadt Landshut, M 1: 2.000
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3 Beschreibung des
Vorhabens

3.1 Angaben zum Standort

3.1.1 R&aumliche und inhaltliche
Abgrenzung

Abb. 2: Topografische Karte mit Lage Bearbeitungsgebiet [14]



Abb. 3: Luftbild mit Umgriff Bebauungsplan Nr. 06-18, Stadt Landshut
»Zwischen Ritter-von-Schoch-Stral3e, Kasernenstralle, Schdonaustrale mit Teilanderung 06-23

und 06-25/1“(Grundlage: [16])

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Staditteil
Schonbrunn der Stadt Landshut.

Der Stadtteil ist unter anderem durch Konver-
sionsflachen (Bearbeitungsgebiet) gepragt.

Die Entwicklung erfolgt zusammen mit dem
angrenzenden Bebauungsplanen Nrn. 06-
24, 06-18/2, 06-25/1 und 06-25/2.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst den Teil des ehemaligen Kasernen-
geléndes, der sich im Eigentum der Stadt
Landshut befindet. Das Gebiet wird durch die
Ritter-von-Schoch-StraRe und Schénaustra-
Be begrenzt. Der Verkehrsraum der Nieder-
mayerstral3e ist durch ein gesondertes Ver-
fahren planfestgestellt.

Der bisher im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplan Nr. 06-25/1 befindliche Parkplatz
sowie das Transformatorenhaus werden
Uberplant.

Im Norden bildet die Schonaustral3e die
Abgrenzung, im Westen die Kasernenstra-
Re, deren Verkehrsflache in den Umgriff mit
einbezogen wird. Im Osten bildet der Be-
bauungsplan 06-25/1 die Grenze des Gel-
tungsbereichs. Im Westen grenzt der Bebau-
ungsplan 06-24 an.

Der Gesamtumgriff des Bearbeitungsge-
bietes betragt ca. 3,017 ha.

Er umfasst die Flurstiicke FI.Nrn. 1098,
1098/3 (Tfl.) 1098/7, 1129 (Tfl.), 1231/7 (THl.),
1237 (Tfl.), 2903 (Tfl.), 2905 (Tfl), 2906 (Tfl.)
und 2899 (Tfl.) der Gemarkung Landshut.
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3.1.2 Abgrenzung der
Untersuchungsraume

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fol-
gende Gutachten erstellt und der Bearbei-
tung zugrunde gelegt.

- Spezielle artenschutzrechtliche
Prufung (saP) vom 12.10.2009
(Dipl.-Biol. B. Trippner)

- Larmgutachten vom 15.03.2013
(Hoock-Farny)

- Verkehrsgutachten vom
(Gevas)

- Altlastenuntersuchung, Wirkungspfad
Boden-Mensch und Boden - Nutzpflan-
ze vom 29.06.2013
(Geotechnisches Biro Geyer)

- Baugrunduntersuchung - Abfallrecht-
liche Beurteilung vom 29.06.2013
(Geotechnisches Biro Geyer)
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3.2 Art und Umfang des
Vorhabens

Fur das Planungsgebiet ist eine Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4
BauNVO sowie ein Sondergebiet ,Studenten-
wohnen' nach § 11 BauNVO vorgesehen.

Die Stadt Landshut sieht folgende Nutzungen
fur das Gebiet vor:

Durch ein abgestuftes Nutzungskonzept soll
ein vertraglicher Ubergang zu den angren-
zenden Bereichen, insbesondere zu der
kleinteiligen Wohnbebauung im Westen ge-
schaffen werden.

Wohngebiet (WA)
Das Gebiet fur Wohnzwecke schlief3t an die
Bebauung an der Kasernenstrale an. Fur
dieses Wohngebiet ist ein vielféltiges Woh-
nungsangebot in optimierter Stidost Ausrich-
tung zu schaffen.

Sondergebiet .Studentenwohnen‘ (SO)
Nordlich der Ritter-von-Schoch-Stral3e soll
ein Studentenwohnheim mit Tiefgarage er-
richtet werden.

ErschlieRung
Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber

die Ritter-von-Schoch-Strafe, die bereits
entsprechend ausgebaut wurde.

Die Allgemeinen Wohngebiete werden uber
verkehrsberuhigte Bereiche von der Kaser-
nenstral3e her erschlossen, bis auf die nord-
liche Wohnbebauung, die von der Schdnau-
stral3e her erschlossen werden kann.

Im 6stlichen Geltungsbereich entsteht ein 6f-
fentlicher Parkplatz.
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3.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Umgriff des Bebauungsplanes betréagt
3,017 ha.

Wohngebiet (WA)
Grundflache insgesamt: 14.497 m?

Sondergebiet (SO)
Grundflache insgesamt: 5.106 m?



4 Ubergeordnete Planungen /
Vorbereitende Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung enthal-
ten das Landesentwicklungsprogramm sowie
der Regionalplan.

Art und Umfang der Anpassungspflicht han-
gen dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

4.1 Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP; Stand:
01.09.2006)

Das LEP [7] ist das landesplanerische Ge-
samtkonzept der Staatsregierung fur die
raumliche Entwicklung und Ordnung Bay-
erns. Es enthélt Ziele (Z) und Grundsatze (G),
die fachubergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und MalRnahmen ko-
ordinieren. Teil A beschreibt dabei Ziele und
Grundsatze zur nachhaltigen Uberfachlichen
Entwicklung der Raumstruktur, Teil B Ziele
und Grundsétze zur nachhaltigen Entwick-
lung der raumbedeutsamen Fachbereiche.
Beide Teile werden in einer Begriindung noch
differenzierter ausgefuhrt.

Teil A

Al 4.2.1 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, dass die Stadt- und Umlandbereiche im
landlichen Raum als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
weiter entwickelt werden und als Impulsge-
ber die Entwicklung des landlichen Raums
fordern.

All 2.1.9.2 (G) Es ist anzustreben, die Ober-
zentren als attraktive Wohn- und Wirtschaft-
standorte weiter zu entwickeln [...]

Teil B

B 1 1 Sicherung der nattrlichen Lebensgrund-
lagen

Naturhaushalt:

Grundbausteine jedes Okosystems sind die
Naturgtiter wie Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen und Tiere. [...] Daher sind ihre Erhaltung
und Verbesserung, sowie ein geordnetes Zu-

sammenwirken in Regulations- und Regene-
rationskreislaufen fur die Umweltqualitat und
das Wohlbefinden des Menschen sowie der
Pflanzen und Tiere von ausschlaggebender
Bedeutung. Naturhaushalt und Klima sollen
daher vor Veranderungen im Zuge von raum-
bedeutsamen Planungen und MafRRnahmen
bewahrt werden, die unginstige und mittel-
fristig nicht umkehrbare Auswirkungen auf
Menschen, Pflanzen und Tiere haben.
(Begrindung B 11.1 (G))

Wasser:

Einintakter und leistungsfahiger Wasserhaus-
halt, frei von schédlichen dul3eren Einfliissen,
ist eine der wichtigsten Voraussetzungen fur
eine auch in Zukunft vitale Umwelt, den wir
im Sinne des Generationenprinzips nicht nur
fur uns, sondern auch fur kinftige Generati-
onen erhalten mussen. Insbesondere unser
qualitativ hochwertigster Wasservorrat, das
Grundwasser, bedarf auf lange Sicht des ver-
starkten Schutzes. (Begrindung B 11.2.1 (G))

Boden:

Verluste an Substanz und Funktionsfahigkeit
des Bodens, insbesondere durch Versiege-
lung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung
und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen
Malnahmen und Nutzungen minimiert wer-
den. Soweit moéglich und zumutbar, soll der
Boden entsiegelt und regeneriert werden.
(B11.2.2 (2))

Pflanzen und Tiere:

Es ist von besonderer Bedeutung, die Le-
bens- bzw. Teillebensrdume der wild le-
benden Arten sowie deren Lebensgemein-
schaften so zu sichern, dass das genetische
Potenzial der Arten erhalten wird. Der vorran-
gigen Sicherung und Weiterentwicklung der
Lebensrdume fur gefdhrdete Arten kommt
besondere Bedeutung zu. (B 1 1.3.1 (G))

B | 1.4 Nachhaltige Nutzungsféahigkeit der
Naturguter:

Die Nutzungsanspriche an die Landschaft
sind mit der Nutzungsfahigkeit der Natur-
guter maoglichst so abzustimmen, dass die
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts ohne nachteilige Anderungen von
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Dauer und Gleichmal3 der naturlichen Pro-
zesse erhalten bleibt. Mehrfachnutzungen
sind anzustreben, wenn hierdurch eine Ent-
lastung fur Naturhaushalt und Landschafts-
bild erreicht werden kann. (B | 1.4 (G))

B 12.2.8.1 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, dass in den Siedlungsgebieten fiir die
Erholung bedeutsame Griinflichen und na-
turnahe Landschaftselemente erhalten und
durch ergdnzende Flachen zu einem System
von Griunziugen mit Verbindung zur freien
Landschaft weiter entwickelt werden.

B 12.2.8.4 (G) In den Siedlungsgebieten sind
die Erhaltung und Entwicklung wohnungs-
naher, vielfaltig nutzbarer und 06kologisch
wirksamer Gérten sowie ein entsprechend
gestaltetes Wohnumfeld anzustreben.

B Il 1.2.1.1 (Z) Die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevdlkerung mit Einzelhandelsein-
richtungen, insbesondere solchen zur De-
ckung des kurzfristigen, téaglichen Bedarfs
mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden.

B VI 1.1 (Z) Zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sollen vorran-
919

— die vorhandenen Potentiale (Baulandre-
serven, Nachverdichtung, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt und

— flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Rungsformen angewendet werden.

B VI 1.1 (G) Es ist anzustreben, die Versie-
gelung von Freifldéchen méglichst gering zu
halten.
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4.2 Regionalplan Landshut
(RP; Stand: 19.01.2008)

Der RP [12] hat die Aufgabe, Ziele und
Grundsatze der Raumordnung auf der Ebe-
ne der Region aufzustellen und fortzuschrei-
ben. Er ist ein langfristiges Entwicklungskon-
zept, dessen Ziele und Grundsatze fur alle
offentlichen Planungstrager verbindlich und
fur jeden Blrger eine zuverlassige Orientie-
rungshilfe sind. Teil A beschreibt dabei die
nachhaltige Uberfachliche Entwicklung der
Raumstruktur, Teil B die nachhaltige Entwick-
lung der raumbedeutsamen Fachbereiche.

Teil A

Il 2 (G) Die bevorzugte Entwicklung der ostli-
chen, sudostlichen und westlichen Teilraume
ist anzustreben. Dabei ist die Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung
des gewerblich-industriellen Bereichs und
des Dienstleistungsbereichs, vor allem auch
des offentlichen Sektors, sowie der Anbin-
dung an das Bundesfernstralennetz von be-
sonderer Bedeutung.

II' 5 (G) Eine ausgewogene Siedlungsent-
wicklung von Wohnen und Gewerbe unter
Wahrung der naturlichen Lebensgrundlagen
ist von besonderer Bedeutung. [...]

Il 3.9 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, das Oberzentrum Landshut in seinen
oberzentralen Versorgungsfunktionen fur die
gesamte Region und als leistungsféahigen al-
ternativen Standort gegenuber dem grofRen
Verdichtungsraum Minchen zu entwickeln.
Die Sicherung und der weitere Ausbau der
oberzentralen Einrichtungen sind anzustre-
ben. Dabei sind insbesondere anzustreben:
- Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes im
verarbeitenden Gewerbe

- Ausbau des Uberregionalen Bildungswe-
sens, vor allem der Fachhochschule

- Vernetzung der Wirtschaft mit Einrichtungen
der Forschung und Entwicklung

- Starkung des Dienstleistungsbereichs, vor
allem der Behordenzentralitét

- Beseitigung stadtebaulicher und funktio-
naler Mangel

- Verbesserung der innerstadtischen Ver-
kehrsverhaltnisse, vor allem der Ausbau des
offentlichen Personennahverkehrs

- Verbesserung der verkehrlichen Anbindung
per Schiene an den Flughafen sowie in das
Rottal.

Teil B

| 1 G 1.5 Die Verringerung der Belastungen
des Naturhaushaltes ist insbesondere im
Raum Landshut anzustreben.

[I' 1 In den Talern von Isar, Inn, Rott, Vils und
Abens soll sich die Siedlungsentwicklung ins-
besondere entlang der Entwicklungsachsen
und der leistungsfahigen Verkehrswege un-
ter Berucksichtigung des Naturpotenzials
vollziehen.

VIl 1.1 Die Attraktivitat des offentlichen Perso-
nennahverkehrs im regionalen Nahverkehrs-
raum Landshut [...] soll gesteigert werden. Im
Raum Landshut soll auf ein regionales Stadt-
bahnkonzept hingewirkt werden.
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4.3 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Stadt Landshut
(ABSP; Stand: 1998)

Zielsetzungen aus dem ABSP der Stadt
Landshut sind u.a.

- die Schaffung und Ergé&nzung innerstad-
tischer Griinstrukturen
- der Erhalt und die Sicherung der fir den Ar-
ten- und Biotopschutz wichtigen Lebensrau-
me im Stadtgebiet
- die Aufwertung dicht bebauter Bereiche
durch  Entsiegelung, Baumpflanzungen,
Dach- und Wandbegriinungen, innerstad-
tische Ruderalvegetation, naturnahe Fla-
chengestaltung
- die Aufwertung von StraRen und Stral3enne-
benflachen sowie Rad- und FuRwegen durch
Durchgriinung, Larm- und Immissionsschutz-
malnahmen
- Erhalt der charakteristischen alten Baumbe-
stande
- Verbesserung der Erholungs- und Lebens
raumfunktionen durch:
- die Schaffung geeigneter Flachen in
unterversorgten Wohngebieten,
- die Aufwertung von Freiraumverbin-
dungen und Grinanlagen
- die Verringerung von Larm- und lufthy-
gienischen Belastungen

Umweltbericht
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4.4 Fachinformatoin Naturschutz
(FIN-Web)

Das Bearbeitungsgebiet ist kein Bestandteil

eines Schutzgebietes. Es befinden sich keine
kartierten Biotope auf dem Gelénde.
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4.5 Flachennutzungsplan Lands-
hut (FNP; Stand: 29.07.2013)

Ziele des FNP [9a] in Bezug auf Landschaft
und Grunordnung sind die Erhaltung und der
Schutz der nattrlichen Grundlagen, der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts und der
naturraumlichen Gliederung sowie der Schutz
und Erhalt aller Wald- und Agrarflachen.

Die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Natur
und Landschaft soll als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fur seine
Erholung erhalten werden.

In der seit 29.07.2013 rechtswirksamen Fort-
schreibung des FNP (Deckblatt Nr. 15) wird
der nordliche Bereich des Bearbeitungsge-
biets als Wohngebiet und der mittlere Tell
als Sondergebiet ,Studentenwohnen‘ ausge-
wiesen. Der 6stl. Bereich (Parkplatz) liegt in

Umweltbericht
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der ,Flache fur den Gemeinbedarf'. Weiterhin
wurde der siid-6stl. Bereich des Kasernenge-
landes (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr.
06-25/2) entsprechend der Bebauungspla-
nung angepasst.

Abb. 5: Ausschnitt Flachennutzungsplan (Deckblatt Nr. 15), Stadt Landshut [9]
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4.6 Landschaftsplan Landshut
(LSP; Stand: 29.07.2013)

Im seit 29.07.2013 rechtswirksamen Land-
schaftsplan wird das Gebiet als Siedlungsfla-
che ausgewiesen.

Im Norden und Westen fiihren Baumreihen
durch das Gebiet. Im suidlichen und 6stlichen
Bereich sind geplante Einzelbdume und eine
Baumreihe entlang der Niedermayerstralle
verzeichnet.

4.7 Benachbarte Planungen

Im Westen grenzt der Bebauungsplan Nr. 06-
24 mit einem Sondergebiet Lebensmittelein-
zelhandel ,Supermarkt’, einem Sondergebiet
Lebensmitteleinzelhandel ,Discounter’ gem.
§ 11 BauNVO und einem Gewerbegebiet
gem. 8 8 BauNVO an (Anhang 2a).

Im Osten grenzen der Bebauungsplan Nr.
06-25/1 mit Gemeinbedarfsflachen und der
Bebauungsplan Nr. 06-25/2 mit einem Son-
dergebiet fur Jugendwohnen und einem
Sondergebiert fur Studentenwohnen an (An-
hang 2b+c).

Zur Verbesserung der Verkehrssituation wur-
de der stark belastete Knotenpunkt Nieder-
mayerstralRe / Konrad-Adenauer-Stral3e aus-
gebaut. (Anhang 2d).

Abb. 6: Ausschnitt Landschaftsplan (Deckblatt Nr.15), Stadt Landshut [9]
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1 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN
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1 Bestandsaufnahme

1.1 Aktuelle Nutzungen

Die Flachen des geplanten Wohn- und Son-
dergebiets werden derzeit nicht genutzt. Das
Gebiet befindet sich im Eigentum der Stadt
Landshut.

1.2 Schutzgiter des Naturhaus-
haltes

1.2.1 Schutzgut Mensch

Im Moment findet keine Nutzung im Bearbei-
tungsumgriff statt (Kein Betriebs- und Anla-
genlarm).

Gerauschemissionen gehen lediglich von
den Verkehren der angrenzenden Niederma-
yerstral3e sowie der Ritter-von-Schoch-Stra-
Re aus, die als ErschlieBung der Sporthalle,
der Kletterhalle und des Jugendkulturzen-
trums dient, aus.

1.2.2 Schutzgut Pflanze

Entlang der Ritter-von-Schoch Stral3e befin-
den sich einige erhaltenswerte Baume.
Baume mit abschirmenden Charakter befin-
den sich entlang der nach Norden verlau-
fenden Kasernenstrale sowie sudlich der
Schonaustralle.

Die brachliegenden Grunflachen haben
durch die Sukzession das Wiesen- bzw.
Hochstaudenflurstadium  erreicht.  Auch
hier ist ein hoher Baumbestand vorhanden.
Im Vorgriff auf die kiinftige Nutzung wurden
die Hallen und Gebaude aus Bundeswehr-
nutzung bereits abgerissen. Die Flachen sind
als Kies- und Schotterflachen anzutreffen. Es
hat sich noch keine Vegetation entwickelt.

Im Bearbeitungsgebiet wurden keine Gefal3-
pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richt-

linie nachgewiesen [8]

Fir alle das Vorhaben betreffenden Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sind keine Verbotstatbestédnde des 8§ 42 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gegeben. Das Ri-
siko von Schadigungen an Pflanzen bleibt

innerhalb eines Bereiches, der durch Be-
bauungsmaflinahmen in einem stadtischen
Raum immer gegeben ist. [8]

1.2.3 Schutzgut Tier

Fur die potentiell vorkommenden Fleder-
mausarten sind vor allem die lineare Baum-
und Strauchbereiche wichtige Strukturele-
mente.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist v.a. auf
den versiegelten Bereichen potentiell mdg-
lich.

Insgesamt ist die Flache jedoch relativ klein,
um wirklich ideale Bedingungen fir ge-
schitzte Tiere und Pflanzen zu bieten. Vor
allem die direkt angrenzende Hauptverkehrs-
stralRe schrankt die Einwanderungsmaglich-
keiten ebenso ein wie das Ausbreiten von
Arten, da das Risiko von Uberfahrungen sehr
grof3 ist.

Es wurden keine Amphibien, Heuschrecken,
Kafer, Tag-, Nachtfalter der in Anhang IV FFH-
Richtlinie aufgefurten Arten nachgewiesen

Vorkommende Heckenbriter, Hohlen- und
Nischenbriiter und ungefahrdete Vogel mit
Brutstandorten in Wéaldern und Baumbestén-
den sind nicht gefahrdet, so lange Baum- und
Strauchpflanzen erhalten bleiben. Das ehem.
Kasernengelénde ist als wichtiges Element
zur Vernetzung der Lebensraume zwischen
Isaraue und den sidl. liegenden Hohenzi-
gen zu sehen. [8]

Fir alle das Vorhaben betreffenden Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
der européische Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind keine Verbotstat-
bestande des § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNat-
SchG gegeben. Das Risiko von Stérungen
und Schadigungen an Tieren bleibt innerhalb
eines Bereiches, der durch Bebauungsmali-
nahmen in einem stadtischen Raum immer
gegeben ist. [8]
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1.2.4 Schutzgut Boden

Der gewachsene Boden besteht aus aus dem
Quartar stammenden Schotter des Unteren
Isartales.

Vor dem Rickbau der Gebaude, Hallen und
ErschlieBungswege war der Versiegelungs-
grad im Vergleich zu den angrenzenden Gel-
tungsbereichen der Bebauungsplane Nrn.
06-24, 06-25/1 und 06-25/2 am groR3ten.

Versiegelte FlAchen im Geltungsbereich sind
die Ritter-von-Schoch-Strafe, die Kasernen-
und Schoénaustrafle.

Mit dem Rickbau der Zu- und Umfahrten zu
den Bundeswehr-Geb&auden, der Hallen mit
den zugehdorigen AuR3enbereichen sowie des
Hubschrauberlandeplatzes hat eine grof3fla-
chige Entsiegelung stattgefunden.

Einige wenige Flachen waren schon wéh-
rend der Bundeswehrnutzung nicht versie-
gelte Bereiche. Erwdhnenswert sind davon
v.a. die Wiesenflachen noérdlich der Ritter-
von-Schoch StralRe sowie die sudlich der
Schonaustralte befindliche baumdiberstan-
dene Wiesenflache.

Das vorliegende Gutachten zur Altlasten-
untersuchung [19] kommt zu der Beurtei-
lung, dass ,der Verdacht einer schéadlichen
Bodenveranderung oder Altlast fur die Wir-
kungspfade Boden - Mensch (direkter Kon-
takt) und Boden - Nutzpflanze ausgerdumt*
ist [19]. Hinsichtlich des Wirkungspfades
Boden - Mensch wurde der Bodenhorizont
0- 35 cm beprobt. ,Samtliche Analyseergeb-
nisse [...] liegen unter den Prufwerten der
BBodenSchV fiir Kinderspielflachen® [19]

In den Beprobungshorizonten 0-35 cm und
35-60 cm (Wirkungspfad Boden-Nutzpflan-
ze) liegen die Ergebnisse ,unter den Prif-
und MaBRnahmenwerten flr Nutzgarten® [19]

In den gegebenenfalls noch vorhandenen
Schéachten der Fernwarmeversorgung ist mit
teerhaltigen Leitungsisolierungen und as-
besthaltigen Flanschdichtungen zu rechnen.
Ein weiteres in Auftrag gegebenes Gutachten

ist die ,Abfallrechtliche Beurteilung“ [20] mi-
neralischen Erdaushubs. Zusammenfassend
kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass
-eine uneingeschrankte Wiedrerverwen-
dung des naturlich anstehenden Kieses vor
Ort moglich” [20] ist. Sonstige Auffullungen
sollten beprobt und analysiert werden um
Uber den Verwertungs-/Entsorgungsweg zu
entscheiden. [20]

1.2.5 Schutzgut Wasser

Im Bearbeitungsgebiet sind keine Oberfla-
chengewasser vorhanden.

Der Grundwasserspiegel liegt bei ca.
383,91 m G. NN und somit ca. 3.30 m unter
Gelandeoberkante. [17, MeRpunkt im Umgriff
des Bebauungsplans Nr. 06-24]

1.2.6 Schutzgut Luft

In der Stadt Landshut besteht ein Luftrein-
halteaktionsplan. Zur Messung der Be-
lastungen werden durch das Bayerische
Landesamt fur Umwelt (LfU) in der Podewils-
straBe regelmallige Messungen durchge-
fuhrt. Die Ergebnisse sind auf der Homepage
des LfU einzusehen.

Die Ergebnisse der Messungen an der Po-
dewilsstrale sind nach Auskunft des Um-
weltamts der Stadt Landshut (Hr. Laimer
v. 01.10.2009) und eines entsprechenden
Schreibens des LfU grundsétzlich auf die Si-
tuation im Plangebiet Gibertragbar.

Die Uberschreitungshaufigkeit fir Feinstaub-
PM-10 Feinstaub ist dabei sehr stark von me-
teorologischen Ereignissen abhéngig. Lang
anhaltenden Inversionswetterlagen kdnnen
zu Grenzwertuiberschreitungen (grofBer 35
Tage/a) fuhren.

In Landshut (Podewilsstral3e) wurden die
Grenzwerte 2005 und 2006 knapp uber-
schritten. In den Jahren 2007 und 2008 wur-
den die Grenzwerte deutlich unterschritten.
In den Jahren

2009 und 2010 stieg die Feinstaubbelastung
zwar wieder an, blieb jedoch deutlich unter
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dem Grenzwert (Jahres-Mittelwert) von 40
pg/mé3.

Eine besondere Situation ergibt sich durch
die StraBenfuhrung der B 299 im Einschnitt
des Kasernenberges. Dieser Einschnitt stellt
eine wichtige Kaltluftbahn dar, die in direkter
Verbindung mit der Ventilationsbahn entlang
der Isar steht.

Uber die Ventilationsbahn des Kasernen-
berges wird dem Plangebiet Frischluft aus
dem Bereich der Isarhangleiten zugeflhrt,
die in Abhangigkeit von der Verkehrsbelas-
tung und den Tageszeiten aber auch ver-
mehrt Luftschadstoffe beinhalten kann.

Durch das Verkehrsautkommen auf der Nie-
dermayerstral3e und der Schénaustral3e und
den damit einhergehenden hohen Emissi-
onen kommt es zu Luftbelastungen mit Aus-
wirkungen auf das Bearbeitungsgebiet.

1.2.7 Schutzgut Klima

Die Region Landshut gehort zum Klimabe-
zirk Niederbayerisches Hugelland, das kon-
tinentale Klimazige aufweist, d.h. im Som-
mer fallen mehr Niederschlage (= 63,5% der
Jahresniederschlagsmenge) als im Winter
(=36,5 %), und der Unterschied zwischen
den Durchschnittstemperaturen im Sommer
und Winter ist relativ grof3 (bis zu 19°C).

Im Isartal liegt die mittlere Niederschlagsmen-
ge bei 680 bis 700 mm. Charakteristisch sind
die im Frihsommer und Sommer haufig und
heftig auftretenden Gewitter mit sehr starken
Niederschlagen.

Die Talauen der Bache und das Isartal sind
sehr spatfrostgefahrdet. Das Isartal zeichnet
sich zudem durch ein haufigeres Auftreten
von Nebel (75 - 80 Tage pro Jahr) aus.

Bei der Windrichtung Uberwiegen Westwin-
de (33 % ). Das Flussbett der Isar hat groi3-
te Bedeutung als Frisch- und Kaltluftbahn,
die den Luftmassenaustausch im dicht be-
bauten Stadtzentrum bewirkt; diese Funktion
wird sowohl bei der hauptsachlich vorherr-
schenden westlichen Hauptwindrichtung als
auch bei austauscharmen Wetterlagen mit

nur schwachen Luftstromungen aus 6stlicher
Richtung erfillt. [9a]

Die Themenkarte 7 ,Klima und Luft' zum
Landschaftsplan zeigt einen lokalen Kaltluft-
einfluss aus stdlicher Richtung (Moniberg)

Durch den hohen Anteil unbewachsener
Flachen (Kies-, Schotterflachen) ist klein-
klimatisch von hohen Warmebelastungen
auszugehen. Die wenigen, kleinraumigen
Grunflachen bieten keinen ausreichenden
Ausgleich dazu.

1.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Naturrdumliche Gliederung

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der
naturraumlichen Einheit ,Unteres Isartal und
wird sowohl auf nérdlicher als auch auf suid-
licher Seite vom niederbayerischen Tertiarhi-
gelland eingefasst.

Das Bearbeitungsgebiet ist gepragt von dem
ausgespragten und wertvollen Baumbe-
stand. Vor allem die Geb&aude zur Niederma-
yerstraBe an der ehem. Hauptzufahrt sudl.
des Geltungsbereichs sind Merkpunkte im
Stadtgebiet.

1.2.9 Schutzgut Sach- und Kultur-
guter

Es sind keine Kulturgiter vorhanden.

Als nennenswertes Sachgut ist das Trans-
formatorenhaus, welches sich noch in Nut-
zung befindet, aufzuflihren. Von hier werden
die Sporthalle und das Jugendkulturzentrum
(Bebauungsplan Nr. 06-25) versorgt.

Es werden keine Bodendenkmaler vermutet.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
unterliegen der Meldepflicht an das Baye-
rische Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. §
8 Abs. 1 und 2 DSchG.
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1.2.10 Wechselwirkungen der
Schutzguter

Auf Grund der Versiegelung kommt es zu ei-
ner Warmebelastung des Flachen. Die klein-
raumigen Grinflachen bieten keinen ausrei-
chenden Ausgleich.

Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades
sind die naturlichen Bodenfunktionen und
damit die Grundwasserneubildung beein-
trachtigt.
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2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands

2.1 Bei Durchfuhrung der Planung

Die Planungen sehen eine Gesamtentwick-
lung ndrdlich der Niedermayerstral3e dar.

Schutzgut Mensch

Larm

Beziglich des Schallschutzes wird auf das
Gutachten von hoock farny ingenieure ver-
wiesen.

Verkehr

Das Verkehrsaufkommen wird sich im Pla-
nungsbereich erhéhen, da das Gebiet mo-
mentan ungenutzt ist. Durch die geplanten
Wohngebiete kommen neue ErschlieBungs-
wege hinzu. Um die Verkehrsflisse zu len-
ken wird das ndérdliche Wohngebiet (WA 3)
Uber die Schonaustralle, die Wohngebiete
WA 1 und WA 2 Uber die Kasernenstral3e er-
schlossen. Das Studentenwohnheim wird an
die Ritter-von-Schoch-Stral3e angebunden.
Fir die Anbindung des Parkplatzes wird der
sudliche Teil des Liesl-Karlstadt-Weges als
Stral3en ausgebildet. Im weiteren Verlauf ist
dieser Weg lediglich fur den Ful3- und Rad-
verkehrs vorgesehen.

Schutzgut Pflanze
Durch die Planung werden die Sukzessions-
bereiche entfernt.

Der Baumbestand wird weitestgehend in die
Planung integriert.

Der Baumbestand sudlich der Schénaustra-
3e und 0stlich der Kasernenstral3e bleibt als
Puffer zum geplanten Wohngebiet bestehen.
Zahlreiche Neupflanzungen ersetzen die Ein-
griffe in den Bestand.

Die Auswertung der vorhandenen Grundla-
gen erbrachte keine Hinweise auf Vorkom-
men relevanter Pflanzenarten It. Anhang IV
FFH-RL im Wirkraum des Vorhabens. [8]

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzenden grinordnerischen

MalRRnahmen kdnnen keinen Ersatz fur die
verlorengehenden Strukturen bieten, son-
dern die Eingriffe nur geringfligig mindern.
Es sind daher Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen aullerhalb des Planungsumgriffs
durchzufuhren.

Schutzqut Tier
Das ehem. Kasernengelénde ist als wichtiges

Element zur Vernetzung der Lebensrdume
zwischen Isaraue und den sidlich liegenden
Hohenziigen zu sehen

Nachfolgende Tiergruppen sind besonders
zu betrachten, da die naturrGumlichen Aus-
stattung des Planumgriffs deren Habitatan-
sprichen entspricht.

Fledermause:

Durch den teilweisen Erhalt und die Ergéan-
zung linearer Baumstrukturen sind die Fle-
derméuse hier nur gering beeintréachtigt.

Zauneidechse:

Die potentiell vorkommende Zauneidechse
bevorzugt den nérdlichen Bereich mit den
versiegelten Flachen und Strduchern und
Stauden. Dieser als potentieller Lebensraum
erkannte Bereich kann aber entgegen den
Vorschlagen aus der saP aufgrund seiner ge-
ringen Breite nicht mehr als Lebensraum fur
z.B. Eidechsen entwickelt werden.

Vogel:

Fiar die vorkommende Heckenbriter, H6h-
len- und Nischenbriter und ungefahrdete
Vogel mit Brutstandorten in Waldern und
Baumbestanden geht von der Planung keine
Gefahrdung auf diese Artengruppen aus, da
Baum- und Strauchpflanzen zum Teil erhal-
ten bleiben bzw. neu geplant sind.

Die in der saP vorgeschlagenen Nistkasten
stellen sinnvolle Minimierungsmaf3nahmen
dar und sollten durchgefuhrt werden.

Bewertung:

Aus faunistischer Sicht ist die Planung ein
geringer Eingriff. Es kommt zu keinem St6-
rungs- oder Schadigungsverbot bei den na-
turschutzfachlich relevanten Arten [8].
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Schutzqut Boden

Durch die erforderliche Versiegelung werden
die natirlichen Bodenfunktionen umfang-
reich beeintrachtigt. Die Versiegelung durch
das Planungsvorhaben ist im Vergleich zur
Bestandssituation (vor dem Abriss der Ge-
baude) verbessert.

In den nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens weitgehend erhalten.

Als Minimierungsmafnahme fur den Eingriff
in den Boden werden daher die Verwendung
von wasserdurchlassigen Belédgen festge-
setzt.

Schutzqut Wasser
Der Grundwasserspiegel liegt bei 383,91 m
U. NN und wird somit durch die Planung
kaum beeinflusst.

Durch die Flachenversiegelung wird die Ver-
sickerung des  Oberflachenwassers und
damit die Grundwasserneubildung stark be-
eintrachtigt.

Mit einer gezielten Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswasser tber geeignete
Versickerungsanlagen (begriinte  Sicker-
mulden) kann der Schadstoffeintrag in das
Grundwasser verhindert werden und zur
Grundwasserneubildung beigetragen wer-
den.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann
unverschmutztes Niederschlagswasser ge-
trennt gesammelt (z.B. in Zisternen) und als
Brauchwasser (Regenwasser-Nutzungsanla-
ge) genutzt werden.

Schutzqut Luft
Uber die Ventilationsbahn des Kasernen-

berges wird dem Plangebiet Frischluft aus
dem Bereich der Isarhangleiten zugeflhrt,
die in Abhangigkeit von der Verkehrsbela-
stung und den Tageszeiten aber auch ver-
mehrt Luftschadstoffe beinhalten kann.

Schutzgut Luft - Bauphase

Es ist damit zu rechnen, dass lokal und auf
die tatsachlichen Arbeitszeiten fir Erdar-
beiten und Lkw-Fahrten begrenzt die Immis-
sionswerte fur Schwebstaub PM-10 erreicht
bzw. Uberschritten werden. Dies ist bei allen
Baustellen der Fall.

Belastungen durch Motorenemissionen der
Baustellenfahrzeuge und der anliefernden
Lkw treten nur zeitlich begrenzt auf.

Schutzgut Klima

Die Versiegelung durch das Planungsvorha-
ben ist im Vergleich zur Bestandssituation
(vor dem Abriss der Gebaude) verbessert.

Trotz der Verringerung der versiegelten Fla-
chen bleiben kleinklimatisch wirksamen Uber-
hitzung im Rahmen der vorliegenden Planung
bestehen. Als Minimierungsmal3nahme ist
eine Dachbegrinung auf den Flachdachern
vorgesehen.

Der lokalen Kaltlufteinfluss aus sudlicher
Richtung (Moniberg) wird nur gering beein-
trchtigt.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die zugrunde liegende Planung wird
das Landschaftshild verandert.

Diese Beeintrachtigung halt sich aufgrund
des Erhaltes des uUberwiegenden Baumbe-
standes und der Integration der Bebauung
in diesem Planungsabschnitt jedoch in Gren-
zen. Da es sich um eine ungenutzte Flache
handelt ist eine Konversion vorteilhaft und
beeintrachtigt das Landschaftsbild positiv.

Schutzgut Sach- und Kulturguter

Durch das entstehende Wohn- und Sonder-
gebiet mit darauf befindlichen Baukdrpern
und zugehdrigem Umfeld (Parkplatze, etc.)
entstehen hochwertige Sachguter.

Wechselwirkungen der Schutzgiter
Durch die Entsiegelung werden die Schutz-
guter beeintrachtigt.
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Die natlrlichen Bodenfunktionen werden ver-
bessert, ebenso der Wasserkreislauf.

Die  vorgesehenen  Verringerungsmafi-
nahmen kénnen die Auswirkungen nur mini-
mieren. Ein Ausgleich innerhalb des Bearbei-
tungsgebietes ist nicht moglich daher werden
Ausgleichsmafinahmen erforderlich.

2.2 Bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Schutzgut Mensch

Larm

Die Bestandsituation bleibt unverandert. Es
bleiben die Gerduschemissionen der Ver-
kehre der angrenzenden Straf3en (Nieder-
mayerstralle, Kasernenstralie, Schénaustra-
Re) sowie der im Geltungsbereich liegenden
Ritter-von-Schoch-Stral3e.

Schutzgut Pflanze

Die Sukzession im geamten Bereich schrei-
tet weiter voran. Die Sukzession wird auf den
brachliegenden Kies- und Schotterflachen
einsetzen.

Schutzqut Tier
Die Entwicklung der Fauna gem. Anhang IV

FFH-Richtlinie wird sich laut Gutachten nicht
wesentlich im Vergleich zum Planfall verén-
dern.

Schutzgut Wasser
Keine Veradnderung zum momentanen Zu-
stand

Schutzqut Luft
Die aus dem StraRenverkehr resultierende

Luftbelastung bleibt unveréndert.
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2.3 Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

Schutzgut anlagebedingte Auswirkungen
auf die Schutzgtter

Mensch

- Larm gering

- Verkehr gering

Pflanze mafig

Tier gering

Boden gering

Wasser

- Grundwasser gering

Luft

Klima

- grof3raumig gering

- kleinraumig gering

Landschaftsbild mafig

Sach- und Kulturguter | gering

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter

Die Auswirkungen der Planung haben gesamttkologisch gesehen geringe bis maRige Auswir-

kungen auf die Schutzguter.
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2.4 Berlcksichtigung der Umwelt-
belange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die Uberge-
ordneten Belange des LEP (siehe 1 4.1 ) und
RP (siehe | 4.2 ) soweit wie mdglich bertick-
sichtigt.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung des ehe-
maligen Kasernengelandes bietet sich eine
besondere Mdoglichkeit zum Flachenrecycling
und damit zum Schutz von unbebauten Aus-
3enbereichen.

Insbesondere durch den daraus resultie-
rende Bodenschutz, die Verringerung der
Versiegelung, die Attraktivitatssteigerung im
Stadtquartier, die Nahversorgung der Bevdl-
kerung, mit den damit verbundenen gerin-
geren Wegen, werden die Umweltbelange
und die Ubergeordneten stadtebaulichen und
Okologischen Ziele in hervorragender Weise
berucksichtigt.

Trotz einer Verringerung des Versiege-
lungsanteils bleibt die Substanz und Funk-
tionsfahigkeit des Bodens eingeschrankt.
Minimierungen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung planerisch durch Festsetzun-
gen zu nicht Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen (Begriinung, etc.) bestimmt.

Schiitzenswerte Landschaftsbestandteile
und Lebensraume von Pflanzen und Tieren
im Planungsumgriff wurden berucksichtigt.
Fur den dennoch entstehenden Verlust wer-
den jedoch im naheren Umfeld hochwertige
Ausgleichsmaflinahmen festgesetzt.
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3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen

3.1 Vermeidungs- und Verringe-
rungmalnahmen

Aufgrund der vorgesehenen Grundsticks-
ausnutzung sind bis auf den Erhalt einzelner
Baume keine VermeidungsmalRnahmen im
Sinne des BauGB jedoch Verringerungsmal3-
nahmen mdoglich.

Schutzqguter Pflanze und Tier

Es werden Nist- und Brutkasten aufgehan-
gen.

Baumpflanzungen mit heimischen, standort-
gerechten Arten sollen die Naturausstattung
verbessern.

Die extensiven Dachbegrinungen sind
Nahrungs- und Brutbiotope fir Vogel. Die
trockenheitsvertraglichen Pflanzengesell-
schaften der Dachbegrinungen entwickeln
sich zu wertvollen Sonderstandorten.

Schutzgut Boden
Die Versiegelung wird auf das geringst mog-
liche Mal} reduziert.

Schutzgut Wasser

Durch die wasserdurchlassige Ausbildung
der Stellplatze und Fahrwege (wasserdurch-
lassiger Gesamtaufbau) wird das anfallende
Oberflachenwasser von den befestigten Fla-
chen zum Teil direkt versickert.

Das verbleibende Niederschlagswasser wird
in geeigneten Versickerungsanlagen versi-
ckert (begriinte Bodenmulden soweit tech-
nisch maglich). Es wird dadurch gereinigt
und dem Grundwasser zugefiihrt und tragt
somit der Grundwasserneubildung bei.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann
unverschmutzes Niederschlagswasser ge-
trennt gesammelt und als Brauchwasser ver-
wendet werden.

uswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Der abschirmende Baumbestand entlang
der Kasernenstral3e und der Schénaustralie
bleibt erhalten und wird ergénzt

Griinordnerische Malnahmen

- Bepflanzung mit Einzelbdumen,
Baumreihen

- Bepflanzung der Stellplatze mit Einzel-
b&dumen

- wasserdurchlassige Ausbildung der Stell-
platze

- Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers bzw. Nutzung als Brauch-
wasser

- Dachbegriinung
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3.2 Eingriffsberechnung und Aus-
gleichsbedarf

Der Berechnung des Eingriffs liegt der Zu-
stand der Flachen vor Abbruch der Hallen,
Gebaude und ErschlieRungsflachen und ihre
Okologische Wertigkeit zugrunde.

Der Abbruch der Baukérper und Erschlie-
Bungsflachen ist bereits im Vorgriff auf die
kunftige bauliche Entwicklung im Fruhjahr/
Sommer 2013 durchgefiuihrt worden. Eine
verdnderte Bewertung der Flachen erfolgt
nicht.

Eine nennenswerte Aufwertung der Flachen
aus naturschutzfachlicher Sicht kann in die-
sem Zeitraum noch nicht festgestellt werden.

Die Bewertung der Flachen ist in Anhang 3b
dargestellt.

Fir den durch die Planung entstehenden
Eingriff in die Schutzguter Arten und Lebens-
raume, Boden, Wasser, Klima und Luft und
Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich nach BauGB erforderlich.

Die Berechnungen erfolgen nach dem Leitfa-
den der Obersten Baubehorde.

Der anzuwendende Kompensationsfaktor er-
gibt sich aus der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren. (siehe Anhang 3c)
Demzufolge werden das Sondergebiet sowie
das Wohngebiet dem Typ A ,hoher Versiege-
lungs- bzw. Nutzungsgrad® mit einer GRZ >
0,35 zugeordnet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff im Bear-
beitungsgebiet betragt 5.644 mz2. (siehe An-
hang 3d)

Entsprechend der Einordnung des Bearbei-
tungsgebietes in die Kategorie I, oben , gilt
ein Kompensationsfaktor von 0,6.

Demzufolge betrdgt der Ausgleichsbedarf
3.386,4 m2.

Der Eingriff im Bereich des tberplanten Teil-
bereichs des Bebauungsplan Nr. 06-25/1
(Parkplatz) ist bereits im entsprechenden
Verfahren ermittelt worden. Der erforderliche
Ausgleich wurde festgesetzt und ist dem Be-
bauungsplan Nr. 06-25/1 zugeordnet.

Aufgrund fehlender Flachen innerhalb des
Bearbeitungsgebietes muissen die erforder-
lichen AusgleichsmalRnahmen aul3erhalb des
Bearbeitungsgebietes durchgefuhrt werden.
Die Kosten dieser Maflinahmen sind nach
§ 135 a BauGB umlegungsfahig.

3.2.1 Ausgleich nach BauGB

Der Ausgleich wird auf der ehem. Exerzier-
wiese im angrenzenden Bebauungsplan Nr.
06-25/2 nachgewiesen. (siehe Anhang 3e)

Entwicklungsziel:
- Magerrasen

MalRnahmen:

- Abmagerung Rasenflache durch
Sandeintag,

- Grungutentnahme

- kein Einsatz von Diingemitteln

- Mahdregime

Eingriff Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf
Eingriffsflache (m?) Komp.faktor nach BauGB (in m?)
5.644 0,6 3.386,4

Tab. 2: Eingriff und Ausgleichsbedarf
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4 Anderweitige Planungs-
maoglichkeiten

In der Stadt Landshut bestehen keine Bau-
landreserven, die fur die vorgesehene An-
siedlung geeignet sind.

Die Planung entsteht in Zuordnung zu an-
grenzenden weiteren Entwicklungen der
Stadt Landshut.

Die Ausweisung im Zusammenhang Ent-
wicklungen und insbesondere die verkehrs-
glnstige Lage tragen zu einer Verringerung
der Inanspruchnahme von Grund und Boden
bei. Erschliefungsflachen kénnen durch die
zeitgleiche Planung und Entwicklung der Be-
bauungsplane Nrn. 06-25/1 und 06-25/2 mit
06-18/1 und 06-18/2 sowie 06-24 deutlich re-
duziert werden.

Durch die Ausweisung auf einer Konversi-
onsflache im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit bereits bestehenden
Gewerbeflachen kommt hier die Stadt Lands-
hut der stadtischen Nachverdichtung nach
und wirkt somit einer Zersiedelung der Land-
schaft entgegen.

Es bestehen keine weiteren Planungsalter-
nativen.
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Il ZUSATZLICHE ANGABEN

30



1 Methodik

1.1 Verwendete technische
Verfahren

Larm:
Gutachten vom 15.03.2013
Hoock-Farny Ingenieure

Luft:

Luftreinhalte-/Aktionsplan i.d.F. vom
31.10.2007

Regierung von Niederbayern

1.2 Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der
Angaben

Bei allen genannten Angaben bestanden kei-
ne Schwierigkeiten bei deren Zusammenstel-
lung.
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IV ZUSAMMENFASSENDE
ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebau-
ungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen tber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan berucksichtigt wurden,
und aus welchen Grunden der Plan nach Ab-
wagung mit den gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmdglichkei-
ten gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung wird nach
Verfahrensabschluss als eigenstandiges Do-
kument beigefugt.
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Teilanderung Schallermoos [*

Anhang 2b

Bebauungsplan Nr. 06-25/1 ,Zwischen Nie-
dermayerstral3e und Karl-Valentin-Weg mit
Teilanderung 06-23

Anhang 2c

Bebauungsplan Nr. 06-25/2 ,Zwischen Nie-
dermayerstral3e und Karl-Valentin-Weg, Be-
reich Sid und Ost*

Anhang 2d
Planfeststellung StralRe/Knotenpunkt

Anhang 2e
Kindergarten Walter-Gagg

Anhang 3
Eingriff-Ausgleich

Anhang 3a
Bestand M 1:2.000

Anhang 3b
Bewertung M 1:2000

Anhang 3c
Einstufung nach der Bedeutung der Schutz-
guter

Anhang 3d
Eingriff nach BauGB 1: 2.000

Anhang 3e
Ausgleichsflache nach BauGB

Anhang 4
Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und
des Ausgleichsbedarfs
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Planfeststellung StraRe/Knotenpunkt
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Kindergarten Walter-Gagg (Vorabzug, Biro EGL)
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Anhang 3a
Bestand M 1:2.000
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BESTAND 06-18/1
[T Gebaude (7.953 m?)
[ ] straRen, Wege (14.244 m?)

[ ] crinflache (7.977 m?)

Kategorie
Z Geltungsbereich
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Anhang 3b
Bewertung M 1:2.000
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BEWERTUNG 06-18/1

MMM Gebéude (7.953 m?)

D:. Kategorie I, unterer Bereich
Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Kategorie I, oberer Bereich
Gebiet geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Z Geltungsbereich



Anhang 3c
Einstufung nach der Bedeutung der Schutzguter

Schutzgut Arten und Lebensraume
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Gehdlze < 10 Jahre | Kategorie | oberer Wert
Schutzgut Boden
anthropogen uberpragter Boden | Kategorie Il unterer Wert
Schutzgut Wasser

| Kategorie | oberer Wert
Schutzgut Klima / Luft
gut durchliftetes Gebiet im Randbereich Kategorie Il unterer Wert
von Luftaustauschbahnen
Schutzgut Landschaftsbild
Sanierungsbereich | Kategorie | unterer Wert
Gesamtwert | Kategorie | unterer Wert

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgtter (Flachen I, u)

Schutzgut Arten und Lebensraume

Siedlungsgehélze aus Uberwiegend einheimischen Kategorie Il unterer Wert
Arten, Brachflachen > 5 Jahre

Schutzgut Boden

anthropogen tberpragter Boden Kategorie Il unterer Wert
Schutzgut Wasser

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasser- Kategorie | oberer Wert
flurabstand

Schutzgut Klima / Luft

gut durchliftetes Gebiet im Randbereich Kategorie | unterer Wert
von Luftaustauschbahnen

Schutzgut Landschaftsbild

Sanierungsbereich | Kategorie | unterer Wert
Gesamtwert | Kategorie | oberer Wert

Tab.: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgtter (Flachen I, 0)
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Anhang 3d
Eingriff nach BauGB M 1:2.000

Eingriff 5.644 m?
Faktor 0,6

|
: |lll I

K ’fn\\\

||
XK \

EINGRIFF 06-18/1
- Eingriffsfaktor 0,6
5.644 m2 x 0,6 = 3.386,4 m?
|:| Ausgleich im Rahmen des Bebauungsplan Nr. 06-25/1 erfolgt

Z Geltungsbereich
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Anhang 3e
Ausgleichsflache nach BauGB M 1: 2.000

d :'li'il,.' D
q I!“I". "ll';l: ""l,l‘l?‘ “44
N

N
<

AUSGLEICH 06-18/1

I:I Ausgleichsfaktor 0,3
2.154,7 m2x 0,3 = 646,4 m2

Ausgleichsfaktor 1,0
2740 m2x 1,0 = 2.740 m?
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Anhang 4
Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 1)
(nach: [4]; Liste 1a)
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Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Il)
(nach: [4]; Liste 1b)
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Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie 111)
(nach: [4]; Liste 1c)
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
(nach: [4]; Abb. 7)



