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1
Allgemein

1.1
Anlass und Zweck

Durch die Auflésung des Bundeswehrstandorts in der Schochkaserne ergeben sich Chan-
cen fur eine positive Entwicklung fur die Stadt Landshut. Mit dem frei werdenden Kaser-
nengelande kénnen zusatzliche Flachen fir Gewerbe, Wohnen Gemeinbedarfs- und Ver-
sorgungseinrichtungen gewonnen werden.

Im September 1995 beschloss der Stadtrat auf der Grundlage des von der Stadt erarbeite-
ten Nutzungskonzeptes, einen stadtebaulichen ldeenwettbewerb flr das Kasernenareal
durchzufihren. Wesentliche Programmpunkte waren dabei neben der stadtebaulichen Ein-
bindung des Kasernenareals und der Klarung verkehrlicher Problempunkte die Aufwertung
dieses Standortes durch attraktive Gewerbe- und Wohnnutzung, verbunden mit Gemeinbe-
darfseinrichtungen. Im &stlichen Teil der Kaserne war ein Standort fir Messe und Dult aus-
zuweisen sowie ein larmunempfindliches Gewerbegebiet. Der Wettbewerb wurde 1996
ausgelobt und abgeschlossen.

Im August 1997 wurde der Uberwiegende Teil des Gelandes der Schochkaserne von der
Stadt Landshut erworben. Der Bereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde von der
Bundeswehr zuletzt aufgegeben und befindet sich seit 29.11.2012 im Eigentum der Stadt
Landshut.

Als wesentlicher Entwicklungsansatz wurde im Ostlichen Teil der Standort fur die Messe im
Zusammenhang mit einer Gewerbenutzung realisiert, die auch als Immissionsschutz fir die
nordlich angrenzende Wohnbebauung dient. Mit dem dominanten Verwaltungsgebaude der
Landwirtschaftlichen Berufsgenossenschaft (LBG) an der Niedermayerstrale ist ein weite-
res attraktives Merkzeichen fur das neue Stadtquartier in der ehemaligen Kaserne entstan-
den. Nordlich der ehemaligen Exerzierwiese wurde ein Wohnquartier angelegt, das bereits
uberwiegend bebaut ist.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll ein weiterer Teil des ehemaligen Kasernenge-
landes entwickelt und planungsrechtlich gesichert werden.

1.2
Ehemaliges Kasernengelande

Das ehemalige Kasernengelande liegt am 6stlichen Rand der Kernstadt von Landshut zwi-
schen der GroRen Isar und den Isarhangleiten entlang der Niedermayerstra’e, nur 2 km
von der historischen Innenstadt entfernt. Die Gesamtflache der ehemaligen Schochkaserne
umfasst ein Gebiet mit ca. 43 ha.




2
Planungsrechtliche Situation

2.1
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den mittleren Teil des ehemaligen Ka-
sernengelandes. Das Gebiet wird durch die Ritter-von-Schoch-Stralde und Schdnaustralle
begrenzt. Der Verkehrsraum der Niedermayerstral3e ist durch ein gesondertes Verfahren
planfestgestellt.

Im Norden bildet die Schénaustrale die Abgrenzung, im Westen die Kasernenstralte deren
Verkehrsflache in den Umgriff mit einbezogen wird. Im Osten bilden die Bebauungsplane
Nrn. 06-23, 06-25/1 und 06-25/2 die Grenze des Geltungsbereichs. Der Bebauungsplan Nr.
06-24 grenzt im Westen an. Hier wurden bereits Teile der Ritter-von-Schoch-Stralle sowie
der Niedermayerstralde beplant. Zum Teil werden diese Flachen mit dem Bebauungsplan
06-18/1 Uberplant.

Die Bebauungsplane Nr. 06-23 und 06-25/1 erfahren durch den Bebauungsplan Nr. 06-18/1
eine Teilanderung im Bezug auf die Verlangerung des Liesl-Karlstadt-Weges der nun als
Full- und Radweg statt als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen wird.

Die Teilanderung des Bebauungsplanes 06-25/1 erstreckt sich auf die Parkierungsflache
sudlich der als Ersatzbau fur die bestehenden Sporthallen geplanten Dreifachturnhalle.
Diese wird nicht mehr als Gemeinbedarfsflache, sondern vielmehr als o6ffentliche Parkie-
rungsflache dargestellt, weil hierauf durch das nunmehr in den Bebauungsplan integrierte
Studentenwohnheim vermehrt studentische Parkverkehre zu erwarten sind.

Zwischenzeitlich wurden aufgrund der VerauRerung der Flache FI.-Nr. 1098/5 durch den
Eigentimer und der aufgrund der Klrze der Zeit noch nicht vorliegenden Planungskozepti-
on des Neueigentumers die Flachen sudlich der Ritter-von-Schoch-Strale aus dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes 06-18 genommen und zu gegebener Zeit als eigen-
standiger Teilbereich 06-18/2 weitergefuhrt.

Die Flache des vorliegenden Bebauungsplanes 06-18/1 betragt ca. 3,017 ha.

2.2
Grundlagen

Gesetzliche Grundlagen bilden:

Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzVO)
Bayerische Bauordnung (BayBO)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)




2.3
Planerische Vorgaben

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Gebiet als Sondergebiet der Bundeswehr mit
einer gliedernden Grinflache dargestellt. Mit der 15. Fortschreibung des Flachennutzungs-
plans wird der nordliche Bereich als Wohnbauflache, der mittlere Bereich als Sondergebiet
,Studentenwohnheim® und der sudliche Teil als Gewerbegebiet mit Funktion Dienstleistung
geandert. Entsprechend sind im Landschaftsplan im Westen entlang der Kasernenstralle,
im Norden entlang der Schénaustralle und im Siden entlang der Niedermayerstralte ab-
schirmende Baumreihen und in den Wohnbauflachen gliedernde Grunflachen vorgesehen.

FUr das Planungsgebiet bedurfte es einer Neuordnung. Entsprechend der kinftigen Nut-
zungen im Bebauungsplan wurde der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert.
Es ist rechtsgultig seit der Veroffentlichung im Amtsblatt Nr. 18 vom 29.07.2013.

2.4

Umweltbericht

Fir das vorliegende Verfahren wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wur-
den. Diese wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begrundung. In den Umweltbericht integriert ist die Ein-
griffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB.




3
Bestandsaufnahme und Bewertung

3.1
Natur und Landschaft

Es wird auf die ausfuhrliche Bestandsbeschreibung und -bewertung im Umweltbericht ver-
wiesen. Im Folgenden werden die Inhalte lediglich zusammenfassend dargestellt.

3.1.1
Naturraum

Das Stadtgebiet weist eine natlrliche Zweiteilung auf. Das ausgepragte Relief des Tertiar-
hiagellandes kontrastiert mit der schwach geneigten Ebene des weiten Isartals, das durch
die ca. 60-90 m hohe Kulisse der Isar-Hangwalder besonders reizvoll ist.

Das Bearbeitungsgebiet liegt im ebenen Naturraum Unteres Isartal.

3.1.2
Geologie und Béden

Von einzelnen Schwemmkegeln am Abbruch des Tertiarhligellandes abgesehen, treten im
Isartal ausschlieBlich quartare Flussablagerungen in Form von Kalkschotter und Flussmer-
gel auf. Die Machtigkeit schwankt zwischen 6,3 bis 18,6 m.

Die Bodenbildung wurde gepragt vom Ausgangsmaterial, der Uberschwemmungshaufigkeit
und dem Grundwassereinfluss.

Im Bearbeitungsgebiet treten Kalkpaternien auf, die aus lehmigem Feinsand und lehmigem
Schluff Uber sandigem Kies zusammengesetzt sind.

Die leicht zu bearbeitenden Kalkpaternien sind bei lockerem Gefuge, guter Durchliftung
und geringer Wasserkapazitat starken Grundwasserschwankungen unterworfen. Weitere
Merkmale sind maRiger Humusgehalt und gute biologische Aktivitat.

Durch anthropogene Veranderungen (Auffullungen, Abgrabungen) ist der natirliche Bo-
denaufbau jedoch gestort.

3.1.3
Klima

Die Region Landshut gehort zum Klimabezirk Niederbayerisches Hugelland, das kontinen-
tale Zuge aufweist. Das Flussbett der Isar hat groRe Bedeutung als Frisch- und Kaltluft-
bahn, die den Luftmassenaustausch im dicht besiedelten Stadtgebiet bewirkt.




3.1.4
Hydrologie

Im Bearbeitungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

3.15
Biotopstruktur

Es befinden sich keine kartierten Biotope im Geltungsbereich.

3.1.6
Grunflachen und Erholung

Da das Gebiet in groen Teilen nicht mehr genutzt wird, hat sich eine Sukzession einge-
stellt. Die Flachen stehen der Offentlichkeit und damit fur Freizeit und Erholung nicht zur
Verfugung.

3.1.7
Landschaftsbild

Das Stadtbild wird von den drei ehemaligen Unterkunftsgebauden an der Niedermayerstra-
Re gepragt. Das Landschaftsbild wird durch die Bestandsbaume dominiert.

3.1.8
Bestehende bauliche Strukturen

Auf dem Gelande befanden sich mehrere leerstehende Gebauden und Hallen aus der Bun-
deswehrnutzung mit zugehoriger ErschlieBung die mehrheitlich im Zuge der Neubebauung
abgebrochen wurden.

Drei Bestandsbaukoérper auf dem Areal zwischen Niedermaierstralte im Suden und Ritter-
von-Schoch-Stral’e im Norden werden jedoch erhalten.

3.2
Flachennutzung und Infrastruktur

3.21
Umgebende Nutzung

Das Planungsgebiet als ursprunglich isoliertes Kasernengelande ist im Norden durch drei-
geschossigen Wohnungsbau an der Schonaustral’e und im Nordwesten durch eine Wohn-
siedlung mit ein- bis zweigeschossigen, Uberwiegend freistehenden Gebauden begrenzt.
Die ehemaligen Unterkunftsgebaude entlang der Niedermayerstrale sind zum Uberwiegen-
den Teil abgebrochen und zeigen sich als Brachflachen.Im Osten grenzt der Bereich mit
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Sporthallen, Jugendkulturzentrum und Kletterhalle an. Sidlich der Niedermayerstral3e liegt
am Ful} der Isarhangleiten ein Wohngebiet mit Uberwiegend ein- bis zweigeschossiger
Wohnbebauung sowie eine Flache fur den Gemeinbedarf. Im Westen haben sich Nahver-
sorgungseinrichtungen angesiedelt.

Die baulichen Nutzungen sind gepragt durch den Verkehr auf der Niedermayerstral3e und
den davon ausgehenden Beeintrachtigungen.

3.2.2

Nutzung im Planungsgebiet

Im Planungsgebiet befanden sich Gebaude der ehemaligen Kaserne, im Suden Unter-
kunfts- und Stabsgebaude und im Norden Hallen und Garagen. Die Gebaude standen zum
uberwiegenden Teil seit Beendigung der Bundeswehrnutzung leer und wurden bereits ab-
gebrochen.

An den Nord- und Westrandern sind ausgepragte Baum- und Strauchbestande vorhanden.
Die Kasernenstralde aullerhalb des Kasernengelandes dient als ErschlieBungsstralle flr
die angrenzende Wohnbebauung mit einseitigem Gehweg.

3.2.3

Flachen

Das gesamte Planungsgebiet umfasst eine Flache von insgesamt 30.169 gm

Diese besteht aus dem

Kasernengelande 29.263 gm
und der Verkehrsflache der Kasernenstralle 906 gm
3.2.4

Erschlie3ung

Das Planungsgebiet wird teilweise Uber die Ritter-von-Schoch-Stral’e bzw. Uber die Kaser-
nenstralde erschlossen. Die Ritter-von-Schoch-Strale ist Uber eine Stichstralle an die Nie-
dermayerstralle (St 2045) angebunden. Mit der gegenuberliegenden Einmindung der
Stral3e 'Am Schallermoos' ist so ein neuer Knotenpunkt entstanden.

Uber den siidwestlich gelegenen Knotenpunkt mit der Konrad-Adenauer-StraRe (B299), die
als Zubringer zur A 92 dient, ist der Planungsbereich gut in das Ubergeordnete Strallennetz
eingebunden. Die Niedermayerstral3e ist mit ca. 20.000 Kfz/24h stark belastet.

Die Kasernenstral’e erschliel3t die bestehende und indirekt die geplante Wohnbebauung
und bindet an die Schonaustralie an.
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Entlang der Niedermayerstral’e verlaufen Fullwege und abmarkierte Radstreifen auf der
Fahrbahn. Mit dem Ausbau der B 299 (sog. Kasernenknoten) sind entlang der Niedermay-
erstralde und der Konrad-Adenauer-Stralde beidseitig abgetrennte Geh- und Radwege ent-
standen.

FuBwegverbindungen in Nord-Sud-Richtung fuhren durch das Fachmarktzentrum am ,Ka-
serneneck” und weiter ostlich in Form des Liesl-Karlstadt-Weges und 6stlich der Exerzier-
wiese. In Ost-West-Richtung existiert bereits der Geh- und Radweg entlang des Karl-
Valentin-Weges.

Entlang der Niedermayerstralle verkehren die Buslinien 3, 14, 103 mit einer Haltestelle
stadtauswarts vor der Einmundung Am Schallermoos und in der Gegenrichtung bei der Ka-
sernenzufahrt sowie westlich der Einmindung Konrad-Adenauer-Stralle. In der Schonau-
stralde, Einmindung KasernenstralRe befindet sich die Haltestelle fur die Linien x3, 6 und
106 ,Untere Auenstrale“.

3.2.5
Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen im Kasernengelande waren auf die militarischen
Bedurfnisse ausgerichtet. Das zukunftige Versorgungsnetz muss entsprechend der beab-
sichtigten Nutzungen neu aufgebaut werden, so dass die bestehenden Einrichtungen nicht
zu berucksichtigen sind.
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4
Planung

4.1
Planungsziele

4.1.1
Leitbild far die Entwicklung des Kasernenareals

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan soll die folgenden Ziele fur die Ent-
wicklung des Kasernengelandes raumlich umsetzen und konkretisieren.

- Mit der Nachfolgenutzung soll ein Ausgleich fur den wirtschaftlichen Verlust der Garnison
erreicht werden, vor allem durch die Schaffung von zusatzlichen Arbeitsplatzen.

- Der bestehende Kasernenfremdkorper im Stadtteil Schonbrunn ist unter Bertcksichtigung
der angrenzenden Nutzung stadtebaulich zu integrieren. Durch Nutzungsitbergange sind
Nutzungskonflikte zu vermeiden bzw. zu mildern.

- Die Barrierewirkung der Kaserne ist soweit wie moglich aufzubrechen, um eine Durchlas-
sigkeit fir den Ful3- und Radverkehr zu schaffen.

- Durch groRere Anteile offentlicher Grinflachen ist ein Ausgleich von Grundefiziten im
Stadtteil zu schaffen und die Vernetzung von Grunstrukturen zu erreichen.

4.1.2
Ziele des Bebauungsplans

Durch ein abgestuftes Nutzungskonzept soll ein vertraglicher Ubergang zu den angrenzen-
den Bereichen geschaffen werden, insbesondere zu der kleinteiligen Wohnbebauung im
Westen. Daran anschlieRend ist ein Wohngebiet mit einem vielfaltigen Wohnungsangebot
zu entwickeln.

Im Norden werden Flachen fur den grof3flachigen Geschosswohnungsbau festgesetzt, hier
wird sozialer Wohnungsbau ermdglicht. In der Mitte des Quartiers schlieRen kleinteilige
Strukturen an, die eine gewisse Flexibilitat im Hinblick auf die Ausbildung der Baukorper als
Einfamilienhduser oder Geschosswohnungsbau zulassen. SchlieRlich runden Flachen flr
kleinteiligeren Wohnungsbau das Wohngebiet ab.

Weiter sudlich im Planungsbereich soll ein Studentenwohnheim als Sonderform des Woh-
nens im Mittelpunkt des neuen Quartiers entstehen (SO Studentenwohnheim).

Das Baugebiet soll in seiner Gesamtheit so gestaltet werden, dass klar definierte Raumkan-
ten zu der angrenzenden Bebauung und zum Freiraum entstehen.

Die Ritter-von-Schoch-Stralle ist eine stadtraumlich stark wirksame Verbindungsachse.
Uber sie werden die Innenstadt von Landshut, angrenzende Wohngebiete an der Nieder-
mayerstrale im Stadtteil Schonbrunn mit dem Messegelande und den angrenzenden
Wohngebieten im Stadtteil Auloh angebunden.
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Die Ful3- und Radwege sind so durch das Planungsgebiet zu fuhren, dass die Ritter-von-
Schoch-Stralle diese Vernetzungsfunktion Ubernehmen kann.

Im Hinblick auf ein positives Erscheinungsbild des Gebiets ist dem offentlichen Freiraum
besondere Bedeutung zuzumessen.

4.1.3
Ziele des Grunordnungsplans

Die Konversion der ehemals militarisch genutzten Flache ist ein wertvoller Beitrag zum FIa-
chenrecycling und dem Schutz der AuRenbereiche. Zu den wesentlichen Ziele der Grin-
ordnung zahlt der Erhalt bzw. die Verbesserung der Funktionen fur die Schutzguter:
Mensch, Boden, Wasser, Luft, Flora, Fauna, Kulturguter und deren Wechselwirkungen un-
tereinander.

Insbesondere die Beeintrachtigungen des Bodens kdnnen im Rahmen dieses Bebauungs-
plans durch Sanierung der Bodenbelastungen und die Durchfihrung von Entsiegelungs-
malinahmen verbessert werden.

Im Wohngebiet konnen die am Rand vorhandenen Baumbestande sinnvoll in das Konzept
eingebunden und erganzt werden. Durchgriinte Wohnstralen und Privatgarten sollen den
Gartencharakter der bestehenden Wohnbebauung westlich der Kasernenstralde fortfuhren.

Die Ritter-von-Schoch-StraRe wird ihrer Bedeutung als Verbindungsachse entsprechend
durch eine Alleebepflanzung hervorgehoben.

Im Rahmen der auszufihrenden Minimierungsmalinahmen werden Festsetzungen zur ex-
tensiven Begrunung der Flachdacher getroffen. Gemeinsam mit der konsequenten Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers aus Dach- und Stralzenflachen wird hier ein
Beitrag zur kleinklimatischen Verbesserung, sowie zur Verminderung des Schadstoffein-
trags in das Grundwasser geleistet.

Verbleibende Eingriffe werden im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsregelung des
BNatSchG ausgeglichen.

Die Eingriffe in den gem. Baumschutzverordnung der Stadt Landshut geschutzten Baum-
bestand werden durch Neupflanzungen ausgeglichen.

Dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen und dem Verschlechterungsverbot fur Flora
und Fauna wird im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) Rech-
nung getragen.
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4.2
Planungskonzept

Das Planungskonzept baut auf der Wettbewerbslosung, unter Berucksichtigung der inzwi-
schen modifizierten Vorgaben zur Nutzung, auf. Aufgrund der beabsichtigten Nutzungsmi-
schung soll hier ein lebendiges und attraktives Quartier entstehen, wobei Beeintrachtigun-
gen durch Gewerbe- und Verkehrsimmissionen maoglichst gering zu halten sind.

4.2.1
Festsetzungen zur Bebauung

4.2.1.1
Art der baulichen Nutzung

Die Gebiete WA werden als Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Im Hinblick auf stérungsfreies Wohnen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
- auch ausnahmsweise - nicht zulassig.

Das Gebiet SO ,Studentenwohnheim® wird als sonstiges Sondergebiet nach § 6 BauNVO
festgesetzt.

4.2.1.2
Mald der baulichen Nutzung, Bauweise

Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen und Baulinien vorgegeben. Das Mal} der
baulichen Nutzung ergibt sich aus der maximal zulassigen Grundflache und der maximalen
Anzahl der Geschosse bzw. maximal zuldssigen Wandhohe. Die Wandhohe ist der Abstand
von der direkt angrenzenden Verkehrsflache bis zum Schnittpunkt der AulRenwand mit der
Dachhaut.

Im Zuge der Neuausweisung innerstadtischer Wohnbauflachen wird eine Durchmischung
von unterschiedlichen verdichteten Wohnformen angestrebt.

So ist im WA 1 eine Bebauung durch kleinmalstabliche Mehrfamilienhauser mit maximal 6
Wohneinheiten pro Gebaude auf maximal drei Geschossen in offener Bauweise zulassig.
Im WA 2 ist eine maximal dreigeschossige Bebauung in Form von Einzelhdusern mit maxi-
mal 3 Wohneinheiten pro Gebaude in Form von Einfamilien- bzw. Mehrfamilienhausern in
geschlossener Bauweise zulassig.

Im WA 3 ist eine maximal viergeschossige Bebauung in Form von Geschosswohnungsbau
mit maximal 26 Wohneinheiten pro Gebaude in abweichender Bauweise zulassig.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind auch Flachen fir sozialen Wohnungsbau zur Verfu-
gung zu stellen. Als Richtwert sind hierbei 20% des insgesamt realisierbaren Wohnraumes
anzustreben. Im Rahmen dieses Bebauungsplanes wird insgesamt Wohnraum in der Gro-




15

Renordnung von ca.13.000m? geschaffen, somit ist die Errichtung von sozialem Woh-
nungsbau in der GréRenordnung von ca. 2.600m? anzustreben.

Aufgrund einer entsprechenden Beschlussfassung im Stadtrat ist fur beide Teilflachen des
mit WA 3 gekennzeichneten Bereiches festgesetzt, dass hier nach § 9 (1) Nr. 7 BauGB je-
weils ein Wohngebaude zu errichten ist, das mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung
gefordert werden kann.

Im Sondergebiet ,Studentenwohnen® ist eine maximal viergeschossige Bebauung in abwei-
chender Bauweise festgesetzt. Hier gelten die Grundsatze der offenen Bauweise. Das Ge-
baude kann jedoch mit einer Lange von mehr als 50 m bis maximal ca. 98 m errichtet wer-
den, sofern die Baugrenzen bzw. Baulinien dies zulassen.

Flr Abstandsflachen, die von den Vorschriften der BayBO abweichen, gelten die sich aus
der Planzeichnung ergebenden Abstandsflachen. Im Ubrigen gelten die Abstandsflachen-
regelungen der BayBO.

4.3
Festsetzungen zur Grinordnung

4.3.1
Offentliche Griinflachen/Griinstrukturen

Im Nord-Osten des Planungsgebiets liegen offentliche Grunflachen. Sie sind im Wesentli-
chen als Standflachen fur die Gro3baumpflanzungen vorgesehen.

Die 6stl. der Kasernenstralde befindlichen offentlichen Grianflachen sind auf Dauer zu si-
chern. Mit der bestehenden und zu erhaltenen Baumhecke Ubernimmt dieser Bereich eine
abschirmende Funktion fur die Wohnbebauung zur Kasernenstral3e hin.

4.3.2
Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stral3enraum

Die entlang der Ritter-von-Schoch-Stralle, den verkehrsberuhigten Bereichen und den Ful3-
/Radwegen ausgewiesenen Grunstreifen werden mit Baumreihen Uberstellt und dienen der
raumlichen Fassung der Verkehrsflachen. Die gewahlten Arten sind auf die besonderen
Standorte (Strallenraum) mit der daraus resultierenden hohen Ruckstrahlung und Warme-
belastung abgestimmt.

Vorhandene Baumbestande werden durch Festsetzung durch Planzeichen (Baum, zu er-
halten) oder flachenmaRig durch eine Umgrenzungslinie (Flachen mit Bindungen fir die Er-
haltung von Baumen) dauerhaft geschutzt.

Die bestehenden und zu erhaltenden Geholze westl. des WA 3 werden durch weitere
Baumpflanzungen erganzt.

Die platzartige Aufweitung westl. WA 3 soll als teilbefestigter Baumplatz entwickelt werden.

Bei Pflanzung in Grunstreifen sind die Vegetationsflachen als krauterreiche Wiesen anzule-
gen und zu entwickeln.
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433
Private Grunflachen/Grinstrukturen

Die erforderliche Anzahl der Baume im Allgemeinen Wohngebiet sind durch Planzeichen
festgelegt, bzw. auf die GroRe des Grundstlicks bezogen.

Vorhandene Baumbestande werden durch Festsetzung durch Planzeichen (Baum, zu er-
halten) geschutzt.

In den privaten Grunflachen der Wohngebiete und des Sondergebiets sind Hecken entlang
der Grundstucksgrenzen zulassig.
Die Arten sind in den Festsetzungen durch Text definiert.

Die restlichen Vegetationsflachen sind als krauterreiche Wiesen anzulegen und zu entwi-
ckeln.

Im WA 3 ist zu den Geschosswohnungsbauten je ein Spielplatz fur Kinder der Altersstufe
0-6 Jahre vorgesehen.

4.3.5
Einfriedungen

Als Einfriedungen werden Stabgitterzaune in einer Héhe von 1.20 m in den Wohngebieten
und dem Sondergebiet festgesetzt.

Alle Einfriedungen sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig.

Bei allen Einfriedungen zum Strallenraum mussen die Hecken aullerhalb des Zauns zum
Strallenraum gepflanzt werden. Die Hecken missen sich bis mind. auf die Héhe des Zauns
entwickeln.

4.3.6
Eingriffs- und Ausgleichsflachen

Im Zuge der Weiterfihrung des Bebauungsplans 06-18/1 mit geanderter Konzeption wurde
auch der entstehende okologische Eingriff neu bewertet und der Ausgleichsbedarf neu be-
rechnet.

Der Eingriff betragt insgesamt 5.644 m?. Der Zustand der Flachen im Bearbeitungsgebiet
wird hinsichtlich ihrer naturschutzfachlichen Bedeutung in die Kategorie |, oben gem. Leit-
fachen der Obersten Baubehorde eingestuft. Fur alle Flachen wird eine GRZ >0,35 mit ei-
nem Kompensationsfaktor von 0,6 angewandt.

Der daraus resultierende Ausgleichsbedarf betragt 3.386,4. Dieser wird durch die 6kologi-
sche Aufwertung der ehemaligen Exerzierwiese im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 06-25/2 gedeckt.

Der Eingriff im Bereich der Teilanderung des Bebauungsplan Nr. 06-25/1 (Stellplatzflache
Ostlich des Sondergebiets ,Studentenwohnen‘) wurde im Rahmen des Bebauungsplan Nr.
06-25/1 ermittelt. Der erforderliche Ausgleich wurde somit bereits im Zuge des Verfahrens
auf der ehemaligen Exerzierwiese (Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 06-25/2) nachge-
wiesen.
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4.4
Erschlie3ung

4.4.1
StralRen

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt zum Teil Uber die Kasernenstralle, die Schonaustralie
und zum Teil Uber die Ritter-von-Schoch-Stralle.

Das Wohngebiet WA 3 (Geschosswohnungsbau) wird Uber die Schoénaustralde erschlos-
sen. Im Einmdndungsbereich der Kasernenstral3e in die Schonaustral3e ist eine kleine
Platzsituation angeordnet, die in der Lage ist, die fullaufigen Verkehre sowie die Fahrrad-
verkehre aus dem neuen Wohnquartier sowie der Ubergeordneten Radwegverbindung auf-
zunehmen und umzulenken. In diesen Bereich soll auch die bestehende Bushaltestelle ver-
legt werden.

Die Wohngebiete WA 1 und WA 2 werden Uber einen als Ringerschlielung ausgeformten
verkehrsberuhigten Bereich Uber die Kasernenstral’e angedient. Entlang der Fahrbahnfla-
che des Innenringes sind im oOffentlichen Raum Besucherstellplatze angeordnet.

Das Areal des Studentenwohnheimes wird hingegen uber die Ritter-von-Schoch-Stralde
uber einen Privatweg fur die Kfz-Verkehre erschlossen. Insgesamt wurde bei der Entwick-
lung der stadtebaulichen Konzeption fur die Wohnbauflachen durch die gewahlte Erschie-
Rungsform Sorge getragen, dass keine Schleichverkehre in Nord-Sud-Richtung entstehen
konnen. Insbesondere durch die Vermeidung einer mit KFZ befahrbaren Nord-Sud-
ErschlieBung werden Schleichverkehre unterbunden.

Aufgrund des Anschlusses der Strallen an das bestehende Netz bzw. der Einbeziehung
vorhandener Erschlielungsanlagen im ehemaligen Kasernenbereich wird die bestehende
Hoéhenlage beibehalten.

4.4.2
Ful3- und Radwege

Die wichtigsten bestehenden FuR-/Radwegbeziehungen in Ost-West-Richtung verlaufen
von Osten kommend entlang der Isar, der Exerzierwiese bzw. der Ritter-von-Schoch-
Stral’e nach Westen zur Innenstadt.

Die verkehrsberuhigten Bereiche des vorliegenden Bebauungsplanes werden uber Ful3-
und Radwege mit dem angrenzenden Wegenetz verbunden. Nach Norden wird eine Ful3-
und Radweganbindung zum bestehenden Isarradweg festgesetzt um die bestehend IU-
ckenhafte Nord-Sid-Verbindung an das Wegenetz zu optimieren

Fir den Bereich des Kreuzungsknotens Schonaustrale — Kasernenstralde wird auf der Ba-
sis der aktuellen Verkehrszahlen ein Konzept fur die Fuhrung der Ful- und Radverkehre
zwischen dem lIsarradweg und der KasernenstralRe fir die Fahrtrichtungen stadteinwarts
und stadtauswarts erarbeitet. In diesem Zusammenhang wird auch die Anordnung von
Querungshilfen untersucht.

4.4.3
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Ruhender Verkehr

In den Baugebieten sind die notwendigen Stellplatze entsprechend den Richtzahlen der
Stellplatzsatzung der Stadt Landshut (StPIS) in der jeweils gultigen Fassung zu ermitteln
und nachzuweisen.

Durch die Anordnung der Stellplatze darf keine Beeintrachtigung der angrenzenden Wohn-
bebauung erfolgen. Aus Larmschutzgrinden sind die Stellplatze und auch deren Wendefla-
chen, soweit erforderlich, einzuhausen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 sowie im Sondergebiet ,Studentenwoh-
nen‘ sind die erforderlichen privaten Stellplatze in Tiefgaragen nachzuweisen.

Oberirdische private Stellplatze sind in geringem Umfang im Bereich des WA 3 sowie des
Studentenwohnheimes festgesetzt.

Im Nord-Osten des Geltungsbereichs wird fur Angestellte und Besucher des Walter-Gagg-
Kindergartens sowie fur die Angestellten des Jugendkulturzentrums eine Parkierungsflache
zur Verfugung gestellt, die im Vermdgen der Stadt Landshut verbleibt und nicht 6ffentlich
gewidmet wird. Um die Benutzung auf den vorgesehenen Benutzerkreis zu beschranken zu
koénnen ist die Flache ggf. entsprechend abzuschranken.

Entlang der Fahrbahnflache der RingerschlieRung fir WA 2 und WA 3 sind im 6ffentlichen
Raum Besucherstellplatze angeordnet. Im WA 2 sind auf privatem Grund Garagen und
Carports zulassig. In den nicht GUberbaubaren Grundsticksflachen ist keine Anordnung von
Stellplatzanlagen zulassig.

Im Ostlichen Planbereich sudlich der geplanten Dreifachturnhalle (Bebauungsplan Nr. 06-
25/1) wird eine Parkplatzflache festgesetzt. Diese wird nicht mehr als Gemeinbedarfsflache,
sondern vielmehr als 6ffentliche Parkierungsflache dargestellt, weil hierauf neben den Par-
kierungsverkehren durch die Turnhalle, das Jugendkulturzentrum und die Kletterhalle durch
das nunmehr in den Bebauungsplan integrierte Studentenwohnheim sowie das Studenten-
wohnheim im Bebauungsplan 06-25/2 auch vermehrt studentische Parkverkehre zu erwar-
ten sind.

Entsprechend den Anforderungen aus der Garagen- und Stellplatzverordnung werden im
Baukorper des Studentenwohnheimes 40 Stellplatze unterirdisch nachgewiesen. Zusatzlich
werden noch 7 Stellplatze auf dem Areal des Studentenwohnheimes oberirdisch festge-
setzt.

Da jedoch im Baukorper 203 Appartements untergebracht sind, ist mit einem tatsachlich
viel héheren Parkdruck hieraus zu rechnen. Eine ahnliche Situation zeichnet sich fur das
geplante Studentenwohnheim und das geplante Lehrlingswohnheim im Bebauungsplan 06-
25/2 ab. Vor diesem Hintergrund wird der Parkplatz nunmehr &ffentlich gewidmet und auch
die Zufahrtssituation entsprechend modifiziert.

Dies ist moglich, weil die fur die Gemeinbedarfsflachen gemaly Garagen- und Stellplatzver-
ordnung notwendigen Parkierungsmdglichkeiten an anderer Stelle im Bereich der Exerzier-
wiese nachgewiesen werden konnen.

Ebenerdige Stellplatze sind entsprechend der Planzeichnung gleichmalig mit Baumen zu

uberstellen.

4.4.4
Offentlicher Verkehr/Bus
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Bushaltestellen bestehen aulRerhalb des Planungsgebiets in fulllaufiger Entfernung an der
Niedermayerstral’e und entlang der Schonaustral3e.

Aufgrund der Neuordnung der stadtebaulichen Situation im Bereich Kasernenstralie -
Schonaustralle ist eine Verlegung der Haltestelle der stadtischen Bushaltestelle ,Untere
Auenstral3e” der Linien X3, 6 und 106 an die zukunftige platzartige Situation angedacht.

4.45
StralRenraume

In den verkehrsberuhigten Stralen sind Fahrbahnen mit 5,0 m Breite fur Begegnungsver-
kehr Pkw/Pkw bei reduzierter Geschwindigkeit ausgewiesen. Diese werden entsprechend
den Anforderungen und Raumsituationen durch Parkstreifen, Baumreihen — teilweise mit
Parkmoglichkeiten erganzt.

Die entlang der Fahrbahn ausgewiesenen Grunstreifen und Baumreihen dienen der Gliede-
rung des Stralenraums. Um die Geschlossenheit des Stralenraums zu gewahrleisten, sind
bei der Anordnung der Grundstuckszufahrten die Baumstellung zu bertcksichtigen und die
Grundstuckszufahrten auf das notwendige Minimum zu beschranken.

4.4.6
Verkehrsuntersuchung

Vor dem Hintergrund der Siedlungserweiterung nach Osten wurde fur den Gesamtbereich
der Auwaldsiedlung vom Ingenieurburo Transver, Munchen die ,Verkehrsuntersuchung
Auwaldsiedlung® erstellt.

Die verkehrlichen Auswirkungen wurden basierend auf den ermittelten Neuverkehren und
den Anpassungen des Verkehrsmodells in Form von verschiedenen Untersuchungsfallen
berechnet:

Analysefall
Istzustand basierend auf den aktuellen Verkehrszahlungen (Bezugsjahr 2012)

Bezeichnend fur die Ist-Situation ist der Anteil der Durchgangsverkehre. Ein Teil der Stre-
ckenbelastung auf dem Strallenzug Roider-Jackl-Stralte (bzw. Dr.-Georg-Heim-Allee)-
Sandstra’e - Schonaustra’e besteht aus Durchgangsverkehr der den Kasernen-Knoten
Niedermayerstrale / Konrad-Adenauer-Strale umgeht.

Dieser Schleichverkehr findet v. a. morgens in Ost-West-Richtung mit 253 Kfz-Fahrten/Tag
statt. Der Anteil des Ost-West-Durchgangsverkehrs betragt in der Schonaustral’e je nach
Grundbelastung 12 — 23%, in der Sandstralle 30% und in der E.ON-Allee bzw. Roider-
Jackl-StralRe knapp uber 50%. In West-Ost-Richtung ist der Durchgangsverkehr im Analy-
sefall marginal.

Der Groliteil der 1550 Kfz-Linksabbieger von der Konrad-Adenauer-Stral3e in die Schénau-
stralle in Fahrtrichtung Osten hat sein Ziel in den Wohngebieten der Auwaldsiedlung. 30%
der Linksabbieger suchen als Ziel die Gewerbe- und Buroeinrichtungen an der Dr.-Georg-
Heim-Allee, E.ON-Allee und Kiem-Pauli-Stralle auf. Dieser zweite Anteil umgeht zwar
ebenfalls den Kasernenknoten, ist aber nicht als Durchgangsverkehr zu betrachten.

Die Attraktivitat der SchonaustralRe fur den Durchgangsverkehr wurde bereits herabgesetzt.
Jede Malnahme zur Verbesserung des Verkehrsflusses im StralRenzug Roider-Jackl-
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Strale (bzw. Dr.-Georg-Heim-Allee) — Sandstralle — Schonaustrale kann zu spurbaren
Verkehrszunahmen fuhren. Hauptsachlich wirden dabei Routen die Uber den Kasernen-
knoten fuhren in die Auwaldsiedlung — insbesondere zu den Spitzenstunden - verlagert
werden.

Prognose-Nullfall
Allgemeine Verkehrsentwicklung inkl. B 15 neu bis Essenbach (Bezugsjahr 2025)

Der Prognose-Nullfall untersucht die Streckenbelastungen unter Berucksichtigung der all-
gemeinen Verkehrszunahme aufgrund steigender Motorisierung, Bevdlkerungszunahme
und deutlicher Zunahme des Guterverkehrs bis zum Prognosehorizont 2025. Darin enthal-
ten sind auch Verkehrsentwicklungen bedingt durch realisierte Netzerweiterungen, u. a. die
Verlangerung der B 15 neu bis zur A 92. Vor allem auf der Konrad-Adenauer-Stralde (nord-
lich der Schonaustralle: +9%), am Kasernenknoten (+10%) und der B 299 (+13%) sind
starke Zuwachse in den kommenden 12 Jahren zu erwarten, wahrend im inneren Stral3en-
netz der Auwaldsiedlung die allgemeine Verkehrszunahme kaum spurbar sein wird.

Prognose-Bezugsfall
Inkl. Siedlungsentwicklung im Untersuchungsgebiet (Bezugsjahr 2025)

Neben den allgemeinen Verkehrszunahmen werden durch die geplante Siedlungsentwick-
lung in der Auwaldsiedlung weitere Quell-Ziel-Verkehre erzeugt. Die grof3ten Verkehrszu-
nahmen finden entlang der Unteren Auenstralle mit zusatzlich 560 Kfz/Tag (65% Zunah-
me), im westlichen Bereich der Schonaustralde zusatzlich 750 Kfz/Tag (16% Zunahme), auf
der Ritter-von-Schoch-Stralle zusatzlich 800 Kfz/Tag (40% Zunahme) und auf der Dr.-
Georg-Heim-Allee mit zusatzlich 580 Kfz/Tag (23% Zunahme) statt.

Dadurch, dass das innere Streckennetz der Auwaldsiedlung im Prognose-Bezugsfall deut-
lich starker belastet wird, nimmt der reine Durchgangsverkehr entlang des Stralienzugs
Roider-Jackl-Stralde (bzw. Dr.-Georg-Heim-Allee) — Sandstral’e — Schonaustralle tenden-
ziell ab: in Ost-West-Richtung 223 Kfz-Fahrten pro Tag.

Die Herkunft-Ziel-Verteilung der dstlich der Sandstralle gelegenen Quell-Ziel-Verkehre be-
legt, dass die Schonaustrale hauptsachlich als Anbindung zur Konrad-Adenauer-Stralle
dient und die Dr.-Georg-Heim-Allee vor allem die Verbindung zur Stadtmitte und zur B 299
herstellt.

Die spurbaren Verkehrszunahmen in der Unteren Auenstral’e und der westlichen Scho-
naustralle sowie der Sandstralle sind kritisch zu betrachten, da diese StralRenabschnitte
durch Wohnbereiche verlaufen und fur grof3ere Verkehrsbelastungen nicht ausgebaut sind.
ein Ausbau bzw. eine Verbreiterung der Schénaustralle wirde Schleichverkehre anziehen.
Aufgrund der vorhandenen Kapazitatsreserven sind die Verkehrszunahmen auf der Nie-
dermayerstralle, Ritter-von-Schoch-Stralte und Dr.-Georg-Heim-Allee weniger problema-
tisch. Jedoch erfahren durch die geplanten Siedlungsentwicklungen im Untersuchungsge-
biet die Konrad-Adenauer-Stral’e nordlich der Schénaustrale eine Zunahme der Verkehrs-
belastung um weitere 2,4% und der Kasernenknoten um 1,5%.

Planfall A
Einbahnstrale Liesl-Karlstadt-Weq (Bezugsjahr 2025)

Hier wurde eine Verbindung von der Schonaustral3e zur Ritter-von-Schoch-Stralde Uber den
Liesl-Karlstadt-Weg als Einbahnstraf’e in Nord-Sud-Richtung untersucht, der sudliche Ab-
schnitt des Liesl-Karlstadt-Weges bleibt wegen der Andienung der Parkplatze fur beide
Fahrtrichtungen freigegeben.
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Die Differenzdarstellung und die Herkunft-Ziel-Verteilung aller Verkehre tber die neue Ein-
bahnstrale zeigen, dass die westliche Schonaustralle durch zusatzliche Linksabbieger (+
690 Kfz/Tag von der Konrad-Adenauer-Stral’e mit Ziel Ritter-von-Schoch-Stralte (Nahver-
sorgung) und E.ON-Allee (uberwiegend Berufspendler) mehr belastet (rund 540 Kfz/Tag
auf dem Querschnitt Schénaustrale zwischen Untere Auenstral’e und Liesl-Karlstadt-Weg.
Die Zunahme stellt sich nur in Fahrtrichtung Ost ein, in Fahrtrichtung West bleibt die Belas-
tung nahezu konstant. Somit tragt die Mallinahme nicht zur Entlastung der morgendlichen
Spitzenstunde auf der Schonaustralde vor der Kreuzung mit der Konrad-Adenauer-Stralde
bei.

Neben dem Kasernenknoten werden in Fahrtrichtung Ost die dstliche Schdnaustralle um
930 Kfz/Tag sowie ebenfalls die Sandstralde um 770 Kfz/Tag spurbar entlastetet. Schleich-
verkehre von der Konrad-Adenauer-Stral’e kommend, die den Kasernenknoten uber diese
neue Verbindung in Richtung Osten umfahren, sind laut Verkehrsmodell nicht zu erwarten.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Vorteil der Netzerweiterung darin liegt, dass Verkeh-
re aus Richtung Konrad-Adenauer-Strale ihre Ziele an der Ritter-von-Schoch-Stralle und
an der E.ON-Allee direkt und schneller als bisher uber den Kasernenknoten oder uber die
SandstralRe erreichen kdnnen. Jedoch belasten alle dieser Fahrten den Liesl-Karlstadt-Weg
mit ,Durchgangsverkehren®.

Da vor allem die Knoten Konrad-Adenauer-Stralde / Schonaustralle (mehr Linksabbieger in
die Schoénaustrale) deutlich starker belastet werden, kommt zur unglnstigsten Spitzen-
stunde die Leistungsfahigkeit hier an die Kapazitatsgrenze. Beim Knoten Dr.-Georg-Heim-
Allee / Niedermayerstralle wird die Kapazitatsgrenze zur ungunstigsten Spitzenstunde so-
gar noch uberschritten.

Planfall B
Kombination aus EinbahnstraRenregelung / Durchfahrtsverbot

Der Planfall B enthalt ein Durchfahrtsverbot der Verbindung von der Dr.-Georg-Heim-Allee
zur Sandstrafde in nordliche Richtung, um dadurch Durchgangsverkehre von der Schénau-
stralde zur Konrad-Adenauer-Stral’e zu vermeiden. Gleichzeitig wird zur Entlastung der Un-
teren Auenstralle die Untere Auenstralde von der Schonfeldstrale bis zur Schonaustralie
nur in Fahrtrichtung Sudwesten und zwischen Schonfeldstralle und Huchenweg nur in
Fahrtrichtung Norden freigegeben.

Die Differenzdarstellung zeigt, dass spurbare Entlastungen durch das Durchfahrtsverbot
und die Einbahnstralenregelung erzielt werden:

An der Unteren Auenstral’e zwischen 300 Kfz/Tag und 700 Kfz/Tag weniger, an der Sand-
stralle im Abschnitt mit Einbahnregelung um bis zu 1140 Kfz/Tag weniger und in der Dr. —
Georg-Heim-Allee um zwischen 410 Kfz/Tag bis 630 Kfz/Tag weniger.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die Sperrungen zu grofleren Umwegen fuhren, die auf
der Schoénaustralde in Fahrtrichtung Osten — und hier besonders stark zwischen der Unte-
ren Auenstralle und der Sandstral’e mit mehr als 1.200 zusatzlichen Kfz/Tag - Verkehrszu-
nahmen zur Folge haben. Ebenso wird der Kasernenknoten mit etwa 1.000 Kfz/Tag mehr
belastetet. Die Entlastungen der Sandstral’e und der Unteren Auenstrale finden zu Lasten
des Huchenweges, der Schonfeldstralle und der Florastralle statt.

Planfall C
Verkehrsberuhigung Schonaustralle — Sandstralle
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Dazu wird am Knotenpunkt Schonaustralie / Untere Auenstralle / Kasernenstrale die bis-
herige Rechts-vor-Links Regelung in eine Vorfahrt fur die Richtung Untere Auenstralle —
Kasernenstral’e geandert.

Gleichzeitig wird die ca. 25 m lange Verbindung zwischen der Sandstral3e und der Dr.-
Georg-Heim-Allee nur noch auf eine Fahrspur reduziert (z. B. mit Vorfahrt in Richtung Sud,
derzeit in jeder Richtung eine Spur mit Mittelinsel). Beide MaRnahmen tragen dazu bei, die
Attraktivitat der Schonaustralde und der Sandstralde fur Durchgangsverkehre und zum Teil
auch fur Quell-Ziel-Verkehre der E.ON-Allee und der Ritter-von-Schoch-Stral’e zu verrin-
gern. Gleichzeitig werden keine Fahrbeziehungen unterbunden.

Es ergeben sich Entlastungen auf der Schonaustral’e von rund 430 Kfz/Tag, auf der Sand-
stralle von 250 Kfz/Tag und auf der E.ON-Allee von etwa 170 Kfz/Tag. Die Mehrbelastun-
gen zwischen der Konrad-Adenauer-Stralle, dem Kasernenknoten und der Niedermay-
erstrale von etwa 200 Kfz/Tag bis 400 Kfz/Tag werden auf diesen Abschnitten nicht spur-
bar sein.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Planfall C eine moderate Verkehrsberuhigung in den
sensiblen Wohnbereichen entlang der Schonaustrale und der Sandstralde erzielen wirde,
die teilweise die Mehrbelastungen aus der Siedlungsentwicklung des Bezugsfalls kompen-
siert. Es finden keine Durchgangsverkehre mehr statt, diese verlagern sich auf die Haupt-
stralden.

Abschlieend ist anzumerken, dass durch eine Anpassung der Signalisierung die Qualitats-
stufen einzelner Knotenstrome in kleinerem Umfang zusatzlich optimiert werden kénnen.

4.5
Brandschutz und Belange der Feuerwehr

45.1

Loschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Was-
serversorgung der Stadtwerke Landshut gewahrleistet.

4.5.2

Feuerwehrflachen:

Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fir die Feuerwehr*
(DIN 14090) kénnen im Planungsgebiet eingehalten werden.

45.3
Feuerwehrzufahrt:

Bei den geplanten Gebaudeanlagen ab Gebaudeklasse 4 (BayBO) ist als zweiter Flucht-
und Rettungsweg eine Feuerwehrzufahrt entsprechend der DIN 14090 (Flachen fur die
Feuerwehr auf Grundsticken) vorzusehen.

Die beiden Baukorper des WA 3 kénnen nordseitig tber die vorgelagerten befestigten Zu-
fahrten und sudseitig Uber den geplanten verkehrsberuhigten Bereich Uber eine festgesetz-
te Feuerwehrzufahrt angefahren bzw. vom StralRenraum aus direkt angeleitert werden.




23

Der geplante Baukoérper des SO ,Studentenwohnen® wird nordseitig links einfahrend tGber
den Privatweg fur Feuerwehrfahrzeuge anfahrbar. Der notwendige Bereich wurde vom Pla-
ner der Einzelanlage in Abstimmung mit der Freiweilligen Feuerwehr Landshut ermittelt und
entsprechend in die Bauleitplanung eingearbeitet. An der Sudseite ist ein direktes Anleitern
vom Strallenraum aus moglich.

Die Gebaudeanlagen sind entsprechend Art. 28 (BayBO) in Brandabschnitte zu unterteilen.

Genaue Angaben zum vorbeugenden und abwehrenden Brandschutz kénnen erst aufgrund
der tatsachlichen Nutzung nach Planvorlage festgelegt werden.

4.6
Ver- und Entsorgung

4.6.1
Versorgung

Alle Versorgungssysteme (Elektrizitat, Wasser, Gas) sind vorhanden. Die Versorgung mit
Elektrizitat, Wasser und Gas wird durch die Stadtwerke Landshut sichergestellt. Sie werden
erhalten, ggf. erneuert und erganzt.

46.1.1.
Fernwarme

Durch den Plenarbeschluf3 vom 21.10.11 sind die Stadtwerke beauftragt, wirtschaftliche zu
betreibende Gebiete flachendeckend zu versorgen. Das Fernwarmenetz der Stadtwerke
Landshut befindet sich derzeit noch im Aufbau, die Stadtwerke werden jedoch im gesamten
ehemaligen Kasernengelande eine zentrale Versorgung zur Verfugung stellen. In der Folge
ist geplant alle bestehenden stadtischen Liegenschaften mittelfristig im Falle einer Erneue-
rung der jeweiligen Heizanlage an das Netz anzuschlie3en. In Planung befindliche stadti-
sche Liegenschaften werden im Zuge der Errichtung angeschlossen.

Bereits an das Fernwarmenetz angeschlossen ist der Verwaltungsneubau der E.ON in der
Kiem-Pauli-Stralde, fur verschiedene andere mdgliche Groldabnehmer in diesem Bereich ist
der Anschluss anvisiert. Hierzu zahlen die stadtische Musikschule, die Wohnbebauung
Niedermayerstralle 62 bis 76, die Grundschule Schoénbrunn, das Sonderpadagogische
Forderzentrum sowie die Verkehrsbetriebe der Stadt Landshut, aber auch das geplante
Studenten- und Lehrlingswohnheim zwischen Ritter-von-Schoch- und Niedermayerstralle.
Die Landwirtschaftliche Berufsgenossenschaft wurde ebenfalls akquiriert, hat sich jedoch
noch nicht entschieden.

Einige Bestandsgebaude in diesem Bereich haben sich fur andere Heizsysteme entschie-
den, so werden etwa das Fachmarktzentrum am Kaserneneck und das E.ON-Geb&aude an
der E.ON-Allee mittels Warmepumpen sowie die Kletterhalle und die Unipart-
Studentenwohnheime an der Niedermayerstrale 81 bis 83 mit Gas versorgt.

Die Messehalle (Sparkassenarena) wird im Moment noch mit Gas bzw. Ol versorgt. Das
Asylbewerberheim wird im Laufe dieses Jahres an das Fernwarmenetz angeschlossen.
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Fir die vorliegende Bauleitplanung ist ebenfalls der Anschluss vorgesehen. Das Liegen-
schaftsamt wird in die zukunftig abzuschlielenden Grundstlckskaufvertrage eine verpflich-
tende Formulierung zum Anschluss an das Fernwarmenetz aufnehmen.

46.1.2
Telekommunikationsanlagen

Im Bereich der geplanten BaumalRnahmen befinden sich Telekommunikationsanlagen der
Kabel Deutschland. Die Anlagen sind bei der Bauausfihrung zu schitzen bzw. zu sichern,
dirfen nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. In diesem
Zusammenhang wird auf die Kabelschutzanweisung (insbesondere Punkt 6) verwiesen.
Sollte eine Umverlegung der Anlagen erforderlich werden, benotigt der Betreiber mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn eine Beauftragung um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfuhren zu konnen.

4.6.2
Entsorgung

46.2.1
Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers wird durch die vorhandenen Mischwasserkanale der
Stadtwerke Landshut in der Kasernenstralde und in der Ritter-von-Schoch-Stral3e sicherge-
stellt.

Das vorhandene Mischwassersystem auf 6ffentlichem Grund ist seit Ende 2011 saniert. Auf
privatem Grund bestehen Kanale die ausschliellich den alten Gebaudestrukturen der auf-
gegebenen militarischen Nutzung dienten. Diese sind im Zuge der Strallenbaumalinahmen
zu entfernen. Fur die neuen Gebaudestrukturen ist die entsprechende Kanalisation herzu-
stellen.

Die weitere Ableitung des Schmutzwassers verlauft zur ausreichend leistungsfahigen me-
chanisch-biologischen Klaranlage der Stadt Landshut.

Bei Neupflanzungen von Baumen ist auf ausreichenden Abstand des Wurzelbereichs ge-
genuber dem bestehenden Kanal (mind. 2,5 m) zu achten.

4.6.2.2
Niederschlagswasser

Zur Vermeidung eines erhohten Oberflachenwasserabflusses wird ein aufgeldstes Entwas-
serungssystem angestrebt. Niederschlagswasser kann, soweit wasserrechtlich zulassig
und technisch moglich, auf dem Grundstlck entsprechend der Abwassersatzung der Stadt
Landshut und den gesetzlichen Regelungen versickert werden.

Bei Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der dazu-
gehorigen technischen Regeln und Merkblatter, ist die Versickerung des Niederschlags-
wassers erlaubnisfrei.
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FUr Dach- und Oberflachenwasser besteht unabhangig davon ein Einleitungsrecht fur Nie-
derschlagswasser in die bestehenden Mischwasserkanale. Bei bebauten und unbebauten
Grundstucken mit bestehender Einleitung oder bestehendem Einleitungsrecht bleibt das
erworbene Anschlussrecht erhalten, auch wenn eine Versickerung oder anderweitige Be-
seitigung maoglich ist.

Ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens vorzulegen.

46.2.3
Wertstoffe und Abfallwirtschaft

An der NiedermayerstralRe, Ostlich des Messegelandes besteht eine Wertstoffsammelstelle,
ein weiterer Standort wurde an der Schdnaustral3e errichtet.

Die Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder beauf-
tragte Unternehmen durchgefuhrt.

Die Abfallgefalie sind fur die Leerung an die nachstgelegene mit Sammelfahrzeugen be-
fahrbare Stral’e oder an die dafur vorgesehenen Behalterstandorte zu bringen.

Hinsichtlich der umweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass getrennt
gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier, Kleider etc.) uber
die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeichneten Container entsorgt
werden. Die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.
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4.7
Immissionsschutz

4.7.1
Larmschutz

47.11
StralRenverkehrslarm

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 06-18 "zwischen Niedermayerstralie
und Schonaustral’e mit Kasernenstralle mit Teilanderung 06-23 und 06-25/1" durch die
Stadt Landshut wurden Schallausbreitungsberechnungen zur Prognose der Larmimmissio-
nen durchgefuhrt, die im Geltungsbereich der Planung durch den StralRenverkehr auf der
Niedermayerstralle, der Schonaustra’e und weiteren relevanten Stralienabschnitten und
offentlichen Verkehrsflachen hervorgerufen werden. Die schalltechnischen Berechnungen
wurden durch das Sachverstandigenburo "hoock farny ingenieure", Am Alten Viehmarkt 5,
84028 Landshut mit Datum vom 15.3.2013 nach den "Richtlinien fur den Larmschutz an
Stralden - RLS-90" vorgenommen. Als Grundlage wurden diejenigen Verkehrsbelastungen
herangezogen, die in der Untersuchung "Knotenpunkt B 299/St 2045: Erganzende Leis-
tungsberechnungen flur die optimierte Versatzlésung mit Berlcksichtigung der Nachfolge-
nutzungen des Kasernengelandes" des Herrn Prof. Dr.-Ing. Harald Kurzak vom 28.8.2009
fur die Niedermayerstralle und die Ritter-von-Schoch-Straflde flr das Prognosejahr 2025
angegeben sind. Bei der Schonaustralle wurde auf diejenige Verkehrsbelastung abgestellt,
die in der "Abschatzung der maximalen Verkehrserzeugung und —verteilung, Planungskon-
zept SEP, Variante B, Vollausbau BBP 06-18, 06-23, 06-24, 06-25" fur das Jahr 2007 ange-
geben ist und die Uber eine Verkehrszunahme von 25 % als Planungshorizont fur das
Jahr 2025 hochgerechnet wurde.

Im Allgemeinen Wohngebiet mit den Baufeldern WA 1 — WA 3 sowie im Gewerbegebiet ist
eine Einhaltung der Orientierungswerte (OW) anzustreben, welche das Beiblatt 1 zur
DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" fur die jeweilige Nutzungsart nennt. Dem vorgese-
henen Studentenwohnheim weist der Bebauungsplan Nr. 06-18 den Schutzanspruch eines
Mischgebietes zu. Deshalb werden die prognostizierten Beurteilungspegel mit den fur diese
Nutzungsart auf der Ebene der Bauleitplanung anzustrebenden Orientierungswerten vergli-
chen.

Wahrend der Tagzeit wird der in einem Allgemeinen Wohngebiet anzustrebende Orientie-
rungswertOWwa tag = 55 dB(A) in den schutzbedurftigen Auflenwohnbereichen und auf den
Freiflachen (zum Beispiel Terrassen, Wohngarten, Balkone) in den Baufeldern WA 1 —
WA 3 nahezu flachendeckend eingehalten bzw. grofteils sogar deutlich unterschritten. Le-
diglich vor den der Schonaustral’e zugewandten Nordwestfassaden der beiden geplanten
Wohnbaukoérper im Baufeld WA 3 koénnen Orientierungswertlberschreitungen um 3 —
7 dB(A) nicht ausgeschlossen werden. Larmimmissionsschutzfachlich von Bedeutung wa-
ren diese deutlichen Verletzungen des anzustrebenden Orientierungswertes aber nur dann,
wenn hier schutzbedurftige Aullenwohnbereiche (zum Beispiel Balkone) ungeschutzt zu
liegen kommen wirden. Dies kann jedoch im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden,
weil diese Aullenwohnbereiche aufgrund der Besonnung abgeschirmt im Siden vor den
Wohnbaukorpern entstehen werden.

Wahrend vor der der Ritter-von-Schoch-Stralle zugewandten Stdostfassade des im Son-
dergebiet geplanten Studentenwohnheims Uberschreitungen des tagsuber anzustrebenden
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OrientierungswertesOWyy tag = 60 dB(A) um bis zu 3 dB(A) nicht ausgeschlossen werden
konnen, ist vor allen weiteren Fassaden sowie insbesondere in den Innenhdfen eine der
vorgesehenen Nutzungsart angemessene Aufenthaltsqualitat im Freien gewahrleistet.

In der Nachtzeit treten vor den der Schonaustral’e zugewandten Nordwestfassaden der
beiden geplanten Wohnbaukoérper im Baufeld WA 3 teilweise erhebliche Verletzungen des
anzustrebenden Orientierungswertes OWwa nacht = 45 dB(A) um bis zu 10 dB(A) auf. Eine
gesicherte Einhaltung der stadtebaulichen Schallschutzziele kann aufgrund der Baukdrper-
eigenabschirmung lediglich fir die vom Verkehrslarm abgeschirmten Stdostfassaden kons-
tatiert werden. In den Baufeldern WA 1 und WA 2 wird der Orientierungswert hingegen
groldteils eingehalten. Lediglich einzelne Baukdrper im Westen bzw. Osten sind zum Tell
von Orientierungswertuberschreitungen um bis zu 2 dB(A) betroffen. Im Umgang mit den
uberhdhten Verkehrslarmimmissionen hat sich die Stadt Landshut dazu entschieden, pas-
siven Larmschutz in Form von schallgedammten Zwangsbellftungsanlagen fur die Fassa-
den all derjenigen Wohnbaukdrper festzusetzen, die von Uberschreitungen des nachts in
einem  Allgemeinen  Wohngebiet = anzustrebenden  Orientierungswertes  OW-
waNacht = 45 dB(A) betroffen sind. Alternativ zu den Bellftungssystemen kénnen auch ande-
re bauliche LarmschutzmalRnahmen ergriffen werden, wenn gewahrleistet ist, dass diese
schallschutztechnisch gleichwertig sind. Mit Blick auf die zum Teil auch wahrend der Tag-
zeit uberhohten Pegel werden diese MalRnahmen an einen rechnerischen Nachweis des
Schallschutzes im Hochbau nach DIN 4109 gekoppelt, mit dem die erforderlichen Schall-
damm-Male fur alle Aulienbauteile ermittelt werden.

Im Sondergebiet "Studentenwohnen" wird der in einem Mischgebiet anzustrebende Orien-
tierungswertOWy nacht = 50 dB(A) zwar flachendeckend eingehalten. Da jedoch bereits ab
nachtlichen Beurteilungspegeln von uber 45 dB(A) ungestorter und erholsamer Schlaf bei
gekipptem Fenster nicht mehr sicher gewahrleistet ist, werden — analog zur Vorgehenswei-
se beim geplanten Studentenwohnheim an der Niedermayerstralie, das im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 06-25/2 "zwischen Niedermayerstralle und Karl-Valentin-Weg,
Bereich Sud und Ost" errichtet werden soll - passive SchallschutzmalRnahmen fur alle da-
von betroffenen Fassaden festgesetzt.

4.7.1.2
Sport- und Freizeitlarm

Die Beurteilung von Larmimmissionen, die durch den Betrieb von Sport- und Freizeitanla-
gen (hier: geplante (Dreifach-)Turnhalle, Kletterhalle, bestehendes Jugendkulturzentrum)
hervorgerufen werden, erfolgt sowohl im Baugenehmigungsverfahren als auch im Be-
schwerdefall nach den Regelungen der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung).
Das heil3t, die dort festgelegten Immissionsrichtwerte sind an allen mafl3geblichen Immissi-
onsorten in der schutzbedurftigen Nachbarschaft im Freien vor den geoffneten Fenstern
von Aufenthaltsrdumen einzuhalten. Dabei sind Sportlarmimmissionen — hier verursacht
durch den Betrieb der geplanten (Dreifach-)Turnhalle und der Kletterhalle) — isoliert und
ohne Uberlagerung mit denjenigen von Freizeitanlagen oder Anlagen nach TA Larm zu er-
mitteln und zu bewerten.

Der Parkplatz der geplanten Turnhalle war bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 06-25/1 als Gemeinbedarfsflache dargestellt. Weil dieser Parkplatz zukinftig nicht nur
von den Besuchern der Sport- und Freizeitanlagen genutzt werden wird, sondern insbe-
sondere auch von den Studenten der umliegenden Wohnheime, ist der dort stattfindende
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Parkverkehr nicht allein den Anlagen zuzurechnen. Der Parkplatz wird deshalb in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 06-18 hinein genommen und darin als offentliche
Parkflache eingetragen. Aus Sicht des Larmimmissionsschutzes ist er damit als Neubau ei-
ner oOffentlichen Verkehrsflache im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung
(16. BImSchV) zu betrachten. Die Larmimmissionen, die durch den Parkverkehr auf diesem
Parkplatz auftreten, wurden gemeinsam mit den Verkehrsgerauschen auf allen weiteren re-
levanten offentlichen Straldenabschnitten tber einen Vergleich mit den einschlagigen Orien-
tierungswerten der DIN 18005, Teil 1 bewertet. Die Nutzung des Parkplatzes der Kletterhal-
le wurde dagegen anlagenbezogen betrachtet.

Zur Beurteilung der im Geltungsbereich der Planung zu erwartenden anlagenbedingten Ge-
rauschbelastungen wurden — aufbauend auf einer Abschatzung des Nutzungsumfangs der
einzelnen Anlagen — Larmprognoseberechnungen fur die folgenden exemplarisch gewahl-
ten Nutzungskonstellationen durchgefihrt:

Variante S1: Sportlarm 1

Betrieb der Kletterhalle und der Turnhalle

131 Pkw-Fahrbewegungen gleichmaRig verteilt auf dem Parkplatz der Kletterhalle innerhalb
der Ruhezeit (zum Beispiel zwischen 20:00 und 22:00 Uhr)

Variante S2: Sportlarm 2

Ende des Betriebs der Kletterhalle und der Turnhalle

33 Pkw-Fahrbewegungen gleichmaRig verteilt auf dem Parkplatz der Kletterhalle in der un-
gunstigsten vollen Nachtstunde (zum Beispiel zwischen 22:00 und 23:00 Uhr)

Variante F1: Freizeitlarm 1

Veranstaltung im Jugendkulturzentrum

234 Pkw-Fahrbewegungen gleichmalig verteilt auf dem Parkplatz der Kletterhalle innerhalb
der Ruhezeit (zum Beispiel zwischen 20:00 und 22:00 Uhr)

Variante F2: Freizeitlarm 2

Ende einer Veranstaltung im Jugendkulturzentrum

117 Pkw-Fahrbewegungen gleichmallig verteilt auf dem Parkplatz P2 sudlich vor dem Ju-
gendkulturzentrum in der ungunstigsten vollen Nachtstunde als "seltenes Ereignis" im Sin-
ne der 18. BImSchV (entspricht einer vollstandigen Leerung zwischen 22:00 und 23:00 Uhr)

Variante F3: Freizeitlarm 3

Musikveranstaltung im Innenhof des Jugendkulturzentrums ("Umsonst & Draul3en")
Live-Konzert mit elektroakustischer Beschallungsanlage bei einem Mittelungspegel von
95 dB(A) in der ersten Zuhorerreihe als "seltenes Ereignis" im Sinne der 18. BImSchV in-
nerhalb der Ruhezeit (zum Beispiel zwischen 20:00 und 22:00 Uhr)

Variante F4: Freizeitlarm 4

Ende einer Musikveranstaltung im Innenhof des Jugendkulturzentrums

117 Pkw-Fahrbewegungen gleichmalig verteilt auf dem Parkplatz der Kletterhalle in der
ungunstigsten vollen Nachtstunde als "seltenes Ereignis" im Sinne der 18. BImSchV (ent-
spricht einer vollstandigen Leerung beider Parkplatze zwischen 22:00 und 23:00 Uhr)

e Sportlarm
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Die Ergebnisse der Prognoseberechnungen zeigen, dass der mit der Nutzung der Kletter-
halle verbundene Parkplatzlarm tagsuber innerhalb der Ruhezeitenbldcke gesichert keine
Uberschreitung des geltenden Immissionsrichtwertes der Sportanlagenldrmschutzverord-
nung hervorruft. Eine Einhaltung ware selbst dann gegeben, wenn an Werktagen zwischen
20:00 und 22:00 Uhr oder an Sonn- und Feiertagen zwischen 13:00 und 15:00 Uhr eine
Flllung und Leerung aller 117 Pkw-Stellplatze stattfinden wirde.

Da keine belastbaren Angaben zum Nutzungsumfang der Turnhalle nach 22:00 Uhr vorlie-
gen, wurden ausgehend vom derzeitigen Kenntnisstand zur Planung und im Hinblick dar-
auf, dass der Betrieb der Kletterhalle laut Genehmigung auf die Tagzeit zwischen 6:00 und
22:00 Uhr begrenzt ist, ca. 33 Pkw-Fahrbewegungen auf dem Parkplatz der Kletterhalle
zwischen 22:00 und 23:00 Uhr abgeschatzt. Unter dieser Pramisse sind auch in der Nacht-
zeit keine maf3geblichen Immissionsorte von unzulassigen Sportlarmimmissionen betroffen.

Wiarde man den Parkplatz der Turnhalle nicht als 6ffentliche Verkehrsflache betrachten und
in der Folge die darauf stattfindenden Pkw-Fahrbewegungen den Sportanlagen zurechnen,
so waren unter Ansatz vergleichbarer Emissionsansatze wie fur den Parkplatz der Kletter-
halle in der ungunstigsten vollen Nachtstunde die im Osten der Baufelder WA 1 und WA 2
geplanten Wohnbaukérper sowie das Studentenwohnheim von teilweise deutlichen Uber-
schreitungen des geltenden Immissionsrichtwertes betroffen. Vor diesem Hintergrund hat
sich die Stadt Landshut dazu entschieden, fur die entsprechenden Fassaden freiwillig pas-
sive Larmschutzmal3nahmen festzulegen.

e Freizeitlarm

Dem Sportlarm im Grundsatz ahnliche Gerauschsituationen, Beurteilungen und Schlussfol-
gerungen ergeben sich bei alleiniger Betrachtung zunachst auch fur den Parkplatzbetrieb,
der im Zusammenhang mit der "Regelnutzung" des Jugendkulturzentrums wahrend der
Tagzeit entsteht.

Wurde man dagegen Musikkonzerte im Freien (zum Beispiel "Umsonst & Drauf3en") oder
andere larmintensive Veranstaltungen auf der Exerzierwiese (zum Beispiel "Afrika-Tage")
betrachten, die als "seltene Ereignisse" im Sinne der 18. BImSchV gelten, so waren schon
wahrend der Ruhezeiten erhebliche Verletzungen des dann angehobenen Immissionsricht-
wertes von 65 dB(A) zu befurchten, von denen insbesondere der im Osten des Baufeldes
WA 3 geplante Baukodrper grof3flachig betroffen ware. Da derartige Veranstaltungen nach
aktuellem Kenntnisstand jedoch nicht genehmigt sind, hat sich die Stadt Landshut dazu
entschieden, in diesem Kontext keine Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz zu tref-
fen.

Eine vollstandige Leerung des Parkplatzes der Kletterhalle in der ungunstigsten vollen
Nachtstunde, die ebenfalls als "seltenes Ereignis" im Sinne der 18. BImSchV einzustufen ist
und beispielweise am Ende einer Veranstaltung im Jugendkulturzentrum auftreten kann,
bewirkt nachtliche Beurteilungspegel, die den diesbezliglich geltenden, um 10 dB(A) ange-
hobenen Immissionsrichtwert von 55 dB(A) gesichert einhalten.

4.7.1.3
Musikveranstaltungen Jugendkulturzentrum

Schalltechnische Uberpriifung vor Ort
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Um zu Uberprifen, welche Larmimmissionen durch Musikveranstaltungen im Inneren des
Jugendkulturzentrums an der bestehenden und geplanten Wohnbebauung verursacht wer-
den kénnen, wurden durch das Sachverstandigenburo "hoock farny ingenieure", Am Alten
Viehmarkt 5, 84028 Landshut, am Samstag, den 4.5.2013 zwischen 21:00 und 24:00 Uhr
Schallpegelmessungen wahrend eines Konzerts der Gruppe FAELA in ca. 50 m nordwestli-
cher Entfernung vom Gebaude auf dem Standplatz fur Wertstoffsammelcontainer auf
Grundstiick FI.Nr. 1218/1 durchgefiihrt. Im Ergebnis waren erhebliche Uberschreitungen
des nachts gemaf der 18. BImSchVzulassigen Im-
missionsrichtwertesIRWwa nacht = 40 dB(A) um bis zu 11 dB(A) festzustellen. Ursachlich
hierfur waren insbesondere die verhaltensbezogenen LautduRerungen der Gaste vor dem
Haupteingang im Nordwesten. Um festzustellen, welchen Anteil die Schallabstrahlung der
Gebaudehdulle an den Uberhohten Larmimmissionen in der Nachbarschaft hat, wurden am
Mittwoch, den 12.6.2013 zusatzlich bauakustische Guteprifungen der Fenster, der Notaus-
gange und der Eingangstur durchgefuhrt. Aus den Ergebnissen der beiden Messungen
wurde ein dreidimensionales Larmprognosemodell kalibriert, das sowohl die Schallabstrah-
lung der relevanten Aulienbauteile Uber die ermittelten Luftschalldammungen bei dem wah-
rend des Konzerts gemessenen Innenpegel von ca. 100 dB(A) als auch die verhaltensbe-
zogenen Gerausche der Gaste vor dem Haupteingang so nachbildet, dass der am 4.5.2013
messtechnisch festgestellte Schalldruckpegel von ca. 51 dB(A) am Messpunkt erreicht
wird.

Untersuchungsergebnisse und weitere Vorgehensweise

Mittels iterativer Optimierungsberechnungen wurde in einem nachsten Schritt geprift, mit
welchen baulichen und organisatorischen Mal3nhahmen sich die notwendige Minderung der
Freizeitlarmimmissionen in der schutzbedurftigen Nachbarschaft erzielen lasst. Die daraus
resultierenden Ergebnisse - neben einer Sanierung der Fenster und der Notausgange ist
eine Verlegung des Haupteingangs vor die durch die bestehende Turnhalle abgeschirmte
Sudwestseite erforderlich — wurden bei einem Ortstermin am Mittwoch, den 3.7.2013 vor-
gestellt. Um sicherzustellen, dass der Anspruch der neu entstehenden Nachbarschaft auf
Schutz vor unzulassigen Larmimmissionen in keinem Konflikt mit dem Regelbetrieb des
Jugendkulturzentrums steht, wird ein mit allen Beteiligten zu koordinierendes Schallschutz-
konzept erarbeitet.

Das betroffene Grundstlick befindet sich im Eigentum der Stadt Landshut und wird erst
nach Abschluss der SanierungsmalRnahmen veraufRert. Das stadtische Liegenschaftsamt
besitzt hiervon Kenntnis und wird den Umstand bei der Veraulierung des Areals berlck-
sichtigen.

Zwischenzeitlich haben Gesprache zwischen dem Baureferat, dem Amt fur Finanzen und
dem Amt fur Liegenschaften und Wirtschaft bezuglich der Finanzierung der Malihahme
stattgefundne. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die fur die schalltechnische Sanierung des
Jugendkulturzentrums erforderlichen finanziellen Mittel verbindlich fur den Haushalt 2014
bericksichtigt werden.

4.7.2
Feuerstatten

Um die Beschaftigten und Anwohner vor den schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu schitzen, werden Einzelfeuerstatten und hand-
beschickte Zentralheizungsanlagen, die mit festen Brennstoffen betrieben werden, ausge-
schlossen.
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4.7.4
Luftreinhaltung

Verkehr:

In der Stadt Landshut besteht ein Luftreinhalteaktionsplan. Zur Messung der Belastungen
werden durch das Bayerische Landesamt fur Umwelt (LfU) in der Podewilsstrale regelma-
Rige Messungen durchgefuhrt. Die Ergebnisse sind auf der Homepage des LfU einzuse-
hen.

Die Ergebnisse der Messungen an der Podewilsstralde sind nach Auskunft des Umweltamts
der Stadt Landshut und eines entsprechenden Schreibens des LfU grundsatzlich auf die Si-
tuation im Plangebiet ibertragbar. Die Uberschreitungshaufigkeit fir Feinstaub-PM;o Fein-
staub ist dabei sehr stark von meteorologischen Ereignissen abhangig. Lang anhaltenden
Inversionswetterlagen kdnnen zu Grenzwertlberschreitungen (grofer 35 Tage/a) fuhren.

In Landshut (Podewilsstralde) wurden die Grenzwerte 2005 und 2006 knapp uberschritten.
In den Jahren 2007 und 2008 wurden die Grenzwerte deutlich unterschritten. In den Jahren
2009 und 2010 stieg die Feinstaubbelastung zwar wieder an, blieb jedoch deutlich unter
dem Grenzwert (Jahres-Mittelwert) von 40 pg/m?3.

Eine besondere Situation ergibt sich durch die Strallenfuhrung der B 299 im Einschnitt des
Kasernenberges. Dieser Einschnitt stellt eine wichtige Kaltluftbahn dar, die in direkter Ver-
bindung mit der Ventilationsbahn entlang der Isar steht.

4.8
Baugrund, Altlasten und Fundmunition

4.8.1

orientierende Altlastenerkundung

Im Jahr 1996 wurde durch das Buro IFUWA eine nutzungsbezogene, orientierende Altlas-
tenerkundung durchgefihrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befand sich an der
Westseite auf dem Areal des geplanten Studentenwohnheims ein Untersuchungspunkt. Die
Untersuchung ergab keine erhéhten Schadstoffgehalte im Boden. Anhaltspunkte flir schad-
liche Bodenveranderungen bestehen nicht.

4.8.2

Baugrunduntersuchung mit abfallrechtlicher Beurteilung und Altlastenuntersuchung
Trotzdem wurden die Wohnbauflachen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 06-18 nach
Abbruch der Bestandsgebaude und Abtransport des Abbruchmaterials noch wahrend des
Bebauungsplanverfahrens im Hinblick darauf beprobt, ob die geforderten Oberbodenmach-
tigkeiten von mindestens 60 cm mit unbelastetem Material bereits gegebenen sind oder
noch MaRnahmen zu ergreifen sind.

Mit Datum vom 29.06.2013 wurde eine Baugrunduntersuchung mit abfallrechtlicher Beurtei-
lung sowie eine Altlastenuntersuchung der Wirkungspfade Boden — Mensch und Boden —
Nutzpflanze durch das geotechnische Bluro Geyer, Regensburg durchgefuhrt.

4.8.2.1
Baugrund
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Die Baugrunduntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass das beprobte und analysierte
Bodenmaterial einzustufen in Z 0 — Z 1.2 nach LAGA bzw. Deponieklasse DK 0 nach De-
ponieverordnung DepV.

Nur Probe S3-EP1 zeigt mit 1,9 mg/kg eine geringfiigige Uberschreitung des Z =-Wertes fir
PAK. Die sonstigen Einstufungen Z 1.2 sind begrundet lediglich im erhohten pH-Wert im
Eluat > 9. Aus der Sicht des Gutachters handelt es sich hierbei um ein geogenes, naturli-
ches Merkmal des anstehenden Bodens und nicht um eine abfallrechtlich relevante, anth-
ropogene Erhéhung.

Insoweit wird aus gutachterlicher Sicht — vorbehaltlich der Zustimmung der zustandigen
Fachbehorden - eine uneingeschrankte Wiederverwendung des naturlich anstehenden Kie-
ses vor Ort als moéglich an.

Sonstige Aufflllungen sollten bei zuklnftigen BaumalRnahmen generell separat ausgeho-
ben werden und im Haufwerk reprasentativ beprobt und analysiert werden. Die Entschei-
dung uber den Verwertungs-/ Endsorgungsweg erfolgt dann auf Grundlage dieser baube-
gleitenden Deklarationsanalyse.

Nach den Grundsatzen der LAGA ist eine Wiederverwertung vor Ort aufgrund des hohen
Grundwasserstandes ohne wirksame Deckschicht nur mdglich bis Z 1.1-Material, wobei zu
gewabhrleisten ist, dass die Schuttunterkante mindestens 1 m uber dem hochsten zu erwar-
tenden Grundwasserstand liegt.

4.8.2.2

Altlasten

Die Altlastenuntersuchung kommt fur den Wirkungspfad Boden-Mensch (Beprobungshori-
zont 0 — 35 cm) zu dem Ergebnis, dass samtliche Analyseergebnisse der Proben OMP 1-1
bis OMP 7-1 unter den Prufwerten der BBodSchV fur Kinderspielflachen liegen.

Fur den Wirkungspfad Boden-Nutzpflanze (Beprobungshorizonte 0 — 35 cm und 35 — 60
cm) liegen samtliche Analyseergebnisse der Proben OMP 1-1 bis OMP 7-1 (0-35 cm) sowie
OMP 1-2 bis OMP 7-2 (35 — 60 cm) unter den Pruf- und Malnahmenwerden der
BBodSchV fiur Nutzgarten.

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen ist fur die untersuchte Flache der Ver-
dacht einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast fur die Wirkungspfade Boden —
Mensch (direkter Kontakt) und Boden- Nutzpflanze ausgeraumt (§4 Abs. 2 Satz 1
BBodSchV).

Unabhangig davon kdnnen abfallrechtlich relevante Belastungen des Untergrunds auch
aufgrund von Auffullungen aus den Erfahrungen mit anderen Baumal3nahmen im Bereich
der ehemaligen Schochkaserne nicht ausgeschlossen werden.

Anfallendes abfallrechtlich relevantes Material ist zu separieren und belastungsgeman,
nach den abfallrechtlichen Vorgaben (insbesondere Kreislaufwirtschafts-/ Abfallgesetz), zu
entsorgen bzw. zu verwerten.

Sofern bei Erdarbeiten Bodenbereiche mit geruchlich oder farblich auffalligem Material an-
getroffen werden, sind alle vorzunehmenden Schritte zu dokumentieren und umgehend der
Fachbereich Umweltschutz der Stadt Landshut, Tel. 0871/881496, zu informieren sowie
das Wasserwirtschaftsamt Landshut einzuschalten.

Die fachgerechte Entsorgung der unterirdischen Versorgungsbauwerke (Heizkanale etc.)
sowie sonstiges abfallrechtlich relevantes Material ist jeweils durch die kiinftigen Bauwerber
zu entsorgen. Jedoch konnen die Kosten dafur an das stadtische Liegenschaftsamt weiter-
gegeben werden.
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1. Vor Beginn von Arbeiten in kontaminierten Bereichen (Altlastensanierung) sind die Be-
stimmungen der Gefahrstoffverordnung in Verbindung mit der berufsgenossenschaftlichen
Regel BGR 128 ,Kontaminierte Bereiche® und der TRGS 524 ,Technische Regeln fur Ge-
fahrstoffe — Sanierung und Arbeiten in kontaminierten Bereichen“ umzusetzen.

2. Vor dem Beginn von Arbeiten in Bereichen, in denen eine Kontaminierung durch Gefahr-
stoffe nicht ausgeschlossen werden kann, hat der Auftraggeber eine Erkundung der vermu-
teten Gefahrstoffe und eine Abschatzung der von diesen im Sinne der Sicherheit und des
Gesundheitsschutzes moglicherweise ausgehenden Gefahrdung vorzunehmen oder durch-
fuhren zu lassen. Er hat die Ergebnisse dieser Erkundungen zu dokumentieren und allen
Auftragnehmern zur Verfugung zu stellen.

3. Die Ergebnisse der Erkundung bzw. der Bewertung sind unter Berlcksichtigung der in
Betracht kommenden Arbeitsverfahren und der Belange der Sicherheit, des Gesundheits-
und Nachbarschaftsschutzes fur die Auftragnehmer in einen Arbeits- und Sicherheitsplan
umzusetzen (Festlegung der erforderlichen SchutzmalRnahmen). Dieser sollte Bestandteil
der Ausschreibungsunterlagen sein. Ist fur den Gesamtumfang der Bauarbeiten die Erstel-
lung eines Sicherheits- und Gesundheits-Planes (SiGe-Plan) gemal BauStellV erforderlich,
stellt der v. g. Arbeits- und Sicherheitsplan einen besonderen Bestandteil des SiGe-Planes
dar.

4. Bei der Vergabe von Auftragen fur Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind die fachli-
che Eignung und Qualifikation des sich um den Auftrag bewerbenden Auftragnehmers si-
cherzustellen. Auftrage diurfen nur an Auftragnehmer vergeben werden, die nachweisen
konnen, dass sie den auszufuhrenden Arbeiten entsprechende Erfahrungen haben und
uber geeignetes Personal und technische Ausristungen verfigen.

5. Werden Arbeiten in kontaminierten Bereichen von mehreren Auftragnehmern — ggf. auch
Subunternehmern — durchgefiihrt, ist zur liickenlosen sicherheitstechnischen Uberwachung
der verschiedenen Arbeiten ein Koordinator schriftlich zu bestellen. Der Koordinator muss
geeignet sein und die Sachkunde gemal BGR 128 nachweisen kdnnen. Der Koordinator ist
bzgl. Sicherheit und Gesundheitsschutz mit Weisungsbefugnis gegenuber allen Auftrag-
nehmern und deren Beschaftigten auszustatten.

4.8.2.3

Fundmunition

Aufgrund von historischen Recherchen ist festzustellen, dass das Kasernengelande nicht
bombardiert wurde. Die US-Streitkrafte planten bereits fur das Kriegsende und verschonten
das Kasernengelande, um die militarische Infrastruktur fur die eigenen Streitkrafte nutzen
zu kénnen. Die Luftbilder zeigen in diesem Bereich augenscheinlich keine Kriegseinwirkung
durch Bombardierung. Somit liegen keine konkreten Hinweise auf Kampfmittel vor.
Trotzdem wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass das Gebiet um den Landshuter Bahn-
hof im 2. Weltkrieg flachig bebombt wurde. Es ist nicht auszuschlielRen, dass Auslaufer der
Bebombung bis in den zu bebauenden Bereich gegangen sind. Vor Beginn der Arbeiten ist
eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufuhren.
Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche liegt beim Grundstuckseigentumer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist
vom Grundstuckseigentimer zu prufen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeu-
gen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend
konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Gber
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Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fund-
munition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.

4.9
Energiekonzept und Klimaschutz

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt
Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche
Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer
Energien. Erganzend wird auf das seit 1. Januar 2009 gultige Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend mussen bei Neubauten ab dem
1. Januar 2009 erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten
Umfang genutzt werden.

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind Maldnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttechni-
sche Anlagen und Beleuchtung)

- Energieeffizienz (z. B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z. B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung)
einzuplanen und nachzuweisen.

4.10
Richtfunkstrecke Nr. 02331696 der E.ON

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von der Richtfunkstrecke 02331696 der
E.ON Netz GmbH, Luitpoldstrale 51, 96052 Bamberg entsprechend der Darstellung im
Bebauungsplan Gberspannt. Die maximal mdgliche Bauhéhe im Schutzstreifen der Richt-
funkstrecke betragt 21 m. Innerhalb der Baubeschrankungszone ist die Wuchshohe von
Geholzen zu begrenzen. In diesem Bereich dirfen nur Gehdlze mit niedrigen Wuchseigen-
schaften gepflanzt werden. Dieses ist mit der E.ON abzustimmen.

Weiterhin sind folgende Hinweise und Auflagen zu beachten:
Der Einsatz eines Baukranes (Turmdrehkran, Autokran o. a.) ab einer Gesamthdhe von 21
m ist separat mit der E.ON abzustimmen.

Innerhalb der Baubeschrankungszone der Richtfunkstrecke sind im Zuge der nachgeordne-
ten Verfahren fur die Einzelbauvorhaben durch den jeweiligen Bauwerber die eine Gesamt-
héhe von 21 m Uberschreiten (Gebaude, Stral’en, Stellplatze, Spiel- und Sportplatze, Be-
leuchtungsanlagen, Fahnenmaste, Hinweisschilder etc.) zu einer endgultigen Stellungnah-
me vorzulegen. Hier sind die Bauhdhen in m . NN mitzuteilen.
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5.0
Auswirkungen

51
Umwelt

Die Auswirkungen der Planung auf Natur und Umwelt einschlieR3lich der Eingriffs- und Aus-
gleichsregelung gem. BauGB sind im Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargestellt, der ge-
sonderter Bestandteil der Begrindung ist.

5.2
Siedlungsstruktur

Das Planungsgebiet liegt in einer stadtebaulich integrierten Lage. Die Ausweisung von
Wohnbauflachen fir unterschiedlichste Wohnformen und des SO Studentenwohnheim tragt
dem Bevolkerungsdruck sowohl nach Flachen fur den individuellen Wohnungsbau als auch
dem Bedarf an Geschosswohnungsbau, teilweise unter Berlicksichtigung der Aspekte des
sozialen Wohnungsbaues Rechnung.

53
Verkehr

Durch die Planung erfolgen eine Starkung der oértlichen und der Uberértlichen Radwege so-
wie eine intensive Vernetzung des Stadltteils.

Zur langfristigen Optimierung der Verkehre werden aus den Ergebnissen der Verkehrsun-
tersuchung geeignete Malinahmen entwickelt. Dies ist jedoch nicht Gegenstand der Bau-
leitplanung und in diesem Verfahren nicht abschlie®end zu regeln. (Siehe 4.4.6 Verkehrs-
untersuchung)
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6
Hinweise

6.1
Denkmalschutz

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Melde-
pflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutz-
behorde gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unter-
nehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7
Umweltbericht

Der Umweltbericht vom 12.10.2009, zuletzt geandert 26.09.2013 des Buros Logo Verde
Ralph Kulak Landschaftsarchitekten GmbH wird der Begriindung als gesonderter Teil bei-
geflugt.
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8 Flachenbilanz: (aller graphisch gezeichneten Flachen)

Geltungsbereich 30.169 m?
Nettobauland 14.497 m?
Sonderflachen Studentenwohnen 5.106 m?
Offentliche Flachen:
Versorgungsflache 398 m?
StraRenverkehrsflache 2.262 m?
Gehweg 1.631 m?
Fuf3- und Radweg 516 m?
offentliche Grinflache tberfahrbar 478 m?
offentliche Grinflache 1.243 m?
Verkehrsberuhigter Bereich 1.870 m?
Stellplatze (wenn nicht direkt im Strallenraum) 2.168 m?
10.566 m? 10.566 m?
Private Flachen:
Grundflache Bebauung WA 3.566 m?
private Griinflache WA 7.225 m?
private Griinflache Uberfahrbar WA 1.985 m?
private Verkehrsflache WA 81 m?
Nebenanlagen+Garagen+Carports WA 1.640 m?
unterbaute Flachen (Tiefgaragen) WA * 3.890 m?
Grundflache Bebauung SO 2.060 m?
Flachen fur die Abfallentsorgung SO 21 m?
private Griinflache SO 1.829 m?
private Griinflache mit Stellplatzen SO 110 m?
private Verkehrsflache SO 809 m?
Nebenanlagen+Garagen+Carports SO 277 m?
unterbaute Flachen (Tiefgaragen) SO * 1.736 m?
19.603 m? 19.603 m?
*  bleibt in der Summe unbericksichtigt
Allgemeine Wohngebiete:
Grundflache 1 (Grundflache Gebaude, Nebenanlagen und Garagen)
GRZ 4.576 m?
14.497 m? 0,32
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Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Nebenanlagen, Garagen, unterbaute Flachen und private Verkehrsfla-

chen)
GRz

Geschossflache 1 (Gebaude + Garagen)
GFz

Geschossflache 2 (Gebaude + Garagen+Nebenanlagen)

GFz

Sonderflachen Studentenwohnen:

Grundflache 1 (Grundflache Gebdude; Nebenanlagen und Garagen)
GRz

7.069 m?

14.497 m?

13.374 m?

14.497 m?

14.004 m?

14.497 m?

2.146 m?

5.106 m?

0,49

0,92

0,97

0,42

Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Nebenanlagen; Garagen, unterbaute Flachen und private Verkehrsfla-

chen)
GRz

Geschossflache 1 (Gebaude + Garagen)
GFz

Geschossflache 2 (Gebaude + Garagen+Nebenanlagen)
GFz

Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze
Anzahl der privaten Stellplatze
oberirdisch

unterirdisch

2.339 m?

5.106 m?

7.617 m?

7.810 m?

5.106 m?

0,46

1,49

1,53

100
206

(62)

(144)




39

9
Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten flr die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S.
174) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

Landshut den 26.09.2013,
redaktionell geandert am 20.12.2013

Oberburgermeister Hans Rampf




