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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.796), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom
24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007

(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erlasst die Stadt Landshut
die Satzung

Bebauungsplan Nr. 02 - 34
"Zwischen Klotzimullerstral3e
und Klotzimuhlbach"

Fuir die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 18.11.2011 Landshut, den 18.11.2011

Baureferat Baureferat
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Baudirektor



Der Beschlufy zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. wurde gemal § 2 Abs.1 BauGB vom Stadtrat am gefaldt
und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. am bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. wurde als Entwurf vom Stadtrat am gebilligt und hat gem. § 13a Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 13
Abs.2 Satz 1 Nr.2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.  am bekanntgemacht.

Landshut, den

Oberblrgermeister
Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs.1 BauGB am den Bebauungsplan Nr. als Satzung beschlossen.

Landshut, den

Oberblrgermeister
Nach Abschlul des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschlul® zum Bebauungsplan Nr. und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienstzeiten von jeder-
mann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut
Nr. am bekannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich
(§ 9 Abs 7 BauGB)

1.1 E::E Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)
2.1 @ Allgemeines Wohngebiet gem § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 1,4 und 5 BauNVO werden nicht zugelassen.

2.2 @ Mischgebiet gem § 6 BauNVO

Ausnahmen nach § 6 Abs.3 werden nicht zugelassen.

3. Mal3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

3.1 GR maximal zulassige Grundflache

3.2 GF maximal zuldssige Geschossflache

3.3 z.B. I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 3 Vollgeschosse

3.4 max. 1 WE Anzahl der max. zuldssigen Wohneinheiten pro Einzelhaus-, Doppelhaus- oder

Hausgruppeneinheit, z.B. max. 1 Wohneinheit

3.5 zB.WH 9,80 max. zulassige Wandhohe, z.B. 9,80 m ) . .
im WA 1 bis WA 3 zum jeweils an%rengenden Ellgentumerweg EW1 bis EW3
im WA 4 zur angrenzenden Verkehrsflaiche des Kreuzeckweges i
im Ml zum nérdl. Gehweg der KlétzImdllerstral3e im Bereich der kiinftigen Einfahrt zur
geplanten Tiefgarage

3.6 zB.UK 389,80 max. Tiefenlage der Unterkante der Sauberkeitsschicht unter Keller

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

41 offene Bauweise

)
4.2 A nur Einzelhduser zulassig

4.3 A nur Doppelhduser zulassig

4.4 nur Doppelhduser und Hausgruppen zulassig

4.5 ——— Baugrenze

4.6 FD Flachdach
SD Satteldach (Dachneigung 15° - 20°), Firstrichtung geman eingetragenem Mittelstrich

A Anbauzone fir Balkone und gedeckte Terrassen ) .

4.7 Z Im Bereich der Baufelder WA 1, WA 2 und WA 3 diirfen sich die Balkone und gedeckten Terrassen
uber max. die Halfte der zugehdrigen Fassadenlange erstrecken; im WA 4 Uber max ein Drittel der
zugehdrigen Fassadenlange.




5. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - verkehrsberuhigter Bereich
offentlicher Pflegeweg / FulR- und Radweg in wassergebundener Bauweise mit Schotter-
rasenstreifen

Strallenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache - Eigentimerweg (6ffentlich gewidmet), z.B. Weg 1

private Verkehrsflache

Zufahrten

6. Flachen fur Versorgungsanlagen / Abfallentsorgung

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

- -

IO ——O-

-

_o_o_

(A)

7. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

mit Dienstbarkeiten (Leitungsfihrungs-, Geh-und Fahrtrechte) zu belastende Flachen
Erdgas-Hochdruckleitung DN 150 zu beseitigen
Erdgas-Reglerstation zu beseitigen

Erdgasleitung DN 150 neu

Flache fir die temporare Bereitstellung der Abfallbehalter am Tage der Abholung

7.1

7.2

7.3

o]

private Grinflache

offentliche Griinflachen

Spielplatz

8. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

8.1

8.2

8.3

8.4

©
(X
@

Baume, Bestand zu erhalten

Baume, Bestand zu entfernen

Baume zu pflanzen, siehe Pflanzlisten Nr. 1 - 10

Hecke zu pflanzen, siehe Pflanzliste Nr. 9



9. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

9.1

FlieRgewasser: Klétzimihlbach

10. Sonstige Planzeichen

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

==

| |
——

TG
—
St

DGa/DCP

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

Tiefgarage
Tiefgaragenrampe, eingehaust
privater Stellplatz

Im Bereich der Flachen fir Nebenanlagen (Planzeichen 10.1) ist je Wohneinheit
eine Do pel%arage oder ein Doppelcarport oder eine Kombination aus beiden zu-
I&ssig (Anzahl der Stellplatze gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Landshut).

offentlicher Stellplatz

SchallschutzmalRnahmen entsprechend den textlichen Festsetzungen, Nr. 5

Hinweise durch Planzeichen

1. Katasterangaben

1.1

bestehende Flurstiicksgrenzen

1.2 z8. 166/6  bestehende Flurstlicksnummer
1.3 bestehendes Gebaude
14 28.15 bestehende Hausnummer
15  -———- geplante Flurstiicksgrenzen
1.6 28.[6] Parzellennummer, z.B. Parzelle 6
2. Sonstiges
2.1 2B.4-5.38 MaRzahl in Metern, z.B. 4,75 m
2.2 {::j geplanter Geb&udeabbruch
2.3 LA - 0001 Nummer der Biotopkartierung
2.4 IT[’N]]]N]] Béschung

Hoéhe bestehendes Gelande
25 v392’20 z.B. 392,20 m G.NN



Textliche Festsetzungen zur Bebauung

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung desdqesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO,
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013
(GVBI. S. 174) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Dacher

1.1 Flachdacher sind extensiv zu begriinen oder als Dachterrasse zu nutzen.

1.2 Das Rampengebaude der Tiefgarage ist extensiv zu begriinen; Mindestaufbau 10 cm.
2. Fassadengestaltung

Aneinandergebaute Gebaude- oder Gebaudeteile sind in Material, Oberflachenstruktur und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

Tiefgarage

3.1 Die Traglast der Tiefgaragendecken ist so zu bemessen, dal} sie fur Fahrzeuge der Feuerwehr mit
10 t-Achslast und 16 t Gesamtgewicht befahren werden kénnen.

3.2 Zufahrtsrampen sind einzuhausen.

4. Aufschiebend bedingtes Baurecht nach § 9 Abs. 2 BauGB

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Vorhaben erst nach dem Abschluss der Altlastensanierung zulassig. Die
Altlastensanierung ist abgeschlossen, wenn die im Sanlerungsplan festgelegten MalRnahmen durchgefiihrt worden
sind und das Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt (Fachbereich Umweltschutz) die Altlastenfreiheit bestat|§]
Eine baufeldweise Freigabe ist entsprechend den Festlegungen des Sanierungsplanes vom 23.11.2012 oder
offentlich-rechtlichen Sanierungsvertrages vom 03.01.2013 zu regeln.

t.
es

Die Bebauung im WA 1 ist erst zuldssig, wenn die neue Erdgasleitung in Betrieb genommen werden kann und somit
die bestehende Leitung endgliltig aufl3er Betrieb genommen wird.

5. Schallschutz

Falls im Falle von Neu-_oder Ersatzbauten in den entsprechend gt?ke.nnz.eichneten Fassaden Auflenwanddffnungen
(zum Beispiel Fenster, Turen) von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen zu liegen kommen,
sind diese zur Sicherstellung ‘ausreichend niedriger Innenpegel mit ausreichend schallgeddmmten automatischen
Beluftungsfuhrun en/-systemen/-anla%en auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengeréusch-
_efgml Laeg~ 20 dB (A) nicht Gberschreiten und muss auch bei vollstédndig geschlossenen Fenstern eine Raumbe-
Uftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche Larmschutzmal3-
nahmen ergriffen werden, wenn dieses nachweislich schallschutztechnisch gleichwertig sind.

6. Beseitigung von Niederschlagswasser, Versickerung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches nicht zulassig.
Anfallendes Niederschlagswasser ist in das Kanalsystem einzuleiten.
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den KlétziImihlbach ist unzulassig.

Textliche Hinweise zur Bebauung

1. Auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vom 07.08.2008 (BGBI. 2008/1, Nr. 36,
S. 1658) und das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 wird hingewiesen.

2. Aufgrund der Vornutzung des Geldndes wird empfohlen auf eine Grundwassernutzung zu verzichten.

3. Altlasten

Die auf Flurstiick Nr. 2329, Gemarkung Landshut, vorhandenen Altlasten werden entsprechend dem mit Bescheid
der Stadt Landshut vom 13.12.2012 gsene_hmlgten Sanierungsplan vom 23.11.2012 saniert., }

Fur die Baufelder WA 1 - 4 wurde im anlerungls:plan v. 23.71.2012 bis zu einem Tiefenhorizont von 389,70 m G.NN
ein erhéhter Sanierungszielwert festgelegt. Die Festsetzung einer Unterkante fur die Sauberkeitsschicht unter den
Gebauden (siehe Festsetzung durch Planzeichen Nr. 3.6) soll gewahrleisten, dass zum einen beim Baugrubenaus-
hub kein Material mit erhéhten Entsorgungsanforderungen anfallt und zum anderen ein Eingriff in das Grundwasser
wahrend der Bautatigkeit mdglichst vermieden wird. Sollte das Grundwasser wahrend der Bautatigkeit héher als auf
389,70 m U.NN ansteigen, so ist die Bautatigkeit so weit und so lange einzustellen oder zumindest einzuschréanken,
daf Eingriffe in das Grundwasser ausgeschlossen werden kénnen.

Im Bereich der festgesetzten Tiefga_rage und der Kellergeschosse im Mischgebiet an der Kldtzimdillerstral3e ist
wegen des dort vermutlich unvermeidbaren Eingriffs in das Grundwasser und abfallrechtlich relevanter PCB-Rest-
belastungen > Z 1.1 nach LAGA im Rahmen des Genehmigungsverfahrens dem Fachbereich Umweltschutz der
Stadt Landshut ein altlastenbezogenes Vorgehenskonzept vorzulegen. Das vom Fachbereich Umweltschutz fir
verbindlich erklarte Vorgehenskonzept ist bei der Bauausfiihrung umzusetzen.



Textliche Festsetzungen zur Grinordnung

2.1
2.2

23

24

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

Belage

Im Bereich der Baugrundstiicke sind Stellplatze, Hauszugange und sonstige befestigte Flachen in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

Grunflachen

Die privaten Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden.

Die Anzahl der Bdume (Auswahl nach Pflanzlisten) ist durch Planzeichen festgesetzt. .

In den Baufeldern WA 1, WA 2 und WA 3 ist im Bereich der westlichen Gartenflache und der privaten Verkehrs-
1I‘_Iatche) vor clglen Zugangen und den Doppelcarports bzw. Doppelgaragen jeweils 1 Baum (Auswahl nach Pflanz-
isten) zu pflanzen.

B&ume sind so zu Rﬂanzen, daf sje zu Kabel- oder Leitungstrassen einen Mindestabstand von 2,50 m
haben. Wo dieser Abstand nicht eingehalten werden kann, missen geeignete SchutzmaflRnahmen ge-
trct)ffenbwercri]?n. Das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"
ist zu beachten.

Die festgesetzten Neubepflanzungen sind zu pflegen und zu erhalten. Gleiches gilt fir den zu erhalten-
dﬁn Bestand. Bei Ausfall der Pflanzungen oder des Bestandes ist entsprechend der Pflanzliste nachzu-
pflanzen.

Pflanzlisten

B&aume, Straucher

Pflanzliste 1 &Baumreihen sudlich StraRe A und Parkplatz):
Pflanzqualitat: HmB, StU 20 - 25

Ungarische Eiche

Quercus frainetto

Pflanzliste 2 gBaumgru pen sidlich Parkplatz):

Pflanzqualitat: HmB, StU 20 -
Vogelkirsche

Hainbuche

Traubenkirsche

Feldahorn

25

Prunus avium
Carpinus betulus
Prunus padus

Acer campestre

Pflanzliste 3 (Baumreihen nordlich Stral3e A, Kreuzeckweg,
westlich WA1 und nérdlich WA1, WA2, WA3, WA4):
Pflanzqualitat: HmB, StU 20 - 25

Feldahorn Acer campestre
Pflanzliste 4 &Baumreihen an Weg 1):
Pflanzqualitat: HmB, StU 20 - 25

Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana 'Chanticleer'

Pflanzliste 5 gBaumreihen an Weg 2):

Pflanzqualita
Gefiillte Vogel-Kirsche

: HmB, StU 20 - 25

Prunus avium 'Plena’

Pflanzliste 6 gBaumreihen an Weg 3):

Pflanzqualita
Wildapfel

: HmB, StU 20 - 25

Malus sylvestris

Pflanzliste 7 &Gehblz%r#ll-[])qen am Kilétzimuillerbach):

Pflanzqualitat: HmB,
B&ume 1. Ordnung:
Bergahorn
Flatterulme
Silberweide
Stieleiche

Baume 2. Ordnung:
Bruchweide
Grauerle

Roterle
Traubenkirsche
Wildbirne

Wildapfel

Straucher

Pflanzqualitat: vStr, 100 - 150
Faulbaum

Gemeiner Schneeball
Liguster

Hasel

6-18

Acer pseudoplatanus
Ulmus laevis

Salix alba

Quercus robur

Salix fragilis
Alnus incana
Alnus glutinosa
Prunus padus
Pyrus pyraster
alus sylvestris

Rhamnus frangula
Viburnum opulus
Ligustrum vulgare
Corylus avellana



3.8 Pflanzliste 8 %Obstbéume):

Pflanzqualitat: H., StU 16°- 18
Apfel Malus domestica in Sorten
Birne Pyrus communis in Sorten
Zwetsche Prunus domestica in Sorten
Kirsche Prunus avium in Sorten
Holzapfel Malus sylvestris
Hecken

3.9 Pflanzliste 9:
Pflanzqualitat: Heckenpflanze, 3 x v, m.B..
Hainbuche Carpinus betulus
Rot-Buche Fagus sylvatica
Kornelkirsche Cornus mas
Kletterpflanzen

3.10 Pflanzliste 10:
Pflanzqualitat: m.Tb., Pflanzabstand: 1 Pfl./2,0 m

Pfeifenwinde Avristolochia macrophylla
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba _
Echtes Geiliblatt Lonicera caprifolium
Blauregen Wisteria sinensis
Kletterrosen Rosa sp.

Echter Wein Vitis vinifera

4. Einfriedungen

Einfriedungen von privaten Grunflachen sind mit geschnittenen Hecken gem. Pflanzliste 9 oder Holz- bzw. Metallzdunen,
zwischen den einzelnen Parzellen auch mit Maschendrahtzaunen ohne Sockel, Hohe 1,20 m vorzunehmen.

Der 6ffentliche Spielplatz ist einzufrieden (Zaunhéhe 1,20 m).

Textliche Hinweise zur Grinordnung

1. Schutz des Oberbodens

fB__ehi.al_letn BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen, daf} er jederzeit wieder verwendungs-
ahig ist.

Opegrbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite von 1m und einer
Hoéhe von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht héher als 1 m sein.

Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.

2. Baumstandorte

Standorte fur Bdume sind so auszubilden, daR fir jeden Baum eine mind. 9 m? grofe und 1,5 m tiefe durch-
wurzelbare Flache gesichert ist. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit durchldssigem Substrat (z.B. VegtraMu)
zu verfillen. Vorher ist der Untergrund zu lockern, dall Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainagegief3ring pro Baum zu versehen.
Uberfahrbare Wurzelrdume von neu zu pflanzenden Bdumen sind mit Unterflurbaumrosten in einer mind. 9 m?

rofden und 1,5 m tiefen, durchwurzelbaren Flache zu schitzen. } . .

er genaue Standort der festgesetzten Hausbdume auf den privaten Grundstiicksflachen darf innerhalb des
Grundstiicks variieren. . )
Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande fiir Pflanzungen sind einzuhalten. )
Die im Bebauungsplan festgesetzten und als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind durch geeignete MalRnahmen
nach RAS-LG4 bzw. DIN 18920, wie z.B. Schutzzaun um Vegetationsflache der Badume (Kronenschirmfléache plus 1,50 m),
WurzelUberbrickungen mittels Ba germatratzen oder éhnlichem fir Bereiche, die durch einen Baumschutzzaun
nicht zu erreichen sind, Wurzelvorhange bei Auf- und Abgrabungsmaflnahmen, Berliner Verbau/ Berliner Verbau als
verlorene Schalung, Baumbewasserungseinrichtungen bei Grundyvas_serabsenkun en u.a. zu sichern, zu erhalten und
gegebenenfalls zu ersetzen.Fur den Fall, dald ein Ersatz notwendig wird, sind die Vorgaben der Baum-
schutzverordnung der Stadt Landshut vom 04.08.1987 zu beachten.
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S1-1

Abbruch Gebdude-Fundament

Neuer Uferweg

Bodenabtrag und Gelandeabflachung
Blickbeziehung und Zugang zum Wasser
Pflanzung von Baumen und Hecken

ehem.
Gelandeverlauf

Bodenabtrag

S2-2
Rickbau von Asphaltflachen

Neuer Uferweg
Pflanzung von Baumen und Hecken

S3-3

Rickbau von Asphaltflachen

Neuer Uferweg

Bodenabtrag und Geldndeabflachung
Pflanzung von Baumen und Hecken
Geholzgruppen am Klétzimihlbach

Planungsgrundlage: digitale Koordinaten des VA Landshut, 29.03.2011

Planungsstand vom: 18.11.2011 i.d. F. vom 25.10.2012

redaktionell geandert am: 12.12.2013

Bodenabtrag

Bodénabtrag

Klotzimlhlbach

Klotzimihlbach

Klétzimthlbach
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