Stadt¢

SATZUNG

VEREINFACHTE ANDERUNG DER
DECKBLATTER NR. 2 UND 3 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 03 - 9

,Nordlich Wolfgangsiedlung - Nordlich Eichenstralle*

DURCH DECKBLATT NR. 4




B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der
BayBO, -i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes
vom 22.12.2009 (GVBI. S. 630), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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2.1.4.

Allgemeines

Das Gebiet ist zum Teil als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaf § 4 BauNVO sowie zum Tell als
"Mischgebiet" (Mi) gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

GemalR §1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) die
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5§ nicht zugelassen werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1)
Es wird Einzelhausbebauung festgesetzt.
Zulassig ist eine GR von 188 m? und eine GF von 298 m*.

Regelschnitte mit Blickrichtung nach Osten:
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Die Traufwandhthe gemessen an der Schnittkante Auenwand mit der Dachhaut Gber dem durch
die Stralentrassen festgelegtem Gelande darf im Mittel 6,20 m (Hauptgebaude mit Satteldach),
5,60 m (Hauptgebaude mit Pultdach), 5,20 m (Anbauzone im Siuiden) bzw. 2,80 m (Garage) nicht
Uberschreiten.

Fur Satteldacher wird eine Dachneigung von 15 - 20° und fur Pultdacher eine Dachneigung von 10 -
12° festgesetzt. Die Dachneigung der Garage und der sidlich vorgesetzten Anbauzone ist der
Dachneigung des Hauptbaukoérpers anzupassen.

Es wird als Dachform fir den Hauptbaukérper Sattel- oder Pultdach und fur die Garage und die
sudl. vorgesetzte Anbauzone Pultdach festgesetzt.

Der Anschluss der Anbauzone muR mindestens 0,50 m unterhalb des Schnittpunktes der
AuRenwand mit der Dachflache des Hauptbaukérpers erfolgen.

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.
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Allgemeines Wohngebiet (WA 2)
Es wird Doppelhausbebauung festgesetzt.
Zulassig ist eine GR von 174 m? und eine GF von 288 m*.

Die Traufwandhéhe gemessen an der Schnittkante Auenwand mit der Dachhaut tiber dem durch
die Stralentrassen festgelegtem Gelande darf im Mittel 6,20 m nicht Uberschreiten.

Es wird eine Dachneigung von 15 - 20° festgesetzt.

Es wird als Dachform Zeltdach festgesetzt.

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

Doppelhauser sind profilgleich anzubauen und in der Farb- und Materialwahl einheitlich zu
gestalten.

Allgemeines Wohngebiet (WA 3)

Es ist Einzelhaus- und Doppelhausbebauung zulassig.

Zulassig ist eine GR von 238 m? und eine GF von 588 m?.

Die Traufwandhoéhe gemessen an der Schnittkante Auflenwand mit der Dachhaut tiber dem durch
die Strallentrassen festgelegtem Gelande darf im Mittel 8,00 m nicht berschreiten.

Es wird eine Dachneigung von 15 - 20° festgesetzt.

Bei Einzelhausbebauung sind max. 6 Wohneinheiten und bei Doppelhausbebauung max. 2
Wohneinheiten je Gebdude zulassig.

Doppelhauser sind profilgleich anzubauen und in der Farb- und Materialwahl einheitlich zu
gestalten.

Es wird als Dachform Zeltdach festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA 4)

Es wird Doppelhausbebauung festgesetzt.

Zulassig ist eine GR von 132 m? und eine GF von 177 m*.

Die Traufwandhéhe gemessen an der Schnittkante Aulenwand mit der Dachhaut tiber dem durch
die Stralentrassen festgelegtem Gelande darf im Mittel 6,20 m (Hauptgeb&aude mit Zeltdach). 3,50
m /Zwischengebaude mit Flachdach) bzw. 2,80 m (Garage) nicht tberschreiten.

Fur Zelt- und Satteldacher wird eine Dachneigung von 15 - 20° und fur Flachdacher eine
Dachneigung von 0 - 5 ° festgesetzt. Die Dachneigung der Garage ist der Dachneigung des

Hauptbaukdrpers anzupassen.

Es wird als Dachform fur den Hauptbaukérper Zeltdach, fur die Garage Satteldach und fur den
Zwischenbau Flachdach festgesetzt.

Fur den 1-geschossigen Zwischenbauteil wird an der jeweiligen Grundstiicksgrenze grenzstandige
Bebauung festgesetzt.
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Der 1-geschossige Zwischenbau ist profilgleich anzubauen und in der Farb- und Materialwahl
einheitlich zu gestalten.

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig (Doppelhaushaifte).

Mischgebiet (MI 1)

Es wird Einzelhausbebauung festgesetzt.

Es wird geschlossene Bebauung festgesetzt.

Zulassig ist eine GR von 596 m* und eine GF von 1186 m?®.

Regelschnitt mit Blickrichtung nach Norden:

Die Traufwandhtéhe gemessen an der Schnittkante Auenwand mit der Dachhaut iber dem durch
die StraRentrassen festgelegtem Gelande darf im Mittel 3,80 m (1), 6,20 m (Il ) bzw. 9,00 m ( lll)
nicht Gberschreiten.

Es wird als Dachform Pultdach (l1, Ill) und Flachdach (I) festgesetzt.

Es wird eine Dachneigung von 10 - 12° festgesetzt.

Es wird festgesetzt ,dass nur im Obergeschoss des zweigeschossigen Bauteils Wohnen
zulassig ist.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO
unzulassig.

Es sind max. 4 Wohneinheiten zulassig.
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Mischgebiet (Ml 2)
Es wird Einzelhausbebauung festgesetzt.
Zulassig ist eine GR von 224 m?* und eine GF von 304 m?,

Regelschnitte mit Blickrichtung nach Norden:
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Die Traufwandhéhe gemessen an der Schnittkante Aullenwand mit der Dachhaut Uber dem
natirlichem Gelande darf im Mittel 6,20 m (Hauptgebaude mit Satteldach), 5,60 m (Hauptgebaude
mit Pultdach), 5,20 m (Anbauzone im Westen) bzw. 2,80 m (Garage) nicht Uberschreiten.

Fur Satteldacher wird eine Dachneigung von 15 - 20° und fur Pultd&cher eine Dachneigung von 10 -
12° festgesetzt. Die Dachneigung der westlich vorgesetzten Anbauzone und der Garage ist der
Dachneigung des Hauptbaukdérpers anzupassen.

Es wird als Dachform fir den Hauptbaukorper Sattel- oder Pultdach und fur die Garage und die
westlich vorgesetzte Anbauzone Pultdach festgesetzt. Das Pultdach der Garage ist nach Norden
geneigt auszufthren.

Der Anschluss der Anbauzone muss mindestens 0,50 m unterhalb des Schnittpunktes der
AuRenwand mit der Dachflache des Hauptbaukérpers erfolgen.

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Gebaude zulassig.

Es wird festgesetzt, dass nur Wohnen zulassig ist.

Allgemeine Gebdudegestaltung
Déacher
Deckung

Als Dachdeckungen sind zulassig:

- Hellrote oder altgrau engobierte Ziegeldeckung

- Stehfalzdeckung aus Titanzink oder Edelstahl

- Well- oder Trapezblechdeckung

- Grundacher, wenn die Gestaltung insbesondere der Dachrander gut gel6st wird.
Je Gebaude ist eine einheitliche Dachdeckung auszufthren.

Dacher von untergeordneten Bauteilen z.B. Eingangstberdachungen sind mit einer Blechdeckung
aus Titanzink bzw. Kupfer oder als Glasdacher auszufuhren.

Der Anschluss samtlicher Anbauten im Sinne von Wintergarten muss mindestens 0,50 m
unterhalb des Schnittpunktes der Aulenwand mit der Dachflache des Hauptbaukérpers erfolgen.




3.1.2. Dachgauben und Zwerchgiebel

Dachgauben und Zwerchgiebel sind unzulassig.

31.3. Sonstige Dachelemente

Je Gebaude ist ein Dachflachenfenster als Dachausstieg zulassig. Im WA 4 sind je Dachflache 2
Dachflachenfenster zulassig.

3.1.4. Dachiiberstande

Sattel-, Pult- und Zeltdacher sind an Traufe und Ortgang mit einem Dachuberstand von max. 60 cm
auszufuhren.

3.1.5. Dacheinschnitte

Dacheinschnitte (negative Gauben) sind nicht zulassig.

3.1.6. Dachverglasungen
Im WA3 ist am Firstpunkt ein zeltdachartiges Oberlicht mit einer max. Kantenlange von 3 m
zulassig. Dabei ist die Neigung des Hauptdaches zu tibernehmen.

4, Garagen und Stellpldtze

4.1. Garagen und Stellplatze nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im Bebau-
ungsplan. Im WA 1 ist der Stellplatz auch im Bereich vor dem Hauptbaukdérper zulassig.

42 Im WA 1 und Mi 2 wird an der nérdlichen, im WA 2 und WA 3 an der 6stlichen bzw. westlichen

Grundstlcksgrenze grenzstandige Bebauung festgesetzt.

4.3, Doppelgaragen im WA 2 sind profilgleich anzubauen und in der Farb- und Materialwahl einheitlich
zu gestalten.

5. Tiefgaragen

51. Die Tiefgaragen sind mit einer Uberdeckung von 60 cm gemessen ab Oberkante Rohdecke
auszuftihren.

5.2 Die Oberkante der Tiefgaragenuberdeckung darf im Mittel max 0,30 m uber dem durch die
Stralentrassen festgelegtem Gelande liegen. Die Tiefgarage darf sich nicht im Gelande ab-
zeichnen.

5.3. Entluftungs- und Belichtungsoffnungen uber Gelande sind unzulassig.

6. Abfallbeseitigung

Mulltonnenboxen sind im Vorgartenbereich unzulassig.

7. Oberflichenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

7.1. Private FuBwege und Stellflachen sind nur in wasserdurchlassigen bzw. wassergebundenen
Beldgen auszubilden. Erlaubte Belage sind: - Betongrofisteinpflaster mit Rasenfuge
- Granitgro3steinpflaster mit Rasenfuge
- Rasengittersteine, Rasenziegel
- Schotterrasen
- wassergebundene Wegedecken oder Kiesflachen
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Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu versickern,
soweit die Bodenverhaltnisse eine einwandfreie Versickerung zulassen.

Private Griinflachen

Je angefangene 300m* Grundsticksflache ist ein standortgerechter heimischer Laub- oder
Obstbaum

(Stammumfang mind. 18-20cm ) zu pflanzen. Evtl. anderweitig auf dem Grundstiick festgesetzte
Baume bleiben hierbei unbericksichtigt

Thujen, Zypressen sowie hangende und saulenférmige Bepflanzung darf keine Verwendung
finden.

Die Vorgarten sind durch Strauchpflanzungen zu begriinen. Auch bei den zu pflanzenden
Strauchern durfen nur einheimische Arten verwendet werden. Hecken jeglicher Art sind im
Vorgartenbereich unzulassig.

Zur Ausbildung des sudlichen Siedlungsrandes ist gemaR Planzeichnung ein 2 m breiter
Pflanzstreifen auf den Grundstiicken festgesetzt. Dieser ist mit einheimischen Baumen
(Hochstamm, mind. 1,8 m und Stammumfang mind. 18 - 20 cm) und Strauchern zu bepflanzen. Die
Pflanzdichte bei Strauchern betragt 1 Stuck/m? Pflanzstreifen und bei Baumen 1 Stlick/25m?
Pflanzstreifen.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung dieser im Bebauungsplan dargesteliten
Baume (oder Baumgruppen) ist nur nach Maligabe der Verordnung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987(bekanntgemacht
in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) maglich.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zum Straflenraum sind Holzzaune mit senkrechten Latten (Hanichel) ohne Sockel
oder Metallzédune ohne Sockel, Gesamthohe bis 1,20 m zu verwenden (keine Maschendraht-
zaune).

Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgeholzen wie z. B.
Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. zulassig.

Im WA 1 ist die Einz&unung des Vorgartenbereiches mit Ausnahme der Garageneinfahrt und der
Flache vor dem Hauptbaukérper zuldssig.

Als Einfriedungen zum Nachbarn und zum Ortsrand sind Maschendrahtzdune ohne Sockel,
Gesamthohe bis 1 m zulassig.

Auch freiwachsende Hecken mit einheimischen Laubgeholzen wie z. B. Liguster, Feldahorn,
Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. sind zulassig.

Ungegliederte Fassadenflachen sind durch Spaliere bzw. Rankgertiste mit Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen.
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Verkehrsflachen

Querschnitt A - A
(In Ost-West Richtung verlaufende Sammelstra3e mit platzartigen Aufweitungen)
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Fir die Bepflanzung im StraRenraum werden folgende Baumarten festgesetzt:

GRONSTREIFEN:
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StralRenbegleitende Baumreihe: - Tilia cordata Greenspire (Stadtlinde)

Baumpflanzungen in Platzbereichen:

Platzflache 1 (Westen) - Platanus acerifolia (Platane)
- Carpinus betulus ,Fastigiata’ (Saulenférmige
Hainbuche)
Platzflache 2 (Mitte) - Robinia pseudoacacia ,Umbraculifera’ (Kugel-
Rabinie)

Platzflache 3 (Osten) - Platanus acerifolia (Platane)



10.2. Querschnitt B - B
(In Nord-Suid Richtung verlaufende Anliegerstralen)

ls
Ts

E

.. Bs T3 BE N
IR
1 g E33k2 2 g 55 28

10.2.1. Fur die Bepflanzung im Straflenraum werden folgende Baumarten festgesetzt:

StralBenbegleitende Alleebaume: - Pyrus calleriana ‘chanticleer’ (Wildbirnen Art)
- Acer campestre - Feldahorn
- Prunus avium 'Plena’ (Vogelkirsche)
- Crataequs carrierei - Apfeldorn
- Sorbas intermedia - Schwed. Mehlbeere
- Fraxinus ornus - Blumenesche
- Acer campestre 'Elsrijk' (Feldahorn Art)

Als stralenbegleitende Alleebdume ist je Stralle nur eine Art zulassig.
10.2.2. Einzelbaume an Kreuzungspunkten mit Fuflwegen: - Aesculus hippocastanum

"baumannii" (geftllt blah.
Kastanie)
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10.3. Querschnitt C - C
(In Ost-West Richtung verlaufende Anliegerstrafien)
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10.3.1. Fur die Bepflanzung im Stralenraum wird folgende Baumart festgesetzt:

Strallenbegleitende Alleebdaume: -Tilia cordata Greenspire - Stadtlinde
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Querschnitt D - D
(Einmindungsbereich zur Eichenstralie)

CONTANERSTANGORE - L 5 I = R RS
"mﬂm‘; BRI L P RPN T ATy, R P
.-"." 2 ,J.."_:“I '-".‘... '-‘:5-‘.,‘... ‘;. i -...“!E 'il o '..‘-. o A‘ . . ‘:. Sl w PR L

AsPHALT e s RN

‘GEH-UND RADWEG s S I SO

Fur die Bepflanzung im StralRenraum werden folgende Baumarten festgesetzt:
Strallenbegleitende Baumreihe: -Tilia cordata Greenspire - Stadtlinde
Einzelbaum: - Platanus acerifolia (Platane)

- Aesculus hippocastanum Baumannii (gefullt blth.

Kastanie)

- Tilia vulgaris pallida (Kaiserlinde)
Technikgebdude
Technikgebaude (Trafostation bzw, Gasdruckregelstation) sind mit einer pergolenahnlichen
Stahlkonstruktion zu umbauen und mit Rank- und Schlingpflanzen zu begriinen.

Schallschutz

Bei dem westlichsten Gebaude des WA 3 sind samtliche zur Beltftung von Schilaf- und
Kinderzimmern notwendigen Offnungen nach Norden oder Osten zu orientieren.
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12.2. Bei dem im Plan dargestellten Bereich des zweigeschossigen Gebé&udeteiles im MI sind im
Obergeschoss samtliche zur Beltftung von Schlaf- und Kinderzimmern notwendigen Offnungen
nach Osten zu orientieren.

12.3. Fur die AuBenbauteile samtlicher Aufenthaltsraume aller geplanten Baukorper ist der Nachweis der
erforderlichen Luftschallddmmung entsprechend Abschnitt 5 der geltenden DIN-Norm 4109
"Schallschutz im Hochbau" zu fuhren.

Der Nachweis der erforderlichen Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen ist
nach der VDI-Richtlinie 2719 zu erbringen.

13. Gutachten

18:1: Das Baugrundgutachten vom 07.09.1994 ist ein Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

13.2. Das schalltechnische Gutachten vom 31.10.1997 und der Nachtrag vom 12.02.1998 sind
Bestandteil der textlichen Festsetzungen.

14. Versorgungsleitungen

14.1. Die oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen ist im gesamten Bebauungsplanbereich
unzulassig.

Nach Abschluss des Landshut, den 05.03.2010

Planaufstellungsverfahrens STADT LANDSHUT

ausgefertigt

l

(Rampf)
Oberblrgermeister
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