BEGRUNDUNG ZUR ANDERUNG

DECKBLATT 2
ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 09-14 , Sudbahnhof*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(vereinfachtes Verfahren nach 8 13 BauGB)

1. ALLGEMEINES

Durch die Verlegung der Pettenkoferstrafde von der Ost- auf die Westseite des historischen Bahn-
hofsgebaudes riickte der Gebdudebestand bis auf einen Abstand von ca. 1,50 m auf Privatgrund im
Westen an die Pettenkoferstralie.

Aufgrund der Néhe des historischen Bestandsgebaudes zum offentlichen StralRenraum und der dort
angrenzenden Bahnsteige mit ihren Zugangen ist eine Abschirmung der privaten Auf3en- und Innen-
bereiche erforderlich um die wohnwirtschaftliche Nutzung des ehemaligen Bahnhofsgebaudes zu er-
moglichen.

Am Bahnhofsgebaude war im Ursprungszustand bereits ein Vordach zum Schutz der wartenden
Bahnkunden vorhanden. Im Rahmen der Sanierung des historischen Gebaudes und zum Schutz des
Eingangsbereiches wird die Rekonstruktion dieser Situation ermdglicht, die allerdings nur im nicht
eingefriedeten Grundstiicksbereich sowie in der Tiefe des privaten Grundstiicks vorgenommen wer-
den kann.

2. PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Landshut wurde im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes
09-14 fortgeschrieben. Die Fortschreibung ist seit September 2009 wirksam. Die vom Deckblatt betrof-
fenen Flachen sind Uberwiegend als .Wohnbauflachen. dargestellt. Eine erneute Fortschreibung ist
durch die Deckblattanderungen nicht veranlasst.

2.2 Landschaftsplan

Zusammen mit dem Flachennutzungsplan wurde im Jahr 2009 auch der Landschaftsplan fortge-
schrieben. Auch hier sind durch das Deckblatt keine erneuten Anderungen oder Erganzungen erfor-
derlich.

2.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan 09-14 ,Stidbahnhof* trat durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 15 vom 14. Juni
2010 in Kraft. Das Deckblatt Nr. 1 wurde durch Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 22 am 10.10.2011
rechtskraftig.

2.4. Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Art
und das MaR der baulichen Nutzung werden nicht geadndert. Es werden auch keine Vorhaben vorbe-
reitet oder begrindet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.
Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Somit kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt
werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verflgbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgese-
hen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.



3. ERLAUTERUNG DER PLANUNGSKONZEPTION

3.1  Allgemein
Die Anderungen durch das Deckblatt Nr. 2 betreffen ausschlieB3lich die Einfriedungen sowie die Ein-
gangsuberdachung des historischen Bahnhofsgebaudes.

3.2 Festsetzungen
Die weiteren Formulierungen der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes 09-14 Deckblatt 1
»sudbahnhof* behalten ihre Gultigkeit.

4. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Durch das Deckblatt ergeben sich keine Veranderungen hinsichtlich des Maf3es und der Art der bauli-
chen Nutzung, sowie der zu erwartenden Anzahl der kiinftigen Anwohner.

5. EINGRIFFS-AUSGLEICHS-BILANZIERUNG UND GRUNORDNERISCHE FESTSETZUN-
GEN

Da sich die zuldssigen Grund- und Geschossflachen und somit auch die zuldssigen GRZ und GFZ ge-
genlber dem bis jetzt rechtsverbindlichen Deckblatt zum Bebauungsplan nicht verandern und sich so-
wohl die 6ffentlichen Verkehrsflachen als auch die Flachen der Privatgrundstiicke nicht andern, kann
davon ausgegangen werden, dass sich der naturschutzrechtliche Eingriff nicht erhéht. Dementspre-
chend ist auch kein Ausgleich hierfir notwendig.

Allerdings haben eingriffsminimierende MalRnahmen fiir den Mauerbau zu erfolgen. So ist die Einfrie-
dung (Mauer) an den unverklinkerten Bereichen straenseitig durch Kletterpflanzen gemaf Pflanzliste
auf dem Plan so zu begriinen, dass im Zusammenspiel mit der Verkleidung durch Ziegelklinker Le-
bensraume insbesondere fiir Vogel, Insekten und Reptilien entstehen kdénnen. Eine entsprechende
Festsetzung wurde in das Deckblatt 2 zum Bebauungsplan aufgenommen.

Weiterhin sind die beiden durch die BaumaRnahmen am historischen Bahnhofsgebaude in Mitleiden-
schaft gezogenen Bestandsbdume zu sanieren.

6. VERSORGUNGSANLAGEN

Das Plangebiet ist bereits mit allen Ver- und Entsorgungssparten durch die Stadtwerke Landshut er-
schlossen.

Zusatzlich befinden sich bereits Versorgungsleitungen der Telekom Deutschland GmbH im Geltungs-
bereich, die durch die geplanten Baumalinahmen mdglicherweise berihrt werden. Bei der Planung
und Bauausflhrung ist darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. be-
schadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fiir Strallen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 — siehe hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

7. Denkmalschutz

7.1. Baudenkmaler

Auf der FI.Nr. 159 6stlich des Geltungsbereiches des Deckblattes Nr. 2 befindet sich das Einzeldenk-
mal Nr. . D-2-61-000-561. Bei diesem Denkmal handelt es sich um die ehemalige Pfarrkirche St. Mar-
gareta, spatgotischer Bau um 1440, in der Barockzeit teilweise verandert; Friedhofskapelle, um 1500;
mit Ausstattung; Friedhofsmauer und schmiedeeiserne Grabkreuze.

Fir jede Art von Veranderungen an diesen Denkmalern und in ihrem Nahebereich gelten die Bestim-
mungen der Art. 4-6 DSchG. Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege ist bei allen: Planungs-,
Anzeige -, Zustimmungs- sowie Erlaubnisverfahren nach Art. 6 DSchG und bei allen baurechtlichen
Genehmigungsverfahren, von denen Baudenkmaler/Ensembles unmittelbar oder in ihrem Nahebe-
reich betroffen sind, zu beteiligen.



7.2. Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkma-
ler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswe-
sen oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege - AuRenstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

LArt. 7 Ausgraben von Bodendenkmalern

(1) Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen Zweck Erdar-
beiten auf einem Grundstliick vornehmen will, obwohl er weil® oder vermutet oder den Umstanden
nach annehmen muf, dal} sich dort Bodendenkmaler befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis
kann versagt werden, soweit dies zum Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

[...]

Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentumer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

[.]

8. FLACHEN DES GELTUNGSBEREICHES

Die Geltungsbereichsflache des Deckblattes 2 betragt 1762 m2.

9. RECHTSGRUNDLAGE

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) und der BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Landshut, den 19.07.2013 Landshut, den 19.07.2013
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Rampf Doll

Oberbirgermeister Baudirektor



