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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungs- gﬂdﬂfﬂﬁ?g%ﬁ‘)

bereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

private Grinflachen

Grenze des Geltungsbereichs ~  ———
des Deckblattes | private Verkehrsflachen nicht eingezaunt

zu pflanzender Baum

‘ zu erhaltender Baum

Art und MaR der baulichen Nutzung

(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO) zu entfernender Baum

WA Allgemeine Wohngebiete
GR Grundflache max. in m?
GF GeschoRflache max. in m2
TH Traufwandhdhe max. 10 m

Flachen fir Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB § 21a BauBVO)

Zahl der Vollgeschosse in romischen Ziffern

] 3 Vollgeschosse als Hochstgrenze :‘ _';c; ‘“: Tiefgarage

> Garagenzufahrt

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

— Baugrenze

Verkehrsflachen
FD Flachdach (9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gehweg

. . Strassenbegrenzungslinie auch
Sonstige Planzeichen —_— gegentiber Verkehrsfliachen

besonderer Zweckbestimmung

passiver Schallschutz erforderlich
gemaf textlichen Festsetzungen

Hinweise

— bestehende Grundstlicksgrenzen

669/66 Flursticksnummer
_ - — Vorschlag einer Grundstucksteilung



B: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Dacher

- Flachdacher der Hauptgebaude Dachneigung 0 - 5°
- Dacher der Anbauzone als Flachdach oder Pultdach, alternativ Glasdach oder Blecheindeckung,

2. Passiver Schallschutz

Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Aufenthaltsraume, die durch AuRenwandéffnungen (z.B. Fenster,Tiren) in den im Plan
magenta gekennzeichneten Fassaden der Wohnbaukorper beliiftet werden miissen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger
Innenpegel mit ausreichend schallgedammten automatischen Bellftungsfiihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf
in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel L areq ~20 dB(A) nicht Giberschreiten und soll auch bei vollstandig geschlossenen
Fenstern eine Raumbeluftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.

"Die Umfassungsbauteile der Wohnbaukorper sind entsprechend den Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von
AuBenbauteilen gemaR den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 auszufiihren (Schallschutznachweis nach DIN 4109)".

3. Einfriedungen

3.1 Als Einfriedungen zum Straenraum sind Holzzdune mit senkrechten Latten ohne Sockel oder Metallzdune ohne Sockel,
Gesamthohe bis maximal 1,20 m zu verwenden (keine Maschendrahtzaune). Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit
einheimischen Laubgehdlzen wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. zulassig. Bei Wohnbaukdrper Nr.
2 ist als Einfriedung eine Mauer / Wand mit einer Héhe von 1,80 m als Einfriedung zulassig.

3.2 Als Einfriedungen zum Nachbarn sind Maschendrahtzaune ohne Sockel, Gesamthdhe bis maximal 1,20 m zulassig. Auch
freiwachsende Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z. B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. sind
zulassig.

C: FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1. Belage

- Private Verkehrsflachen und Garageneinfahrten sind versickerungsfahig zu befestigen (z.B. mit Pflaster, Schotterrasen oder
wassergebundener Decke).

2. Geholzpflanzungen
Es sind ausschlieRlich standortgerechte heimische Laubgehdlze fiir Gehdlzpflanzungen zu verwenden.

D: HINWEISE DURCH TEXT

1. Grundrissorientierung
Wohnungsgrundrisse sind nach Mdglichkeit so zu gestalten, dass in den nach Siiden orientierten Fassaden der Wohnbaukorper
Nr. 1 und 2 keine zur Beliftung von im Sinne der DIN 4109 schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen notwendigen AuRenwandéffnungen
(z.B. Fenster, Turen) zu liegen kommen.

2. Aktiver Schallschutz
Zum Schutz der Freiflache von Wohnbaukdrper Nr. 2 sind aktive SchallschutzmaRnahmen (z.B. in Form einer Larmschutzwand) zu
realisieren. Diese sollten eine Mindesthdhe von 1,80 m Uber Gelandeoberkante aufweisen und unmittelbar im Suden des
AuBenwohnbereichs errichtet werden. Bei Verzicht auf die Realisierung von AuBenwohnbereichen kann auf die Larmschutzwand
verzichtet werden

3. Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Warme Gesetz", glltig
seit 01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

4. Hinweise auf Bodendenkmaler
Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkmaler befinden.
Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8
S.1und 2 DSchG umgehend der Stadt Landshut - Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Archaologische Auflenstelle Landshut - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

»Art. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige
an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.“

5. Keller
- Es wird empfohlen, wegen zeitweise hoher Grundwasserstande, Keller als wasserdichte Wannen auszufiihren.



