BEGRUNDUNG

DECKBLATT 1
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 02-29/1
» ZWISCHEN RENNWEG, FLUTMULDE UND KURT-
SCHUMACHER-STRASSE"
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(vereinfachtes Verfahren nach 8§ 13 BauGB)

1. Allgemeines

Im Zuge der technischen Planungen zur Erstellung der ErschlieBungsanlagen hat sich ergeben, dass
der geplante Larmschutzwall nicht entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes 02-29/1
.Zwischen Rennweg, Flutmulde und Kurt-Schumacher-Stral3e* erstellt werden kann. Es wére immer
die Errichtung einer Wand von gréerer Hohe auf der Wallkrone notwendig. Dies wirde aber den
Festsetzungen, die von einem ,Larmschutzwall* sprechen, zuwiderlaufen. Aul3erdem haben sich hin-
sichtlich der Verkehrsbelastung des Rennweges und der Kurt-Schumacher-Stral3e aufgrund des Er-
gebnisses des Biirgerentscheides zur Westtangente Anderungen ergeben, sowohl im Hinblick auf den
Gesamtverkehr als auch im Hinblick auf den Schwerverkehrsanteil. Die zugehorigen Verkehrsdaten
wurden auf Grundlage des sich zudem derzeit in Uberarbeitung befindlichen Verkehrsmodell neu
ermittelt. Auf Grund dessen waren Anderungen in der Hohe der Larmschutzanlage zu erwarten.

Daher ist eine Anderung des Bebauungsplanes 02-29/1 notwendig. Aufgrund des fortgeschrittenen
Umlegungsverfahrens gibt es allerdings Zwangspunkte fiir eine Anderung. So darf die GroRe der
einzelnen Parzellen nicht geédndert werden und auch die GréRRe der 6ffentlichen Flachen muss gleich
bleiben. Ein weiterer Zwangspunkt hat sich durch die Festsetzung einer Rechtsabbiegerspur auf der
Kurt-Schumacher-Stra3e ergeben. Stadtebauliches Ziel ist es aber, den Bau eines reinen
Larmschutzwalles zu erméglichen. Daher werden mit dem Deckblatt 1 auch die Parzellen 54-63 inkl.
Gebadude und dem sudlich um die Parzellen verlaufenden Wirtschaftsweg um 5,00m nach Westen
verschoben. Eine weitere Verschiebung ist nicht mehr mdglich, da sonst die Errichtung des westlichen
Endes der Larmschutzanlage problematisch wird. Durch die Anderung ergibt sich eine groRere Breite
zur Errichtung der Larmschutzanlage, welche fiir die Erreichung des oben genannten stadtebaulichen
Ziels grundlegend ist.

2. Planungsrechtliche Situation
2.1 Bestehender rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Planungsgebiet ist im Deckblatt 1 als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Es sind insgesamt 10 Baufenster (Parzellen 54-63) fiir zweigeschossige Gebdude mit eingeschos-
siger Garage, jeweils mit begrintem Flachdach, mit je einer Grundflache von 112m2 und einer
Geschossflache von 224m2 fir die Hauptbaukérper sowie einer Grundflache von 36m2 fir die
Garagen festgesetzt. Die nérdliche Begrenzung der Baufenster erfolgt mit einer Baulinie, ansonst mit
Baugrenzen.

Die ErschlieBung erfolgt tUber einen ndrdlich der Baufenster liegenden, in Ost-West-Richtung ver-
laufenden verkehrsberuhigten Bereich. An diesen schlief3t sich eine Ful3- und Radwegverbindung zur
Flutmulde und eine zur Kurt-Schumacher-Strae an. Die Parzellen werden umrundet durch einen
FuR3- und Radweg, der auch als Wirtschaftsweg zum Unterhalt des Larmschutzwalles dient.

Der besagte Larmschutzwall mit seinen Hohenfestsetzungen (in Hohen tber NN) dient dem aktiven
Larmschutz bzgl. des von den bestehenden HauptverkehrsstraRen ausgehenden Verkehrslarmes und
begrenzt das Planungsgebiet im Siden. Die Verkehrsflachen weisen ebenfalls Héhenfestsetzungen



auf, die in Zusammenhang mit den Hohen des Larmschutzwalles einen Teil des Immissionsschutzes
des gesamten Planungsgebietes des Bebauungsplanes 02-29/1 gewahrleistet. Der andere Teil des
Immissionsschutzes wird mit der Festsetzung von passiven Larmschutzmaf3nahmen an den Fassaden
der Gebéaude erreicht.

Der Larmschutzwall dient auch dem naturschutzrechtlichen Ausgleich. Es ist die Pflanzung von Bau-
men, Strauchern und Heistern festgesetzt. Der Larmschutzwall bildet zusammen mit den direkt
anschlieBenden Bereichen eine o6ffentliche Grinflache. Fir die einzelnen Parzellen sind private
Grunflachen festgesetzt, auf die jeweils ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen ist.
Um die Nutzung solarer Warmeeintrage durch Nachbarn nicht zu behindern sind in den privaten Grin-
flachen Bereiche festgesetzt, die von hochstammiger Bepflanzung freizuhalten sind.

2.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 ist die Darstellung ,W" fir Wohnbaufla-
chen fir den noérdlichen Teil des Deckblattes 1 enthalten. Entlang des Rennweges und der Flutmulde
sind gliedernde und abschirmende Griinflachen dargestellt. Zudem ist entlang des Rennweges eine
.umgrenzung von Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen gegen schadliche
Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes* eingetragen. Das Deckblatt
Nr. 1 entwickelt sich somit aus dem Flachennutzungsplan. Der Landschaftsplan stellt den im Flachen-
nutzungsplan als Wohnbauflachen dargestellten Bereich als Siedlungsflache dar. Die gliedernde und
abschirmende Grinflache ist als geplant dargestellt. Zudem ist entlang des Rennweges eine beste-
hende Baumreihe eingetragen. Der Flutmuldendamm direkt westlich des Geltungsbereiches des
Deckblattes 1 ist als geplanter geschutzter Landschaftsbestandteil eingetragen. Dort befindet sich
auch das Biotop Nr. 33.

2.3 Anwendung des § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die Art
und das Maf der baulichen Nutzung sowie die ErschlieBung werden nicht gedndert. Es werden auch
keine Vorhaben vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, da lediglich Wohnbebauung in Einzelhdusern geplant ist. Ebenso bestehen kei-
ne Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiter. Somit kann das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB angewandt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgese-
hen. Der § 4c BauGB (Uberwachung) ist nicht anzuwenden.

2.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die innerhalb des Planungsgebietes des Deckblattes 1 zulassigen Groflzen fur Grund- und Geschoss-
flachen bleiben ebenso unberiihrt von der Anderung wie auch die GréRe der privaten Flachen
insgesamt. Aufgrund der Verschiebung der Parzellen 54-63 um 5,00m nach Westen verlangert sich
aber die Verkehrsflache zur ErschlieBung dieser Parzellenreihe (b = 6,00m) um eben diese 5,00m, im
Gegensatz verkirzt sich dann der westlich anschlielende Ful3- und Radweg (b = 3,50m) ent-
sprechend. Daraus ergibt sich eine Steigerung des naturschutzrechtlichen Eingriffs um 12,50mz2. Aus
dem Umweltbericht zum Bebauungsplan 02-29/1 ergibt sich bei der Eingriffsschwere der Typ B, kom-
biniert mit der Bestandskategorie | (gesamt B I), was einen Kompensationsfaktor von 0,2 ergibt. In die
Ermittlung des Kompensationsfaktors mit eingerechnet sind die im Umweltbericht zum Bebauungsplan
02-29/1 genannten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen, die bereits im urspringlichen Be-
bauungsplan bertcksichtigt wurden und auch in das Deckblatt 1 Eingang finden.

Aus der Steigerung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und dem ermittelten Kompensationsfaktor
ergibt sich ein Mehrbedarf an Ausgleichsflache um 2,5m2. Durch Uberarbeitungen der griinord-
nerischen Festsetzungen im Bereich der Larmschutzanlage werden die dort geplanten Ausgleichs-
flachen fur den Bebauungsplan 02-29/1 aber von 4392m?2 auf 4514mz2, also um 122m?2 erhdht. Somit
ist der durch das Deckblatt 1 erhdhte Eingriff ausreichend ausgeglichen.

Fur das Gesamtgebiet des Bebauungsplanes 02-29/1 stehen nach der Anderung durch Deckblatt 1
7738m2 Ausgleichsflachen zur Verfiigung, benétigt werden aber nur 7354m2.

Das Entwicklungsziel der als Ausgleichsflache festgesetzten Bereiche ist es, eine abgemagerte, arten-
reiche Extensivwiese zu initialisieren. Die Flache darf weder gedingt noch mit Herbiziden oder Pesti-
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ziden behandelt werden. Eine Initialbegriinung soll durch Ausbringen einer mit der Naturschutzbehor-
de abzustimmenden artenreichen Saatmischung stattfinden. Die Flache wird durch eine 2-schirige
Mahd ausgehagert. Das Mahgut ist abzufahren. Entlang der Flutmulde sind Gruppen aus ausschliel3-
lich standortgerechten, heimischen Baumarten zu pflanzen, z.B. Apfel (Jakob Fischer), Erle, Ulme (in
Einzelpflanzung).

Im Siden des Planungsgebietes soll ein strukturreicher Larmschutz angelegt werden. An den Ran-
dern sind Krautstreifen auszubilden. Die Artenzusammensetzung ist an der potentiell natirlichen Ve-
getation auszurichten. GroR3blattrige Arten sind zu bevorzugen.

3. Beschreibung des Planungsgebietes
3.1 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil West und umfasst 14.519mz2. Es wird begrenzt im Su-
den durch den Geh- und Radweg des Rennweges, im Westen durch den Flutmuldendamm, im Osten
durch den im Bebauungsplan 02-29/1 neu geplanten Geh- und Radweg der Kurt-Schumacher-Stral3e
und im Norden durch die sidliche ErschlieBungsstral3e des Bebauungsplanes 02-29/1, die sich noch
innerhalb des Geltungsbereiches des Deckblattes 1 befindet.

3.2 Gelandeverhéltnisse, Vegetation und Fauna

Topographisch befindet sich das Planungsgebiet auf einer ebenen Wiese zwischen dem leicht ho-
heren Rennweg und dem Dammweg in Abgrenzung zur Flutmulde. Ein unmerkliches Abfallen des
Gelandes in westliche Richtung fuhrt, am Damm zwischen dem Planungsgebiet und der Flutmulde, zu
einem Hohenunterschied von ca. einem Meter. Der sidlich des Planungsgebietes verlaufende Renn-
weg, mit einem leichten Anstieg als Briicke Uber die Flutmulde, betont den Héhenunterschied zum
Planungsgelénde an der stidwestlichen Grenze. Der Uberwiegende Teil des Planungsgebietes wird
derzeit noch als landwirtschaftliche Flache genutzt, die ErschlieBungsanlagen fir den Bebauungsplan
02-29/1 sollen ab Fruhjahr 2013 erstellt werden. Die Béschung zum Rennweg weist einen im
westlichen Teil dichten Gehdlzbewuchs auf, entlang des Rennweges befindet sich eine Reihe von
Strallenbdumen.

4. Planungskonzept
4.1 Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung auf dem Bebauungs-
plan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden. Die Anzahl der Parzellen im
Planungsgebiet des Deckblattes 1 sowie die GebaudegrofRen und die Gebaudeformen werden nicht
verandert.

4.2 Festsetzungen zur Bebauung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung, zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise, zu
Dachform und Dachbegriindung bleiben von der Anderung durch Deckblatt 1 unberiihrt, da die im
Bebauungsplan festgesetzten Baufenster unter Beibehaltung von Baugrenzen, Baulinien sowie
Grund- und Geschossflachen lediglich um 5,00m nach Westen verschoben werden. Die Situation
bezlglich der Abstandsflachen &ndert sich gegenliber dem urspringlichen Bebauungsplan ebenfalls
nicht; es ergeben sich weiterhin geringfiigige Unterschreitungen der Abstande der Hauptgebaude der
Parzellen 54-63 zum westlichen und zum 8stlichen Nachbarn. Diese sind aber weiterhin tolerabel, da
die Belichtung und die Belluftung ausreichend gesichert sind.

4.3 Grunordnerische Festsetzungen

Die Grunordnung zielt auf die bestmégliche Einbindung des neuen Siedlungsteils in die gut durch-
grinte Umgebung im Westen, zur Flutmulde ab. Gleichzeitig dienen die getroffenen Festsetzungen,
insbesondere die Pflanzgebote sowie die Festsetzungen zu versickerungsféahigen Belagen dazu, dem
Minimierungsgebot der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gerecht zu werden. Im Westen zur



Flutmulde wird der Flutmuldendamm durch Ausgleichsflachen erganzt und der Ortsrand gestarkt. Die
Larmschutzanlage im Siden zum Rennweg tragt zur Qualitat des o6ffentlichen StralRenraumes bei.
Durch die Aufschittung des Baugelandes wird erreicht, dass fiir den Hochwasserdamm zur Flutmulde
auf einen Deichhinterweg verzichtet werden kann und vom Grundwasserspiegel abgeriickt wird. Die
sich im Gebiet des Deckblattes 1 befindende WohnstraRe inklusive einem Teil der o6ffentlichen
Stellplatze wird durch Baumpflanzungen auf éffentlichem Grund begriint. Es entsteht ein Umfeld mit
hoher Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat. Insofern wird das grinordnerische Leitbild des urspriing-
lichen Bebauungsplanes beibehalten.

Um eine Durchgriinung zu erzielen, die das Stadtbild aufwertet, ist das Pflanzen von Baumen (Hoch-
stamme) nach 8§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB zwingend vorgeschrieben. Es sind hierbei standortgerechte
heimische Laub- und Obstbaume mit einem Stammumfang von mind. 16-18 cm zu pflanzen. Auch bei
den zu pflanzenden Stréauchern dirfen nur einheimische Arten verwendet werden. Autochthones
Pflanzenmaterial ist zu bevorzugen. Entsprechend der Festsetzungen im Deckblatt 1 ist auch eine
Bepflanzung entlang der StraRen und Wege vorzunehmen.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttechnische
Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und nachzu-
weisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt Landshut
verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche Grundsétze der Ener-
gieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien. Erganzend hierzu wird
auf das seit 1. Januar 2009 gultige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWéarmeG) hingewiesen.
Entsprechend mussen bei Neubauten ab dem 1. Januar 2009 erneuerbare Energien fur die Warme-
versorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.

Derzeit wird seitens der Stadtwerke Uberpriift, ob das geplante Fernwadrmenetz der Gemeinde Altdorf
im Falle der Realisierung bis in das Umfeld des Planungsgebietes ausgedehnt werden kann. Sollte
dies mdglich sein, ist auch eine Anbindung des Baugebietes durchaus eine Option. Allerdings kann
dies aufgrund des zeitlichen Horizonts bis zur Verwirklichung und der in diesem Zusammenhang noch
vorhandenen Unklarheiten beziglich der Wirtschaftlichkeit im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
nicht mehr beriicksichtigt werden.

6. ErschlieBung

Das ErschlieRungskonzept des Bebauungsplanes 02-29/1 bleibt von der Anderung unberiihrt; die Par-
zellen 54-63 werden von der Kurt-Schumacher-Strafl3e ausgehend tber die Nord-Sud-Achse des ur-
springlichen Bebauungsplanes durch die innerhalb des Planungsgebietes des Deckblattes 1 in Ost-
West-Richtung verlaufende ErschlieRungsstral3e erschlossen.

7. Immissionsschutz

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan 02-29/1 wurde ein Schallgutachten erstellt,
dass beziglich des Verkehrslarms auf dem Prognosehorizont 2025 des Verkehrsmodells auch unter
Einschluss der Variante 7 der Westtangente basierte. Aufgrund des Ergebnisses des Biirgerent-
scheides zur Westtangente ist mit gréReren Verschiebungen im fir das Jahr 2025 prognostizierten
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Darliber hinaus wurde das Verkehrsmodell auch strukturell Gberar-
beitet und an aktuelle Zahldaten angepasst. Diese Uberarbeitung fiihrte ebenfalls zu Anderungen im
fur das Jahr 2025 prognostizierten Verkehrsaufkommen, vor allem zur Reduzierung des im Jahr 2025
zu erwartenden Schwerlastverkehrs. Daher wurde im Zuge des Verfahrens zur Anderung des Bebau-
ungsplanes 02-29/1 durch Deckblatt 1 eine erneute schalltechnische Berechnung auf Grundlage der
aktuellen Verkehrszahlen durchgefiihrt. Ziel des Gutachtens war es, die Hohe der Larmschutzanlage
maoglichst zu minimieren, ohne dass die im Bebauungsplan 02-29/1 festgesetzten passiven Schall-



schutzmal3nahmen an den Gebauden geandert werden missten und sich zusatzlich die Immissions-
werte in den geschiitzten AuRenwohnbereichen sowie bei Wegfall der Schallschutzbebauung im Be-
bauungsplan 02-29/1 nicht verschlechtern wirden. Unter Berlicksichtigung dieser Vorgaben ergab
sich im schalltechnischen Gutachten des Biiros Hoock-Farny vom 10.06.2013, dass es mdglich ist, die
Hohe der Larmschutzanlage um 1,30m zu reduzieren. Somit kann auf die Errichtung einer Wand auf
dem Larmschutzwall verzichtet werden. Die gednderten Oberkanten der Larmschutzanlage werden
entsprechend im Deckblatt 1 festgesetzt.

Das Gutachten wurde dem Fachbereich Umweltschutz der Stadt Landshut zur Stellungnahme tber-
mittelt. Der Fachbereich Umweltschutz war mit den Schlussfolgerungen des Gutachtens einverstan-
den, hat zusatzlich aber die Festsetzung passiver Schallschutzmalinahmen auch fir die Nordseite
des Obergeschosses der Parzelle 54 angemahnt. Dem wurde — entgegen den o.g. Vorgaben — ent-
sprochen in Abwagung mit der Tatsache, dass sonst keine Anderungen an den passiven Schall-
schutzmafinahmen der einzelnen Parzellen notwendig sind und ohne diese Festsetzung die Reduzie-
rung der H6he der Larmschutzanlage geringer hatte ausfallen missen.

8. Bodenordnung

Die im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 02-29/1 durchzufilhrende Umlegungsverfahren wird durch die
Anderung durch das Deckblatt 1 nicht beeinflusst, da die Grundstiicke der Parzellen 54 - 63 nur um
5m nach Westen verschoben werden. Somit &ndert sich an den einzelnen GrundstiicksgréfRen ebenso
wenig wie an der Gro3e der 6ffentlichen Flachen.

9. Hinweise auf Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkma-
ler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde nach Art. 8 S. 1 und 2 DSchG umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fir
Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Au3enstelle
Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

JArt. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

10. Bodenverhaltnisse

Die Untergrundverhaltnisse wurden im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
02-29/1 ausfihrlich untersucht und fuhrten zu den nachfolgend nochmals dargestellten Erkenntnissen.
Mit dem Deckblatt 1 ergeben sich diesbeziiglich keine Anderungen.

10.1 Griindung

Samtliche Auffullungen sind stark kompressibel und nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten geeig-
net. Den tragfahigen Baugrund bilden die Kiessande und, mit Einschrénkungen, die Feinsande/
Schluffe im 6stlichen Baufeld. Auf die Kiessande kann i.d.R. ohne ZusatzmalRBhahmen gegriindet wer-
den.

Die nicht tragfahigen Bdden sind gegen tragféhiges Bodenmaterial auszutauschen, mit Tiefgrin-
dungs-MalRnahmen zu durchdrtern (Pfahle, Brunnengriindungen o.4.) oder mit geeigneten Mal3nah-
men zu verbessern (z.B. Kalkstabilisierung 0.a.).



Die Grindung der Geb&ude muss in den Kiesen von mindestens mitteldichter Lagerung, die ab etwa
4m Tiefe unter Gelande anstehen, erfolgen. Die Aushubsohle ist nachzuverdichten. Die Baugrube ist
unmittelbar nach Freilegung der Griindungssohlen von einem Sachverstandigen fiir Geotechnik ab-
nehmen zu lassen.

10.2 Baugrube und Wasserhaltung

Es sind die Bodenklassen 3 - 5 nach DIN 18300 nachgewiesen. Bei Anlage einer frei gebdschten Bau-
grube darf der Winkel der Boschungen nicht steiler als 45° gegen die Horizontale ausgefiihrt werden.
Aufgrund der Nachbarlage des Baugebietes zur Flutmulde muss zeitweise mit sehr hohen Grundwas-
serstédnden bis nahe GOK gerechnet werden. Unterkellerungen, Kanalschachte etc. sind deshalb was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren.

Fur die Aushub- und Grindungsarbeiten wird bei unterkellerten Gebauden eine Grundwasserhaltung
erforderlich. Fir Eingriffe in den Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis notwen-
dig. Auf die entsprechenden Antragsformulare wird in den Hinweisen durch Text, Punkt 1 aufmerksam
gemacht.

10.3 Niederschlagswasserversickerung

Die Versickerungsféhigkeit der Grundflache ist soweit wie mdglich durch geeignete MaRhahmen (z.B.
Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Verkehrsflachen usw.) aufrecht zu
erhalten. Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal3 zu beschranken (insbesondere bei
Grundstiickszufahrten und Gehwegen). Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes kommen
tiefreichende Sickeranlagen (Schéchte) nicht in Frage. Dagegen eignen sich flachige oder linienhafte
Versickerungsanlagen (Mulden oder Rigolen). Die bindigen Deckschichten miissen im Bereich der
Sickeranlagen aber durch wasserdurchlassiges Kiessandmaterial ersetzt werden.

Fur die Entwéasserung der Freiflachenbereiche wird eine flachenhafte Versickerung (sickerfahige Pfla-
ster) in Verbindung mit Sickermulden empfohlen.

Dementsprechend wurde festgesetzt, dass Grundstiickszufahrten sowie 6ffentliche Stellplatze nur in
wasserdurchlassiger Bauweise errichtet werden dirfen. Ebenso ist eine punktuelle Versickerung
unzuléssig. Darlber hinaus wurde, um eine ausreichende Pufferwirkung beziglich des Nieder-
schlagswasserabflusses zu erreichen, die Begrinung der Dachflachen festgesetzt.

Unter Einhaltung der genannten Festsetzungen kann auch eine grundwasserbezogene Beeintrachti-
gung der dstlichen Nachbarn ausgeschlossen werden.

Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist nicht zu erwarten, dass das anfallende Niederschlagswasser
an allen Stellen des Planungsgebietes komplett auf dem eigenen Grundstiick versickert werden kann.
Daher wurde von den Stadtwerken Landshut ein Einleitungsrecht fiir Niederschlagswasser in die
Kanalisation vorgesehen. Das auf den ErschlieBungsanlagen anfallende Niederschlagswasser wird
aufgrund der zu erwartenden Verunreinigungen ohnehin in die Kanalisation eingeleitet. Um die in die
Kanalisation eingeleitete Menge an Niederschlagswasser zu minimieren wird festgesetzt, dass
Niederschlagswasser, wenn mdoglich, zu versickern ist.

Sollte das Vorhaben nicht unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallen, ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis fur das Versickern des Niederschlagswassers zu beantragen. Zu beachten
sind hier allerdings die Vorgaben aus dem WHG, dem BayWG, der TRENGW sowie dem DWA-
Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153. Es wird empfohlen, die Versickerung mit dem
Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

10.4 Aufschittung und Oberbodensicherung

Die im Bebauungsplan 02-29/1 angedachte Gelandeaufschittung bleibt weiterhin erhalten. Dement-
sprechend wurden auch die Héhenfestsetzungen der ErschlieRungsstral3e beibehalten.

Da es sich beim Baugebiet um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Nutzflache handelt, ist auf den
Schutz und die Wiederverwertung des Oberbodens zu achten. Der Oberboden ist so zu sichern, dass
er jederzeit zu landwirtschaftlichen Kulturzwecken oder zur Gartenanlage wieder verwendet werden
kann. Er sollte in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Ho6he, bei
Flachenlagerung 1,00 m Ho6he) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen
Schutzzwecken oberflachig mit Griindiingung anzuséen. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen
befahren werden.



11. Kampfmittel und Altlasten

Im Planungsgebiet des Bebauungsplanes 02-29/1 wurde die Situation bezlglich der Kampfmittel und
der Altlasten ausgiebig untersucht. Das Gebiet wurde, bis auf den Bereich des bestehenden landwirt-
schaftlichen Weges auch von allen Kampfmitteln gerdumt.

Somit sind, bis auf den Bereich des landwirtschaftlichen Weges, auf den im Deckblatt 1 entsprechend
hingewiesen wird, keine Kampfmittel mehr zu erwarten. Im Planungsgebiet des Deckblattes 1 besteht
auch kein Verdachtsmoment bzgl. einer Altlastenbelastung. Aufgrund von Funden in anderen Teilen
des Bebauungsplangebietes Nr. 02.29/1 ist aber der Fund von Altlasten, vor allem im Bereich von evtl.
vorhandenen Auffillungen (siehe Punkt 10) nicht génzlich auszuschlieRen.

12. Auswirkungen der Planung
Aufgrund der Anderung durch Deckblatt 1 ergeben sich keine Anderungen an der Anzahl der Wohn-

einheiten und der Grof3e der Grund- und Geschossflachen. Es kommt somit hinsichtlich der zu erwar-
tenden Einwohnerzahl zu keinen Anderungen.

13. Flachenbilanz

Geltungsbereich 14.519 mz2
Nettobauland 6.910 m2
Gewerbeflachen 0 m2

Offentliche Flachen:

Stral3enverkehrsflache 1.483 m?
Ful3- und Radweg 754 m?
offentliche Grinflache 858 m?
interne Ausgleichsflache (6ffentlich) 4.514 m?
7.609 m2 7.609 m2
Private Flachen:
Grundflache Bebauung 1.120 m2
private Grunflache 5.203 m?
private Verkehrsflache 227 m?
Nebenanlagen + Garagen + Carports 360 m?
6.910 m2 6.910 m2
Grundflache 1 (Grundflache Gebaude und Garagen)
GRz 1.480 m2
6.910 m2 = 0,21

Grundflache 2 (Grundflache Gebaude, Garagen und private Verkehrsflachen)

GRZ 1.720 m2
6.910 m2 = 0,25
Geschossflache (Gebaude + Garagen)
GFz 2.600 m2
6.910 m2 = 0,38



Anzahl der 6ffentlichen Stellplatze 9

Anzahl der privaten Stellplatze 20
Parzelle 54 873 m2 Parzelle 59 674 m2
Parzelle 55 837 m2 Parzelle 60 629 m2
Parzelle 56 800 m2 Parzelle 61 581 m2
Parzelle 57 759 m2 Parzelle 62 529 m2
Parzelle 58 717 m2 Parzelle 63 533 m2

Ausgleichsflachen:
Ausgleichsflachenbedarf Gesamtgebiet Bebauungsplan 02-29/1 7.354 m2

Ausgleichsflache intern (Deckblatt 1) tatséchlich 4.514 m?
Faktor 1
Ausgleichsflache intern anrechenbar 4.514 m?

Ausgleichsflache extern (restl. 02-29/1) tatsachlich 3.224 m?
Faktor 1
Ausgleichsflache extern anrechenbar 3.224 m?

14. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) und der BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S.
466).

Landshut, den 19.07.2013 Landshut, den 19.07.2013
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Rampf Doll

Oberbirgermeister Baudirektor



