Stadt¢
Landshut

AMT FUR
STADTENTWICKLUNG
UND STADTPLANUNG

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509) und Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.
796), zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012 (GVBI. S. 366) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.
Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch § 1
Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013 (GVBI. S. 174) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

DECKBLATT NR. 1 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 02-29/1

" Zwischen Rennweg, Flutmulde
und Kurt-Schumacher-Stral3e"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 15.03.2013 Landshut, den 15.03.2013
Baureferat Baureferat
Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Reisinger Doll
Bauoberrat Baudirektor



Der BeschluR zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB vom
Stadtrat am ...................... gefal’t und ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
F= 1 0 0 I bekanntgemacht.

Oberblrgermeister

Die Bebauungsplananderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ...................... gebilligt
und hat gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
..................... bis ....c..ceeeer.n...... Offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden
ortstiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am ...eeeeeeeeee, bekanntgemacht.

Landshut, den ......ccoevvevveennes

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am ..........ccccccuuees die
Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den ......cccoeveevveennns

Oberburgermeister

Nach Abschluf® des Plananderungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ......ceeveevveennes

Oberblrgermeister

Der Satzungsbeschlul der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der
Plan wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ......
AM e bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



Festsetzungen durch Planzeichen

1.1 mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.2 == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblattes

2. Art und Mal} der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis 11 u. § 16 BauNVO)

2.1 allgemeines Wohngebiet, max. 2 Wohneinheiten/Parzelle (Nutzung gemaR § 4 BauNVO)
2.2 z.B.ll Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z.B. 2 Vollgeschosse
2.3 GR,GF maximal zulassige Grundflache, maximal zulassige Geschossflache

24 WH  maximale Wandhohe in Bezug auf OK fertige ErschlieBungsstralle

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze (g 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

3.1 —— Baugrenze
3.2 ——— Baulinie
3.3 A nur Einzelhduser zulassig

3.4 Flachdach begriint

4. Verkehrsflachen (g 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 E AAAAAAA _| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4.2 Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
4.3 F+R | offentlicher Full- und Radweg

4.4 E private Verkehrsflache
]
A

4.5 Stralkenbegrenzungslinie

4.6 Stellplatzzufahrt

5.1 private Grunflachen, eingezaunt

5.2 offentliche Grinflachen

5.3 bestehende Gehdlze innerhalb des Geltungsbereiches

5.5 zu pflanzender Baum

5.6 Flachen, die von hochstammiger Bepflanzung freizuhalten sind

[
©
5.4 ® zu entfernende Gehdlze
®




6. Larmschutzfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

BAAAAS
AAAALA

6.1 Umgrenzung der Flachen fir eine Larmschutzanlage
6.2 aAaaa Passive Schallschutzmafinahmen im OG notwendig
6.3 4aasas Passive Schallschutzmafnahmen im EG und OG notwendig

6.4 zB.392.07x Hohenlage fertige ErschlieBungsstralle und Larmschutzanlage G.NN

7. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (g 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

71 [0ga0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
. 00001  Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

70 [REEE Ausgleichsflachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
. T T 1 und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8. Sonstige Planzeichen

8.1 Flachen fur Stellplatz

8.2 Ga Garage (Flachdach begrunt, Wandhéhe max. 3,00m,
bezogen auf OK fertige Erschliefungsstrale)

Festsetzungen durch Text

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO,
- i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geadndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom
08.04.2013 (GVBI. S. 174), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1 Nebenanlagen
(§ 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf Grundsticken fur Einzelhduser sind Nebenanlagen auf den Flachen, die von hochstammiger Bepflanzung freizuhalten
sind, unzulassig. Stellplatze sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen zulassig. Terrasseniberdachungen diirfen die
Baulinie/Baugrenze mit einer Flache bis zu 10m? Uberragen.

2 Verkehrsflachen

Fuf} und Radwege

Eine Benutzung durch den éffentlichen motorisierten Verkehr ist nicht zulassig. Davon ausgenommen, durfen
landwirtschaftliche Fahrzeuge den Ful3- und Radweg zwischen der siidlichen ErschlieBungsstralle und dem Flutmuldendamm
benutzen.



3 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aktiver Schallschutz

Vor Beginn der Wohnnutzung ist die im Deckblatt 1 dargestellte Larmschutzanlage in vollem Umfang zu errichten. Dessen
Oberkannte muss an den im Plan gekennzeichneten Punkten mindestens die jeweils eingetragenen Gelandehdhen uber
Normalnull aufweisen.

Passiver Schallschutz

Alle im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsraume, die durch AuRenwandoéffnungen (z.B. Fenster, Tlren) in den
im Plan lila bzw. griin gekennzeichneten Fassaden (siehe Festsetzung durch Planzeichen, Nr. 6.2 und 6.3) bellftet werden
missen, sind zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit ausreichend schallgedammten automatischen
Beluftungsfuhrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerauschpegel
LAFeq ~ 20 dB(A) nicht liberschreiten und soll auch bei vollstédndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliiftung mit
ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmaRnahmen ergriffen
werden, wenn diese schallschutztechnisch gleichwertig sind.

Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen mussen den diesbeziglich
allgemein anerkannten Regeln der Technik genligen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung
von Aul3enbauteilen gemaRl den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 zu erfilllen (Schallschutznachweis nach DIN 4109).

4 Ortliche Bauvorschriften
(Art. 81 BayBO)

4.1. Die Auftienwande von Gebauden sind als Putzfassaden auszuflhren. Fassadenbegriinungen sind zulassig.

4.2 Die Bepflanzungen der begriinten Flachdacher sind dauerhaft zu unterhalten. Eine durchwurzelbare
Mindestschichtdicke von 10cm ist nachzuweisen

5. Auffangen, Einleiten und Versickern von Niederschlagswasser
(§9 Abs.1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)
Niederschlagswasser ist, wenn moglich, zu versickern. Die Versickerung hat auf dem eigenen Grundstuck zu erfolgen.

Punktuelle Versickerung (z.B. Sickerschachte) ist nicht zulassig. Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, kann das
Niederschlagswasser auch in die Kanalisation eingeleitet werden.

Das Niederschlagswasser aus offentlichen Verkehrsflachen ist in die Kanalisation einzuleiten.
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MalRstab 1:500

Plan zur genauen MalRentnahme nicht geeignet!
Langenmalie und Héheangaben in Metern!
MaRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Stand der Planunterlage: 28.01.2013

Landshut, den 15.03.2013.
Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung

Redaktionell gedndert am 19.07.2013s



Grunordnerische Festsetzungen
(1) Einfriedungen

1.1 Als Einfriedungen zum StraRenraum sind Holzzdune mit senkrechten Latten ohne Sockel, oder Metallzdune Gesamthéhe
bis 1,20 m zu verwenden. Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen
wie z.B. Liguster, Feld Ahorn, Hainbuche, Kornelkirsche zuldssig. Maschendrahtzdune sind unzuldssig.

1.2 Als Einfriedungen zum Nachbarn und zu é&ffentl. Grinflachen sind Maschendrahtzaune (in verzinkter Ausfiihrung)
ohne Sockel, Gesamthdhe bis 1,20m zuldssig. Auch freiwachsende Hecken mit einheimischen Laubgeholzen
wie z.B. Liguster, Feld Ahorn, Hainbuche, Kornelkirsche sind zulassig.

1.3 Das Einzaunen von Garageneinfahrten ist nicht zulassig.

(2) Private Freiflachen

2.1 Nicht Uberbaute und unbefestigte Grundstlicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Eine Befestigung dieser Flachen
ist nur zur Herstellung notwendiger Zugange sowie Terrassen zuldssig.

2.2 Zugange sowie Zufahrten zu Garagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen
(z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

2.3 Pro Grundstucksflache ist ein standortgerechter Laub- oder Obstbaum mind. lll. Wuchsordnung zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten (s.h. Die Baumpflanzungen sind soweit auf3erhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen,
auf dem jeweiligen Grundstlick vorzunehmen, dass auch die Baumkrone den freizuhaltenden Bereich nicht verdeckt.)

(3) Offentliche Freiflachen

3.1 Offentliche Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.
(z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Schotterrasen, wassergebundene Decke).

3.3 Auf den offentlichen Griinflachen sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Baume Il. Ordnung zu verwenden.

(4) Aufschiittung

Das Gelande wird ausgehend von der Hohe der Kurt-Schuhmacher-Stralie im Osten in einheitlicher Schraglage
bis zur Oberkante des bestehenden Hochwasserdammes zur Flutmulde aufgefilllt.

(5) Larmschutzanlage

Die Béschungen der Larmschutzanlage sind mit Bdumen, Heistern und Strauchern zu bepflanzen.
Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Arten zu verwenden (mind. 30% Baume; 70% Straucher und Heister).

(6) Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich ist auf den im Plan entsprechend der Festsetzung durch Planzeichen Nr. 7.2
gekennzeichneten Flachen durch Pflanz- und Mahdmafnahmen gemall Begriindung Nr. 2.4 zu erbringen.



Hinweise zur Grunordnung im offentlichen Straldenbereich

bzw. auf privaten Grunflachen

1. Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Baume sollen so ausgebildet werden, dass fir einen Baum mind. 9gm Vegetationsflache gesichert sind.
Der Wurzelraum ist bis 80 cm hoch mit Oberboden zu verfullen. Vor der Pflanzung ist der Boden der Pflanzgrube

zu lockern, so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fiir Baume sollen in befestigten
Flachen mit einem Drainagering pro Baum versehen werden.

2. Pflanzlisten
Pflanzliste flir 6ffentlichen Strallenbereich

B&ume lll. Ordnung:
Baume Ill. Ordnung:

Zum Beispiel:

WeilRdorn Crataegus spec.

Zierkirsche Prunus’in Sorten )
Chinesische Wildbirne Pyrus calleryana ,Chanticleer’
Italienische Erle Alnus cordata

Ahorn in Sorten Acer platanoides in Sorten

Pflanzliste flir private Grinflachen

B&aume bis Ill. Ordnung:

Zum Beispiel:
Zierapfel Malus in Sorten
Zierkirsche Prunus in Sorten
Obstbaume in Sorten Birne, Apfel, Zwetschke, etc.
Straucher:
Zum Beispiel: i .
Kupfer-Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornelkirsche Cornus mas
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Gemeine Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cathartica
eide Salix spec.
Schneeball in Sorten Viburnum spec.
Beerenstraucher in Sorten
Kletterpflanzen:
Zum Beispiel: o
Alpenwaldrebe Clematis alpina
Berg-Waldrebe Clematis montana
Jelangerjelieber Lonicera caprifolium
Kletterrosen Rosa in Sorten

Echter Wein Vitis vinifera



Hinweise durch Text

1 Boden- und Grundwasserverhaltnisse
Dier Ergebnisse folgender Untersuchungen sind in der Planung zu ber(lcksichtigen:
Altlastenuntersuchung 11/12-AL1, Geotechnisches Biiro Geyer, 19.04.2011
Geotechnische Gutachten P09327, Grundlabor Miinchen, 18.12.2009 und 01.12.2011

Auf dem Gelande wurden punktuelle geringmachtige Auffillungen entdeckt.

Die Griindung der Gebaude muss in den ab ca. 4 m Tiefe unter Gelande befindlichen Kiesen erfolgen, die nachzuverdichten
sind. Samtliche Auffullungen sind nicht zur Aufnahme von Bauwerkslasten geeignet, und sind gegen tragfahiges
Bodenmaterial auszutauschen oder mit Tiefgrindungs-MalRnahmen zu durchértern.

B&schungswinkel sind nicht steiler als 45° auszufiihren.

Es muss zeitweise mit sehr hohen Grundwasserstanden bis nahe GOK gerechnet werden. Unterkellerungen, Kanalschachte
etc. sind wasserdicht (z.B. weilde Wanne) und auftriebsicher auszufuhren. Fir die Aushub- und Griindungsarbeiten wird bei
unterkellerten Gebauden eine Grundwasserhaltung erforderlich. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.
Antragsforumlare sind im Amt fiir 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut, Fachbereich Umweltschutz bzw. auf
folgender stadtischen Internet-Seite erhaltlich;

www.landshut.de/fileadmin/files_stadt/downloadbereich_aemter/umweltschutz/formulare/antrag_bauwasserhaltung.pdf

Zur Regenwasserversickerung eignen sich flachige oder linienhafte Versickerungsanlagen (Mulden oder Rigolen), wenn die
bindigen Deckschichten durch wasserdurchlassiges Kiessandmaterial ersetzt werden.
Aufgrund der Untergrundverhaltnisse ist eine Versickerung nicht an allen Stellen des Planungsgebiets mdglich.

2 Altlasten

Es ist nicht ganzlich auszuschliel3en, dass sich im Geltungsbereich, insbesondere im Bereich von Aufflllungen, Altlasten oder
nach Abfallrecht zu behandelndes Material befinden. Auf die in Punkt 1 genannten Untersuchungen wird verwiesen.

3 Energiekonzept der Stadt Landshut

Auf die Regelungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) vom 07.08.2008 (BGBI. 2008/1, Nr. 36, S. 1658)
und das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 wird hingewiesen.

4 Oberbodensicherung
Der Oberboden ist so zu sichern, dass er jederzeit zu landwirtschaftlichen Kulturzwecken oder zur Gartenanlage wieder
verwendet werden kann. Er sollte in Mieten (max. 3,00m Basisbreite, 1,00m Kronenbreite, 1,50m Hohe, bei Flachenlagerung
1,00 m Hohe) gelagert werden. Oberbodenlager sind zu verschiedenen Schutzzwecken oberflachig mit Grindingung anzuséen
Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Hinweise durch Planzeichen

©— 0 bestehende Grundstiicksgrenze

******* Grundstiicksgrenze neu
2446  Flursticknummer
Bestand

Parzellennummer

m Bereich mit Verdacht auf Belastung durch Kampfmittel: Im Zuge der Baumal3-

» nahmen sind die Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu Uberwachen
und die Sohle im Anschluss auf militdrische Altlasten freizumessen.
Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen
Sprengkomando anzuzeigen.
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