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Ubersichtsplan M 1:25000

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt
gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern
GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 798), zuletzt gedndert durch § 16 des Gesetzes vom 20.12.2011

(GVBI. S. 689) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.S. 588), zuletzt
geéndert durch § 36 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) erlésst die Stadt Landshut die Satzung.

Bebauungsplan

NR.10-5 /3

"Siidlich Bahnlinie Miinchen-Landshut
- westlich A92"

mit integriertem Grunordnungsplan

MaBstab 1:2000 Landshut, den

Plan zur genauen MaBentnahme nicht geeignet! Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung
LangenmalBe und Héhenangaben in Metern!

MafBgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F.

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132)

Stand der Planunterlage: 12.10.2012 in der Fassung vom 13.12.2012



Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde geméBe § 2 Abs. 1 und § 1
Abs. 8 BauGB vom Stadtrat ..........ccccceeerernnne gefaBt und ortstiblich im Amtsblatt der
Stadt Landshut Nr. ......... AM e bekanntgemacht.

Landshut, den ..........c............

Oberbiirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ................... gebilligt und
hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ...................... DIS .o ortsiiblich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt
Landshut Nr. ....... A cmeeimnem bekanntgemacht.

Landshut, den ............c.co..........

Oberbiirgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 Abs. 2 BayBO am .............. den
Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.

Landshut, den ..........cccceeevrvenee.

Oberbiirgermeister

Nach AbschluB des Planungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .........cccceeveevrenennee.

Oberbiirgermeister

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplan und die Stelle, bei welcher der Plan

wéhrend der Dienstzeit von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... am
................... bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem.
§10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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A FESTSETZUNG UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsbereich
(8 9 Abs.7 BauGB)

11 ===

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§5Abs.2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 1 bis § 11 BauNVOQ)

2.1 (@.

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB § 22 u. 23 BauNV0)

Freiflachen-Photovoltaikanlage
nach § 11 BauNvO

Baugrenze

31—

4. Flachen fiir den tberdrtlichen Verkehr und fiir die ortliche
Hauptverkehrsziige
(8 5 Abs.2 Nr.3 u. Abs.4 BauGB)

41  remenmen Achse Bahntrasse

5. Verkehrsfldchen
(8 9 Abs.1 Nr.11 u. Abs.6 BauGB)

A—

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerung
(§5Abs.2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 u. Abs.6 BauGB)

61 @

7. Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen
(§5Abs.2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB)

offentlicher Weg

Trafostation

7.1 44— FErdgas
7.2 <——  Nachrichtenkabel

7.3 —+—e—+  Kabelanlage

8. Griinflachen
(8 5Abs.2 Nr.4 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.13 u. Abs.6 BauGB)

A
8.2 I:I

private Griinfliche

private Griinfliche, befahrbar

9. Flachen fiir Landwirtschaft und Wald

(8 5 Abs.2 Nr.9 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

1 [

Flache fiir Landwirtschaft

10. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2 Nr.10 u. Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 u. Abs.6 BauGB)

10.1 Q

10.2 .
103 &

104 QPP

10.6

bestehende Baume auBerhalb Geltungsbereich
bestehende Baume innerhalb Geltungsbereich
bestehende Geholze auBerhalb Geltungsbereich
Hecke zu pflanzen

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

amtlich kartierte Biotope
nachrichtliche Ubernahme gemés LP

11. Sonstige Planzeichen

(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

111 4 2

3 | 4

112 6—6—>0
13— -

114 ——— -

M5 M

1. Gebiet mit Angabe der Nutzungsart

2. Zweckbestimmung

3. maximal zuldssige Anlagenhohe
iiber Geldndeoberflache
(Bezugshohe = natiirliches Geldnde)

4. maximal zulaBige Grundflachenzahl

Einfriedung
Anbaubeschrankungszone
gemadB § 9 Abs.2 BundesfernstraBengesetz

Bauverbotszone
gemaB § 9 Abs.1 BundesfernstraBengesetz

Tor

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

]

NI

Bestandsgebaude

Flurstiickgrenze, Flurnummer



B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Satzung des qualifizierten Bebauungsplanes 10-5/3 "Siidlich Bahnlinie Miinchen-Landshut - westlich A92" der Stadt Landshut.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 593/16, 1915, 1925/1, 1926, 1927, 1928, 1929, 1929/1, 1930, 1931,
1932, 1933, 1934, 1935, 1936, 1937, 1937/1, 1938 der Gemarkung Miinchnerau.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. 1 S. 1509) und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern GO i.
d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch § 16 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) sowie
Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch § 36

des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) erlasst die Stadt Landshut die Satzung.

§ 1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Fiir den Geltungsbereich wird nach §11 Abs.2 BauNVO festgesetzt:
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Freiflichen-Photovoltaikanlage

§ 2 MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVQ)

(1) Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb einer gewerblich genutzten Photovoltaik-Freiflichenanlage bestehend aus
Solar-Modulen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer max. zuldssigen Anlagenhdhe von 3,50m Gber bestehendem Geldnde.

§ 3 Wasserwirtschaft und Beseitigung Oberflachenwasser
(1) Samtliches, im Sondergebiet anfallendes unverschmutztes Dach- und Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.
§ 4 Riickbau und Folgenutzung

(1) Die Nutzung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung , Freiflachen-Photovoltaikanlage® gilt fiir die Laufzeit von 20 Jahre sowie einer
mdglichen Verlangerung. Samtliche bauliche und technische Anlagen einschlieBlich elektrischer Leitungen, Fundamenten und Einzaunungen
sind riickstandsfrei zu entfernen. Der Bebauungsplan verliert nach Ablauf der Laufzeit einschlieBlich der méglichen Verlangerung seine
Wirksamkeit. Als Folgenutzung wird mit Ausnahme der Ausgleichsflachen landwirtschaftliche Nutzflache festgesetzt. Fiir weitere Nutzungen
(z.B. langfristig geplantes Industriegebiet) ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes erforderlich.

§ 5 Einfriedungen

(1) Eingefriedet werden darf nur die Flache zur Aufstellung der Solar-Module und der daran angrenzenden Randbereiche.

(2) Als Einfriedungen diirfen nur nicht leitende Materialien (z.B. Holz oder kunststoffummantelter Maschendrahtzaun) ohne Sockel,
Gesamthohe bis 2,20 m verwendet werden. Als Hohenbezug wird die natiirliche Gelandeoberflache festgesetzt. Ein Abstand von

mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache ist zur Durchladssigkeit von Kleinsaugern einzuhalten.

(3) Der Zaunteil stidlich der Photovoltaikanlage zur Flache fiir Landwirtschaft ist mit heimischen Kletterpflanzen (Hopfen, Waldrebe, Efeu) zu
begriinen. Pflanzabstinde zwischen den Einzelpflanzen 1 m; Pflanzabstand zwischen einzelnen Pflanzgruppen von mind. 5 Pflanzen 5 m.

§ 6 Gelandeoberflache

(1) Die natiirliche Gelandeoberflache darf nicht verandert werden. Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig, mit Ausnahme
des naheren Umfeldes der Trafostationen.



C FESTSETZUNGEN DURCH GELANDESCHNITTE

Schnitt A-A Solarmodule dienen nur Pflegeweg Einfriedung
zur Veranschaulichung begriihnt
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D TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

§ 7 Offentliche und private Freifldchen

(1) Nicht iiberbaute, private Griinflachen sind entsprechend der zeichnerischen Festsetzung als extensive Wiesenflache auszubilden,
Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut Herkunftsregion 16, Regio-Mischung 1 Frischwiese, 60 % Graser, 40 % Krduter.

(2) Die Flache unter den Solar-Modulen ist als extensiv genutzte Wiesenfldche auszubilden, Ansaat mit zertifiziertem Regiosaatgut
Herkunftsregion 16, Regio-Mischung 1 Frischwiese, 60 % Graser, 40 % Kréuter. Das Mahgut ist abzufahren. Die Flache darf weder
gediingt noch mit Herbiziden oder Pestiziden behandelt werden.

(3) Die Flachen, die nicht fiir die Photovoltaikanlagen und Ausgleichsfldchen festgesetzt sind, werden weiterhin landwirtschattlich genutzt.
(4) Die befahrbaren Wiesenstreifen sind fiir die Befahrbarkeit mit landwirtschaftlichen Geréten auszubilden.

(5) Die an den Bereich der Photovoltaikfreianiage und deren Randbereiche angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen dirfen nicht
beeintrachtigt werden.

§ 8 Baumpflanzungen

(1) Bei Baum- und Heckenpflanzungen sind heimische, standortgerechte Arten zu verwenden.

(2) Bei Neupflanzungen ist die Verwendung von Nadelgehélzen nicht zuldssig.

(3) Bdume sind so zu pflanzen, dass sie zu Versorgungstrassen nach Baumschutzverordnung mindestens 2,50m Abstand haben.
Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten werden kann, sind im Einvernehmen mit dem Versorgungsunternehmen geeignete
SchutzmaBnahmen zu treffen.

(4) Bei der Auswahl der Pflanzarten wird auf die unter ,Textliche Hinweise“ beiliegende Pflanzliste verwiesen.

§ 9 Naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen

(1) Der ermittelte Ausgleich sowie die MinimierungsmaBnahmen sind innerhalb des Geltungsbereiches, auf den im Plan entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung gekennzeichneten Flachen durch Pflanz- und MahdmaBnahmen gemaB Umweltbericht zu erbringen.

Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

(2) Die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen und MinimierungsmaBnahmen sind vertraglich zu regeln.



E TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Baumstandorte und Baumschutz

(1) Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- und Knochenfunde sind umgehend dem Bay. Landesamt fiir

Denkmalpflege zu melden. Auf die im Erlauterungsbericht aufgefiihrten Nebenbestimmungen zu BaumaBnahmen im Bereich von Boden-
denkmalern wird verwiesen.

Pflanzlisten

Feldhecke

Cornus spec. Hartriegel

Euonymus europaeus Gewdhnlicher Spindelstrauch
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster

Prunus spinosa Schiehdorn

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Salix caprea Sal-Weide

F TEXTLICHE HINWEISE ZU LEITUNGEN

Auflage Gashochdruckleitung

1) Im Schutzstreifen der Gasleitung diirfen keine Bauwerke, jeglicher Ar, errichtet werden.
2) Die Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m darf nicht unterschritten werden.

(
(
(3) Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse - ist von Bdumen und tiefwurzelnden Strauchern frei zu halten.
(
(

= = = —

4) Stromkabel miissen in den Schutzstreifen unserer Leitungen in Schutzrohren verlegt werden.

5) Die Errichtung von Zaunen, Absperrungen oder Ahnlichem sowie der Bau von kreuzenden StraBen, Wegen, Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen ist nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung und bei Beachtung unserer Auflagen wie z. B. ausreichende Sicherheits-
abstande maglich.

Auflage Deutsche Bahn

1
2
3
4
4
5
6
7

Die Verordnungen und das Regelwerk der Deutschen Bahn AG sind einzuhalten.

Sicherheitsabstinde zum Gefahrenbereich und Leitungen sind einzuhalten.

Evil. Lagerungen diirfen nur auBerhalb des Gefahrenbereiches der Gleise erfolgen.

Es dirfen keine negativen Auswirkungen durch die Photovoltaikanlage auf den Eisenbahnbetrieb erfolgen.
Zugangs- und Zufahrtsméglichkeit zur Bahnanlage sind dauerhaft zu gewéhrleisten.

Bei Neupflanzungen ist ein Mindestpflanzabstand zu den Bahngleisen einzuhalten.

Der Ausschluss der Blendung des Bahnverkehrs entlang der Bahnlinie ist zu gewahrleisten.
Oberflachenwasser ist nicht auf den Bahngrund zu leiten.

(
(
(
(
(
(
(
(
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F TEXTLICHE HINWEISE ALLGEMEIN

Altlasten
(1) Es besteht kein Verdacht auf Altlasten. Die Flachen waren bisher ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.
Kampfmittel

(1) Die Flache wird vor Baubeginn vom MaBnahmentrager mittels Metalldetektor nach eventuell vorhandener Fundmunition iiberprift.
Sollten sich im Rahmen dieser Gefahrenerforschung Verdachtsmomente ergeben werden die erforderlichen MaBnahmen zur
Kampfmittelrdumung durchgefiihrt.





