BEGRUNDUNG

DECKBLATT 3
ZUM BEBAUUNGSPLAN
NR. 06-19 ,GEWERBE- UND MESSEFLACHEN
NORDLICH DER NIEDERMAYERSTRASSE*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

(Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

1. Allgemeines

Um aktuellen Anforderungen fur Feuerwehren gerecht zu werden, beabsichtigt die Stadt Landshut auf
dem Grundstick mit der Flurnummer 1129/287 Baurecht fiir ein eingeschossiges Feuerwehrgeréte-
haus fur den Loschzug Schonbrunn der Freiwilligen Feuerwehr Landshut zu schaffen. Im Einzelnen
besteht das Feuerwehrgeratehaus aus einer Fahrzeughalle fur zwei Feuerwehrfahrzeuge, mit seitlich
angelagerten Nebenraumen, dem dazugehdrigen Ubungshof und den erforderlichen Stellplatzen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung zu schaffen, ist eine Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich. Es wird eine Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr festgesetzt, hierbei
wird auch die Erweiterungsoption flr en weiteres Feuerwehrfahrzeug berticksichtigt.

2.  Planungsrechtliche Situation

2.1 Bestehender rechtskraftiger Bebauungsplan

Der seit 27.03.2000 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 06-19 ,Gewerbe- und Messeflachen nérd-
lich Niedermayerstrae* vom 27.11.1998 i.d.F. vom 24.09.1999 setzt in dem zur Anderung anstehen-
den Bereich Gewerbegebiete, mit der Einschrénkung, dass Tankstellen und Vergnigungsstétten nicht
zuléssig sind, bis zu einer Baugrenze, die im Norden 5,00m von der 6ffentlichen Straf3e und im Osten
7,50m von den sich dort befindenden offentlichen Parkflachen entfernt ist fest. Die Stral3e und die
Parkflachen werden begrenzt durch eine StralRenbegrenzungslinie. Fir den Bereich zwischen der
Baugrenze und den offentlichen Verkehrsflachen sind private Grunflachen festgesetzt. Au3erdem sind
fur das Gewerbegebiet festgesetzt: geschlossene Bauweise, eine GRZ von 0,8, max. drei Geschosse,
Flachdach, eine Traufhéhe von max. 12,00m, an der Nord- und Ostseite gegliederte Fassaden in hel-
len, aber nicht grellen Farbténen, eine Beschrankung von Werbeanlagen an den Ort der Leistung bzw.
freistehend und in die Einfriedung integriert, max. 1,80m hohe Einfriedungen ohne Sockel und diverse
Larmschutzfestsetzungen zum Schutz der Wohnbebauung bzw. eventueller Betriebswohnungen.

2.2 Flachennutzungsplan und Landschaftsplan
Im seit dem 03.07.2006 wirksamen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Gewerbegebiet

dargestellt. Das Deckblatt Nr. 3 entwickelt sich somit nicht aus dem Flachennutzungsplan. Der Land-
schaftsplan stellt den Geltungsbereich als Siedlungsflache dar.



2.3 Anwendung des § 13a BauGB (Verfahren der Innenentwicklung)

Es wurde das Verfahren nach § 13a BauGB gewahlt. Folgende Gesichtspunkte rechtfertigen die
Verfahrensdurchfiihrung nach § 13a BauGB:

1. Der Geltungsbereich liegt entsprechend den Festsetzungen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes 06-19 innerhalb des Siedlungsgebietes. Es handelt sich somit um eine
MaRnahme der Innenentwicklung.

2. Die festgesetzte Grundflache liegt unter 20.000 m?2 (vgl. Geltungsbereich 1.622m2).

3. Die Planung fur ein Feuerwehrgeratehaus fallt nicht unter die Vorhaben, deren Zuléassigkeit einer
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder nach
Landesrecht erfordern.

4. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Schutzgiter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB.

Es erfolgt keine Umweltprifung. GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 6 (Abs. 5) Satz 3 und § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen, § 4c BauGB wird nicht
angewendet.

Es ist kein Ausgleich fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft zu leisten. Gemaf § 13a Abs. 2 Satz 4
BauGB gelten die Eingriffe, die aufgrund der Bebauungsplanaufstellung zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Eingriffs-
regelung geméaR 8§ 1a Abs. 3 BauGB ist daher nicht anzuwenden.

Die Abweichungen zu den Darstellungen im Flachennutzungsplan werden nachtraglich im Wege der
Berichtigung § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst. Aufgrund der Anwendung des § 13a BauGB
entfallt ein Parallelverfahren.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Schdnbrunn im norddstlichen Bereich der ehemaligen
Schochkaserne nordlich des Messegelandes und umfasst 1.622mz2. Es wird begrenzt im Norden durch
die Kiem-Pauli-StraBe, im Osten durch die offentlichen Parkflachen des Messegelandes sowie im
Siden und Westen durch im Bebauungsplan 06-19 festgesetzte Gewerbeflachen. Die Grenzen des
Geltungsbereiches des Deckblattes 3 sind nicht mehr Bestandteil des Deckblattes. Das Gelénde ist
weitgehend eben. GroRere Gehdlzstrukturen sind nicht vorhanden

4. Planungskonzept

4.1 Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kdnnen aus der Zeichenerklarung auf dem Bebauungs-
plan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden. Geplant ist, wie unter Pkt. 1
beschrieben, ein Feuerwehrgeratehaus.

Um das Planungsgebiet wie angedacht nutzen zu kénnen, wird als Art der baulichen Nutzung im
Geltungsbereich Flachen fir den Gemeinbedarf — Feuerwehr” festgesetzt.

Im Bereich der Deckblattes 3 sind keine grunordnerischen Festsetzungen getroffen; der im
rechtswirksamen Bebauungsplan festgesetzte private Grinstreifen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen hin wird in die Gemeinbedarfsflachen integriert, da fir die Belange der Feuerwehr
eine moglichst flexible Nutzung des zur Verfiigung stehenden Grundstiicks ermdglicht werden soll. Da
aber die bisherige Baugrenze bestehen bleibt, ist eine Bebauung des jetzigen Grinstreifens nur mit
AuR3enanlagen (Zufahrten, Stellplatzen, etc.) méglich.

Die Festsetzungen zum Mald der baulichen Nutzung, zur Geschossigkeit, zur Baugrenze und zur
Dachform bleiben unverandert, da fiir die angedachte Nutzung keine Anderung dieser Festsetzungen



notwendig ist. Statt der Traufh6he von 12,00m wird allerdings nun eine Wandhéhe von 12,00m
definiert.

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise wird allerdings nicht mehr ins Deckblatt 3
Ubernommen, da der Anderungsbereich und damit die Flache fir den Gemeinbedarf zu klein ist, um
eine geschlossene Bebauung zu etablieren. Auf eine Festsetzung der Bauweise wird verzichtet.

4.2 Abstandsflachen

Im Norden und Osten des Planungsgebietes finden die Abstandsflachenregelungen nach § 6 Abs. 5
Satze 1 und 2 BayBO durch die Festsetzung der o.g. Baugrenze entsprechend 8§ 6 Abs. 5 Satz 3
keine Anwendung. Die entsprechenden Abstdnde kdnnen aber dennoch aufgrund der Entfernung der
Baugrenze von den offentlichen Verkehrsflachen, der Breite der Verkehrsflachen und der festgesetzen
Wandhohe von max. 12,00m eingehalten werden. Eine ausreichende Belichtung und Beliftung ist
somit als gesichert anzunehmen. Im Siden und Westen sind dagegen die Abstandsflachen
einzuhalten.

5. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raumlufttechnische
Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und nachzu-
weisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt Landshut
verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche Grundséatze der Ener-
gieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien. Ergdnzend hierzu wird
auf das seit 1. Januar 2009 gultige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen.
Entsprechend muissen bei Neubauten ab dem 1. Januar 2009 erneuerbare Energien fir die Warme-
versorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.

6. ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird von Norden tber die Kiem-Pauli-Stral3e erschlossen.

Zu dieser Strafle und zu den sich im Osten befindenden o6ffentlichen Parkflachen ist im bisher
rechtsverbindlichen Bebauungsplan eine StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Die Grenze des
Geltungsbereiches des Deckblattes 3 ist, wie unter Punkt 3 bereits ausgefiihrt, nicht mehr Bestandteil
des Deckblattes. Somit bleiben die bisher festgesetzten StralRenbegrenzungslinien weiterhin
uneingeschrankt giltig, eine Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien im Deckblatt 3 ist nicht
notwendig.

Im Bereich der Kiem-Pauli-StraBe befinden sich Ver- und Entsorgungsleitungen diverser
Leitungstréager. Zusatzlich quert ein 6ffentlicher Kanal der Stadtwerke Landshut den dstlichen Teil des
Planungsgebietes (aufRerhalb der Baugrenze) von Nord nach Sid. Die Leitungen dirfen nicht
veréndert oder beschadigt werden; darauf ist bei Bauarbeiten zu achten.

Sollten Baumpflanzungen geplant sein, ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung von Ver- und Entsorgungsanlagen nicht behindert wird.
Ein entsprechender Hinweis wurde diesbeziiglich in den Plan eingefligt.

7. Bodenordnung

Das Planungsgebiet beschrénkt sich auf die FL.Nr. 1129/287, Gem. Schénbrunn. Da sich das
Grundstiick in Besitz der Stadt befindet, sind keine bodenordnerischen MaBnahmen notwendig.



8. Hinweise auf Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare Bodendenkma-
ler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde nach Art. 8 S. 1 und 2 DSchG umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fur
Bauaufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege - AuRenstelle
Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

JArt. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
horde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Ei-
gentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiuihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Fin-
der an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

9. Kampfmittel und Altlasten

Es ist nicht davon auszugehen, dass im Planungsgebiet Kampfmittel oder Altlasten vorhanden sind.
Die historische Recherche hat hierfiir keine Anhaltspunkte erbracht. Entsprechend der Stellungnahme
des FB Umweltschutz wird aber im Plan darauf hingewiesen, dass im Fall des Antreffens von
Bodenhorizonten im Rahmen von zukinftigen Erdarbeiten, die hinsichtlich ihrer stofflichen
Zusammensetzung, Farbe oder Geruch aufféllig sind, die ordnungsgemafRe abfallrechtliche
Deklaration und Entsorgung dieser Bodenbereiche zu gewahrleisten ist.

10. Flachenbilanz

Geltungsbereich 1.622 m2

Nettobauland 1.622 m2

Private Flachen:

Flachen fur den Gemeinbedarf - Feuerwehr 1.622 m2
1.622 m?2 1.622 m2

max. Grundflache (entsprechend Baugrenze)

2
GRZ _1.118m>  _ 0.69
1.622 m2
max. Geschossflache (entsprechend Baugrenze)
2
GFZ M - 2'07
1.622 m2



11. Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch § 36 des Gesetzes vom 20.12.2011 (GVBI. S. 689) und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landshut, den 27.09.2012 Landshut, den 27.09.2012
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Rampf Doll

Oberbirgermeister Baudirektor



