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Allgemein versténdliche
Zusammenfassung

Die Stadt Landshut beabsichtigt den Bebau-
ungsplan Nr. 06-25/2 ,Zwischen Niederma-
yerstralle und Karl-Valentin-Weg Bereich
Sid und Ost’ mit dem Ziel der Ausweisung
eines eines Sondergebiets fiur ,Studenten-
wohnen‘ und einem Sondergebiet ,Jugend-
wohnen aufzustellen.

Die Gesamtmalinahme umfasst die Bebau-
ungspléne Nrn. 06-25, 06-18 und 06-24 der
Stadt Landshut.

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im
Stadtteil Schoénbrunn im Osten von Lands-
hut. Der Gesamtumgriff betragt ca. 2,96 ha.

Am geplanten Standort besteht eine sehr
gute verkehrliche Anbindung an das offent-
liche Verkehrsnetz.

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt Uber die
Ritter-von-Schoch-Stral3e, die entsprechend
ausgebaut wird sowie Uber eine neue Stich-
strale an dem noch auszubauenden Knoten
an der Niedermayerstrafie im Einmindungs-
bereich der Stral’e ,Am Schallermoos’.

Uber die Dr.Georg-Heim-Allee besteht eine
weitere Anbindung an die Niedermayerstra-
Re.

Die Flachen des geplanten Bebauungsplans
werden derzeit nicht genutzt.

Im Rahmen der Umweltprifung wurden Gut-
achten zum Larm und zum Verkehr erstellt
sowie eine artenschutzrechtliche Priifung
(saP) durchgefihrt

Die Auswirkungen des Vorhabens haben ge-
samtdkologisch gesehen geringe bis malige
Auswirkungen auf die Schutzglter.

Aufgrund der vorgesehenen Grundsticks-
ausnutzung sind keine Vermeidungsmalf}-
nahmen im Sinne des BauGB mdglich.

Der naturschutzrechtliche Eingriff betragt
11.217 m2,

Aufgrund der Kompensationsfaktoren von
0,3, 0,5, 0,6 und 0,8 betragt der Ausgleichs-
bedarf 4.122,4 m2.

Dieser wird innerhalb des Bearbeitungsge-
bietes nachgewiesen.
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1 Grundlagen

1.1 Beauftragung

Das Buro Logo verde Ralph Kulak Land-
schaftsarchitekten GmbH, Isargestade 736,
84028 Landshut, wurde von der Stadt Lands-
hut mit der Erstellung des Umweltberichtes
zum Bebauungsplan Nr. 06-25/2 beauftragt.

1.2 Gesetzliche Grundlagen

Umweltprifung
Fiir die Belange des Umweltschutzes nach

§ 1Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umwelt-
priifung durchgefiihrt, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. [...] Die
Umweltpriifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwértigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bau-
leitplans angemessenerweise verlangt wer-
den kann. Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwdgung zu beriicksichtigen. |[...]
(§ 2 Abs. 4 BauGB)

Die Umweltprifung ist in die bestehenden
Verfahrensschritte der Bauleitplanung inte-
griert. Sie ist als Regelverfahren fur grund-
sétzlich alle Bauleitpléne ausgestaltet und zur
Vereinheitlichung der bislang nebeneinander
stehenden planungsrechtlichen  Umwelt-
verfahren  (Umweltvertréglichkeitsprifung,
Vertraglichkeitsprifung nach der Fauna-Flo-
ra-Habitat-Richtlinie, naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung) genutzt worden.

Umweltbericht

Im Umweltbericht sind die aufgrund der Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

(§ 2a BauGB)

Er dient im Rahmen der Beteiligung der Of-
fentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der Be-
hérden (§ 4 Abs. 1 BauGB) der Informations-
pflicht der Gemeinde.
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2 Inhalt und wichtigste
Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Landshut beabsichtigt einen Be-
bauungsplan nach § 30 Abs. 1 BauGB aus-
zuweisen.

Die GesamtmalRnahme umfasst den Bebau-
ungsplan Nr. 06-25/2 und ist im rdumlichen
Zusammenhang mit den Bebauungsplanen
Nrn. 06-18, 06-24 und 06-25/1 der Stadt
Landshut zu sehen.

Der Bebauungsplan mit integriertem Grin-
ordnungsplan soll die folgenden angestrebten
Ziele fur die Entwicklung des Kasernengelan-
des rdumlich umsetzen und konkretisieren.

- Mit der Nachfolgenutzung soll ein Ausgleich
fir den wirtschaftlichen Verlust der Garnison
erreicht werden, vor allem durch die Schaf-
fung von zusatzlichen Arbeitsplatzen.

- Der Kasernengelande im Stadtteil Schon-
brunn ist unter Berlicksichtigung der angren-
zenden Nutzung stadtebaulich zu integrieren.
Durch Nutzungslibergange sind Nutzungs-
konflikte zu vermeiden bzw. zu mildern.

- Die Barrierewirkung der Kaserne ist, soweit
mdglich, aufzubrechen und eine Durchlassig-
keit fir den Fuf3- und Radverkehr zu schaf-
fen.

- Durch gréRere Anteile offentlicher Griinfla-
chen ist ein Ausgleich von Griindefiziten im
Stadtteil zu schaffen und die Vernetzung von
Grunstrukturen zu erreichen
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3 Beschreibung des
Vorhabens

31 Angaben zum Standort

3.1.1 Ré&aumliche und inhaltliche
Abgrenzung
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Abb 2 Topograflsche Karte mit Lage Bearbe/tungsgeb/et [14]
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©§ 3 A 9

Ab. 3: uftbil mit Umgriff Bebauungsplan Nr. 06-25/2, Stadt Landshut

L~Zwischen Niedermayerstral3e und Karl-Valentin-Weg, Bereich Siid und Ost“ (Grundlage: [16])

Das Bearbeitungsgebiet liegt im Stadtteil
Schénbrunn der Stadt Landshut.

Der Stadtteil ist unter anderem durch Konver-
sionsflachen (Bearbeitungsgebiet) gepragt.

Im  rechtskréftigen  Flachennutzungsplan
(Deckblatt 7) ist das Bearbeitungsgebiet zum
groften Teil als Gewerbegebiet mit Funktion
Dienstleistung (§ 8 BauNVO) ausgewiesen.
Die Wiese ist als gliedernde und abschir-
mende Griunflache festgesetzt. Bei den dar-
gestellten Gemeinbedarfsflachen nord-west-
lich des Umgriffs handelt es sich um eine
Sporthalle sowie das Jugendkulturzentrum.

Die Entwicklung erfolgt zusammen mit dem
im Sud-Westen angrenzenden Bebauungs-
planen Nrn. 06-18, 06-24 und 06-25/1.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans
umfasst den Bereich des ehemaligen Kaser-
nengeldndes zwischen der Niedermayerstra-
Re und dem Karl-Valentin-Weg. Im Osten
grenzt das Gelande der LBG an. Im Westen
bildet die Flache des Bebauungsplans Nr.
06-18 und 06-25/1die Grenze des Geltungs-
bereichs.

Der Gesamtumgriff des Bearbeitungsge-
bietes betragt ca. 2,96 ha. Er umfasst die
Flurstiicke FI.Nr. 1129 (Tfl.) und 1129/303 der
Gemarkung Landshut.



3.1.2 Abgrenzung der
Untersuchungsrdaume

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden fol-
gende Gutachten erstellt und der Bearbei-
tung zugrunde gelegt.

- Spezielle artenschutzrechtliche
Prifung (saP) vom 12.10.2009
(Dipl.-Biol. B. Trippner)

- Larmgutachten
(Hoock-Farny)
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3.2 Art und Umfang des
Vorhabens

Fir das Planungsgebiet sind als Nutzung,
ein Sondergebiet ,Studentenwohnen‘ und
ein Sondergebiet ,Jugendwohnen‘ nach § 11
BauNVO vorgesehen.

Die Stadt Landshut sieht folgende Nutzungen
fur das Gebiet vor:

Sondergebiet Studentenwohnen

Im Sud-Westen des Geltungsbereich soll ein
Studentenwohnheim mit Tiefgarage errichtet
werden.

Sondergebiet Jugendwohnen

Im Anschluss zu dem Geladnde der LBG im
Osten soll in einem ,Sondergebiet Jugend-
wohnen‘ ein Jugendwohnheim mit entspre-
chenden Gemeinschaftseinrichtungen unter-
gebracht werden.

Erschliefung
Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt Uber die

Ritter-von-Schoch-Stral3e, die entsprechend
ausgebaut wird sowie Uber eine neue Stich-
stral3e an der Niedermayerstralle im Einmin-
dungsbereich der Stralte ,Am Schallermoos’.

Uber die Dr.Georg-Heim-Allee besteht eine
weitere Anbindung an die Niedermayerstra-
Re.
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3.3 Bedarf an Grund und Boden

Der Umgriff des Bebauungsplanes betragt

2,96 ha.

Sondergebiet  ,Studentenwohnen’ (SO
STWH)

Grundflache fur den viergeschossigen Teil:
1.900 m?

Sondergebiet ,Jugendwohnen’ (SO JWH)
Grundflache fur den viergeschossigen Teil:
1.900 m?



4 Ubergeordnete Planungen /
Vorbereitende Bauleitplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne
den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Verbindliche Ziele der Raumordnung enthal-
ten das Landesentwicklungsprogramm sowie
der Regionalplan.

Art und Umfang der Anpassungspflicht han-
gen dabei von der Konkretheit der Ziele ab.

4.1 Landesentwicklungspro-
gramm Bayern (LEP; Stand:
01.09.2006)

Das LEP [7] ist das landesplanerische Ge-
samtkonzept der Staatsregierung fur die
rédumliche Entwicklung und Ordnung Bay-
erns. Es enthélt Ziele (Z) und Grundsétze (G),
die fachlibergreifend die raumbedeutsamen
offentlichen Planungen und MalRnhahmen ko-
ordinieren. Teil A beschreibt dabei Ziele und
Grundsétze zur nachhaltigen Uberfachlichen
Entwicklung der Raumstruktur, Teil B Ziele
und Grundsatze zur nachhaltigen Entwick-
lung der raumbedeutsamen Fachbereiche.
Beide Teile werden in einer Begriindung noch
differenzierter ausgefihrt.

Teil A

Al 4.2.1 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, dass die Stadt- und Umlandbereiche im
l&ndlichen Raum als regionale Wirtschafts-
und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
weiter entwickelt werden und als Impulsge-
ber die Entwicklung des ldndlichen Raums
férdern.

Al 2.1.9.2 (G) Es ist anzustreben, die Ober-
zentren als attraktive Wohn- und Wirtschaft-
standorte weiter zu entwickeln [...]

Teil B

B | 1 Sicherung der nattirlichen Lebensgrund-
lagen

Naturhaushalt:

Grundbausteine jedes Okosystems sind die
Naturgiiter wie Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen und Tiere. [...] Daher sind ihre Erhaltung
und Verbesserung, sowie ein geordnetes Zu-

sammenwirken in Regulations- und Regene-
rationskreisléufen flir die Umweltqualitat und
das Wohlbefinden des Menschen sowie der
Pflanzen und Tiere von ausschlaggebender
Bedeutung. Naturhaushalt und Klima sollen
daher vor Verénderungen im Zuge von raum-
bedeutsamen Planungen und Mallnahmen
bewahrt werden, die ungtinstige und mittel-
fristig nicht umkehrbare Auswirkungen auf
Menschen, Pflanzen und Tiere haben.
(Begrundung B 1 1.1 (G))

Wasser:

Ein intakter und leistungsfdhiger Wasserhaus-
halt, frei von schadlichen dul3eren Einfliissen,
ist eine der wichtigsten Voraussetzungen fiir
eine auch in Zukunft vitale Umwelt, den wir
im Sinne des Generationenprinzips nicht nur
flir uns, sondern auch fir kiinftige Generati-
onen erhalten miissen. Insbesondere unser
qualitativ hochwertigster Wasservorrat, das
Grundwasser, bedarf auf lange Sicht des ver-
stérkten Schutzes. (Begrindung B 1 1.2.1 (G))

Boden:

Verluste an Substanz und Funktionsféhigkeit
des Bodens, insbesondere durch Versiege-
lung, Erosion, Verdichtung, Auswaschung
und Schadstoffanreicherung, sollen bei allen
MalBnahmen und Nutzungen minimiert wer-
den. Soweit mdglich und zumutbar, soll der
Boden entsiegelt und regeneriert werden.
(B11.2.2(2))

Pflanzen und Tiere:

Es ist von besonderer Bedeutung, die Le-
bens- bzw. Teillebensrdume der wild le-
benden Arten sowie deren Lebensgemein-
schaften so zu sichern, dass das genetische
Potenzial der Arten erhalten wird. Der vorran-
gigen Sicherung und Weiterentwicklung der
Lebensrdume fiir gefdhrdete Arten kommt
besondere Bedeutung zu. (B 11.3.1 (G))

B I 1.4 Nachhaltige Nutzungsféahigkeit der
Naturguter:

Die Nutzungsanspriiche an die Landschaft
sind mit der Nutzungsféhigkeit der Natur-
gliter méglichst so abzustimmen, dass die
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Natur-
haushalts ohne nachteilige Anderungen von
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Dauer und Gleichmal3 der natiirlichen Pro-
zesse erhalten bleibt. Mehrfachnutzungen
sind anzustreben, wenn hierdurch eine Ent-
lastung fiir Naturhaushalt und Landschafts-
bild erreicht werden kann. (B | 1.4 (G))

B 12.2.8.1 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, dass in den Siedlungsgebieten fiir die
Erholung bedeutsame Griinflichen und na-
turnahe Landschaftselemente erhalten und
durch ergénzende Fldchen zu einem System
von Griinziigen mit Verbindung zur freien
Landschaft weiter entwickelt werden.

B 12.2.8.4 (G) In den Siedlungsgebieten sind
die Erhaltung und Entwicklung wohnungs-
naher, vielféltig nutzbarer und &kologisch
wirksamer Gérten sowie ein entsprechend
gestaltetes Wohnumfeld anzustreben.

B Il 1.2.1.1 (Z) Die verbrauchernahe Versor-
gung der Bevélkerung mit Einzelhandelsein-
richtungen, insbesondere solchen zur De-
ckung des kurzfristigen, tdglichen Bedarfs
mit Lebensmitteln, soll sichergestellt werden.

B VI 1.1 (Z) Zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden sollen vorran-
g19

— die vorhandenen Potentiale (Baulandre-
serven, Nachverdichtung, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz) in den Sied-
lungsgebieten genutzt und

— flachensparende Siedlungs- und Erschlie-
Bungsformen angewendet werden.

B VI 1.1 (G) Es ist anzustreben, die Versie-
gelung von Freifldéchen mdéglichst gering zu
halten.

Umweltbericht

BBP Nr. 06-25/2
Stadt Landshut

11



4.2 Regionalplan Landshut
(RP; Stand: 19.01.2008)

Der RP [12] hat die Aufgabe, Ziele und
Grundsétze der Raumordnung auf der Ebe-
ne der Region aufzustellen und fortzuschrei-
ben. Er ist ein langfristiges Entwicklungskon-
zept, dessen Ziele und Grundsatze fir alle
offentlichen Planungstréger verbindlich und
fur jeden Burger eine zuverlassige Orientie-
rungshilfe sind. Teil A beschreibt dabei die
nachhaltige Uberfachliche Entwicklung der
Raumstruktur, Teil B die nachhaltige Entwick-
lung der raumbedeutsamen Fachbereiche.

Teil A

Il 2 (G) Die bevorzugte Entwicklung der &stli-
chen, sidéstlichen und westlichen Teilrdume
ist anzustreben. Dabei ist die Verbesserung
der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung
des gewerblich-industriellen Bereichs und
des Dienstleistungsbereichs, vor allem auch
des offentlichen Sektors, sowie der Anbin-
dung an das Bundesfernstrallennetz von be-
sonderer Bedeutung.

Il 5 (G) Eine ausgewogene Siedlungsent-
wicklung von Wohnen und Gewerbe unter
Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen
ist von besonderer Bedeutung. [...]

Il 3.9 (G) Es ist von besonderer Bedeu-
tung, das Oberzentrum Landshut in seinen
oberzentralen Versorgungsfunktionen fiir die
gesamte Region und als leistungsféhigen al-
ternativen Standort gegeniiber dem gro3en
Verdichtungsraum Miinchen zu entwickeln.
Die Sicherung und der weitere Ausbau der
oberzentralen Einrichtungen sind anzustre-
ben. Dabei sind insbesondere anzustreben:

- Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes im
verarbeitenden Gewerbe

- Ausbau des lberregionalen Bildungswe-
sens, vor allem der Fachhochschule

- Vernetzung der Wirtschaft mit Einrichtungen
der Forschung und Entwicklung

- Stérkung des Dienstleistungsbereichs, vor
allem der Behdrdenzentralitat

- Beseitigung stédtebaulicher und funktio-
naler Méngel

- Verbesserung der innerstadtischen Ver-
kehrsverhéltnisse, vor allem der Ausbau des
offentlichen Personennahverkehrs

- Verbesserung der verkehrlichen Anbindung
per Schiene an den Flughafen sowie in das
Rottal.

Teil B

I 1 G 1.5 Die Verringerung der Belastungen
des Naturhaushaltes ist insbesondere im
Raum Landshut anzustreben.

Il 1 In den Télern von Isar, Inn, Rott, Vils und
Abens soll sich die Siedlungsentwicklung ins-
besondere entlang der Entwicklungsachsen
und der leistungsféhigen Verkehrswege un-
ter Berticksichtigung des Naturpotenzials
vollziehen.

VIl 1.1 Die Attraktivitét des éffentlichen Perso-
nennahverkehrs im regionalen Nahverkehrs-
raum Landshut [...] soll gesteigert werden. Im
Raum Landshut soll auf ein regionales Stadt-
bahnkonzept hingewirkt werden.
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4.3 Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Stadt Landshut
(ABSP; Stand: 1998)

Zielsetzungen aus dem ABSP der Stadt
Landshut sind u.a.

- die Schaffung und Ergédnzung innerstad-
tischer Griinstrukturen
- der Erhalt und die Sicherung der fir den Ar-
ten- und Biotopschutz wichtigen Lebensrau-
em im Stadtgebiet
- die Aufwertung dicht bebauter Bereiche
durch  Entsiegelung, Baumpflanzungen,
Dach- und Wandbegriinungen, innerstad-
tische Ruderalvegetation, naturnahe Fla-
chengestaltung
- die Aufwertung von StralRen und Stral’enne-
benflachen sowie Rad- und FuRwegen durch
Durchgriinung, Larm- und Immissionsschutz-
malnahmen
- Erhalt der charakteristischen alten Baumbe-
stédnde
- Verbesserung der Erholungs- und Lebens-
raumfunktionen durch:
- die Schaffung geeigneter Flachen in
unterversorgten Wohngebieten,
- die Aufwertung von Freiraumverbin-
dungen und Griinanlagen
- die Verringerung von Larm- und lufthy-
gienischen Belastungen
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4.4 Fachinformatoin Naturschutz
(FIN-Web)

Das Bearbeitungsgebiet ist kein Bestandteil

eines Schutzgebietes. Es befinden sich keine
kartierten Biotope auf dem Gelénde.
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4.5 Flachennutzungsplan Lands-
hut (FNP; Stand: 06.06.2008 )

Ziele des FNP [9a] in Bezug auf Landschaft
und Grinordnung sind die Erhaltung und der
Schutz der nattrlichen Grundlagen, der Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts und der
naturraumlichen Gliederung sowie der Schutz
und Erhalt aller Wald- und Agrarflachen.

Die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Natur
und Landschaft soll als Lebensgrundlage des
Menschen und als Voraussetzung fiir seine
Erholung erhalten werden.

......

o :la -~

Abb. 5: Ausschnitt

Das Bearbeitungsgebiet ist derzeit zum
grélten Teil als Gewerbegebiet mit Funktion
Dienstleistung (§ 8 BauNVO) ausgewiesen.
Die Wiese ist als gliedernde und abschir-
mende Griunflache festgesetzt.

Der wirksame FNP wird im Parallelverfahren
durch Deckblatt Nr. 15 geéndert.

ortschreibung F/écénnutzungsplah (Dekblatt Nr.7), Stadt Landshut [9]
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4.6 Landschaftsplan Landshut
(LSP; Stand: 06.06.2008)

Im Landschaftsplan wird das Gebiet als Sied-
lungsflache ausgewiesen.

Die Wiese ist als gliedernde und abschir-
mende Grinflache festgesetzt. Im Bereich
der Wiese als auch zwischen den ehem. Ge-
baudestandorte sind Einzelbdume verzeich-
net.

4.8 Benachbarte Planungen

Im Nord-Osten grenzt der Bebauungsplan
Nr. 06-25/1 mit Gemeinbedarfseinrichtungen
an. Im Westen schliel3t der Bebauungsplan
Nr. 06-18 mit einem Allgemeinen Wohngebiet
(WA) nach § 4 BauNVO, einem Mischgebiet
(MI) nach § 6 BauNVO und einem Gewerbe-
gebiet (GE) nach § 8 Abs. 3 BauNVO vorge-
sehen (Anhang 2a).

Daran westlich grenzt der Bebauungsplan Nr.
06-24 mit einem Sondergebiet Lebensmitte-
leinzelhandel ,Supermarkt’, einem Sonder-
gebiet Lebensmitteleinzelhandel ,Discounter
nach § 11 BauNVO und einem Gewerbege-
biet nach § 8 BauNVO vorgesehen (Anhang
2b).

Zur Verbesserung der Verkehrssituation wird
der stark belastete Kontenpunkt Niederma-
yerstralle / Konrad-Adenauer-Stral’e aus-
gebaut. Die Planung ist planfestgestellt und
bereits durchgefiihrt (Anhang 2c).

Wi

e

Abb. : Ausschnitt Fortschreibung Landschaftsplan (Decblatt Nr. 7), Stt Lanht [9] o
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Il BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT-
AUSWIRKUNGEN
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1 Bestandsaufnahme

1.1 Aktuelle Nutzungen

Die Flachen des geplanten Sondergebietes
Studentenwohnen und des Sondergebiets
Jugendwohnen werden derzeit nicht genutzt.

1.2 Schutzgiiter des Naturhaus-
haltes
1.21 Schutzgut Mensch
Gerauschemissionen gehen von der im an-
grenzenden Bebauungsplan 06-25/1 liegen-
den Sporthalle und dem Jugendkulturzen-
trum (auch Abendveranstaltungen) mit der
entsprechenden ErschlieBung (Ritter-von-
Schoch-StralBe, Liesl-Karlstadt-Weg, Stell-
platzflachen) aus.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird Uber die Ritter-von-
Schoch-StralRe erschlossen, die Uber eine
neue Stichstral’e westlich des Planungsge-
biets an die Niedermayerstralle (St 2045)
angebunden wird. Eine weitere Verbindung
zur Niedermayerstralle besteht im Nordosten
Uber die Dr. Georg-Heim-Allee.

Im Norden verlduft der Karl-Valentin-Weg.

1.2.2 Schutzgut Pflanze

Zur Beschreibung des Schutzgutes Pflanze
ist eine Unterteilung des Betrachtungsraumes
in unterschiedliche Teilbereiche sinnvoll.
Relevant ist v.a. der Baumbestand. Dies sind
zum einen die GroRgeholze mit alleeartigem
Charakter an der sidlichen Begrenzung des
Areals entlang der Niedermayerstralle.
Nérdlich davon befinden sich Sukzessions-
bereiche in unterschiedlichem Stadium. Das
ist zum einen der Aufwuchs auf den Flachen
der abgerissenen Gebadude und zum ande-
ren der Baumbestand mit Verbuschung, wel-
cher sich zwischen den ehemaligen Gebau-
destandorten befindet. Die Bdume stammen
aus der Zeit der Bundeswehr-Nutzung.
Auffallig ist der hohe Anteil an Kastanien. Sie
bilden die Umrandung der Wiese begleiten
die Ritter-von-Schoch-Stral3e.

Ein grofRer Teilbereich im Geltungsbereich ist
die ehemalige Exerzierwiese.

Im Bearbeitungsgebiet wurden keine GefaRk-
pflanzenarten nach Anhang IV b) FFH-Richt-
linie nachgewiesen [8]

1.2.3 Schutzgut Tier

Fur die potentiell vorkommenden Fleder-
mausarten ist vor allem die grof3e Freifldche
zum Uberfliegen und Jagen relevant. Ein
weiteres wichtiges Strukturelement sind line-
are Baum- und Strauchbereiche.

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist v.a. in
den mit Strduchern und Stauden bewach-
senen sidlichen Bereich potentiell mdglich.

Es wurden keine Amphibien, Heuschrecken,
Kafer, Tag-, Nachtfalter der in Anhang IV FFH-
Richtlinie aufgefirten Arten nachgewiesen.

Vorkommende Heckenbriter, Hohlen- und
Nischenbriiter und ungefahrdete Végel mit
Brutstandorten in Waldern und Baumbestan-
den sind nicht gefahrdet da, so lange Baum-
und Strauchpflanzen erhalten bleiben. Das
ehem. Kasernengeldnde ist als wichtiges
Element zur Vernetzung der Lebensrdume
zwischen lIsaraue und den sidl. liegenden
Hohenzigen zu sehen. [8]

Fir alle das Vorhaben betreffenden Tierar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
der europaische Vogelarten gem. Art. 1 der
Vogelschutzrichtlinie sind keine Verbotstat-
bestande des § 42 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 Bnat-
SchG gegeben. Das Risiko von Stdérungen
und Schadigungen an Tieren bleibt innerhalb
eines Bereiches, der durch Bebauungsmalf}-
nahmen in einem stadtischen Raum immer
gegeben ist. [8]
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1.2.4 Schutzgut Boden

Der gewachsene Boden besteht aus aus dem
Quartar stammenden Schotter des Unteren
Isartales.

Der Versiegelungsgrad ist im Vergleich zu
den angrenzenden Geltungsbereichen der
Bebauungsplane Nrn. 06-18 und 06-24 in
diesem Bereich deutlich geringer.

Versiegelte Flachen im Geltungsbereich sind
die Ritter-von-Schoch-Stralle, und die Zu-
und Umfahrten der ehem. Gebaude.

Als teilversiegelte Flachen werden die Stand-
orte der abgerissenen Hauser angesehen.

Von besonderer Bedeutung als unversiegel-
ter Bereiche ist die ehem. Exerzierwiese.

Es sind liegen keine Angaben zu mdglichen
Altlasten vor.

In den gegebenenfalls noch vorhandenen
Schéchten der Fernwarmeversorgung ist mit
teerhaltigen Leitungsisolierungen und as-
besthaltigen Flanschdichtungen zu rechnen.

1.2.5 Schutzgut Wasser

Im Bearbeitungsgebiet sind keine Oberfla-
chengewasser vorhanden.

Der Grundwasserspiegel liegt bei ca.
383,91 m U. NN und somit ca. 3.30 m unter
Geléndeoberkante. [17, MeRpunkt im Umgriff
des Bebauungsplans Nr. 06-24]

1.2.6 Schutzgut Luft

In der Stadt Landshut besteht ein Luftreinhal-
teaktionsplan. Zur Messung der Belastungen
werden durch das Bayerische Landesamt fir
Umwelt (LfU)in der Podewilsstrale regelma-
Rige Messungen durchgefiihrt. Die Ergeb-
nisse sind auf der Homepage des LfU ein-
zusehen.

Die Ergebnisse der Messungen an der Po-
dewilsstraBe sind nach Auskunft des Um-

weltamts der Stadt Landshut (Hr. Laimer
v. 01.10.2009) und eines entsprechenden
Schreibens des LfU grundsétzlich auf die Si-
tuation im Plangebiet tbertragbar.

Die Uberschreitungshéufigkeit fiir Feinstaub-
PM-10 Feinstaub ist dabei sehr stark von me-
teorologischen Ereignissen abhéngig. Lang
anhaltenden Inversionswetterlagen kdnnen
zu Grenzwertlberschreitungen (gréRer 35
Tage/a) fuhren.

In Landshut (Podewilsstrale) wurden die
Grenzwerte 2005 und 2006 knapp Uberschrit-
ten. In den Jahren 2007 und 2008 wurden die
Grenzwerte deutlich unterschritten.

Durch das Verkehrsaufkommen auf der
NiedermayerstraRe und den damit einher-
gehenden hohen Emissionen kommt es zu
Luftbelastungen mit Auswirkungen auf das
Bearbeitungsgebiet.

1.2.7 Schutzgut Klima

Die Region Landshut gehért zum Klimabe-
zirk Niederbayerisches Hiigelland, das kon-
tinentale Klimazlige aufweist, d.h. im Som-
mer fallen mehr Niederschlage (= 63,5% der
Jahresniederschlagsmenge) als im Winter
(=36,5 %), und der Unterschied zwischen
den Durchschnittstemperaturen im Sommer
und Winter ist relativ gro3 (bis zu 19° C).

Im Isartal liegt die mittlere Niederschlagsmen-
ge bei 680 bis 700 mm. Charakteristisch sind
die im Friihsommer und Sommer h&ufig und
heftig auftretenden Gewitter mit sehr starken
Niederschlagen.

Die Talauen der Bache und das lIsartal sind
sehr spatfrostgefahrdet. Das Isartal zeichnet
sich zudem durch ein haufigeres Auftreten
von Nebel (75 - 80 Tage pro Jahr) aus.

Bei der Windrichtung Uberwiegen Westwin-
de (33 % ). Das Flussbett der Isar hat gré3-
te Bedeutung als Frisch- und Kaltluftbahn,
die den Luftmassenaustausch im dicht be-
bauten Stadtzentrum bewirkt; diese Funktion
wird sowohl bei der hauptsachlich vorherr-
schenden westlichen Hauptwindrichtung als
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auch bei austauscharmen Wetterlagen mit
nur schwachen Luftstrdmungen aus 6stlicher
Richtung erfullt. [9a]

Die groRe Wiese dient als klimatischer Aus-
gleich zu den versiegelten Flachen.

1.2.8 Schutzgut Landschaftsbild

Naturrdumliche Gliederung

Das Bearbeitungsgebiet liegt innerhalb der
naturrdumlichen Einheit ,Unteres Isartal‘ und
wird sowohl auf nérdlicher als auch auf std-
licher Seite vom niederbayerischen Tertiérhi-
gelland eingefasst.

Das Bearbeitungsgebiet ist gepragt von der
weitlaufigen Exerzierwiese, die von allen Sei-
ten mit Kastanien eingefasst ist.

Ein weiteres prédgendes Element ist der nahe-
zu doppelreihige Baumbestand mit Alleecha-
rakter entlang der Niedermayerstralle. Dieser
wurde in die Planung der Auf3enanlagen der
LBG aufgenommen und fortgefiihrt und zieht
sich sud-westlich entlang der StralRe weiter
bis in den Innenstadtbereich.

1.2.9 Schutzgut Sach- und Kultur-
guter

Es sind keine Sach- und Kulturglter vorhan-
den.

Die Geb&ude entlang der Niedermayerstralle
sind bereits abgerissen. Die Flachen liegen
brach.

Es werden keine Bodendenkmaler vermutet.
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmé-
ler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder
der Unteren Denkmalschutzbehérde gem. §
8 Abs. 1 und 2 DSchG.

1.2.10 Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

Auf Grund der Versiegelung kommt es zu ei-
ner Warmebelastung des Flachen. Die Exer-
zierwiese bieten zwar einen Ausgleich, den-
noch keinen Ausreichenden.

Auf Grund des hohen Versiegelungsgrades
sind die natirlichen Bodenfunktionen und
damit die Grundwasserneubildung beein-
trachtigt.
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2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

21 Bei Durchfiihrung der Planung

Die Planungen sehen eine Gesamtentwick-
lung nérdlich der Niedermayerstralie dar.

Schutzgut Mensch

Larm -
Beziglich des Schallschutzes wird auf das
Gutachten von hoock farny ingenieure ver-
wiesen.

Verkehr

Durch den Neubau der Wohnheime ist eine
Zunahme der Verkehrsbelastung durch Be-
wohner und Angestelle zu erwarten.

Dle Pkw-Stellplatze sind in Tiefgaragen
untergebracht. Eine zuséatzliche Stellplatzfla-
che fir 34 Pkw liegt nord-0stl. der Sonderge-
biete, nddl. der Ritter-von-Schoch-Strale.

Schutzgut Pflanze
Durch die Planung werden die Sukzessions-
bereiche tberformt.

Der Baumbestand wird in die Planung inte-
griert und dient er als Grundlage/Gertst fur
den Geamtentwurf.

Der Baumbestand nérdlich der Niederma-
yerstralde bleibt als Puffer zu den geplanten
Sondergebieten bestehen.

Zahlreiche Neupflanzungen ersetzen die
Eingriffe in den Bestand. Die grofle Wiese
bleibt grofteils erhalten (ein zusatzliche Bau-
fenster). Im norddstlichen Bereich der Wiese
werden zusatzlich Badume gepflanzt. Diese
dienen zugleich als Ausgleich fur Fallungen
im Geltungsbereich.

Die Auswertung der vorhandenen Grundla-
gen erbrachte keine Hinweise auf Vorkom-
men relevanter Pflanzenarten It. Anhang IV
FFH-RL im Wirkraum des Vorhabens. [8]

Fur alle das Vorhaben betreffenden Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
sind keine Verbotstatbestande des § 42 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG gegeben. Das Ri-
siko von Schadigungen an Pflanzen bleibt
innerhalb eines Bereiches, der durch Bebau-

ungsmalfinahmen in einem stadtischen Raum
immer gegeben ist. [8]

Die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzenden grinordnerischen
MalRnahmen kdnnen keinen Ersatz fir die
verlorengehenden Strukturen bieten, sondern
die Eingriffe nur geringfiigig mindern. Es sind
daher Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen
durchzufihren.

Schutzqut Tier
Das ehem. Kasernengelande ist als wichtiges

Element zur Vernetzung der Lebensrdume
zwischen Isaraue und den sudlich liegenden
Hohenzigen zu sehen

Nachfolgende Tiergruppen sind besonders
zu betrachten, da die naturrdumlichen Aus-
stattung des Planumgriffs deren Habitatan-
sprichen entspricht.

Fledermause:

Durch den Erhalt der ehem. Exerzierwiese
sowie den Erhalt und die Erganzung linearer
Baumstrukturen sind die Fledermause hier
nur gering beeintrachtigt.

Zauneidechse:

Die potentiell vorkommende Zauneidechse
bevorzugt den sudlichen Bereich mit den
Strauchern und Stauden.

Dieser als potentieller Lebensraum erkannte
Bereich kann aber entgegen den Vorschlé-
gen aus der saP aufgrund seiner geringen
Breite nicht mehr als Lebensraum fir z.B. Ei-
dechsen entwickelt werden.

Végel:

Auch fur die vorkommende Heckenbriter,
Hoéhlen- und Nischenbriter und ungefahrde-
te V6gel mit Brutstandorten in Wéldern und
Baumbesténden geht von der Planung keine
Gefahrdung auf diese Artengruppen aus, da
Baum- und Strauchpflanzen teilweise erhal-
ten bleiben.

Die in der saP vorgeschlagenen Nistkasten
stellen sinnvolle MinimierungsmalRnahmen
dar und sollten durchgefihrt werden.
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Bewertung:

Aus faunistischer Sicht ist die Planung ein
geringer Eingriff. Es kommt zu keinem Sto-
rungs- oder Schadigungsverbot bei den na-
turschutzfachlich relevanten Arten [8].

Schutzgut Boden

Durch die erforderliche Versiegelung werden
die natlrlichen Bodenfunktionen beeintrach-
tigt. Der bestehende Versiegelungsanteil im
Bearbeitungsgebiet wird im Zuge der Pla-
nung erhoht.

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bleibt die Wasseraufnahmefahigkeit
des Bodens erhalten.

Als Minimierungsmafnahme fur den Eingriff
in den Boden werden daher die Verwendung
von wasserdurchlassigen Belagen festge-
setzt.

Schutzgut Wasser

Der Grundwasserspiegel liegt bei 383,91 m
0. NN und wird somit durch die Planung kaum
beeinflusst.

Durch die Flachenversiegelung wird die Ver-
sickerung des  Oberflachenwassers und
damit die Grundwasserneubildung stark be-
eintrachtigt.

Mit einer gezielten Versickerung des anfal-
lenden Niederschlagswasser Uber geeignete
Versickerungsanlagen (begriinte  Sicker-
mulden) kann der Schadstoffeintrag in das
Grundwasser verhindert werden und zur
Grundwasserneubildung beigetragen wer-
den.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann
unverschmutztes Niederschlagswasser ge-
trennt gesammelt (z.B. in Zisternen) und als
Brauchwasser (Regenwasser-Nutzungsanla-
ge) genutzt werden.

Schutzgut Luft - Bauphase

Es ist damit zu rechnen, dass lokal und auf
die tatsachlichen Arbeitszeiten fir Erdar-
beiten und Lkw-Fahrten begrenzt die Immis-

sionswerte fir Schwebstaub PM-10 erreicht
bzw. Uberschritten werden. Dies ist bei allen
Baustellen der Fall.

Belastungen durch Motorenemissionen der
Baustellenfahrzeuge und der anliefernden
Lkw treten nur zeitlich begrenzt auf.

Schutzgut Klima

Der entstehenden, kleinklimatisch — wirk-
samen Uberhitzung kann im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht entgegengewirkt
werden. Als MinimierungsmalRnahme ist eine
Dachbegriinung vorgesehen. Die Wiese dient
weiterhin als klimatischer Ausgleich

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die zugrunde liegende Planung wird
das Landschaftsbild durch das Vorhaben
verandert.

Diese Beeintrachtigung halt sich aufgrund
des Erhaltes des Uberwiegenden Baumbe-
standes und der Integration der Bebauung
in diesem Planungsabschnitt jedoch in Gren-
zen.

Schutzqut Sach- und Kulturguter

Durch die entstehenden Sondergebiete Stu-
dentenwohnen und Jugendwohnen mit da-
rauf befindlichen Baukdrpern und zugehd-
rigem Umfeld (Parkplatze, etc.) entstehen
hochwertige Sachguter.

Wechselwirkungen der Schutzgiter

Durch die erforderliche Versiegelung werden
die Schutzglter beeintrachtigt.

V.a. der Boden wird stark in seinen Funkti-
onen eingeschrankt, ebenso der Wasser-
kreislauf.

Die  vorgesehenen  VerringerungsmafR-
nahmen kénnen die Auswirkungen nur mi-
nimieren. Der erforderliche Ausgleich wird
innerhalb des Bearbeitungsgebietes im nord-
Ostlichen Bereich der Exerzierwiese nachge-
wiesen.
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Die neu entstehenden Grinstrukturen im
Umgriff des Bebauungsplanes bieten neue
Lebensraume fur Tiere.

2.2 Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Schutzgut Mensch

Larm

Die bestehenden Gerduschemissionen
(Sporthalle, Jugendkulturzentrum, Erschlie-
Bung) bleibt unverandert zur momentanen
Situation

Schutzgut Pflanze
Die Sukzession im stidlichen Bereich schrei-
tet weiter voran

Schutzgut Tier
Die Entwicklung der Fauna gem. Anhang IV

FFH-Richtlinie wird sich nicht wesentlich im
Vergleich zum Planfall verandern.

Schutzgut Wasser
Keine Verdnderung zum momentanen Zu-
stand

Schutzgut Luft
Die aus dem StralRenverkehr resultierende

Luftbelastung bleibt unverandert.
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23 Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Schutzgut anlagebedingte Auswirkungen
auf die Schutzgtiter
Mensch
- Larm
Gewerbe gering
- Verkehr gering
Pflanze maRig
Tier gering
Boden gering
Wasser
- Grundwasser gering
Luft
Klima
- grof3raumig gering
- kleinrdumig mafig
Landschaftsbild gering
Sach- und Kulturgliter | gering

Tab. 1: Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter

Die Auswirkungen der Planung haben ge-
samtdkologisch gesehen geringe bis maRige
Auswirkungen auf die Schutzgiter.
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24 Beriicksichtigung der Umwelt-
belange in der Planung

Im Rahmen der Planung wurden die Uberge-
ordneten Belange des LEP (siehe [ 4.1 ) und
RP (siehe | 4.2 ) soweit wie mdglich beriick-
sichtigt.

Mit der stadtebaulichen Entwicklung des ehe-
maligen Kasernengeldndes bietet sich eine
besondere Méglichkeit zum Flachenrecycling
und damit zum Schutz von unbebauten Au-
Renbereichen.

Schitzenswerte Landschaftsbestandteile
und Lebensraume von Pflanzen und Tieren
im Planungsumgriff wurden berucksichtigt.
Fur den dennoch entstehenden Verlust wer-
den jedoch im ndheren Umfeld hochwertige
AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.
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3 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum

Ausgleich der nachteiligen

3.1 Vermeidungs- und Verringe-
rungmafRnahmen

Aufgrund der vorgesehenen Grundsticks-
ausnutzung sind keine Vermeidungsmalf3-
nahmen im Sinne des BauGB jedoch Verrin-
gerungsmaflnahmen mdéglich.

Schutzgiter Pflanze und Tier

Es werden Nist- und Brutkasten aufgehan-
gen.

Baumpflanzungen mit heimischen, standort-
gerechten Arten sollen die Naturausstattung
verbessern.

Die extensiven Dachbegriinungen sind
Nahrungs- und Brutbiotope fir Végel. Die
trockenheitsvertréglichen Pflanzengesell-
schaften der Dachbegriinungen entwickeln
sich zu wertvollen Sonderstandorten.

Schutzgut Boden
Die Versiegelung wird auf das geringst még-
liche Mal} reduziert.

Schutzgut Wasser

Durch die wasserdurchléssige Ausbildung der
Stellplatze (wasserdurchldssiger Gesamtauf-
bau) wird das anfallende Oberflachenwasser
von den befestigten Flachen zum Teil direkt
versickert.

Das verbleibende Niederschlagswasser
kann in geeigneten Versickerungsanlagen
versickert (begrinte Bodenmulden) werden.
Es wird dadurch gereinigt und dem Grund-
wasser zugeflhrt und trégt somit er Grund-
wasserneubildung bei.

Zur Schonung der Trinkwasserreserven kann
unverschmutzes Niederschlagswasser ge-
trennt gesammelt und als Brauchwasser ver-
wendet werden.

uswirkungen

Schutzgut Landschaftsbild

Der pragende Baumbestand (Kastanienkar-
ree und die Allee entlang der Niedermayer-
stral3e) bleiben weitestgehend erhalten und
werden erganzt.

Die grolRe ehemalige Exerzierwiese bleibt
erhalten und wird aus naturschutzfachlicher
Sicht aufgewertet.

Grunordnerische MaRnahmen

- Bepflanzung mit Einzelbaumen,
Baumreihen

- wasserdurchlassige Ausbildung der Stell-
platze

- Stellplatze auf der ehem. Exerzierwiese
werden lediglich aufgekiest

- Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers bzw. Nutzung als Brauch-
wasser

- Dachbegriinung

- Eingriinung von Nebenanlagen
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3.2 Eingriffsberechnung und Aus-

gleichsmaRnahmen

Der Berechnung des Eingriffs liegt der aktu-
elle Ausgangszustand der Flachen und ihre
okologische Wertigkeit zugrunde. Die Be-
wertung der Flachen ist in Anhang 3b darge-
stellt.

Far den durch die Planung entstehenden
Eingriff in die Schutzguter Arten und Lebens-
raume, Boden, Wasser, Klima und Luft und
Landschaftsbild ist ein naturschutzrechtlicher
Ausgleich nach BauGB erforderlich.

Die Berechnungen erfolgen nach dem Leitfa-
den der Obersten Baubehérde.

Der anzuwendende Kompensationsfaktor er-
gibt sich aus der Matrix zur Festlegung der
Kompensationsfaktoren. (siehe Anhang 3)
Die Sondergebiete sowie die erforderlichen
Stellplatze und der StralRenraum werden
dem Typ A ,hoher Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad® mit einer GRZ > 0,35 zuge-
ordnet.

Der naturschutzrechtliche Eingriff im Bear-
beitungsgebiet betragt 11.217 m2. (siehe An-
hang 3d)

Entsprechend der Einordnung des Bearbei-
tungsgebietes in die Kategorie I, unten und
oben, sowie Kategorie Il, unten kommen die
Kompensationsfaktor von 0,3, 0,5, 0,6 bzw.
0,8 zum tragen.

Demzufolge betragt der Ausgleichsbedarf
4.122,4 m2,

Der erforderliche Ausgleich wird im Bearbei-
tungsumgriff nachgewiesen. Die Kosten die-
ser MaRnahmen sind nach § 135 a BauGB
umlegungsfahig.

3.2.1 Ausgleich nach BauGB

Der norddstliche Teilbereich der Exerzierwie-
se wird fir diesen Bebauungsplan aus natur-
schutzfachlicher Sicht aufgewertet und als
Ausgleichsflache herangezogen, so dass der
gesamte Ausgleichsbedarf im Umgriff nach-
gewiesen werden kann.

Flache Eingriff Kompensationsfaktor Ausgleichsbedarf
8.981 m? 0,3 2.694,3 m?
1.181 m? 0,5 590,5 m?
32 m? 0,6 19,2 m?
1.023 m? 0,8 818,4 m?

Tab. 2: Berechnung des Ausgleichsbedarfs

Umweltbericht
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4 Anderweitige Planungs-
maoglichkeiten

In der Stadt Landshut bestehen keine Bau-
landreserven, die fur die vorgesehene An-
siedlung geeignet sind.

Die Planung entsteht in Zuordnung zu an-
grenzenden weiteren Entwicklungen der
Stadt Landshut.

Die Ausweisung im Zusammenhang mit den
umgebenden Entwicklungen und insbeson-
dere die verkehrsglinstige Lage tragen zu ei-
ner Verringerung der Inanspruchnahme von
Grund und Boden bei. ErschlieBungsflachen
kénnen durch die zeitgleiche Planung und
Entwicklung der Bebauungspldne Nrn. 06-
25/1 und 06-25/2 mit 06-18 und 06-24 deut-
lich reduziert werden.

Durch die Ausweisung auf einer Konversi-
onsflache im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit bereits bestehenden
Gewerbeflachen kommt hier die Stadt Lands-
hut der stadtischen Nachverdichtung nach
und wirkt somit einer Zersiedelung der Land-
schaft entgegen.

Es bestehen keine weiteren Planungsalter-
nativen.
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1 Methodik

1.1 Verwendete technische
Verfahren

Larm:
Gutachten
Hoock-Farny Ingenieure

Luft:

Luftreinhalte-/Aktionsplan i.d.F. vom
31.10.2007

Regierung von Niederbayern

1.2 Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Bei allen genannten Angaben bestanden kei-
ne Schwierigkeiten bei deren Zusammenstel-
lung.
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IV ZUSAMMENFASSENDE
ERKLARUNG

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebau-
ungsplan eine zusammenfassende Erkla-
rung beizufiigen liber die Art und Weise, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden,
und aus welchen Griinden der Plan nach Ab-
wdagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaéglichkei-
ten gewéhlt wurde.

Die zusammenfassende Erkldrung wird nach
Verfahrensabschluss als eigenstandiges Do-
kument beigefugt.
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Bebauungsplan Nr. 06-18, Stadt Landshut ,, Zwischen NiedermayerstralRe, Schénaustralle und
Kasernenstrale®
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Bebauungsplan Nr. 06-24, Stadt Landshut ,Konrad-Adenauer-Strafle, nordlich
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Bestand M 1:2.000
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Bewertung M 1:2.000

ehauungsplan Nr. 06-

VW~

Kategorie |, unterer Bereich )
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Kategorie |, oberer Bereich )
Gebiet geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

- Kategorie I, unterer Bereich )
Gebiet mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
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Anhang 3c

Einstufung nach der Bedeutung der Schutzgiter
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Schutzgut Arten und Lebensrdume

Geholze < 10 Jahre | Kategorie | oberer Wert
Schutzgut Boden

anthropogen Uberpragter Boden | Kategorie Il unterer Wert
Schutzgut Wasser

| Kategorie | oberer Wert

Schutzgut Klima / Luft

gut durchliftetes Gebiet im Randbereich Kategorie Il unterer Wert
von Luftaustauschbahnen

Schutzgut Landschaftsbild

Sanierungsbereich | Kategorie | unterer Wert
| Gesamtwert | Kategorie | unterer Wert
Tab. 1: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgliter (Fldchen I, u)

Schutzgut Arten und Lebensrdume

Bauminseln, Feldgeholze | Kategorie II oberer Wert
Schutzgut Boden

anthropogen Uberpragter Boden | Kategorie Il unterer Wert
Schutzgut Wasser

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasser- Kategorie Il unterer Wert
flurabstand

Schutzgut Klima / Luft

gut durchliftetes Gebiet im Randbereich Kategorie Il unterer Wert
von Luftaustauschbahnen

Schutzgut Landschaftsbild

Bereiche mit Ensemblewirkung | Kategorie lll

Gesamtwert | Kategorie Il unterer Wert

Tab. 1: Einstufung nach den Bedeutungen der Schutzgditer (Flachen Il, u)



Einstufung nach der Bedeutung der Schutzgiter
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Schutzgut Arten und Lebensrdume

Siedlungsgehdlze aus Uberwiegend einheimischen Kategorie Il unterer Wert
Arten, Brachflachen > 5 Jahre

Schutzgut Boden

anthropogen Uberpragter Boden Kategorie Il unterer Wert
Schutzgut Wasser

Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasser- Kategorie | oberer Wert
flurabstand

Schutzgut Klima / Luft

gut durchliftetes Gebiet im Randbereich Kategorie | unterer Wert
von Luftaustauschbahnen

Schutzgut Landschaftsbild

Sanierungsbereich | Kategorie | unterer Wert
Gesamtwert | Kategorie | oberer Wert

Tab. 1: Einstufung der nach den Bedeutungen der Schutzgditer (Fléchen I, o)
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Anhang 3d
Eingriff nach BauGB 1: 2.000

I:l Eingriffsfaktor 0,3
8.931 m?x 0,3 =2.6943m?
|:| Eingriffsfaktor 0,5
1.181 m?x 0,5 =590,5 m?
I:l Eingriffsfaktor 0,6
32m?x 0,6 = 19,2 m?
- Eingriffsfaktor 0,8
1.023m?x0,8=8184m?

Geltungsbereich



Anhang 3e
Ausgleichsflache nach BauGB

| Ausgleich 06-25/2
4.122,4 m?
Faktor 1,0

1129/303

AUSGLEICH 08-25/2

Ausgleichsfaktor 1,0
41224m?x1,0=41224 m?

ZI Geltungsbereich
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Anhang 4
Grundlagen zur Ermittlung des Eingriffs und des Ausgleichsbedarfs

Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie |)
(nach: [4]; Liste 1a)

Gebiete geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie I)

Unterer Wert Oberer Wert

Arten und Lebensraume’
naturferme u. anthropogen stark beeinflusste Biotoptypen ohne Vorkommen von Arten der Roten Listen
Strafenbegleitgrin bei regelmaniger, » Gehdlze (< 10 Jahre alt)

intensiver Pllege * Ackerflachen

Intensivrasen, z. B. Sportaniagen Intensiv genutztes Grinland, intensiv
Baumschulen gepflegte Grunflachen

teilversiegelte Flachen, wie Schotter- und strukturarme Zier- und Nutzgérten, intensiv
Sandfiachen, Pllaster, wassergebundene beanspruchte Garten, Erwerbsgartenbau,
Wege junge Obstkulturen

Christbaumkulturen

* Schnellwuchsplantagen

Reinbestande aus fremdlandischen
Baumarten (< 30 Jahre)

+ Brachfiachen (< 5 Jahre alt)

naturfermn ausgebaute Gewasser

Boden?

» versiegelter Boden durch Gebaude, Mauem,
Asphalt, Beton, sonstige feste Belage

* befestigte Verkehrs- und Lagerfiachen,
befestigte Sportfldchen
(z. B. Kunststoffbahnen)

Wasser
» verrohrte Gewasser

-

naturfern ausgebaute Gewasser

* Flachen mit dauerhaft abgesenktem Grund-
wasser

Flachen ohne Versickerungsleistung
(verdichtete, schwer durchlassige Flachen)

Klima und Luft

» groBfidchig versiegelte Bodenbereiche + Flachen ohne kleinklimatisch wirksame

* Baullcken mit verdichtet bebautem Umfeld

Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild

« Sanierungsbereiche, Ortsabrundungen,
vor allem bei stark Uberpragten dérfichen
und stadtischen Siedlungsteilen
(heterogene Bauformen)

* Industrie- und Gewerbegebiete ohne

Eingriinung

* ausgerdumte, strukturarme Agrar-
landschaften

SinngeméBe Erwelterungen in dieser Liste sind maglich.

Soweit es sich um Waldfidchen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesstzes fur Bayem

(BayWaldG) selbststéndig neben der Eingriffsregeiung zur Anwendung kemmen. Erfordert ein Eingriff in Waldfisichen
nach dem Waldgesetz fiir Bayern Ersatzaufforstungen (vgl. Art. 9 BayWaldG), wird der forstiche Ausgleichsbedarf
bei der Festlegung des Kompensationsumfangs (siehe Matrix Abb. 7) fildchenmiiBig angerechnet.

?) Die Bebauung/inanspruchnahme bereits versiegetter Flachen stellt | d. R. keinen Eingriff dar.




Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II)
(nach: [4]; Liste 1b)

Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie II)

Unterer Wert

Oberer Wert

Arten und Lebensrdume*”®

« nicht standortgeméane Erstaufforstungen und
Waelder

* Siedlungsgeholze aus Uberwiegend
einheimischen Arten

* Intensivrasen, z. B. Sportrasen

extensiv gepflegtes Straflienbegleitgriin

degradierte bzw. stark beeintrachtigte

Feuchtflachen und Magerstandorte

Ruderalfiachen, Brachflachen (> 5 Jahre)

strukturreiche Gérten

Flie3- und Kleingewasser mit Uferverbauung

Fachen mit naturnahen und/oder extensiv genutzten Elementen

» standortgemalie Erstaufforstungen

» standortméBige Wilder,

soweit nicht in Liste 1c erfafit

Niederwilder als histonsche Waldnutzungsform
¢ Bauminseln, Feldgehdlze, Hecken, Hohlwege
Obstwiesen (Baumbestand < 30 Jahre)
artenreiches oder extensiv genutztes Grin-
land (magere/feuchte Wiesen und Weiden),
soweit nicht in Liste 1c erfafit

strukturreiche Graben u. Versickerungsmulden
Vorkommen von landkreisbedeutsamen Tier-
und Pflanzenarten ohne Arten d. Roten Listen

Boden

« anthropogen uberpragter Boden unter
Dauerbewuchs (z. B. Grunland, Garten) ohne
kulturhistorische Bedeutung oder Eignung flr
die Entwicklung von besonderen Biotopen

* Boden mit sehr hoher naturlicher Ertrags-
funktion

Wasser

» Gewadsser mit mittlerer Gewasserglte

* Gewasser mit
verdnderter WasserfUhrung/-stand

* Gebiet mit hohem, intaktem Grundwasser-
flurabstand

+ Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen
vorhanden

* Auenstandorte

Klima und Luft
« gut durchiiftetes Gebiet im Randbereich von
Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild
« bisherige Ortsrandbereiche mit bestehenden,
eingewachsenen Eingrinungsstrukturen

Sinngemate Erweiterungen in dieser Liste sind maglich.

) Soweit es sich um Waldflachen handelt, ist zu beachiten, dass die Regelungen des Waldgesetzes fir Bayem
(BayWaldG) selbststandig neben der Eingriffsregelung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldfiachen
nach dem Waldgesetz fur Bayem Ersatzautforstungen (vgl. Art. 9 BayWaldG), wird der forstliche Ausgleichsbedarf
bei der Festlegung des Kompensationsumfangs (siehe Matrix Abb. 7) fliichenmiBig angerechnet,

*) Soweit es sich umn gesetzich geschitzte Biotope gemal Art. 13 d und 13 e BayNat SchG handelt, ist zu beachten,
dass die hierflr geltenden besonderen Biotopschutzbestimmungen selbststandiq negben der Eingnffsregetung
zur Anwendung kormmen. Bei Festsetzungen zu einer eventuelien Uberbauung solcher Fliichen muss deshalb die
erforderiiche Ausnahme zugelassen bzw. eine Befreiung erteilt werden. d

" Siehe auch Teil D.
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Gebiete hoher Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Ill)
(nach: [4]; Liste 1c)

Gebiete hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild (Kategorie Ill)

Arten und Lebensraume®™™

naturnahe Biotop- und Nutzungstypen, wie:

« natumah aufgebaute, standortgemaie

Walder mit hohem Anteil standorthermischer

Baumarten sowie folgende Waldtypen:

- Moor-, Bruch-, Sumpf- und Auwalder

- Walder und Gebusche trockenwarmer
Standorte, Schiucht, Block- und Hang-
schuttwalder

Mittel- und Hutewsalder als historische

Waldnutzungsformen

dltere GebuUsch- und Heckenlandschaften,

artenreiche Waldrander

alte Einzelhecken

Obstwiesen mit altermn Obstbaumbestand

(Streucbstwiesen > 30 Jahre)

Bereiche eherm. Weinbergslagen u. -brachen

alte Landschaftsparks, strukturreiche Garten

mit naturmahen Elementen

« offene Felsbildungen, alpine Rasen und
Schneetalchen, Krummholzgebilsche und
Hochstaudengesellschaften

+ Magerrasen, Heiden, Borstgrasrasen, offene

Binnendinen, warmeliebende Saume,

offene naturiche Block- und Gerdlihalden

Moore und Simpfe, Réhrichte, seggen- oder

binsenreiche Nass- und Feuchtwiesen,

Pfeifengraswiesen und Quellbereiche

nattriche und naturnahe Fluss- und Bach-

abschnitte einschlieBlich ibrer Uberschwem-

mungsgebiete sowie Verlandungsbereiche

stehender Gewasser

tkologisch od. geomorphologisch bedeutsame

Lebensstatten wie Hohlen, Dalinen, Toteis-

lGcher, natumahe Tumpel und Kleingewasser

Vorkommen von Arten der Roten Listen

* Wiesenbriter- und Weilstorchlebensraume

geman Art. 13d (3) BayNatSchG

wichtige Biotopverbundachsen sowie

Biotopentwicklungsfiachen bei Boden mit

varrangiger Funktion flr Arten- und

Biotopschutz

Boden

» seltene Boden (2. B. Moorboden, Flugsande)

= unbeeinflusster bzw. geringflgig veranderter,
naturnaher Bodenaufbau

* Boden mit vorrangiger Schutz-, Filter- und
Pufferfunktion

Wasser

« Gewasser mit hoher Gewasserglte

+ nicht ausgebaute Flief- und Stillgewasser

Bereiche ohne Beeintrachtigung des Grund-

wasserstandes

» Gebiet mit niedrigem, intaktem Grundwasser-

flurabstand

Retentionsbereiche in den Auen

« Bereiche hoher Bedeutung fur die Grund-
wasser-Neubildung

Klima und Luft

« Klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen

* Flachen mit Klimaausgleichsfunktion fr
besiedelte Bereiche

Landschaftsbild

« Bereiche mit natlirfichen, landschaftsbild-

pragenden Oberflachenformen, wie weithin

sichtbare Hohenricken, Kuppen, Hanglagen

Bereiche mit Ensemblewirkung

(kleinrdumig strukturierte Bereiche),

z. B. Obstwiese am Ortsrand

» historische Kultulandschaften und
Landschaftsteile geman § 2 Abs. 1 Nr. 13
BMNatSchG

* Bereiche mit kulturhistorischen Landschafts-
elermenten

* Bereiche, die unmittelbar an flachenhafte
Schutzgebiete nach dem Ill. Abschnitt
BayMNatSchG angrenzen

» landschaftspragende Elemente wie Ufer,
Waldrénder usw. und Bereiche mit besonderer
Erholungseignung

Sinngeméaie Erweiterungen in dieser Liste sind mdglich.

) Soweit es sich um Waldfiachen handelt, ist zu beachten, dass die Regelungen des Waldgesetzes flr Bayem

(BayWaldG) selbststindig neben der Eingriffsregeiung zur Anwendung kommen. Erfordert ein Eingriff in Waldfidchen

nach dem Waldgesetz flr Bayem Ersatzaufforstungen (vgl. Art. 9 BayWaldG), wird der forstiiche Ausgleichsbedarf
bei der Festiegung des Kompensationsumfangs (siehe Matrix Abb. 7) flidchenmiiig angerechnet.

"} Soweit es sich um gesetzlich geschitzte Biotope geman Art. 13 d und 13 e BayNat SchG handelt, ist zu beachten,
dass die hierfir geltenden besonderen Biotopschutzbestimmungen selbststandig neben der Engriffsregeiung
zur Anwendung kommen. Bei Festsetzungen zu einer eventuellen Uberbauung solcher Flachen muss deshalb die
erforderiiche Ausnahme zugelassen bzw. eine Befreiung erteit wearden.

) Siehe auch Teil D.
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Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren
(nach: [4]; Abb. 7)

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere

Gebiete unterschied-

licher Bedeutung fiir
Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Typ A
hoher Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ > 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere

Typ B

niedriger bis mittlerer
Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Festgesetzte GRZ < 0,35
od. entspr. Eingriffsschwere

hohem Anteil standortheimischer Baumarten
Altere Geblisch- und Heckenlandschaften,
artenreiche Waldrander
Naturliche u. naturnahe Fluss-u. Bachabschnitte
Flachen mit Klimaausgleichsfunktion f. besiedelte Bereiche
Historische Kulturlandschaften, Bereiche mit
kulturhistorischen Landschaftselementen
. {vgl. Liste 1 c)

(in Ausnahmefallen darliber)

Kategorie | Feld A | Feld B |
Gebiete geringer Bedeutung:
»  Ackerflachen 0,3-0,6 0,2-0,5
* Intensiv genutztes Grunland, intensiv gepflegte Grunfiachen
+ Verrohrte Gewdasser (In den Planungsfallen
55 des vereinfachten Vorgehens

* Ausgeraumte Agrarlandschaften gem. 31 ist dem Rechnung
* ..(vgl.liste1a) getragen)
Kategorie |l Feld A ll Feld B Il
Gebiete mittlerer Bedeutung:
* Nicht standortgeméBe Erstaufforstungen und 0,8-1,0 0,5-0,8

Waélder
* Bauminseln, Feldgeholze, Hecken, Hohlwege (in besonderen Fallen 0,2)*
* Artenreiches oder extensiv genutztes Grinland,

soweit nicht in Liste 1 c erfait
* Auenstandorte
* Bisherige Ortsrandbereiche mit eingewachsenen

Grunstrukturen
* .. (vgl Liste1b)
Kategorie Il Feld A lll Feld B Il
Gebiete hoher Bedeutung:
* Naturnah aufgebaute, standortgeméaBe Wélder mit 1,0 - 3,0 1,0 - 3,0

(in Ausnahmefallen dartiber)

" unterer Wert bei sonstigen Gebieten und Fidchen, z. B. bei intensiv genutzten Spiel- und Sportplatzen mit nur tellweise versiegelten Flachen




