Beschl-Nr. 6

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 26.11.2012

Betref:  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-13 "Zwischen Kellerstrale und

Ainmillerweg" im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der

Innenentwicklung)

I Prufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Il.  Profung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

[Il.  Billigungsbeschluss

Referent: Baudirektor Johannes Doll

Von den 10 Mitgliedern waren 9 anwesend.

In éffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

' _ beschiossen: Olehe Einzelabstimmung!
mit - gegen - Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berihrter Behdrden sowie sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 17.07.2012 bis einschl. 17.08.2012 zum Bebauungsplan
Nr. 09-13 ,Zwischen Kellerstrale und Ainmillerweg" vom 29.06.2012:

l Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 17.08.2012, insgesamt 29 berlhrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 16 berthrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.
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2.1

Ohne Anregungen haben 3 berihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 17.07.2012 und 09.10.2012

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 18.07.2012

Stadtjugendring, Landshut
mit Schreiben vom 07.08.2012

Beschluss: 9:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten berihrten

Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 13 beriihrte Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange

vorgebracht:

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 12.07.2012

Die Stadt Landshut beabsichtigt, die baurechtlichen Voraussetzungen fir eine
Bebauung des Planungsbereiches zu schaffen. Ziel der Planung ist es, eine
innerstadtische Brachflache bzw. Baullicke einer baulichen Nutzung zuzufihren.
Gleichzeitig soll ein bestehender Grunstreifen im Planungsbereich dauerhaft gesichert
werden.

Ziele der Raumordnung (Z), die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4 BauGB nach
sich ziehen:

e Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die
vorhandenen Potentiale ( ... ) in den Siedlungsgebieten genutzt und flachen-
sparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden (LEP VI 1.1 2Z).

e Die Zersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubaufldchen sollen
mdoglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden
(LEP VI 1.1 2).

Auslegung:

Beim gegenstandlichen Standort handelt es sich um einen nach Sudwesten
ausgerichteten Hang des Hofberges. Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von
rund 3.700 m?. Die Flachen im Westen des Planungsbereiches sind im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Landshut als Wohnbauflichen ausgewiesen. Der
Ostliche Teil im oberen Hangbereich ist als gliedernde und abschirmende Grinflache
dargestellt. Ein ca. 15 Meter breiter, hangparalleler Streifen, der im Entwurf des
Bebauungsplanes als ,WA" dargestellt ist, ist im Flachennutzungsplan derzeit noch als
Grinflache dargestellit.
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2.2

2.3

Die vorliegende Planung ermdglicht die bauliche Nutzung von gréRtenteils bereits
Uberplanten Flachen, fur deren bauliche Nutzung nach dem Abbruch eines
Bestandsgebaudes neue Mdoglichkeiten bestehen. Durch eine Bebauung der
gegenstandlichen Flachen wird eine Brachflaiche genutzt bzw. im sidéstlichen Bereich
eine Baulucke geschlossen und vorhandenes Potential aktiviert. Die neu als ,WA"
dargestellten Flachen befinden sich in direkter Nachbarschaft zu bereits bestehender
Bebauung. Damit entspricht die Planung den o. g. Zielen des LEP.

Aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen keine Einwénde gegen den
Entwurf des Bebauungsplans ,Zwischen Kellerstrafle und Ainmillerweg".

Hinweis:

Da der vorliegende Bebauungsplan in Teilen nicht den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entspricht, wird empfohlen, den Flachennutzungsplan im Wege
der Berichtigung anzupassen.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Beschluss Uber die Berichtigung des Flachennutzungsplans wird bei
Satzungsbeschluss zur Abstimmung gestellt.

E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Bamberg -
mit Schreiben vom 16.07.2012

Die Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass im oben genannten
Bereich keine Anlagen der E.ON Netz GmbH (zustdndig fur 110-kV - und
Fernmeldeanlagen) vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens werden somit
nicht berihrt.

Nachdem eventuell Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sind, bitten wir, sofern noch nicht geschehen, diese
separat zu beteiligen.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Planbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut. Im

Rahmen des Verfahrens wurden die Stadtwerke Landshut beteiligt. Anlagen der E.ON
Bayern AG sind nicht betroffen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 18.07.2012

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
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2.4

und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumafRnahmen mdglicherweise berihrt werden. Wir bitten Sie, bei der
Planung und Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden mussen bzw. beschadigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (ber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Stralen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 9.0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich Leitungen der Telekom Deutschland GmbH, die durch die
vorliegende Planung méglicherweise beeintrachtigt werden. Die Planungsbeginstigten
wurden Uber die vorgebrachten Anregungen in Kenntnis gesetzt. AuBerdem wurde der
Bebauungsplanentwurf um folgende Hinweise erganzt:

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen der Telekom Deutschland GmbH, der
Kabel Deutschland GmbH und der Stadtwerke Landshut. Rechtzeitig vor geplanten
Baumaflnahmen ist durch den Bauherrn hinsichtlich eventueller Eingriffe, Umbauten
oder Veranderungen am bestehenden Netz eine Abstimmung mit den Netzbetreibern
herbeizufihren.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fur Stralfen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 23.07.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Kellerbergstrale muss in der ganzen Ladnge auch wahrend der Bauzeit mit
Mulifahrzeugen durchfahren werden koénnen. Ein Wenden ist unmoglich und
Rickwartsfahren nach den Unfallverhitungsvorschriften undenkbar. Solite das
Durchfahren der Kellerbergstrale nicht méglich sein, missen die Anlieger (bei jedem
Wetter) zu den Leerungszeiten die MillgefaRe bis zu 250 m an die Innere Minchner
Strale und an die Neue Bergstralie bringen.

Mit E-Mail vom 27.09.2012

Der Sachverhalt wurde nochmals telefonisch mit dem Planungsbegunstigten erlautert.
Danach wird fur die uneingeschrankte Durchfahrbarkeit der Kellerstrafte mit 3-achsigen
Abfallsammelfahrzeugen, auch wahrend der Bauausfuhrung, gesorgt. Unter diesen
Voraussetzungen kénnen wir unser Einverstandnis erklaren.

Wir weisen jedoch nochmals ausdricklich darauf hin, dass bei nicht Einhaltung dieser
Festlegung, die Abfallbeseitigung in der gesamten Kellerstrale nicht mehr
gewahrleistet werden kann. Zusatzliche Aufwendungen (soweit méglich) missen dem
Verursacher in Rechnung gestellt werden.




2.5

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Wahrend die Kellerstralle nur an einzelnen Stellen eine Breite von 5m erreicht, wird der
Strallenraum zusétzlich durch die, wegen der starken Hanglage, eng anstehende
Bebauung beschrankt. Da sich die Platzverhaltnisse derart beengt darstellen, ist nur
wenig Raum fir private Stellplatze und auch im 6ffentlichen Raum nur vereinzelt eine
Parkméglichkeit vorhanden. Obwohl die Parkplatze im StralRenraum aufgezeichnet sind
und eingeschrankte Halteverbote grundsatzlich eine befahrbare Gasse gewahrleisten,
ist die Durchfahrt, insbesondere fur Mull-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge, als
schwierig zu bezeichnen.

Die Planung wurde daher zwischenzeitlich Uberarbeitet. Im Ergebnis werden durch
Zurlcksetzen der stralRenseitigen Aulenwand im Untergeschoss bei drei der funf
Reihenhauser  drei  zusatzliche  Stellplatze  geschaffen.  Gemessen  am
Stellplatzschlussel wird dadurch ein Stellplatziberangebot von 3 Stellplatzen erreicht.
Die vorliegende Planung bietet dadurch hinreichend Gewahr, den ruhenden Verkehr
auf dem Grundstuck selbst abwickeln zu kénnen.

Um die Befahrbarkeit der Kellerstrale auch wahrend der Bauzeit zu gewdahrleisten,
wurden die Hinweise durch Text um folgenden Punkt erganzt:

Die Durchfahrbarkeit der KellerstralRe, insbesondere hinsichtlich Mull-, Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeugen, ist auch wahrend der Bauzeit zu jeder Tages- und Nachtzeit zu
gewahrleisten. Eine Inanspruchnahme von 6éffentlichem Stralenraum zum Zwecke der
Bauausfuhrung bedarf vor Baubeginn der Genehmigung des Stralenverkehrsamts.

Stadt Landshut - Strallenverkehrsamt -
mit Schreiben vom 23.07.2012

Die vorgesehene Dimension der baulichen Nutzung wird im Hinblick auf die
Verkehrsverhédltnisse in  der Kellerstrale zu Zustanden fihren, die mit
stralBenverkehrsrechtlichen Mitteln nicht mehr zu 16sen sind.

Schon jetzt Ubersteigt der Bedarf an Stellplatzen das Angebot auf &ffentlichem und
privatem Grund. Schon jetzt bereitet die Verkehrsabwicklung, bedingt durch abgestellte
Fahrzeuge, erhebliche Probleme vor allem fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge, aber
auch fir die Rettungsdienste. Da die fur das Bauvorhaben geplanten Stellplatze
unserer Auffassung nach unzureichend sind, wird es zu unhaltbaren Zustanden
hinsichtlich des ruhenden Verkehrs mit drastischen negativen Folgen fur Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge, Rettungsdienste und die Feuerwehr kommen.

Mit Schreiben vom 12.10.2012

Die Umplanung sieht eine Mehrung von drei Stellplatzen fur die 5 projektierten
Einheiten vor. Naturlich ist dies ein positiver Aspekt, insgesamt verdndert diese
Tatsache aber unsere im Schreiben vom 23.07.2012 geduferte Einschatzung nicht.
Unserer Auffassung nach solite der Bau einer Tiefgarage Uberprift werden.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Waéhrend die Kellerstral3e nur an einzelnen Stellen eine Breite von 5m erreicht, wird der
Strallenraum zusétziich durch die, wegen der starken Hanglage, eng anstehenden

Bebauung beschrankt. Da sich die Platzverhaltnisse derart beengt darstellen, ist nur
wenig Raum fur private Stellpldtze und auch im 6ffentlichen Raum nur vereinzelt eine

-5-




2.6

2.7

Parkméglichkeit vorhanden. Obwohl die Parkplatze im StraRenraum aufgezeichnet sind
und eingeschrankte Halteverbote grundsatzlich eine befahrbare Gasse gewabhrleisten,
ist die Durchfahrt, insbesondere fur Mull-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge, als
schwierig zu bezeichnen.

Die Planung wurde daher zwischenzeitlich Uberarbeitet. Im Ergebnis werden durch
Zurlcksetzen der stralRenseitigen Auflenwand im Untergeschoss bei drei der funf
Reihenhduser  drei  zusatzliche  Stellplatze  geschaffen.  Gemessen  am
Stellplatzschlussel wird dadurch ein Stellplatziberangebot von 3 Stellplatzen erreicht.
Die Alternative einer Tiefgaragenlésung korrespondiert nur eingeschrankt mit der
geplanten Reihenhausbebauung und der im Zuge dieser vorgesehenen Realteilung.
Hinsichtlich der vorgesehenen Beschrankung auf 5 Wohneinheiten in Kombination mit
einem erhdhten Stellplatzangebot wurde von einer Tiefgaragenlésung abgesehen,
zumal der hierfUr notwendige Eingriff in den Hang ein sehr hohes Ausmaf} annehmen
wirde. Die vorliegende Planung bietet dagegen in gleichem MaRRe Gewahr dafiir, den
ruhenden Verkehr auf dem Grundstiick selbst abwickeln zu kénnen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 25.07.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem v. g. Vorhaben besteht von Seiten des Gesundheitsamtes Einverstandnis
sofern die hygienisch relevanten Punkte wie

- Sicherstellung von einwandfreiem Trinkwasser
- Entsorgung von Abwasser
- Beseitigung von Mull und Abfall einschlieRlich Problem- und Sondermdll

auf die fir die Stadt Landshut bekannte Art und Weise erfoigen.
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Landshut angeschlos-
sen. Die Bereitstellung von einwandfreiem Trinkwasser ist durch das Wassernetz der
Stadtwerke Landshut aufgrund der gesetzlichen Vorgaben hierfur gewahrleistet. Das
Abwasser wird in die stadtische Kanalisation entsorgt. Die Beseitigung von Mull aller
Art ist durch die bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut sowie durch die Méglichkeit
zur Entsorgung im Wertstoff- und Entsorgungszentrum gewahrleistet. Die Begrindung
zu vorliegendem Bebauungsplanentwurf beinhaltet zur ErschlieRung des Plangebietes
entsprechende Ausfihrungen unter Nummer 7.

Stadt Landshut - Amt fir éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 26.07.2012

Keine Aulerung zu Altlasten und Wasserrecht
Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

- siehe Anlage -




Stellungnahme zu linmissionsschutz Az.: P121R-SM

Immissionsschutz:

Der Bebauungsplan liegt im Einwirkungsbereich der sehr stark befahrenen Neuen
Bergstralle. Aufgrund der hohen Verkehrsbewegungen und der besonderen
topographischen Situation ist davon auszugehen, dass sowohl die Orientierungswerte
der DIN 18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV fur WA
Uberschritten werden.

Aus fachtechnischer Sicht sind daher die Verkehrslarmimmissionen im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung zu ermittein und erforderliche
Schallschutzmafnahmen festzulegen.

Die Prognose ist von einem nach § 26 BImSchG fur Larmschutz anerkannten
Gutachter zu erstellen.

mit E-Mail vom 26.09.2012

Den im schalltechnischen Gutachten der Hoock Farny Ingenieure vom 03.09.2012 und
den im o. g. Bebauungsplan getroffenen Annahmen, Festsetzungen und
Begrundungen kann aus Sicht des Immissionsschutzes zugestimmt werden.

Mit E-Mail vom 02.10.2012

Zum Bodengutachten durfen wir folgende Stellungnahme abgeben:

Eine Prifung und Beurteilung der Aussagen zur Hangstabilitat kann unsererseits nicht
erfolgen. Den Ausfihrungen zur Niederschlagswasserversickerung unter Ziffer 5.5.
schliefen wir uns an. Den Ausfuhrungen zur Altlastensituation unter Ziffer 6 ist
hinzuzuflgen, dass das erkundete Auffullungsmaterial von einer fachkundigen Person
zu deklarieren ist. Dem Fachbereich Umweltschutz ist nach Abschluss der
Entsorgung eine Aufstellung Uber die erfolgte Deklaration, die entsorgten Mengen und
den Entsorgungsweg vorzulegen.

Hinzuweisen ist, dass beim Rickbau des Bestandsdie Olzentralheizung
unfachménnisch demontiert wurde und lokal Verunreinigungen mit Heizol zu erwarten
sind.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde der Fachstelle ein schalltechnisches Gutachten vorgelegt und
eine Abstimmung herbeigefuhrt. Im Ergebnis bieten die im Gutachten vorgeschlagenen
Schallschutzfestsetzungen Gewahr dafur, die Anforderungen des Larmschutzes fir die
geplante Bebauung zu erfiillen.

Die Planung wurde um die Mdglichkeit der Schaffung von Dachterrassen erganzt.
Obwoh!l die schallschutztechnischen Orientierungswerte auf den Dachterrassen
(schutzbedurftige Aufienwohnbereiche) Uberschritten werden, kann dies als zumutbar
angesehen werden, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes gewahrleistet
ist, dass jeder Wohneinheit ein AuRenwohnbereich im rickwartigen Teil der Freiflachen
zugeordnet ist, der ausreichenden Schallschutz bietet bzw. keine
Orientierungswertiiberschreitungen aufweist. Die Festsetzungenvorschldage wurden in
den Bebauungsplanentwurf aufgenommen.




2.8

2.9

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Nirnberg
mit E-Mail vom 06.08.2012

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplanen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn I|hren Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
kénnen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planbereich befinden sich Leitungen der Kabel Deutschland GmbH, die durch die
vorliegende Planung méglicherweise beeintrachtigt werden. Die Planungsbeglnstigten
wurden Uber die vorgebrachten Anregungen in Kenntnis gesetzt. Auflerdem wurde der
Bebauungsplanentwurf um folgende Hinweise erganzt:

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen der Telekom Deutschland GmbH, der
Kabel Deutschland GmbH und der Stadtwerke Landshut. Rechtzeitig vor geplanten
Baumalnahmen ist durch den Bauherrn hinsichtlich eventueller Eingriffe, Umbauten
oder Veranderungen am bestehenden Netz eine Abstimmung mit den Netzbetreibern
herbeizufuhren.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und  Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur  Strallen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - G 23 Bauleitplanung -, Minchen
mit Schreiben vom 06.08.2012

Fur die Beteiligung an der oben genannten Planung wird gedankt. Wir bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat (G
23) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, als Trager o&ffentlicher Belange, wie folgt
Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemal Art. 8
Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentumer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fir aligemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr.
an den / die Gebietsreferenten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan trifft einen textlichen Hinweis unter Punkt 6. AulRerdem wurden

entsprechende Ausflhrungen in die Begrindung zum vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf aufgenommen.

Stadtwerke Landshut - Ingenieurwesen -
mit E-Mail vom 07.08.2012

Verkehrsbetrieb

Es liegen keine Einwande vor.

Strom

Im Bereich des o. g. Vorhabens ist ein Stromhausanschlusskabel (Kellerstrale 21)
vorhanden. Vor Beginn der Baumallnahme muss dieses Hausanschlusskabel aus dem
Baubereich herausgelegt werden, da es unter Spannung steht. Absprache mit dem E-
Werk, Herrn Huber, Tel. 0173/8643909.

Gas Wasser Bader

Im Bereich des o. g. Vorhabens ist ein Wasserhausanschluss (Kellerstralte 21)
vorhanden. Der Zahler wurde bereits demontiert. Die Abteilung hat keine Einwénde,
sofern  der im Bereich der geplanten Baumalnahme  vorhandene
Wasserhausanschluss berlcksichtigt wird (siehe Bestandsplan Wasser).

Abwasser

Da festgesetzt werden soll, das Oberflachenwasser in die Kanalisation einzuleiten, ist
zur Vermeidung von Uberlastungen im bestehenden Kanalnetz in der Kellerstrale die
Begriinung der Flachdacher so auszufithren, dass durch eine erhebliche Retension das
Niederschlagswasser erreicht wird.

Beschluss: 9:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.12

Im Planbereich befinden sich Leitungen der Stadtwerke, die durch die vorliegende
Planung méglicherweise beeintrachtigt werden. Die Planungsbegiinstigten wurden tber
die vorgebrachten Anregungen in Kenntnis gesetzt. Aullerdem wurde der
Bebauungsplanentwurf um folgende Hinweise ergénzt:

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungen der Telekom Deutschland GmbH, der
Kabel Deutschland GmbH und der Stadtwerke Landshut. Rechtzeitig vor geplanten
Baumafinahmen ist durch den Bauherrn hinsichtlich eventueller Eingriffe, Umbauten
oder Verédnderungen am bestehenden Netz eine Abstimmung mit den Netzbetreibern
herbeizufihren.

Bei Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und  Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.

Der Bebauungsplan sieht eine extensive Begrinung der Flachdacher vor, wodurch eine
ausreichende Retension von Niederschlagswasser gewéhrleistet und einer Uberlastung
des Kanalnetzes vermieden wird.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 08.08.2012

Auftreten von Hang- und Schichtenwasser:

Aufgrund der Hanglage ist mit evtl. auftretendem Hang- und Schichtenwasser zu
rechnen. Entsprechende Vorkehrungen sind zu berlicksichtigen.

Dieser Hinweis sollte ergéanzt werden.

Ansonsten besteht mit dem BBP aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf trifft unter Ziff. 2 folgenden Hinweis durch Text:
Auf Grund der Hanglage ist das Eindringen von Hang-, Stau-, Schichten- und
Sickerwasser in die Gebaude durch geeignete bauliche Mafinahmen zu verhindern.
Des Weiteren wurde zwischenzeitlich ein Bodengutachten in Auftrag gegeben, auf das
der Bebauungsplan unter Ziff. 8 der Hinweise durch Text bzw. unter Ziff. 9 der
Begrindung Bezug nimmt.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 10.08.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Feuerwehreinsatz allgemein:
Fir dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung lber den Vollzug
des Feuergesetzes eingehalten.

Léschwasserversorgung:

Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Loschwasserversorgung ist die DVGW W
405 zu beachten.
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Flachen fiir die Feuerwehr

Die Zufahrt zu den Liegenschaften Uber die Kellerstrale ist problematisch. Die
schmale Strallenflhrung in Verbindung mit akuter Parkplatznot im gesamten Verlauf
der KellerstralBe fuhrt immer wieder dazu, dass die Stralle fur Feuerwehrfahrzeuge
nicht befahrbar ist.

Weitere Bebauung erhdht das Verkehrsaufkommen in der Stralle und damit die
Parkplatznot.

Die Wahrscheinlichkeit, dass im Ernstfall Rettungsfahrzeugen nicht passieren kénnen,
wird erhéht.

Auf Grund der Hohe der neuen Gebaude ist zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges
die Zufahrt mittels Hubfahrzeug erforderlich. Bei den geplanten Erschliefungen sind
die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmungen ,Flachen fur die
Feuerwehr® (DIN 14090) zu beachten.

Mit E-Mail vom 26.09.2012

Im Gesprach mit dem Planungsbegunstigten wurde die Thematik nochmals erlautert.
Von Seiten der Feuerwehr bestehen keine Bedenken, wenn die Durchfahrbarkeit
der Kellerstralle fur Feuerwehrfahrzeuge zu jeder Tages- oder Nachtzeit gewéhrleistet
ist. Ist dies der Fall, so ist auch die Anfahrt mittels Hubfahrzeug (hydr. Drehleiter)
gegeben.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Landshut angeschlos-
sen. Die Bereitstellung der fur den Grundschutz notwendigen Léschwassermenge ist
durch das Wassernetz der Stadtwerke Landshut aufgrund der gesetzlichen Vorgaben
hierfir gewahrleistet.

Wahrend die Kellerstrafde nur an einzelnen Stellen eine Breite von 5m erreicht, wird der
Stralenraum zusatzlich durch die, wegen der starken Hanglage, eng anstehenden
Bebauung beschrankt. Da sich die Platzverhaltnisse derart beengt darstellen, ist nur
wenig Raum fiUr private Stellplatze und auch im 6ffentlichen Raum nur vereinzelt eine
Parkmoglichkeit vorhanden. Obwohl die Parkpldtze im Strallenraum aufgezeichnet sind
und eingeschrankte Halteverbote grundsatzlich eine befahrbare Gasse gewahrleisten,
ist die Durchfahrt, insbesondere fur MUill-, Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge, als
schwierig zu bezeichnen.

Die Planung wurde daher zwischenzeitlich Uberarbeitet. Im Ergebnis werden durch
Zuricksetzen der stralBenseitigen Auflenwand im Untergeschoss bei drei der funf
Reihenhduser drei  zusatzliche  Stellpldtze  geschaffen.  Gemessen  am
Stellplatzschlissel der Stadt Landshut wird dadurch ein Stellplatziiberangebot von 3
Steliplatzen erreicht Die vorliegende Planung bietet dadurch hinreichend Gewahr
dafir, den ruhenden Verkehr auf dem Grundstuck selbst abwickeln zu kénnen.

Um die Befahrbarkeit der Kellerstralle auch wahrend der Bauzeit zu gewadhrleisten,
wurden die Hinweise durch Text um folgenden Punkt erganzt:

Die Durchfahrbarkeit der Kellerstralle, insbesondere hinsichtlich Mull-, Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeugen, ist auch wahrend der Bauzeit zu jeder Tages- und Nachtzeit zu
gewahrleisten. Eine Inanspruchnahme von éffentlichem StraRenraum zum Zwecke der
Bauausfuhrung bedarf vor Baubeginn der Genehmigung des Strallenverkehrsamts.
Den vorgebrachten Einwendungen und Anregungen wird somit vollumféanglich
Rechnung getragen.
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2.13 Bund Naturschutz - Kreisgruppe Landshut —
mit Schreiben vom 11.08.2012

Das geplante Einfamilienhaus liegt bereits in der im Landschaftsplan der Stadt
Landshut ausgewiesenen abschirmenden Grinflache. Diese Grunfliche, als
verbindendes Element, ist in der Gesamtheit zu erhalten und keiner Bebauung zur
Verfigung zu stellen. Es gibt im Stadtgebiet mehrere Situationen dieser Art. Wird in der
Kellerstrafie eine Bebauung zugelassen, kénnte das Folgen flir weitere Antrdge haben.

Generell wird durch die hohe, geschlossene Bauweise sehr stark in das Schutzgut
Boden und in das Landschaftsbild eingegriffen.

Wir kénnen uns eine Bebauung in den Flachen vorstellen, die bereits einem Baurecht
unterliegen. Aus Grinden des Landschafts- und Bodenschutzes schlagen wir vor, auf
die dichte, hohe, geschlossene Bebauung zu verzichten und einer lockeren Bebauung
mit Grunstrukturen dazwischen und vor allem im Strallenraum den Vorzug zu geben.
Die Begrunung der Stellplatze mit GroRbaumen ist vorzusehen.

Das Einfamilienhaus lehnen wir ab.

Beschluss: 7:2
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Durch die vorliegende Planung wird die Gesamtheit des im Flachennutzungsplan als
gliedernde und abschirmende Grunflache dargesteliten Areals an der nordéstlichen
Geltungsbereichsgrenze nicht erheblich geschmalert und in seiner Funktion nicht
wesentlich beeintrachtigt. Durch die vor Satzungsbeschluss nachzuweisende dingliche
Sicherung dieser Funktion, bleibt dieser Bereich mit seinen Gehdlzbestdnden als eine
markante visuelle Leitstruktur inmitten des stadtischen Siedlungsraumes dauerhaft
erhalten und verzahnt auch weiterhin 6kologisch bedeutsame Landschaftselemente.
Durch die Uberstellung mit Obstgehélzen und randlichen Strauchpflanzungen wird der
Bestand dartber hinaus deutlich verbessert und strukturreicher gestaltet als bisher.

Um eine Bebauung in Hanglage zu verwirklichen ist es notwendig Eingriffe in das
Schutzgut Boden vorzunehmen, wie dies bereits fur die bestehende Bebauung in der
KellerstralRe zutrifft. Die Situierung des Gebdudes und damit auch der Eingriff der
vorliegenden Planung in das Schutzgut Boden stellt das Ergebnis der Abwé&gung
samtlicher Belange dar und ist somit als tolerierbar einzustufen. Obwohl Begriinungen
und GroRBbaume grundsatzlich positiv fir die Gestaltung des Straflenraums im
Allgemeinen zu werten sind, stellen sie vorliegend kein Element dar, das sich in der
KellerstralRe wiederfindet. Eine Verwirklichung muss dartiber hinaus an den gegebenen
rdumlichen Verhaltnissen scheitern. Durch die Aufnahme von Hausbreiten und
Hohenentwicklung der umgebenden Bebauung sowie durch ausflhrliche
Festsetzungen zur Grlnordnung, u.a. extensive Dachbegrinung, wird die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die zukinftige Bebauung auf ein
vertragliches Maly verringert. Durch die Nutzbarmachung eines im Bereich des
abgebrochenen Woihingebadudes als innerstadtische Brachflache zu bezeichnenden
Areals, wird dar(ber hinaus auf der Grundlage vorhandener Infrastruktur durch
Nachverdichtung die stadtische Innenentwicklung vorangetrieben und gleichzeitig
zunehmender  Zersiedlung, Flachenversiegelung und dem Flachenfraly
entgegengewirkt.
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. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9:0
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Ill. Billigungsbeschiuss

Der Bebauungsplan Nr. 09-13 ,Zwischen Kellerstrae und Ainmillerweg* vom 29.06.2012
i.d.F. vom 23.11.2012 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der
AuBerungen berthrter Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs.
3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 23.11.2012 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfoigt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berlhrter Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 09-13  Zwischen Kellerstrale und
Ainmillerweg" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 7:2

Landshut, den 26.11.2012
STADT LANDSHUT

b

Hans Rampf
Oberblirgermeister
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