Beschl.-Nr. 12

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 12.10.2012

Betreft.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 02-9/4 "Am Ende der HaydnstralRe" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

[.  PrOfung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

II. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

lll. Billigungsbeschluss

Referent: |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

vonden 10 Mitgliedern waren  8/9 anwesend.

In offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

‘ . beschiossen: Olehe Einzelabstimmung!
mit - gegen Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berlihrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 29.11.2011 bis einschl. 05.01.2012 zum Bebauungsplan
Nr. 02-9/4 ,Am Ende der Haydnstralle“ vom 28.10.2011:

I Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 05.01.2012, insgesamt 33 bertihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
beteiligt. 17 berthrte Behodrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 1 berlihrte Behérde und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 05.12.2011

Beschluss: 9:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 16 berihrte Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - SG Anliegerieistungen und Stralenrecht -
mit E-Mail vom 22.11.2011

Aus unserer Sicht wird zum Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:

1. Es wird hingewiesen, dass die der wegemaligen Anbindung des vorgesehenen
Eigentimerweges an die Haydnstralle dienende Flache auf den auflerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches liegenden stadtischen Grundstiicken FI.Nr. 2165/2 und
2167 bisher nur als beschrankt-offentlicher Weg (Widmungsbeschrankung: ,nur
Fuganger und Radfahrer”) gewidmet ist. Es sollte geprift werden, ob der vorhandene
SWeg" sich fur die Bewdltigung des zu erwartenden Verkehrsaufkommens eignet bzw.
ob ein Ausbau erforderlich ist und ggf. wer die Kosten tragt. Erst nach Kldrung dieser
Fragen kann geprift werden, ob eine Aufstufung zur Ortsstralle in Betracht kommt.

2 Der Eigentumer der als Eigentimerweg zu widmenden Flache soll vor
Satzungsbeschluss der Widmung in einer fur ihn selbst und seine Rechtsnachfolger
unwiderruflichen Weise zustimmen.

3. Bei der beabsichtigten Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache handelt es sich um
eine selbststéandige o&ffentliche Grlnanlage. Mit dem Planbegunstigten sollte vor
Satzungsbeschluss vertraglich geregelt werden, dass er die benétigten
Grundstucksflachen kostenlos und unentgeltlich an die Stadt Landshut Gbereignet und
die Grunanlage entsprechend den diesbezlglichen Festsetzungen im Bebauungsplan
auf seine alleinigen Kosten herstellt.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde eine Abstimmung mit dem Tiefbauamt und dem SG
Anliegerleistungen und StraRenrecht herbeigefuhrt. Danach erflllt die Anbindung des
Baugebietes auf Teilflachen der stadtischen Grundsticke FI.Nrn. 2165/2 und 2167 der
Gemarkung Landshut in der vorliegenden Form nicht die baulichen Voraussetzungen
fur die Benutzung als offentliche ErschlieBungsstrale. Ein Ausbau des bestehenden
FuR- und Radweges ist notwendig. Hierzu ist vorgesehen die Planungsbegunstigten im
Rahmen einer vertraglichen Regelung zu verpflichten, der Stadt die Kosten fur den
Ausbau zur offentlichen ErschlieBungsstralle abzulésen, damit diese den Ausbau zur
gegebenen Zeit selbst vornehmen kann. Die vorliegende Planung wurde dahingehend
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angepasst. Eine Aufstufung zur Ortsstralle ist unter diesen Voraussetzungen
durchfihrbar.

Die bisher als Eigentimerweg vorgesehene innere ErschlieBung des Baugebietes ist
im vorliegenden Entwurf als privater Wohnweg vorgesehen, der keiner Widmung
bedarf.

Die im B-Planentwurf als o&ffentliche Griunflachen vorgesehenen Flachen sind vor
Satzungsbeschluss kostenlos und unentgeltlich an die Stadt abzutreten.

Vor Satzungsbeschluss ist vorgesehen, die Planungsbeglnstigten im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages zu verpflichten, die Erstherstellung der im B-Planentwurf als
offentliche  Grinflachen gekennzeichneten Flachen in  Absprache mit dem
Stadtgartenamt auf eigene Kosten durchzufuhren. Unter diesen Voraussetzungen wird
keine Kostenbeitragspflicht ausgeldst.

E.ON Bayern AG, Altdorf
mit Schreiben vom 23.11.2011

Der Planungsbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut und
wird von unseren Netzanlagen nicht berlhrt. Somit besteht mit der Planung
Einverstandnis.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 24.11.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Unterfuhrung der Eisenbahn, neben dem Bebauungsgebiet, ist mittels einer
Grundwasserwanne und einer Pumpenanlage vor Uberflutung geschiitzt.

Die Versickerungsmulde entlang der Eigentimerstrale ist so zu dimensionieren, dass
kein Oberflachenwasser auf den Full- und Radweg abflielen kann. Nétigenfalls ist die
Versickermulde in Richtung offentliches Grun zu verbreitern, bzw. ein Notuberlauf in
einen Stauraumschacht zu schaffen.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Versickerungsmulde stellt spater in der Natur einen flieRenden Ubergang zwischen
dem Privatweg mit Stralenbegleitgriin und der offentlichen Grunflache dar. Es ist
anzunehmen, dass fur den Fall einer Uberlastung der Versickerungsmulde
Uberschiussiges Oberflachenwasser in der unmittelbar anschlieRenden &ffentlichen
Grunflache versickern kann. Der Bebauungsplan trifft unter Punkt 0.1.9.2 folgende
Festsetzung durch Text: Oberflichenwasser von ErschlieBungsflachen wird einer
schadlosen Versickerung in das Straflenbegleitgriin zugefuhrt.

Vor Satzungsbeschluss ist vorgesehen mit den Planungsbeglnstigten einen
stadtebaulichen Vertrag abzuschlieRen. Derzeit wird u.a. in Absprache mit dem
Tiefbauamt geprift, ob eine Verpflichtung zum Nachweis Uber die Funktionalitat bzw.
die ausreichende Dimensionierung der Sickermulde noch Teil dieses Vertrages werden
muss.
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E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Bamberg -
mit Schreiben vom 30.11.2011

Da sich innerhalb des angegebenen Planungsgebietes keine Hochspannungsanlagen
(110-kV) und Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH befinden, bestehen seitens
unserer Gesellschaft keine Erinnerungen zum gegensténdlichen Verfahren.

Nachdem eventuell Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sein kénnen, bitten wir, sofern noch nicht geschehen,
diese separat zu beteiligen.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Planbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut. Im

Rahmen des Verfahrens wurden die Stadtwerke Landshut und die E.ON Bayern AG
beteiligt. Anlagen der E.ON Bayern AG sind nicht betroffen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 05.12.2011

Keine Einwéande aus hygienischen Grunden.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
mit Schreiben vom 08.12.2011

Soweit aus den Planunterlagen erkenntlich, sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht
keine Bedenken vorzutragen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Abteilung fir Bodendenkmalpflege des
Landesamtes (Dienststelle 93055 Regensburg, Adolf-Schmetzer-Strale 1) gegebenen-
falls gesondert Stellung nimmt.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 12.12.2011

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
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Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Gegen die o. g. Planung bestehen seitens der Deutschen Telekom Netzproduktion
GmbH keine Bedenken.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 15.12.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Fur die private ErschlieBungsstra’e mit Umgriff wird aus dem Stadtgrundstick FI.Nr.
1338/6 eine Flache von 10 m? in Anspruch genommen. (Verkauf?).

Hinweis:

Hinsichtlich der Erschliefung des Bebauungsplanbereiches méchten wir noch mitteilen,
dass aus dem stadtischen Grundstick FI.Nr. 2165/2 ca. 60 m? von dem Anwesen
Haydnstr. 37 als Garten (dunkelblau) bzw. Garagenvorplatz und Stellplatz (hellblau) in
Anspruch genommen wurde.

Falls diese Flache fur die ErschlieRung nicht bendtigt wird, kénnte sie den Nutzern zum
Kauf angeboten werden.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Teilflache aus dem Grundstiick FI.Nr. 1338/6 der Gemarkung Landshut im Ausmaf}
von ca. 10 m? die im B-Planentwurf als Stralenbegleitgrin bzw. Muldenbereich
vorgesehen ist, ist durch den Planungsbegunstigten vor Satzungsbeschluss zu
erwerben.

Hinsichtlich der Inanspruchnahme von ca. 60 m? aus dem stadtischen Grundstlck
FILNr. 2165/2 der Gemarkung Landshut wurde das Amt fiur Liegenschaften und
Wirtschaft darauf hingewiesen, erneut einen Verkauf der Flache an die Eigentimer der
FI.Nr. 2169/5 Gem. Landshut zu prifen. Zu beachten ist, dass durch den geplanten
Ausbau der offentlichen ErschlieBungsstrae in diesem Bereich die Flache
geschmalert wird.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 21.12.2011

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung:
Dazu sind in der Begrindung und im Plan keine Aussagen enthalten. Auch zur
Niederschlagswasserbeseitigung ist ein Konzept aufzustellen.
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Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich wurde der B-Planentwurf Uberarbeitet. Unter Punkt 0.1.9 trifft werden
textliche Festsetzungen zur Oberflaichenwasserbeseitigung getroffen. Der B-
Planentwurf wurde um AusfUhrungen zur derzeit geplanten Wasserversorgung bzw.
Abwasserentsorgung erganzt (s. Hinweis Nr. 0.3.1 sowie Ziff. 4 der Begrindung).

Stadt Landshut - Amt fir Bauaufsicht und Wohnungswesen -
mit Schreiben vom 22.12.2011

Unter Punkt 0.1.4.3 der Festsetzungen durch Text soll v. a. Folgendes festgesetzt
werden:

Der Anschluss samtlicher Anbauten im Sinne von Wintergarten muss mindestens 50
cm unterhalb des Schnittpunkts der Aulenwand mit der Dachflache des
Hauptbaukorpers erfolgen.

Diese Festsetzung ist nicht eindeutig, da im Plan keine Anbauzone fur Wintergarten
oder Terrassenuberdachungen festgesetzt sind.

Bei Bauvorhaben mit Wintergarten oder TerrassenlUberdachungen aullerhalb der
Baugrenzen waren Genehmigungsfreistellungen nicht méglich. Es mussten fur die
Bauherren kostentrachtige Befreiungen erteilt werden. Dies kann nicht im Sinne eines
schlanken bzw. bauherrenfreundlichen Bebauungsplanes sein.

Im weiteren Bebauungsplanverfahren sind im Plan angemessene Anbauzonen flr
Wintergarten bzw. Terrasseniiberdachungen festzusetzen.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der B-Planentwurf wurde unter Punkt 0.1.4.3 um folgende Festsetzungen zu
Anbauzonen ergéanzt: In den Parzellen Nrn. 1 bis 3 sind nach Siden erdgeschossige
Uberdachungen, Wintergarten und Balkone bis zu einer Breite von max. einem Drittel
der zugehorigen Fassadenldnge zuldssig, wenn sie nicht mehr als 1,5 m vor die
Aulenwand vortreten.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 27.12.2011

Keine AulRerung zu Wasserrecht
Altlasten:

Bei der Kampfmittelerkundung wurden kleinere Auffullungen festgestellt, die noch im
Rahmen der Bebauung gerdumt werden sollen. Dabei anfallendes geruchlich oder
farblich auffalliges Bodenmaterial ist unter Begleitung einer fachkundigen Person zu
separieren und einer ordnungsgemafen Entsorgung zuzufthren.



Immissionsschutz;
Auf das Plangebiet wirken Erschitterungen durch Schienenverkehr der Bahnlinie
,Landshut - Neumarkt St. Veit” ein.

Erschutterungsimmissionen sind schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 3
Abs. 1 BImSchG, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die
Nachbarschaft herbeizufiihren.

Gemal Angaben des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt kénnen bei Absténden von
weniger als etwa 50 Metern zwischen Eisenbahngleisen und Gebduden die
Anhaltswerte der DIN 4150-2 fur Erschitterungsimmissionen und die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Innenschallpegel (durch sekundéaren Luftschall)
Uberschritten werden.

Alle 3 im Planumgriff befindlichen Gebaude sind weniger als 50 m von den Bahngleisen
entfernt. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.
Unginstig wirkt sich auch der in diesem Gebiet nach unserem Kenntnisstand relativ
hohe Grundwasserpege! aus.

Aus Sicht des lImmissionsschutzes ist es daher erforderlich, die zu erwartenden
Immissionsbelastungen durch Erschitterungen und sekundaren Luftschall von einem
nach § 26 BImSchG fur Erschitterungen anerkannten Gutachter ermitteln und
bewerten zu lassen. Falls erforderlich sind bauliche und / oder technische MaRnahmen
zur Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse festzulegen.

mit Schreiben vom 29.03.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehiungen:

Die erschitterungstechnische Untersuchung der Méhler und Partner Ingenieure AG,
Bericht Nr. 730-3628 vom 12.03.2012 ist plausibel. Auf das Plangebiet wirken
Erschitterungen durch Schienenverkehr der Bahnlinie ,Landshut — Neumarkt St. Veit®
ein. Schadliche Umwelteinwirkungen kénnen jedoch ausgeschlossen werden. Aus
Sicht des Immissionsschutzes ist es sinnvoll, die im Gutachten unter Ziffer 8
vorgeschlagenen weiteren Empfehlungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Beschluss: 8:0
Von der Steliungnahme wird Kenntnis genommen.

Altlasten

Im zweiten Weltkrieg wurde bei Luftangriffen das Areal um den Landshuter Bahnhof
bombardiert. Die Auswertung der historischen Luftbildaufnahmen aus dem Jahr 1945
ergab, dass im vorliegenden Bebauungsplanbereich Bombentreffer stattgefunden
haben.

In den Hinweisen durch Text unter Punkt 0.3.5 Altlasten — Kampfmittel wurde daher
folgender Passus erganzt. Bei der im Bebauungsplangebiet durchgefihrten
Kampfmittelerkundung wurden kleinere Auffullungen festgestellt, die noch im Rahmen
der Bebauung zu raumen sind. Dabei anfallendes geruchlich oder farblich auffalliges
Bodenmaterial ist unter Begleitung einer fachkundigen Person zu separieren und einer
ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufthren.

Die Behandlung dieser Problematik in der Begrindung zum vorliegenden B-Plan wurde
wie folgt formuliert: Durch die Fa. Geomer aus Augsburg wurde im Auftrag der Stadt
Landshut eine Kampfmittelnachsuche im Planungsgebiet durchgefuhrt. Sondiert und
aufgezeichnet wurden insgesamt 2.384 m? aufgeteilt auf die drei bauseits
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zugewiesenen Flachen. Die Flachen mit hohem Bewuchs konnten nicht sondiert
werden, schwerer erreichbare Bereiche wurden mit einer Einkanal-Handsonde ohne
Aufzeichnung geprift. Die Auswertung der auf Kampfmittel erkundeten Flachen wies
einzelne Befunde und kleinere Auffillungen auf, die mittels Raumtrupp und (mdéglichst
bauseitigem) Bagger geborgen werden sollten. Eine Freigabe kann nach der Raumung
der Flache erteilt werden.

Immissionsschutz

Zwischenzeitlich  wurde ein  erschitterungstechnisches  Gutachten fur das
Bebauungsplangebiet eingeholt. Die Untersuchungen kommen zu dem Ergebnis, dass
an allen geplanten Baukérpern sowohl die Anhaltswerte der DIN 4150 Teil 2 als auch
die Immissionsrichtwerte ,Innen* der TA Larm bereits ohne etwaige
erschitterungsmindernde  MafRnahmen eingehalten werden kénnen. Etwaige
Festsetzungen zum Erschitterungsschutz  sind  demzufolge im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich. Um etwaige Immissionen durch
Erschitterungen und Sekundarluftschall auf ein Mindestmafl zu begrenzen wurden
Ausfihrungsempfehlungen in  unter Punkt 0.3.6 der Hinweise durch Text
aufgenommen. Die Begriindung wurde unter Punkt 3 ebenfalls entsprechend ergéanzt.

Bund Naturschutz in Bayern e V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 29.12.2011

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eisenbahn-Bundesamt, Aullenstelle Minchen
mit Schreiben vom 29.12.2011

Auch wenn eine Wohngebietsausweisung in derartiger Nahe zu einer
Eisenbahnstrecke grundsatzlich als problematisch anzusehen ist, werden seitens des
Eisenbahn-Bundesamtes, AuRenstelle Minchen, aufgrund des relativ geringen
Zugverkehrsaufkommens keine der Planung entgegenstehende Einwénde oder
Bedenken vorgetragen.

Bestatigend wird jedoch auf die Empfehlung des schalltechnischen Gutachtens
hingewiesen, zumindest eine entsprechende Grundrissorientierung fur schutzbedurftige
R&ume im Rahmen der Ausflhrungsplanung vorzusehen.

Die zugesandten Planunterlagen nehme ich zu den Akten.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens wurden in den vorliegenden B-
Planentwurf eingearbeitet.



2.14 DB Services Immobilien GmbH, Minchen
mit Schreiben vom 02.01.2012

Die DB Services Immobilien GmbH, als von der DB Netz AG sowie der
Sldostbayernbahn bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Tréger offentlicher Belange zum o. a. Verfahren:

1. TOB-Angelegenheiten

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind ausgeschlossen. Alle Immissionen die von
Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, sind entschadigungslos
hinzunehmen. Abwehrmaflnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), sind vom Bauherrn zu tragen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Deutschen
Bahn ist entsprechend der ortlichen Gegebenheiten sicher zu verhindern.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass diese bei
Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur
nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem
Sicherheitsabstand von 2,50m. Diese Abstdnde sind durch geeignete Mafl3nahmen
(Riuckschnitt u.a.) standig zu gewahrieisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff BGB) des Grundstickseigen-
timers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, mussen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die
Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentumers
zurtckzuschneiden bzw. zu entfernen.

Die Strecke 5720 Neumarkt-St. Veit - Landshut ist auf ihrer gesamten Lange mit GSM-
R (digitaler Zugfunk) ausgerustet. Eine Beeintrachtigung der GSMR-Funkversorgung ist
durch die geplante Bauleitplanung nicht zu erwarten. Fir den Fall, dass es dennoch zu
einer Beeintrachtigung kommt, ist der DB Netz AG das Einvernehmen der Stadt
Landshut sowie des zustandigen Landratsamtes als Trager offentlicher Belange in
einem evtl. notwendigen Verfahren zum Neubau eines GSMR-Fullsenders auf
Bahngrund zuzusichern.

2. Immobilienrelevante Angelegenheiten

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vorhanden.

3. Allgemeines

Das Eisenbahn-Bundesamt, Aufienstelle Minchen, Arnulfstrale 9/11, 80335 Minchen,
Tel.: (089) 54856-111, Fax: (089) 54856-145 hat an diesem Schreiben nicht mitgewirkt.
Dessen Beteiligung als Trager offentlicher Belange ist vom Antragsteller gesondert zu
veranlassen.

Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als
Eingangsstelle der Deutschen Bahn AG fir die Vorgénge Trager Offentlicher Belange
fungiert die DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Minchen, Barthstralle 12,
80339 Minchen, Tel.: (089) 1308-5755, Fax: (089) 1308-3723
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4. Zustindigkeiten

FUr Rackfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,
bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Herr Stadler, zu
wenden.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Begrindung zum Bebauungsplan nimmt unter Punkt 3 Bezug auf mdgliche
Immissionen im vorliegenden Bebauungsplangebiet.

Durch die vorliegende Planung wird die rdumliche Disposition der Bebauung und
Bepflanzung gegenuber der Gleisanlage nicht beeintrachtigt. Eine Abanderung der
vorhandenen Absperrung der Gleisanlage ist im Rahmen des vorliegenden Verfahrens
nicht vorgesehen. Im Ubrigen ist Uber das Einvernehmen der Stadt Landshut als Trager
offentlicher Belange, fur den Fall eines Verfahrens zur Aufstellung eines GSMR-
Fullsenders (digitaler Zugfunk) auf Bahngrund, im Rahmen des entsprechenden
Verfahrens zu entscheiden. Eine Zusicherung kann im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens nicht erteilt werden.

Stadt Landshut — Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt — FB Naturschutz —
mit Schreiben vom 05.01.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstandnis.

Beschluss: 8:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut - Ingenieurwesen -
mit Schreiben vom 10.01.2012

Gas Wasser Bader / Strom / Verkehrsbetrieb
Es liegen keine Einwande vor.

Abwasser
Die offentliche Kanalisation endet momentan im Wendehammer am Ende der
Haydnstrale bei Haus-Nr. 32.

Aufgrund der geringen Tiefenlage des Kanals beim Endschacht ist eine Erschlielung
der geplanten Bebauung im Freispiegel Uber den beabsichtigten Eigentimerweg nur
dann realisierbar, wenn das bestehende Geldande dem Kanalverlauf entsprechend
grof¥flachig angehoben wird (am Ende des Weges bis zu ca. 1 m).

Sollte jedoch das derzeitige Gelandeniveau beibehalten werden, so sind die geplanten
Bauparzellen nur im Drucksystem erschlieRbar. Das heil’t, dass jedes Haus eine
private Pumpanlage bendtigt, die das anfallende Schmutzwasser in eine in die
ErschlieRungsstraBe zu verlegende und an den o. g. Endschacht anzuschlieRende
offentliche Sammeldruckleitung pumpen muss. Hierbei sollte aus wirtschaftlichen

-10-



Grinden unbedingt samtliches Niederschlagswasser vor Ort (dezentral) versickert
werden.

Beschluss: 8:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die vorliegende Planung beinhaltet fir die drei Bauparzellen eine private
Druckentwdsserungsanlage. Das fehlende Teilstick Kanal auf o&ffentlichem Grund,
zwischen Kanalende im Wendehammer und Beginn Privatkanal an der
Grundsticksgrenze, wird nach derzeitigem Planungsstand von den Stadtwerken als
Hausanschluss erstellt, sodass ab der Grundstlcksgrenze eine Entwéasserung im
Freispiegel méglich ist. Die dadurch entstehenden Kosten fur die Stadtwerke werden
durch die sich aus der Beitragssatzung ergebenden Regelungen gedeckt. Anderungen
an diesem Konzept bedurfen der Prifung hinsichtlich der Notwendigkeit zusatzlicher
vertraglicher Regelungen und der Abstimmung aller Beteiligten.

Der Bebauungsplan wurde um Festsetzungen zur Niederschlagswasserbeseitigung
ergénzt.
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. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Unterrichtung der Offentlichkeit
gemafl § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 8:0

-12 -



HI. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 02-9/4 "Am Ende der Haydnstrafle" vom 28.10.2011 i.d.F. vom
12.10.2012 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen
bertuhrter Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im
Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begrindung vom 12.10.2012 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Gemalt § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berlhrter Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 02-9/4 "Am Ende der HaydnstraBe“ ist
dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 7: 1

Landshut, den 12.10.2012
STADT LANDSHUT

4

Hans Rampf
Oberblrgermeister.
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