Beschl.-Nr. 11

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 12.10.2012

Betreff.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 08-30/3 "Ostlich Simmerbauerweg" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)

I.  Prufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Il. Prafung der Stellungnahmen gem. § 13 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

[Il. Billigungsbeschluss

Referent:  |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

Von den 10 Mitgliedern waren 9 anwesend.

In offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

_ 4 beschiossen:  Olehe Einzelabstimmung!
mit 7 gegen 2 Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und berihrter Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 31.07.2012 bis einschl. 07.09.2012 zum Bebauungsplan
Nr. 08-30/3 ,Ostlich Simmerbauerweg"* vom 13.07.2012:

l Prifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 07.09.2012, insgesamt 31 berihrte Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt. 15 berihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

Ohne_Anregungen haben 6 beriuhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadt Landshut - Stadtarchiv -
mit Schreiben vom 24.07.2012

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 26.07.2012

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen -
mit Schreiben vom 31.07.2012

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 07.08.2012

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -

mit Schreiben vom 29.08.2012

Landesbund fur Vogelschutz, Kreisgruppe Landshut

mit Schreiben vom 07.09.2012

Beschluss: 7:2

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 9 berihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - SG Anliegerleistungen und Stral3enrecht -
mit E-Mail vom 24.07.2012

Der Simmerbauerweg, Uber den das geplante Baugebiet erschlossen werden soll,
wurde bereits 1965 zur Ortsstralle gewidmet, ist aber bis zum heutigen Tag nicht
merkmalsgerecht hergestellt. Es ist lediglich eine sogenannte Kiesstralle vorhanden.
Beim Erwerb des Strallengrunds wurde mit den Eigentimern vereinbart, dass eine
Anrechnung des Werts (21.535,61 €) auf spéatere ErschlieRungsbeitrage erfolgen soll.

Das Tiefbauamt hat im Jahr 2003 mitgeteilt, dass eine Wendeanlage wegen der
gegebenen Strallenbreite nicht erforderlich ist. Der Endausbau der Stralle wurde aus
Sicht des Amtes fur Stadtentwicklung und -planung (vgl. dortiges Schreiben vom
16.06.2003) insgesamt vor allem wegen der Aulenbereichslage des
planungsgegenstandlichen Grundsticks (FI.Nr. 254) gehindert gesehen.

Far die Herstellung des Simmerbauerweges besteht bis dato keine planungsrechtliche
Grundlage. Es wird deshalb empfohlen den raumlichen Geltungsbereich des in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes (zumindest) auf die Stralenflache
auszudehnen.

Im Zuge der jetzigen Planung sollte ein Endausbau der Anlage (im Rahmen des
Jahresbauprogramms 2013 ff) erwogen werden. Es wird dabei empfohlen, sdmtliche
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2.3

2.4

Eigentimer der durch den Simmerbauerweg erschlossenen Grundstiicke anlagen- und
kostenorientiert in den Planungsprozess einzubeziehen.

Beschluss: 7:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 31.07.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Es muss nachgewiesen werden, dass ein 3-achsiges Mullfahrzeug auf dem
Wendehammer wenden kann.

Beschluss: 7:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die bisher geplante GréRe des Wendehammers ist mit 18 m Durchmesser fir ein 2-
achsiges Mullfahrzeug ausreichend. Der Durchmesser wurde auf 21 m vergréflert,
somit ist er fur ein 3-achsiges Mullfahrzeug geeignet.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 03.08.2012

Mit dem o. g. BBP besteht Einverstandnis.

Wasserversorgung:
Wir gehen davon aus, dass die Wasserversorgung gesichert ist. Aussagen dazu sollten
in der Begriindung und im Plan erganzt werden.

Beschluss: 7:2
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Wasserversorgung erfolgt GUber die Stadtwerke Landshut und ist gesichert.
Aussagen zur Wasserversorgung werden in die Planung aufgenommen.

Stadtwerke Landshut - Ingenieurwesen -
mit Schreiben vom 06.08.2012

Abwasser / Verkehrsbetrieb / Strom / Gas Wasser Bader
Es liegen keine Einwénde vor.
Beschluss: 7:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



2.5

2.6

2.7

2.8

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Nurnberg
mit E-Mail vom 06.08.2012

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplédnen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
kdénnen.

Beschluss: 7:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die Hinweise werden beachtet.

E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Bamberg
mit Schreiben vom 06.08.2012

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass im oben genannten
Bereich keine Anlagen der E.ON Netz GmbH (zustdndig fur 110-kV- und
Fernmeldeanlagen) vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens werden somit
nicht berlhrt.

Nachdem eventuell Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sind, bitten wir, sofern noch nicht geschehen, diese
separat zu beteiligen.

Beschluss: 7:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 13.08.2012

Keine Einwande aus hygienischer Sicht
Beschluss: 7:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 28.08.2012

Fur die Beteiligung an der oben genannten Planung wird gedankt. Wir bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Referat (G
23) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt
Stellung:
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2.9

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8
Abs. 1 -2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverztglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlcks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die
Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfugung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt unter der oben genannten Tel.Nr.
an den / die Gebietsreferenten.

Beschluss: 7:2
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf die Meldepflicht von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG) ist bereits in
den textlichen Hinweisen zum Bebauungsplan enthalten.

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 06.09.2012

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss: 7:2

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.



Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefilhrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AuRRerungen vorgebracht worden:

1. Einwender 1
mit Schreiben vom 06.09.2012

Im Rahmen des Anhérungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 08-30/3 ,Ostlich
Simmerbauerweg” mdchte ich die folgenden Einwande geltend machen:

Grundsatzlich sei an dieser Stelle festgehalten, dass der derzeitige Planungsstand
ohne Mitwirkung und Zustimmung der Eigentimer der Flachen 254, 254/30 und 254/43
erfolgt ist.

Gemal den Angaben im oben genannten Bebauungsplan ist einer ErschlieRung der
Flache 254/29 durch eine Verlangerung des Simmerbauerweges in dstlicher Richtung
geplant sowie die Ausweisung von &ffentlichen StralRenverkehrsflachen.

Nachdem die Flache 254 durch die vorgelegte Planung, insbesondere durch die
Ausweisung von offentlichen Verkehrsflachen, erheblich benachteiligt wird, sehe ich
hier als Teileigentimer der Flache 254 mein Recht auf Eigentum verletzt und lehne
daher die Planung der ErschlieRung/Wendemaoglichkeit in der derzeitigen Form ab.

Der geplante Umfang der Erschlieung erscheint dariiber hinaus unverhaltnismaRig, da
sie nur den Eigentumer der Flache 254/29 beglnstigt und die Ubrigen
Grundstuckseigner belastet. Eine Reduzierung der benétigten Flachen bei lediglich
zwei zusétzlichen Einfamilienhdusern erscheint mir daher bedenkenswert.

lch bitte Sie die Argumente im Rahmen des Verfahrens entsprechend zu
bertcksichtigen. Juristische Mittel im weitern Verlauf des Verfahrens behalte ich mir
Vvor.

Beschiuss: 7:2
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Antrag zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der FI. Nr. 254,
254/29, 258 und 257 Gem. Berg, zwischen Simmerbauerweg und 6stlichem Ortsrand
wurde bereits in der Sitzung des Bausenates am 14.01.2012 behandelt und die
Verwaltung mit der Erarbeitung eines Bebauungsplanentwurfes fir Wohnbauflachen
unter Modifizierung sowie Sicherung des geplanten Grinzuges auf den Fl. Nrn. 254
und 254/29 Gem. Berg beauftragt.

Bisher war es allerdings nicht mdglich, zu einer abschlieBenden Klarung der
Rahmenbedingungen fur die Durchfuhrung des Verfahrens, insbesondere hinsichtlich
der vermessungstechnischen, stadtebaulichen und griinordnerischen Leistungen mit
allen Planungsbeteiligten zu gelangen.

Aus diesem Grund wird von Verwaltungsseite vorgeschlagen, den bisher
vorgesehenen Umgriff des geplanten Bebauungsplanes auf einen westlichen
Teilbereich zu reduzieren, der nur noch eine Teilflache der Fl. Nr. 254 und die beiden
FI. Nrn. 254/29 und 254/30 umfasst. In diesem Bereich konnte bereits vor geraumer
Zeit ein Einvernehmen mit dem Eigentimer erzielt werden.

Vorgesehen ist die Erméglichung von zwei Einfamilienhdusern auf dem ca. 2000 m?
groflen Grundstuck FI. Nr. 254/29, das im glitigen FNP bereits als Wohnbauflache
dargestellt ist, sowie die bauleitplanerische Sicherung einer Wendeanlage am
Simmerbauerweg, die sicherlich erst zur Ausfuhrung gelangen kann wenn die
Entwicklung auf dem angrenzenden Grundstick geklart ist.
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Der Wendehammer dient nicht nur den zwei Einfamilienhdusern, sondern auch der
GesamterschlieBung des Simmerbauerweges. Die GréRe des Wendehammers
orientiert sich an einem 3-achsigen Mullfahrzeug.




lil.  Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 08-30/3 ,Ostlich Simmerbauerweg“ vom 13.07.2012 i.d.F. vom
12.10.2012 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen
berlhrter Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im
Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begrindung vom 12.10.2012 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

Geméal § 13a Abs. 2 Nr. 1 iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung beruhrter Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 08-30/3 ,Ostlich Simmerbauerweg” ist
dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 7:2

Landshut, den 12.10.2012
STADT LANDSHUT

(s

Gerd{Steinberger
m. d. Vorsitz beauftragter Stadtrat




