Beschl-Nr. 2

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 13.07.2012

Betref.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 03-50 "St.-Wolfgangs-Platz" vom 09.11.2009
i.d.F. vom 26.01.2012 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung)

I.  Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB

[l Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Itl. Billigungsbeschluss

Referent:  |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

Von den 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In &ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

. ' beschiossen:  Olehe Einzelabstimmung!
mit - gegen - Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berthrter Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.02.2012 bis einschl. 23.03.2012 zum
Bebauungsplan Nr. 03-50 ,St.-Wolfgangs-Platz* vom 09.11.2009 i.d.F. vom 26.01.2012:

. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 23.03.2012, insgesamt 37 berGhrte Behérden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 19 bertUhrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 4 berihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:




1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

Stadtjugendring, Landshut
mit Schreiben vom 29.02.2012

Stadt Landshut - Stadtarchiv -
mit Schreiben vom 01.03.2012

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 12.03.2012

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 21.03.2012

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 15 berithrte Behoérden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 16.02.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Um mit den Containerfahrzeugen rangieren zu kénnen ist von der Hinterkante des
Wertstoffstandplatzes eine Flache mit 16 m Lange notwendig. Nachdem die
UlmenstraBe incl. Gehweg nur eine Breite von 8 m aufweist muss der
Containerstandplatz eine Tiefe von zusatzlich 2,00 m erhalten, d. h. ebenfalls 8,00 m.
(siehe auch Anlage).

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Nach Gesprachen zwischen dem neuen Grundstickseigentimer und Bauherrn des
geplanten Wohn- und Geschéftshauses und den Bauamtlichen Betrieben wurde als
einvernehmliche Ldsung die Aufteilung des Containerstandplatzes in einen nérdlichen
Standort neben der zukunftigen Tiefgarageneinfahrt (Gringut und Kieidung) und einen
an der Sudwestecke des Planbereiches (Papier und Glas in Unterflurcontainern)
vorgesehen.

Die dahingehend modifizierte Bauleitplanung wurde bereits im Vorfeld nochmals mit
den Bauamtlichen Betrieben der Stadt Landshut abgestimmt.

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht -
mit Schreiben vom 16.02.2012

Im Bereich der Nelkenstralle sind 8 Stellplatze angeordnet. Die Darstellung erfoigt
durch das Planzeichen Nr. 15.3. Planzeichenverordnung (rot gestrichelte Linie) mit der
Zweckbestimmung St (Stellplatze). Dieses Planzeichen ist fur die Umgrenzung von
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2.3

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen nach § 9
Abs. 1 Nr. 4 und § 22 BauGB gedacht und in der Legende auch so vermerkt. Die graue
Hinterlegung mit der Bezeichnung Stellplatze offentlich, aufgefiihrt in der Legende
unter Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB widerspricht jedoch vollstandig
der Darstellung als Nebenanlage. Wir bitten um Kiarung und eine eindeutige Regelung
im Bebauungsplan, um spateren Unklarheiten vorzubeugen.

In der Plandarstellung wie auch in der Legende fehit die Darstellung der
StralRenbegrenzungslinie, dem zentralen Element zur Unterscheidung von éffentlichen
und privaten Fldchen und der Regelung von Vorkaufsrechten der Kommune, in diesem
Fall der Stadt Landshut. Laut § 2 Abs. 1 Planzeichenverordnung sollen (heil3t juristisch
,mussen”) als Planzeichen in den Bauleitplanen die in der Anlage zu dieser Verordnung
enthaltenen Planzeichen verwendet werden. Wir bitten deshalb um eine korrekte
einheitliche Darstellung der Festsetzungen, um die zeitintensive Priufung zu
vereinfachen und den Planern eine eindeutig lesbare Rechtsgrundlage an die Hand
geben zu kdénnen.

Fur den privaten Teil des zentralen Platzbereiches wurde die Festsetzung ,private
Verkehrsflache - Platzflache - teilweise begrunt® getroffen. Der Begriff  teilweise" ist
individuell zu sehen, handelt es sich hierbei um 10 %, 30 % oder 50 %? Wir bitten um
eine prozentuale Qualifizierung des Grinflachenanteils im Bebauungsplan, um diese
bei Bauantrdgen bzw. Freistellungen Uberprifen zu koénnen, speziell vor dem
Hintergrund der beabsichtigten Reduzierung der bestehenden Versiegelung bzw. der
Eindédmmung von Neuversiegelung.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Plandarstellungen und Festsetzungen wurden im Rahmen der Uberarbeitung der
Bebauungsplanunterlagen entsprechend prazisiert. Insbesondere wurde die vom
Einwender angesprochene Darstellungsunscharfe im Bereich der Stellplatze bereinigt
sowie die Strallenbegrenzungslinie eingeflgt.

Die vom Einwender weiterhin angesprochene Definition des Prozent-Wertes muss
anhand des konkreten Entwurfes fur die Platzgestaltung Uberprift werden. Aufgrund
der Multifunktionalitat des Platzraumes erscheint ein Anteil von 20 - 30 % tatsé&chlicher
Grunflachen (Staudenbeete, Rasen, Schotterrasen, Baumgraben) als ausreichend.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -
mit Schreiben vom 17.02.2012

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:

Keine.

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen:

Keine.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Einwendungen keine.



2.4

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
siehe Hinweis auf Anschreiben.

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
6ffentliche Belange werden von oben angefihrter Planung nicht beriihrt.

Es bestehen deshalb keine Einwénde.

Das Gewerbeaufsichtsamt ist im Baugenehmigungsverfahren nach Art. 65 BayBO bei
gewerblichen Bauvorhaben als Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Hinweis:
Die fachlichen Informationen des Schreibens des Gewerbeaufsichtsamtes vom
09.12.2009 wurden bereits mit aufgenommen. An diesen wird weiterhin festgehalten.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Einwendungen wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur Finanzen - SG Anliegerleistungen und StralRenrecht -
mit E-Mail vom 21.02.2012

1. Der Bebauungsplan enthélt eine Festsetzung zu offentlichen Verkehrsflachen im
Bereich des St.-Wolfgang-Platzes, der Ulmenstralle, der EbertstraRe und der Dr.-
Gerlich-StraRe. Einer weiteren Festsetzung zufolge ist in diesen Bereichen - weit
Uberwiegend - eine ,Ubergeordnete Gestaltung in Form einer Bénderung durch
Belagswechsel, Wasser- und Grinflachen®, die 6ffentlich zuganglich sein soll und an
die Neugestaltung des Kirchenvorplatzes unmittelbar anknipft, vorgesehen. Eine
konkretisierende Planung und eine Kostenschatzung fir die im 6ffentlichen
Strallenraum geplanten Maflnahmen sind nicht verfahrensgegensténdlich.

2. Die im offentlichen Stralenraum des St-Wolfgang-Platzes vorgesehenen
MaRRnahmen ziehen unter den Tatbestanden der Erneuerung und der Verbesserung
eine Straflenausbaubeitragspflicht nach sich. Von einer solchen Beitragspflicht
betroffen sind ausschlieBlich Grundsticke im Kircheneigentum. Die an Teilein-
richtungen der Ulmenstrale, der Eberstralle und der Dr.-Gerlich-Stralle vorgesehenen
Malnahmen |&sen keine weiteren Beitragspflichten aus, weil sich diese nur auf weniger
als ein Funftel der jeweiligen Straflenldnge beziehen bzw. keine Fortsetzung geplant
ist.

3. Der Satzungsbeschluss sollte erst gefasst werden, wenn mit der Ditzese
Regensburg eine vertragliche Regelung Uber die Tragung der Kosten fir die
Realisierung der vorgesehenen Maflnahmen der verbessernden Erneuerung im
offentlichen Straflenraum zustande gekommen ist. In die vertragliche Regelung sollen
grundsatzlich die Gesamtkosten einbezogen werden, also auch die Kosten, die nicht
Gegenstand einer beitragsrechtlichen Refinanzierung sein kénnen. AuBerdem sollte
geregelt werden, dass die Diézese Regensburg Tragerin des Gesamtvorhabens ist und
far die Ausfihrung der Malnahmen im 6ffentlichen StraRenraum zustandig sein soll.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.5

2.6

2.7

Weiteres ist im gegenwartigen Verfahrensstadium nicht veranlasst.

Vor Satzungsbeschluss wird die vom Einwender angesprochene vertragliche Regelung
zwischen den einzelnen Planungsbeteiligten geschlossen. Der Einwender ist in die
bereits laufenden Verhandlungen zum Vertrag eingebunden.

DB Services Immobilien GmbH - Niederlassung Miinchen - Liegenschaftsmanagement
mit Schreiben vom 22.02.2012

Mit dem vorgelegten Beschluss des Stadtsenates der Stadt Landshut vom 26.01.2012
besteht seitens der Deutschen Bahn AG Einverstandnis, sofern die in unserer
Stellungnahme FRI-MU-12  PW/TOB-MU-09-2539 vom 30.11.2009 angefiihrten
Hinweise und Forderungen berlicksichtigt bzw. nicht eingeschrankt werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf die entschadigungslose Duldung aller
Immissionen, die von Bahnanlagen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen.
Sollten sich entgegen der Auffassung des Stadtsenates der Stadt Landshut
Immissionen aus dem gewdhnlichen Bahnbetrieb negativ auf die betroffenen
Bauvorhaben auswirken, sind auf Kosten geeignete Schutzmafnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Die in unseren Stellungnahmen erwahnten Immissionen beschranken sich nicht nur auf
den Larm und die Erschutterungen, sondern auch auf die elektromagnetischen
Beeinflussungen und sonstige Einwirkungen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen. Auch gegen diese sind jegliche Anspriiche
seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstiuckseigentumers oder sonstiger
Nutzungsberechtiger ausgeschlossen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen. Die Begrindung wurde durch Punkt
,14.2 Bahnbetrieb" entsprechend ergénzt.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 23.02.2012

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Einwendungen wird Kenntnis genommen.

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, MUnchen
mit E-Mail vom 29.02.2012

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplanen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen.

Solite eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung
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2.8

2.9

und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu
konnen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Bamberg -
mit Schreiben vom 01.03.2012

Wie lhnen bereits mit Schreiben NE-ZB-TLB/Di-Ze ID-2467 vom 4. November 2009
mitgeteilt, befinden sich im Bereich des Bebauungsplan Nr. 03-50 ,St-Wolfgang-Platz*
keine Anlagen und Leitungen der E.ON Netz GmbH (zustandig fur 110-kV- und
Fernmeldeanlagen). Belange unseres Unternehmens werden somit von der
Flachennutzungsplananderung nicht berthrt.

Die uns Uberlassenen Unterlagen geben wir beigefugt zuriick.
Beschluss:  10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 05.03.2012

1) Verkehrswesen
Keine Anmerkungen

2) Strallenbau
Der Zentralbereich des Platzes zwischen Ebertstrale und Einmindung
Ulmenstrale soll fir den motorisieten Verkehr gesperrt  werden.
Um mogliche ,Schleichverkehre® zu unterbinden sind bauliche MaRnahmen
vorzunehmen. Dabei ist die Durchfahrt fur Rettungsfahrzeuge dauerhaft zu
gewahrleisten.

3) Wasserwirtschaft
Keine Anmerkungen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Einwénde wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise des Einwenders werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung zur
Platzgestaltung entsprechend bericksichtigt.



2.10 Stadtwerke Landshut - Ingenieurwesen -

2.1

mit Schreiben vom 12.03.2012

Abwasser / Verkehrsbetrieb
Es liegen keine Einwande vor.
Gas Wasser Bader

Im Umgriff des Bebauungsplanes befinden sich Gas- und Wasserversorgungsleitungen
(siehe Anlage).

Die Abteilung Gas-Wasser-Bader hat keine Einwande, sofern die im Bereich der
geplanten BaumafRnahme vorhandenen Gas- und Wasserversorgungsleitungen der
Stadtwerke Landshut berlicksichtigt werden (siehe beiliegenden Bestandsplane Gas-
und Wasser). Der vorhandene Wasserhausanschluss am St-Wolfgangs-Platz bei Haus-
Nr. 10 muss abgetrennt werden.

Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken
Landshut ein Antrag auf Abtrennung des Hausanschlusses bzw. Demontage des
Wasserzahlers zu stellen.

Strom

Im Umgriff des Bebauungsplanes befinden sich diverse Stromleitungen (siehe
Anlagen).

Soweit wegen Baumalnahmen Leitungen / Stralenbeleuchtungen / Verteilerkasten
verlegt werden muissen, sind die Kosten vom Veranlasser zu tragen. Dies trifft
insbesondere auf die Straflenbeleuchtungs- und Niederspannungskabel im bereich der
geplanten Tiefgarage zu.

Der vorhandene Stromhausanschluss am St.-Wolfgangs-Platz Haus-Nr. 10 muss vor
Abbruch abgetrennt werden. Ein entsprechender Antrag auf Demontage des
Stromzahlers und Abtrennung des Hausanschlusses ist spatestens 4 Wochen vorher
bei den Stadtwerken Landshut, Kundenzentrum, zu stellen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme ohne Einwénde wird Kenntnis genommen.

Die Hinweise des Einwenders werden bei den spateren Objektplanungen entsprechend
berucksichtigt.

Katholische Pfarrkirchenstiftung St. Wolfgang, Landshut
mit Schreiben vom 17.03.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Die Kirchenstiftung St. Wolfgang begrif3t den vorgestellten Bebauungsplan Nr. 03-50.
Wir méchten dazu noch folgende Anmerkungen vortragen:

1. Parkplatze (Senkrechtparken) an der Nord-Grenze (Dr.-Gerlich-Str.) fur
Gottesdienstbesucher (mit Parkzeitbegrenzung/Parkscheibe) fir Sonn- und
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Feiertag, fur Werktag (Beerdigung, Taufe, Hochzeit ...) sollten ausgewiesen
werden. Diese Platze befinden sich auf dem Grundstick der Pfarrkirchenstiftung
St. Wolfgang.

2. Die 6stliche Platane an der Ecke St.-Wolfgangs-Platz 9 a // Ebertstr. 18, direkt am
Haus-St.-Wolfgang (= neues Pfarrheim), sollte entfernt werden. Sie steht zu dicht
am Gebaude. (Wohl schon beschlossen.)

3. Die vorhandenen Befestigungen zu den Eingangen zur Kirche (West- u.
Nordportale), zur Sakristei/Krypta, zum KiGa und neu zum Haus-St.-Wolfgang sind
erforderlich, durfen nicht aufgegeben werden.

4. Auch sei hingewiesen, dass der direkte Vorplatz der Kirche ein allgemeiner
FuBweg geworden ist: vom Bahnhof zur Berufsschule, diagonal Uber den Platz
(auch far Fahrrader). Kaum einer nutzt den vorgesehenen Birgersteig.

5. Wertstoff-, Biomill-, Gringutcontainer u. a. stehen derzeit in der Ulmenstr., am
Nord-West-Rand des Bebauungsplans. Fur sie sollte ein neuer Standort gesucht
werden. Niemand freut sich, aus einem kunftigen Wohnzimmer heraus die
Container vor der Nase zu haben, Larm und Geruch zu ertragen. Solange das alte
Pfarrheim hier seinen Platz hatte, war das hinzunehmen. Die neue Bebauung
braucht eine ertragliche Lésung! Nirgends in der Siedlung (Parkstr. /
Oberndorferstr., Edelweillstr. / Eichenstr., Goethestr., Dr.-Moratscheck-Str. usw.)
sind die Entsorgungscontainer in unmittelbarer Nachbarschaft zur Wohnbebauung.
Aus der historischen Genese ist bekannt, dass der Steliplatz unter der Hand
zugewachsen ist: Genehmigung der Pfarrei, dort einen Kleidercontainer
aufzustellen; dann Zuwachs anderer Container, Abgrenzung durch Hecke.
Grundsttcksbereinigung und -tausch mit der Stadt. Draus wurde der jetzige
Stellplatz.

6. Wir weisen darauf hin, dass die Zeit in Gottes Handen steht. Der Glockenschlag
macht die Zeit hérbar. Dafur ist der Kirchturm errichtet, der pragend den Platz
Uberhoht. Wir werden, seit den 50-er Jahren des letzten Jahrhunderts, den
Glockenschlag weiterhin pflegen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird insgesamt Kenntnis genommen.

Zu1,

Aus stadtebaulichen Grinden kann der Anregung des Einwenders an der Nordgrenze
nicht entsprochen werden. Jedoch wurden entsprechende Parkméglichkeiten bei der
Uberarbeitung der Bebauungsplanunterlagen im Bereich sudlich des Kindergartens St.
Wolfgang festgesetzt.

Die angesprochene Regelung der Parkzeit ist im Rahmen der Bauleitplanung seitens
der Verwaltung der Stadt Landshut nicht regelbar. Es obliegt vielmehr dem Einwender
in seiner Eigenschaft als Grundstickseigentimer, hier selbst durch geeignete
MaRnahmen Regelungen zu treffen.

Zu?2.

Die Stadt Landshut ist sich bewusst, hier in diesem stadtischen Umfeld dem
Naturschutz Vorrang einzuraumen.

Die zweite Platane am Pfarrheim bleibt daher als ,zu erhalten” festgesetzt.

Zu 3 und 4.
Der Hinweis des Einwenders ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Er wird jedoch
im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zur Platzgestaltung entsprechend beriicksichtigt.

Zub.

Nach Gesprachen zwischen dem neuen Grundstickseigentumer und Bauherrn des
geplanten Wohn- und Geschéaftshauses und den Bauamtlichen Betrieben wird als
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einvernehmliche Lésung die Aufteilung des Containerstandplatzes in einen nérdlichen
Standort neben der zukinftigen Tiefgarageneinfahrt (Grungut und Kleidung) und einen
an der Sildwestecke des Planbereiches (Papier und Glas in Unterflurcontainern)
vorgesehen. Durch die Installation von Unterflurcontainern kann die Beeintrachtigung
der Anwohner gering gehalten werden. Somit ist der verringerte Abstand zur
Wohnbebauung vertretbar.

Zu 6.

Da seitens der Kirchenstiftung St. Wolfgang keinerlei Bereitschaft besteht, das
Stundenschlagen einzustellen, wird die diesbeziglich vorgesehene Festsetzung
gestrichen. Die Mdglichkeiten des Larmimmissionsschutzes beschréanken sich somit
ausschlieflich auf die im Bebauungsplan festgesetzten passiven
Schallschutzmafinahmen in der Form von Schallschutzfenstern mit larmgedammten
Luftungseinrichtungen, die zumindest im Inneren von dem Schlafen dienenden
Raumen ausreichend niedrige Innenpegel und eine ausreichend hohe Luftwechselrate
gewahrleisten.

Antrag von Frau Stadtratin Susanne Fischer: Abstellung des Glockenschlags zwischen 22.00
Uhr und 6.00 Uhr.
Abstimmung: 1 : 9 (abgelehnt)

212

2.13

2.14

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz, Deggendorf
mit Schreiben vom 19.03.2012

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
Gegen das geplante Vorhaben bestehen unsererseits keine Einwendungen.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 22.03.2012

Wir stimmen der vorliegenden Planung zu.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne wird Kenntnis genommen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 23.03.2012

Mit den Plananderungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.15 Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt / FB Naturschutz -

mit Schreiben vom 02.04.2012

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Bebauungsplan besteht grundsatzlich Einverstandnis.

Im Gegensatz zur urspriinglichen Planung wurde der Griinbestand jedoch deutlich
reduziert, sodass im Planungsbereich kein adéquater Ausgleich fir die geplanten
Baumbeseitigungen mehr besteht.

Im Vollzug der Baumschutzverordnung sind daher zumindest insbesondere die Platane
neben dem neuen Pfarrheim und der Eschenahorn zu erhalten.

Zur weiteren Kompensation sollten unabhangig vom Bebauungsplan Baumpflanzungen
an den Zufahrtstrallen weiter verfolgt werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Zufahrt zur TG von der Ulmenstralle im Nordwesten des Mi ist nun der Wegfall
zwei weiterer Baume geschuldet. Die Stadt Landshut ist sich bewusst, hier in diesem
stadtischen Umfeld dem Naturschutz Vorrang einzurdumen.

Die zweite Platane am Pfarrheim bleibt daher als ,zu erhalten“ festgesetzt. Der Eschen-
Ahorn im Nordwesten des Platzes wird weiterhin nicht als zu erhalten festgesetzt, um
der Platzgestaltung Raum zu lassen. Daflr wird nun anstelle der einzelnen neu zu
pflanzenden Platane nun einen Vierer-Baum-Block (4 neu zu pflanzende Platanen)
aufgenommen.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht
worden:

1. Einwender1
mit Schreiben vom 30.05.2012

Bezugnehmend auf unser heutiges Gesprach mit Thnen und Mitarbeiter méchten wir
schriftlich bestatigen, dass wir die geplante Zufahrt der Tiefgarage auf dem Grundstuick
1948/11, wie es auf lhrem Plan eingezeichnet ist (also mit Zufahrt von der
Nelkenstral’e aus) befurworten. Die Variante des Bautragers mit der Zufahrt vom St.
Wolfgangs-Platz aus ist aus folgenden Grinden abzulehnen:

Zunachst einmal ist das vermehrte Verkehrsaufkommen zu nennen. Aufgrund der
Wertstoffsammelstelle ist ohnehin sehr viel Verkehr, gerade auch im Sommer wegen
des Grungutcontainers zu verzeichnen. Sollte nun auch noch unmittelbar daneben eine
Tiefgarageneinfahrt gebaut werden, wiirde es zu Stauungen an unserer Anbindung zur
Ulmenstralle hin kommen.

Aullerdem wirde die Variante von Investor zu einer vermehrten Larmbeldstigung und
einer erhdhten Lichtemission fuhren. Durch das Ein- und Ausfahren der Autos in die
Tiefgarage sehen wir auch eine Belastigung durch die Autolichter in allen Stockwerken
gegeben.

Far thre Bemiihungen vielen Dank.
Beschluss: 10:0
Von der AufRerung wird Kenntnis genommen.

Durch eine veranderte Tiefgaragenzufahrt direkt von der Ulmenstralle aus wird eine
Belastigung der Nachbarbebauung durch Lichtimmissionen vermieden. Die nun
vorgesehene Aufteilung des Containerstandplatzes vermindert die Verkehrsbelastung
an der Ulmenstralle. Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch ca. 34 Stellplatze in der
Tiefgarage lasst kein signifikant hohes Verkehrsaufkommen in der Ulmenstralle
erwarten.

2. Einwender2
mit Schreiben vom 31.05.2012

Im Folgenden méchten wir lhnen als Anwohner des St. Wolfgang Platzes unseren
Standpunkt zum Neubau auf dem Geldnde des ehemaligen Pfarrheims mitteilen.

Nach unserer Auffassung ist die Variante mit der Tiefgaragenausfahrt auf die
Nelkenstralle zu favorisieren. Folgende Griinde sprechen dafir:

Durch die Wertstoffcontainer ist die Verkehrsbelastung am Ubergang Sankt Wolfgang

Platz zur Ulmenstralle schon betrachtlich. Eine Tiefgaragenauffahrt der geplanten
GréRe wirde hier fur erheblich mehr Verkehrsaufkommen sorgen. Dadurch wirde die
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Zufahrt nicht nur zu unserem Grundstuick sondern auch zu den Nachbargrundstiicken
beeintrachtigt, wenn nicht gar teilweise unmaglich.

Ein weiterer Grund gegen die Auffahrt der Tiefgarage vor unserem Grundstuck ist die
allgemeine Verkehrsbelastung der kompletten Siedlung. Wenn der Hauptplatz autofrei
geworden ist, miissen die gesamten Parker der Tiefgarage durch die gesamte Siedlung
fahren um diese zu verlassen. Bei einer Auffahrt auf die NelkenstraRe ware die
Oberndorfer Stralle unmittelbar zu erreichen.

Ein far uns persénlich wichtiger Grund ist die Larm- und Lichtemission der ein- und
ausfahrenden Autos. Das Licht wirde unmittelbar auf unser Haus treffen und den Larm
héatten wir buchstablich direkt vor unserer Hausture.

Wir bitten Sie bei der Planung und Umsetzung unsere Punkte zu beriicksichtigen. Wir
vertrauen auf eine umsichtige Entscheidung.

Beschluss: 10:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Durch eine veranderte Tiefgaragenzufahrt direkt von der UlmenstraRe aus wird eine
Belastigung der Nachbarbebauung durch Lichtimmissionen vermieden. Die nun
vorgesehene Aufteilung des Containerstandplatzes vermindert die Verkehrsbelastung
an der Ulmenstrale. Die zusatzliche Verkehrsbelastung durch ca. 34 Stellplatze in der
Tiefgarage lasst kein signifikant hohes Verkehrsaufkommen in der UlmenstraRe
erwarten.

Anwaltskanziei
fur Einwender3
mit Schreiben vom 22.06.2012

Wir melden uns erneut fur Einwender3.

Unser Mandant hat mitgeteilt, dass durch die Einschriankung des Parkdecks am
Bahnhof chaotische Parkplatzverhéltnisse eingetreten sind. Die Dr.-Gerlich-Str. ist
standig ,vollgeparkt* und dies ganztagig, weil das Parkdeck nicht mehr vollstandig zur
Verfugung steht.

Bei Beerdigungen oder kirchlichen Veranstaltungen ist die Situation noch schlimmer.

Durch diese tatsdchlichen Verhéltnisse ist auch die Stellungnahmen des Bausenats
aus der Sitzung vom 26.01.2012 ,uberholt*.

Unser Mandant ist aufgrund seiner Praxis auf entsprechende Parkplatze angewiesen.
Wir bitten Sie deshalb um eine Stellungnahme und um die dringend notwendige
Lésung der aufgetretenen Probleme.

Beschluss: 10:0

Von der Auerung wird Kenntnis genommen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass die angesprochene Stellplatzproblematik im
Umfeld des Parkdecks an der Oberndorfer StraRe temporarer Natur ist.

Noch im Sommer dieses Jahres werden zusatzliche Stellplatze in angesprochenen
Bereich geschaffen und dadurch die durch die Sperrung des Oberdecks entfallenen
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Parkmoglichkeiten kompensiert. Somit wird der Status Quo der Situation am
Wolfgangsplatz erhalten.

Mittelfristig ist eine Ausweitung der Pendlerstellpldtze im nérdlichen Bahnhofsbereich
vorgesehen, um den Bereich ,Wolfgangsplatz* weiter zu entlasten.

-13-




Billigungsbeschluss

Einem zusétzlichen Penthousegeschoss auf dem im Modell definierten Teilbereich des
stdlichen Geb&udeabschnitts wird mit 10 : 0 zugestimmt.

Festsetzung einer ausschlielich gewerblichen Nutzung fur das gesamte Erdgeschoss:
Abstimmung: 4 : 6 (abgelehnt)

Festsetzung einer gewerblichen Nutzung fir mindestens die Halfte des Erdgeschosses:
Abstimmung: 5 : 5 (abgelehnt)

Der Bebauungsplan Nr. 03-50 ,St.-Wolfgangs-Platz* vom 09.11.2009 i.d.F. vom
13.07.2012 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen
berlhrter Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
1.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Granordnungsplan und  textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begrindung vom 13.07.2012 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
erfolgt die erneute Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3
Abs. 2 BauGB und die erneute Beteiligung berihrter Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-
50 ,St.-Wolfgangs-Platz" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10:0

Landshut, den 13.07.2012
STADT LANDSHUT

Hans Rampf

OberbUrgermeistsr—rR
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