Stadt
Landshu¢

BAUREFERAT
STADTPLANUNGSAMT

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.
2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)
und Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern GO i.d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400)
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung -BayBO- i.d.F. der Bekanntmachnung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndertdurch Art.78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66) erldsst

die Stadt Landshut die Satzung.

BEBAUUNGSPLAN NR. 09-31/8-1
Nordlich Roseggerstralle

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Planung Bebauungsplan:
Eck-Fehmi-Zett Architekten BDA
Altstadt 78, 84028 Landshut

Planung Grinordnungssplan:
Landschaftsarchitektur Brenner
Am Buchenhang 10, 84036 Landshut

FUr die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den 23.07.2010 Landshut, den 23.07.2010
Baureferat - Stadtplanungsamt Baureferat

Baudirektor



Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemaB § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtfrat am
23.07.2010 gefaBt und ortsUblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr.................... AM e
bekanntgemacht.

Landshut, den ......ccocvevevvveineennn.

OberbUrgermeister
Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtrat am ........ccceeeeiiieieinn, gebilligt und hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vVOM .....ooveveciecieiecieee, IS e offentlich ausgelegen. Ort und

Dauer der Auslegung wurden ortsUblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ..... o [0 ISP
bekanntgemacht.

Landshut, den ...

OberbUrgermeister
Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 91 Abs. 3 BAyBO AM ....ccevieiiviiiiiieeieeeeeeen den
Bebauungsplanentwurf als Satzung beschlossen.
Landshut, den .....c.cceeveeevneieeeeene
OberbUrgermeister
Nach AbschluB des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.
LANAshut, deN ..o
OberbUrgermeister

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan w&hrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortsUblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... OM et bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

1 Art der baulichen Nutzung (§ 2 Abs. T Nr. 1 BauGR)

1.1 Innemhall des WA wird gem. §1 Abs. 3 BAuNVO festgesetzt, daB die
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach §4 Abs. 3 BauNVO nicht
zugelassen werden.

2 MaB der Baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1T BauGB, §16 BAUNVO)

2.1 CGrundfl&che— GF (§17i1.V.m. §19 BAuNVO)
WA —mak. zul&ssige Geschossfl&iche laut Planeintrag

22 Geschossfléiche — GF (§171.V.m. §19 BauNVO)
WA —ma. zul&ssige Geschossfléche laut Planeintrag

3 Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 offene Bauweise (§22 Abs.2 BAuNVO)
zUl&ssig sind Bnzelh&user/Reihenhd&user laut Planeintrag

3.2 adbweichende Bauweise (§22 Abs. 4 BQauNVO
zwischen den Baukdrpern 1,2 und 3

4, Ortliche Bauvorschriften
4.1 Gestaltung baulicher Anlagen

4.1.1 Wohngebdude
Dachform: Flachdach/Pultdach
Dachneigung: Pultdach 0 - 7 Grad Dachneigung
Dachdeckung: Extensive Dachbe grinung/Harte Bedachung, Blech
Wandhodhe: max. Wandhdhe bei 3 Vollgeschossen max. 10m
Wohneinheiten: max. 1Wohneinheit pro Reihenhausachse zul&ssig
max. 3 Wohneinheiten pro Bnzelhaus zul&ssig

4.1.2 Garagen und Nebengebdude
Dachform: Flachdach/Pultdach
Dachneigung:  Pultdach O - 7 Grad Dachneigung
Dachdeckung: wie Wohngebdude

4.2 Garagen und Nebenanlagen (§12 u. §14 BaAuNVO)
Nebenanlagen sind nur innerhcallo der im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen
oder der sonstigen Uberbaubaren Fl&chen zul&ssig.

4.3 FUhrung von Versorgungsleitungen (§9 Abs. 1 Nr.13 BauGB)
Die Kabelverlegung von Versorgungsleitungen hat unterirdisch zu erfolgen.

4.4 Anzahl der Stellpl&tze

5; Baugrund

5.1 Es wird empfohlen ein Baugrundgutachten erstellen zu lassen.



Schallschutz

Zur Wahrung der Belange des Schallschutzes sind zum LUften notwendige Fenster von
Schlafrumen an folgenden Fassaden nicht zul&ssig:

Gebdude Nr. Fassade
RH3 3.1-3.4 i EG, Nord, Ost, West
OG 1und 2, alle Fassaden
RH2 2.1-2.7 EG, Nord, Ost
RH2 2.1-2.7 OG 1, Nord, Ost, SUdost
RH2 2.1-24 OG 1, West
RH2 2.1-2.7 OG 2, dlle Fassaden
RH1 1.1-1.2 EG, Nord, Ost
RH1 1.1-18 OG 1und 2, Nord, Ost
E4 EG, Ost
OG 1, Nord, Ost, Sud
OG 2, dlle Fassaden

Eine Grundrissorientierung dieser Rdume ist dennoch nicht erforderlich, wenn die
schutzbedUrftigen RGume Uber zum LUften notwendige Fenster, oder andere geeignete
LOftungsmoglichkeiten, verfigen, die nicht zu diesen Fassaden hin orientiert sind.

st eine l&rmabgew andte Orientierung zum Offnen notwendiger Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern an den genannten Fassaden nicht méglich, so ist durch technische
Hilfsmittel eine ausreichende Frischluftzufuhr durch kontrollierte LUftung, z. B.
mechanische schallgeddmmte LUftungseinrichtungen, oder eine zentrale
LOftungsanlage, sicherzustellen. Hierbei dUrfen die LUffungseinrichtungen das
Gesamtschallddmm-MaB der Umfassungsbauteile des schutzbedUrftigen Raums nicht
wesentlich verringem.

Unbeschadet obiger Festsetzungen sind stets nach dem Stand der Technik die
Anforderungen der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, fir alle Fassadenelemente
einzuhalten.

Das erforderliche resultierende Schalld&mm-MaB von Umfassungsbauteilen von
Aufenthaltsrdumen betragt R w,res = 40 dB. Bei Ublichen FenstergréBen bis rund 30 % der
RaumauBenflache und AusfUhrung der Wande in Massivbauweise ist ein Schalld&dmm-
MaB der Fenster von 35 dB im eingebauten Zustand vorzusehen. Im Einzelfall kann
aufgrund eines schalltec hnischen Einzeinachw eises ein geringeres Schalldédmm-MalB
vorgesehen werden.

Die Zufahrt der geplanten Tiefgarage ist nach dem Stand der Technik zu errichten. Die
Rampen sind auf derInnenseite hochalbsorbierend zu v erkleiden.

Regenrinnen, Tore und Torantriebe im Bereich der Einfahrt sind I&Grmarm auszufGhren.

Durch geeignete Vorkehrungen, wie SchlUsselschalter oder Funkfernbedienung,
ist dafUr Sorge zu tragen, dass Ein- und Aussteigvorgdnge beim Befahren der
TG-Zufahrt nicht erforderich werden."



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Private und &ffentliche Freifldchen

Nicht Oberbaute private Grundsticksfldchen sind dauerhaft zu begrinen.
Diese Fldchen dUrfen nur fUr notwendige Zugénge, Zufahrtenund Terrassen in
wasserdurchlassiger Bauweise hergestelt werden.

Die Flachd&cherim Bereich Uber dem 1. Obergeschosses sind e xtensiv zu
be grinen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei ist eine durchwurzelbare
Mindestschichtdicke von 8 cm vorzuse hen.

Iwischen den privaten Gartenfldchen und den privaten Hauszugdngen sind
gemdB den zeichnerischen Festsetzungen Hecken zu pflanzen.

Die privaten VerkehrsflGchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen.

Der GrUnstreifen entlang des ndrdlichen Geltungsbereiches ist als private,
nicht eingez&unte Fldche dauerhaft zu begrinen.

Die privaten oberirdischen Stellpl@tze sind in wasserdurchldssiger Bauweise
herzustellen.

Die gemeinschaftlich genutzten Grinfl&chen sind als Wiese oder Rasen
gemdnB den zeichnerischen Festsetzungen zu entwickeln und zu pflegen.

Baumpflanzungen

Die im Bebauungsplan festgesefzten und als zu erhalten gekennzeichneten
B&ume sind zu sichern, dauerhaft zu erhalten und ge gebenenfalls zu ersetzen.
Pflanzqualit&ten fUr Ersatzpflanzungen mind. H3 xv, StU 14-18. Die gesetziich
vorgeschriebenen Gehdlzabstéinde sind einzuhalten.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Grenzbdume auf dem FlurstGck Nr.
349/11 (auBerhalo des Geltungsbereiches) sind bei allen BaumaBnahmen
fachkundig zu schUtzen. Bei Abbruch- und BaumaBnahmen nach DIN 18220
,Schutz von B&umen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei
BaumaBnahmen' zu treffen.

Bei Neupflanzungen sind standortgerechte, heimische Laubb dume zu
verwenden. Die Verwendung von Nadelgehdlzenist nicht zul&ssig.

Bei der Auswahl der Pflanzarten wird auf den unter Hinweise zur Satzung
beiliegenden Pflanzlisten verwiesen.

Enflang des &stlichen Geltungsbereiches, angrenzenden an die Flur Nr. 349/12

und 349/9 ist gemdafi den zeichnerischen Festsetzungen Prunus avium “plena’
(Kleinbaum) zu pflanzen.

B&ume sind so zu pflanzen, dass sie zu Kabel- und Kanaltrassen nach
Baumschutz-verordnung mindestens 250 m Abstand haben. Wo dieser
Mindestabstand nicht eingehalten werden kann sind geeignete
SchutzmaBnahmen zu treffen.

Die AusfUhrung der Planzarbeiten hat in der ersten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit zu erfolgen.



2.1

9.2

10.

10.1

Einfriedungen
Einfriedungen zum Nachbarn und zu gemeinschaftlich genutzten Grinflachen

sind als Maschendrahtzéune (in verzinkter AusfUhrung) oder Holzzéune, ohne
Sockel, Gesamthodhe 0,9 m zuldssig.

Freiwachsende Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie zB. Liguster,
Hainbuche, Kornelkirsche sind zuldssig.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort Uber Rigolen im Quartier
und Sickermulden im Bereich des Rossbaches versickert.

TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

1.1

11.2

11.3

Schutz des Oberbodens

Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu pflegen, dass er
jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen muUssen in Mieten
mit einer Basisbereite von

3 m und einer Kronenbreite von 1 m und einer Hé6he von maximal

1.50 m angelegt werden. Fldchenlagerungen dirfen nicht héher als

1 m sein. Oberbodenlager sind oberfl&dchig mit einer Decksaat zu versehen.

Naturschutz

Rechtzeitig vor der Rodung von Badumen und Hecken ist die Naturschutzbehérde zu
benachrichtigen. Die Rodung darf nur auBerhalb der Brutzeit fOr Vogel, das heilt
zwischen Mitte August - Mitte Marz, erfolgen

Pflanzliste:

B&dume im Bereich privater, nicht eingezéunter Grinfladchen
Zum Beispiel:

Wildapfel Malus domestica

Zierkirsche Prunus spec.

Feld-Ahorn  Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus

Vogelkirsche Pruns avium ‘plena’

MaBstab Bebauungsplan  1:500

MaBstab Ubersichtsplan 1:2500 Landshut, den 23.07.2010
Plan zur genauen MaBentnahme nicht geeignet! Stadtplanungsamt
LdngenmaBe und Hoheangaben in Metern!

MaBgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F

der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132)

gedndert durch Art. 3 G vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Stand der Planunterlage  Juli 2011 Gedndert am 22.07.2011 @



