Beschl-Nr. 3

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 26.01.2012

Beef. ~ Bebauungsplan Nr. 03-50 "St.-Wolfgangs-Platz";
I.  Prufung der Stellungnahmen gemafR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 4 Abs. 1 BauGB
II.  Prifung der Stellungnahmen gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§ 3 Abs. 1 BauGB
IIl. Billigungsbeschluss

Referent: i.V. Bauoberrat Reisinger

Vonden 10 Mitgliedern waren ~ 10/9 anwesend.

In éffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

: ; beschlossen: Siehe Einzelabstimmung !
mit - gegen - Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB und beriihrter Behorden sowie sonstiger Tréger
offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 23.11.2009 bis einschl. 08.01.2010 zum Bebauungsplan Nr. 03-50 ,St.-Wolfgangs-
Platz“ vom 08.05.2009 i.d.F. vom 09.11.20009:

I.  Priifung der Stellungnahmen gemiR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 4
Abs. 1 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 4 Abs. 1
BauGB wurden, mit Terminstellung zum 08.01.2010, insgesamt 48 berthrte Behorden sowie
sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.

30 beriihrte Behérden sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine Stellungnahme
abgegeben.

1. Ohne Anreqgungen haben 5 beriihrte Behérden sowie sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit Schreiben vom 26.11.2009



1.2

1.3

1.4

1.5

2:1

Landesverband des Bayerischen Einzelhandels e.V.,
Bezirk Oberpfalz-Niederbayern, Regensburg
mit Schreiben vom 01.12.2009

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 02.12.2009

Kath. Kirchenstiftung St. Pius, Landshut
mit Schreiben vom 04.12.2009

Kath. Pfarramt Ergolding - Maria Heimsuchung -
mit Schreiben vom 17.12.2009

Beschluss: 10:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
beriihrten Behorden sowie Trager 6ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 25 beriihrte Behérden sowie sonstige Trager &ffentlicher Belange
vorgebracht:

E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Bamberg
mit Schreiben vom 04.11.2009

Da sich innerhalb des angegebenen Planungsgebietes keine Hochspannungsanlagen
(110-kV) und Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH befinden, bestehen seitens
unserer Gesellschaft keine Erinnerungen zum gegenstéandlichen Verfahren.

Nachdem eventuell Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sein konnen, bitten wir, sofern noch nicht geschehen,
diese separat zu beteiligen.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden.

Die E.ON Bayern AG sowie die 0.g. weiteren Netzbetreiber wurden im Rahmen dieses
Beteiligungsverfahrens um Stellungnahmen gebeten.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmuthistrafe, in der
Dr.-Gerlich-StraRe, in der EbertstraRe, in der UimenstraBe und im sidlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.



2.2 Stadt Landshut - Amt flr Finanzen und Wirtschaft -
- Sachgebiet Anliegerleistungen und StralRenrecht -
mit Schreiben vom 27.11.2009

Vorstehend genannter Bebauungsplan wird im Verfahren der Innenentwicklung nach §
13 a Abs. 1 BauGB aufgestellt. Der Bausenat des Stadtrates hat am 09.11.2009
Beschluss gefasst, dass ,gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB"* die Beteiligung der ,betroffenen Offentlichkeit* durch Auslegung nach § 3 Abs.
2 BauGB und die der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB stattfindet.
Ihrem Schreiben vom 23.11.2009 zufolge findet nunmehr eine Beteiligung der T6B
gemal § 4 Abs. 1 BauGB statt, die auch ausdricklich als ,friihzeitige Unterrichtung und
Beteiligung” bezeichnet wird. Dies erscheint angesichts der Beschlusslage im Stadtrat
zumindest verwirrend.

Bedauerlicherweise wurde von lhnen Ubersehen, das SG Anliegerleistungen und
StrafRenrecht - anders als die Ubrigen zusténdigen Dienststellen der Stadtverwaltung -
zum Scoping-Termin am 14.09.2009 einzuladen, obwohl die Planung in zentralen
Punkten von hier zu beurteilende Fragen betrifft. Noch bedauerlicher ist es, dass die
Frage der Kosten bzw. der Kostentragerschaft in dem schon seit langerer Zeit in Gang
befindlichen Planungsprozess, dem sogar ein Wettbewerbsverfahren vorausgegangen
ist, keine ,sichtbare” Rolle gespielt zu haben scheint.

Es wird nunmehr auf Folgendes hingewiesen:

1. Der Planung liegt die Absicht zugrunde, den &ffentlichen Raum am St.-Wolfgangs-
Platz stadtebaulich neu zu ordnen. Dazu werden voraussichtlich umfangreiche
straRenbauliche MaRnahmen erforderlich, die unter den Tatbestédnden der
Erneuerung und der Verbesserung Ausbaubeitragspflichten nach sich zégen.

2. Die ,betroffene Offentlichkeit’, die durch Auslegung gemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Alt. 2 iV.m. § 3 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur
Kenntnisnahme von der Planung erhalten soll, wird Uber die
ausbaubeitragsrechtlichen Konsequenzen der Realisierung der beabsichtigten
MaRnahmen im Unklaren gelassen. In den Unterlagen findet sich hierzu nichts,
obwohl der abwagungserhebliche Belang des ,kostensparenden Bauens® in § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB auch die Kosten der ErschlieBung bzw. des (StralRen-)Ausbaus
umfasst und deshalb - unabhangig von der Verfahrenswahl - Ausstrahlungswirkung
auf die Publizitatspflichten der Planung haben sollte. Abgesehen davon kann eine
erst im Zeitpunkt der Erhebung von Ausbaubeitrédgen erfolgende Information von
Beitragspflichtigen unter den Gesichtspunkten der Akzeptanz und der
Burgerfreundlichkeit des Verwaltungshandelns nicht kompensieren, was in den
vorangegangenen Verfahren der Bauleit- und Ausfiihrungsplanung an Information
der ,betroffenen Offentlichkeit* (ber die Kosten der Planung bzw. die
Kostentragerschaft versaumt worden ist.

3. Der Begriff der ,betroffenen Offentlichkeit* (§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 BauGB) richtet sich zwar nicht an ,jedermann®, ist aber weiter gefasst
als der Begriff der kinftigen Beitragspflichtigen. Bevor den Winschen und
Anregungen der ,betroffenen Offentlichkeit’, die erfahrungsgemaR sehr vielfaltig
sein kénnen, nachgegangen wird, sollten die sich bei der Refinanzierung stellenden
Fragen geklart werden.

(a) Die Planung dient Uberwiegend den Interessen der dortigen Kirchengemeinde
St. Wolfgang und denen der Stadt Landshut. Es sollte deshalb gepruft werden,
ob die Kostentragung vollstéandig in einem stadtebaulichen Vertrag (Art. 5 a Abs.
2 KAG i.V.m. § 11 Abs. 1 BauGB) zwischen der Kirche und der Stadt geregelt
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werden kann, so dass die Ubrigen Anlieger von Beitragslasten verschont
bleiben.

(b) Kommt eine konsensuale Lésung im vorstehenden Sinn nicht in Betracht, wére
schon in der jetzigen Planungsphase eine grobe Aussage zu den
voraussichtlichen Beitragspflichten zu treffen und mit den hiervon Betroffenen
zu erdrtern. Die vorgelegten Unterlagen enthalten hierzu jedoch noch keine
hinreichend konkreten Aussagen. In aller Kiirze lasst sich derzeit nur feststellen:

- Der St.-Wolfgangsplatz und die von ihm abzweigenden Straen (Gutsmuthl-,
Ebert-, Ulmen- und NelkenstraBe) stellen jeweils selbststandige Anlagen
dar.

- Beim besagten Platz wird zur Erhebung von Ausbaubeitrdgen hinsichtlich
des Umfangs der beitragsfahigen Aufwendungen voraussichtlich eine
Sonderregelung in der Ausbaubeitragssatzung (ABS) erforderlich (vgl. § 5
Abs. 2 ABS). Der Art nach durfte es sich dort nach vorlaufiger Einschatzung
um eine HaupterschlieBungsstraBe handeln, so dass der beitragsfahige
Aufwand im Bereich der Fahrbahn zu 50 % und im Bereich der Ubrigen
Teileinrichtungen zu 65 % auf die Beitragspflichtigen umzulegen ware.

- Bei den besagten Stralen handelt es sich nach vorlaufiger Einschatzung
um AnliegerstraBen (§ 7 Abs. 3 lit. a ABS), so dass 80 % der
beitragsfahigen Aufwendungen (unabhéngig von der Art der Teileinrichtung)
auf die Beitragspflichtigen umgelegt werden mussten (§ 7 Abs. 2 Nr. 1 ABS).

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Beschlusslage des Stadtrates hat sich als nicht konform mit dem § 13a BauGB
herausgestellt. GemaR Abs. 3 Satz 2 ist die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten. Dies
ist zum Zeitpunkt des genannten Stadtratsbeschlusses noch nicht erfolgt und wurde
nun im Sinne des § 3 Abs. 1 BauGB (wie in § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB dargestellt)
durchgefihrt. Die Beteiligung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauGB hat noch zu erfolgen.

Der St.-Wolfgangs-Platz erfiillt eine zentrale Funktion im Stadtgefuge. Er ist ein
offentlicher Raum, der als Mittelpunkt, Kommunikationsbereich und der Identifikation fir
den zweitgréRten Landshuter Stadtteil dient. Es besteht Konsens im Stadtrat, dass der
Gestaltungsanspruch der Bedeutung des Ortes konform zu formulieren ist.

Der Umbau der GutsmithistraBe und des sldlichen Bereiches des St.-
Wolfgangsplatzes wurde auf Wunsch des Stadtrates in der Sitzung vom 11.04.2008 in
den Planungsumgriff einbezogen. Eine Umgestaltung in diesen Bereichen wirde die
Erhebung von Ausbaubeitragen nach sich ziehen.

Am 21.01.2010 fand im Pfarrsaal St. Wolfgang eine Birgerinformationsveranstaltung
statt, auf der die Planungen vorgestellt wurden. Die Frage der Kostentragung wurde
dort aufgrund des damals vorhandenen Planungsstandes und der Unklarheit beztglich
einer vertraglichen Regelung zwischen der Stadt und der Kirche nicht vertieft
behandelt.

Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fir die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Grundlage war unter
anderem, dass durch die Realisierung der Planung den Anwohnern keine Kosten
entstehen. Geandert hat sich daher in allen erarbeiteten Varianten, dass die Flachen in
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2.3

der GutsmiithlstraRe, in der Dr.-Gerlich-Strale, in der Ebertstralle, in der Ulmenstralte
und im siidlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes, die sich bisher im Geltungsbereich
befunden haben, aus diesem herausgenommen wurden. Somit ergibt sich aus dem
vorliegenden Bebauungsplanverfahren fir diese StraBen weder eine bauliche, noch
eine verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum
jetzigen Zustand. Bei den Varianten 1A und 2A konnte geméaR Aussage des SG
Anliegerleistungen und StraRenrecht vom 11.04.2011 dann auch davon ausgegangen
werden, dass den Anwohnern keine Kosten durch die Realisierung der Planung
entsteht. Der Stadtrat hat am 01.07.2011 die Variante 1A - diese sieht vor, dass der
zentrale Bereich des St. Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird und der
Uberarbeitete Entwurf sich insoweit an der urspriinglichen Version orientiert — mit der
MaRgabe beschlossen, dass die Verwaltung eine vertragliche Regelung mit der Kirche
zur Kostentragung herbeifiihren soll.

Die Planung und das Thema vertragliche Regelung wurden am 04.10.2011 vom Amt
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung mit dem Herrn Pfarrer besprochen. Es wurde
vereinbart, dass nach erfolgtem Billigungsbeschluss in die Verhandlungen eingetreten
werden soll. Die vertragliche Regelung ist vor Satzungsbeschluss abzuschlieen.

Pfarrei St. Wolfgang, Landshut
mit Schreiben vom 28.11.2009

Vielen Dank fir die Ubersendung des Bebauungsplanes 03/50 zum St.-Wolfgangs-
Platz.

Bevor wir uns duRern, darf ich auf drei Punkte hinweisen, die vorab nach meiner
Meinung zu klaren sind.

1. Die Frist zur AuBerung ist sehr knapp. Zwar konnte ich mir den Plan persénlich am
23.11. in Inrem Haus abholen, die Begriindung kam aber erst am 27.11. bei uns an.
Wenn wir davon ausgehen, dass nach dem 23.12. auch in St. Wolfgang
Weihnachten gefeiert wird, die Schulen Ferien haben und viele bis 6.1. in Urlaub
sind, bleiben  den Gremien  (Kirchenverwaltung, Pfarrgemeinderat,
Pfarrversammlung) und Gruppen (Kolping, KAB, Frauenbund, Jugend) nur drei
Wochen im Dezember. Mir scheint die Zeit fur eine Stellungnahme zu dieser
wichtigen und umfassenden Planung sehr kurz. Daher bitte ich, die Frist zur
AuRerung auf Ende Januar 2010 zu verlangern.

2. Die Neugestaltung des St.-Wolfgangs-Platzes betrifft neben der Pfarrei als
Grundstiickseigentimer auch die Anwohner und die Ubrigen
Grundstickseigentimer um den St.-Wolfgangs-Platz sowie sehr viele Menschen in
der Siedlung, gerade auch die Pfarrangehérigen, die zur Kirche und zum Pfarrheim
(dem kiinftigen) kommen werden. Daher scheint mir eine Informationsveranstaltung
seitens der Stadt (Verwaltung und Stadtrat) mit den Burgern und den Betroffenen
unbedingt vor Ablauf der AuBerungszeitspanne nétig, worum ich sehr herzlich bitte!

3. In den uns vorgelegten Unterlagen finden sich zwar Aufteilungen von
Eigentumsverhaltnissen, jedoch kein Hinweis auf entstehende Kosten und deren
Finanzierung. Eine Stellungnahme unsererseits ohne Kostenhintergrund scheint
uns zu Uberfordern.

Namens der Pfarrei hoffe ich auf Ihr offenes Ohr.




mit Schreiben vom 25.01.2010

Sie haben uns den Bebauungsplan zum ,St.-Wolfgangs-Platz" zur Stellungnahme
vorgelegt. Die Gremien der Pfarrei haben den Plan beraten. Wir méchten folgende
Punkte auffihren:

1.

10.

11.

Die Pfarrei begriiRt den Entwurf Bebauungsplan ,St.-Wolfgangs-Platz“. Wir sehen
darin eine wichtige Verbesserung der Situation um die Pfarrkirche und das kinftige
Pfarrheim. Auch der Stadtteil St. Wolfgang wird aufgewertet und erfahrt eine neue
Gewichtung.

Die Pfarrei tragt das Anliegen mit, den Platz vom Kfz-Verkehr freizuhalten.

Die Zugange zur Kirche/Krypta/Sakristei, zum Kindergarten und zum kunftigen
Pfarrheim sind nach unserer Vorstellung zu befestigen, bzw. die dort vorhandene
Befestigung zu belassen. Eine reine Bebanderung erscheint uns ungeeignet.

Die Grundstiicksgrenzen missen im neu entstehenden Platz erkennbar bleiben.

Derzeit stellt sich die Park-Situation aus unserer Sicht so dar: Die Uberwiegende
Mehrheit der Gottesdienstbesucher kommt in St. Wolfgang zu Full oder mit dem
Fahrrad zu den Gottesdiensten. Am Werktag ist der St.-Wolfgangs-Platz von
Pendlern nach Miinchen zugeparkt. Dennoch erleben wir es ganz selten, dass
Teilnehmer zum Beerdigungsgottesdienst (werktags, je zwischen 10 und 11 Uhr) zu
spat kommen. Sie finden alle einen Parkplatz! Am Sonntag ist der Platz meist leer,
wenn dort nicht ein Anwohner seinen LKW, seinen Omnibus, seinen Hanger, sein
Wohnmobil - gerade (iber die Feiertage (Weihnachten, Ostern, Allerheiligen ...) far
langere Zeit abstellt. Das ware mit der neuen Planung nicht mehr gegeben!

Die am derzeitigen Wolfgangsplatz ausgewiesenen Stellplatze fehlen in der neuen
Planung und bringen die Sonntagsgottesdienstbesucher in Verlegenheit. Durch
eine Schragparkspur an der Dr.-Gerlich-Str. (Firma Radosei gegenuber) kénnte
dem abgeholfen werden.

Parkplatze fur Behinderte sollten eigens ausgewiesen werden.

Die Fahrradspur tber den Platz in Sud-Nord-Richtung zur Gutsmdthlistr. wird nur
einem Teil der Radfahrer entsprechen. Derzeit haben wir viele ,Schwarzfahrer®, die
den Kirchenvorplatz (ein gefdhrliches N/W-Eck an der Kirche) ungeniert als
Radweg (auch PKW tun dies!) nutzen. Wir firchten einen wilden Radweg Richtung
Weilerstr. Die FuRganger (Bahnhof - Berufsschule) werden ihn vorgeben!

Die GroRe des neu entstehenden Platzes konnte durch Baumgruppen,
Eisstockwasserflache, groRes Schachspiel ... noch mehr gegliedert werden.

Die Anregung einer Tiefgarage (Burgeranhérung) finden wir bedenkenswert, wenn
die TG unter dem neuen Gebdude (an Stelle des derzeitigen Pfarrheims)
ausgeweitet werden kénnte.

Die Kosten fir die BaumaRnahme, sowohl fir die kircheneigenen Flachen wie far
die offentlichen miissen eigens verhandelt werden. Die Pfarrkirchenstiftung hat
dafiir derzeit keine Mittel zur Verfugung.

Beschluss: 9: 1

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Zu den Punkten 1 und 2 des Schreibens vom 28.11.2010:

Mit Blick auf die in diesem Schreiben angeregte Informationsveranstaltung fur Blrger
und Betroffene, die erst am 21.01.2010 stattfinden konnte, wurde die Frist fur die
Abgabe von Anregungen im Rahmen des Verfahrens verlangert. Die Pfarrei St.
Wolfgang wurde zeitgerecht informiert, dass auch eine verspétet eingehende
Stellungnahme gewdrdigt wird. In der genannten Informationsveranstaltung wurde die
damalige Planung vorgestellt und den Burgern Gelegenheit zur direkten Stellungnahme
gegeben.

Zu Punkt 3 des Schreibens vom 28.11.2010 und Punkt 11 des Schreibens vom
25.01.2010:

Bezlglich der Kostentragung zur Herstellung der 6ffentlichen Flachen des zentralen
Platzbereiches wird eine vertragliche Lésung zwischen der katholischen Kirche (hier:
Dibzese Regensburg) und der Stadt Landshut angestrebt. Lt. Stellungnahme der
Pfarrei St. Wolfgang vom 25.01.2010 standen der Pfarrkirchenstiftung hierfur zu
diesem Zeitpunkt keine finanziellen Mittel fur die Durchfiihrung der Platzgestaltung zur
Verfugung. Das zustédndige Ordinariat in Regensburg hat aber signalisiert, dass die
genannte vertragliche Lésung nach dem Erhalt einer Kostenschatzung fir die auf
dffentlichen Flachen vorgesehenen MalRnahmen und einer Vergleichsberechnung, aus
der sich ermitteln lasst, mit welcher Belastung im Falle des Erlasses von
Beitragsbescheiden bzw. einer vertraglichen Regelung zu rechnen wére, bewertet wird.
AuRerdem wurden Aussagen zum Grundstickswert in beplantem bzw. im nicht
beplanten Zustand zur Verfugung gestellt.

Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
far die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Grundlage war unter
anderem, dass durch die Realisierung der Planung den Anwohnern (mit Ausnahme der
kath. Kirchenstiftung) keine Kosten entstehen. Geédndert hat sich daher in allen
erarbeiteten Varianten, dass die Flachen in der Gutsmuthistrale, in der Dr.-Gerlich-
StralRe, in der EbertstralRe, in der UlmenstraBe und im sudlichen Teil des St.-
Wolfgangs-Platzes, die sich bisher im Geltungsbereich befunden haben, aus diesem
herausgenommen  wurden. Somit ergibt sich aus dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fir diese StraBen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand. Bei den Varianten 1A und 2A konnte gemaR Aussage des SG
Anliegerleistungen und StraRenrecht vom 11.04.2011 dann auch davon ausgegangen
werden, dass den Anwohnern (mit Ausnahme der kath. Kirchenstiftung) tatsachlich
keine Kosten durch die Realisierung der Planung entsteht. Der Stadtrat hat am
01.07.2011 die Variante 1A - diese sieht vor, dass der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird und der Uberarbeitete Entwurf sich
insoweit an der urspriinglichen Version orientiert — mit der Malgabe beschlossen, dass
die Verwaltung eine vertragliche Regelung mit der Kirche zur Kostentragung
herbeifiihren soll.

Die Planung und das Thema vertragliche Regelung wurden am 04.10.2011 vom Amt
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung mit dem Herrn Pfarrer besprochen. Es wurde
vereinbart, dass nach erfolgtem Billigungsbeschluss (sobald also eine gesicherte
Planung angenommen werden kann) in die Verhandlungen zur Kostentragung
eingetreten werden soll. Die vertragliche Regelung ist vor Satzungsbeschluss
abzuschlielen.

Zu den Punkten 1 und 2 des Schreibens vom 25.01.2010:

Wie bereits oben erwdhnt, wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmithlstrale, in der Dr.-Gerlich-StraRe, in
der Ebertstrale, in der UlmenstraRe und im stdlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes
befinden sich nicht mehr im Planbereich. Der Herr Pfarrer hat in der Besprechung am
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04.10.2011 diese Reduzierung bedauert. In der Erérterung der sechs Planalternativen
am 04.04.2011 hat sich der Herr Pfarrer auch im Namen der Pfarrgemeinde inkl.
Pfarrgemeinderat fir eine Lésung ausgesprochen, bei der der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Durch den Beschluss fur die Variante
1A wurde seitens des Stadtratsplenums dem auch gefolgt.

Die Nord-Siid-Verkehrsbeziehung ausgehend von der Oberndorferstrale Uber den
Wolfgangplatz und die Gutsmuthistrale zur Futtererstrale hat nur eine sehr
untergeordnete Bedeutung. GemaR einer Verkehrszahlung des Tiefbauamtes vom
09.06.2011 ist mit einem derzeitigen Verkehrsaufkommen von ca. 1350 Fahrzeugen
taglich zu rechnen. Durch den Verzicht auf die Nord-Std-Querung des Platzes ist
davon auszugehen, dass insbesondere der Bereich nérdlich des Planungsgebietes
durch die Milderung des Parkdrucks durch die Bahnpendler von den verbesserten
Wohnumfeldverhaltnissen profitiert.

Eine genauere Untersuchung der Verkehrsstréme, die sich aufgrund der Sperrung
ergeben, ist derzeit nicht méglich. Das Verkehrsmodell kann fur Hauptverkehrsstrecken
eingesetzt werden; es liefert allerdings in dem fir den Planungsbereich notwendigen
Detaillierungsgrad keine brauchbaren Ergebnisse. GemaR Stellungnahme des
Tiefbauamtes vom 17.12.2009 kann man aber davon ausgehen, dass die oben
genannte Sperrung in den umliegenden Strallenziigen zu keiner nennenswerten
Mehrbelastung durch den Autoverkehr flhrt.

Zu den Punkten 3, 4 und 9 des Schreibens vom 25.01.2010:

Die Festsetzungen ,privater Griinflache nicht einfriedbar und ,private Griinflache, nicht
einfriedbar, Rasen bzw. Wiesenflachen werden, um Missversténdnisse auszuraumen,
durch die Festsetzung ,private Verkehrsflaiche - Platzfliche — teilweise begrint®
ersetzt. Die Struktur dieser Festsetzung wird auch in die Begriindung unter Punkt 5.3
mit aufgenommen. Somit ist sichergestellt, dass auch im Bereich nérdlich der Kirche
Flachen befestigt werden kénnen. Eine genaue Festlegung der befestigten und
unbefestigten Flachen sowie weitere MaRnahmen zur Platzgestaltung wird nicht im
Bebauungsplan geregelt, sondern erfolgt in der nachfolgenden Gestaltungsplanung fur
den Platz. Als Vorentwurf hierzu kann die Plandarstellung zur vom Stadtrat
beschlossenen Variante 1A aus der Variantenuntersuchung dienen. In diesem
Zusammenhang ist auch zu prifen, inwieweit ein Kenntlichmachen der
Grundstiicksgrenzen der Qualitat der Platzgestaltung abtraglich ist.

Zu den Punkten 5, 6, 7 und 10 des Schreibens vom 25.01.2010:

Im ehemaligen Bereich des Planungsgebietes (Stand des vorliegenden
Beteiligungsverfahrens, also vor der Uberarbeitung der Planung) befinden sich derzeit
117 Parkmaglichkeiten (33 ausgewiesene Stellplatze und 84 Parkmoglichkeiten am
Fahrbahnrand), von denen allerdings 11 nicht benutzbar sind, da durch diese die
jeweilige Fahrbahn soweit eingeengt wird, dass ein Durchfahren mit
Rettungsfahrzeugen nicht mehr méglich ist, was die tatsachliche Anzahl der
Parkmaglichkeiten auf 106 reduziert (vgl. hierzu die Forderung des Tiefbauamtes in der
Stellungnahme vom 17.12.2009 nach einer Fahrbahnbreite von 5,00m). Im naheren
Umgriff, d.h. in der UlmenstraRe, NelkenstraRe, Dr.-Gerlich-Stralle, Ebertstrale,
Ingbert-Naab-StraRe, WeilerstraBe und FuttererstraBe zwischen Weiler- und
UlmenstraRe, sind weitere 166 Parkmoglichkeiten vorhanden, was eine Gesamtzahl
von 272 Stellplatzen ergibt. Bei einer Zahlung am 01.12.2009 waren die
Parkmoglichkeiten im ehemaligen Planungsbereich zu ca. 81 %, bei Hinzuziehen des
naheren Umgriffs zu ca. 65 % belegt. Seit Fruhjahr 2010 besteht fir Bahnpendler
auBerdem die Moglichkeit, auf einem von 114 (It. Angabe Tiefbauamt) neuen
Stellplatzen auf dem ehemaligen Postgeldnde am Bahnhofsplatz zu parken.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes wirde die Stellplatze im Planungsgebiet
von 106 auf 95 reduzieren (unter Ausnutzung der vorhandenen Méglichkeiten,
Parkplatze im StraBenraum zu schaffen, davon 12 im nérdlichen, mit dem Kfz
befahrbaren Teil des St.-Wolfgangs-Platzes und 11 entlang der Dr.-Gerlich-Stralte;
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dies ist allerdings erst im Zuge der Realisierung der Platzgestaltung von Seiten des
Strallenverkehrsamtes zu regeln), zusammen mit dem naheren Umgriff ergaben sich
dann 261 Parkmdglichkeiten.

Der Gottesdienstbetrieb dagegen fuhrt It. der vorliegenden Stellungnahme der Pfarrei
St. Wolfgang vom 25.01.2010 nicht zu gréReren Problemen bei der Parkplatzsuche.
Der Uiberwiegende Teil der Gottesdienstbesucher kommt It. dem Herrn Pfarrer nicht mit
dem Auto. Selbst bei Beerdigungen, die unter der Woche bei maximalem Parkdruck
stattfinden und wo der Anteil der Autofahrer aufgrund der anschlieRenden Fahrt zum
Friedhof deutlich hoher ist, sind im naheren Umfeld derzeit noch ausreichend
Stellplatze vorhanden. Am Wochenende und an Feiertagen steht zudem das
bestehende Parkdeck (nach dem bevorstehenden Abriss: die dort dann entstehenden
Stellplatze) zur Verfugung. Die Entfernung von 150m zur Kirche wird fur den
uberwiegenden Teil der Kirchenbesucher als hinnehmbar betrachtet. Fir Menschen mit
Einschrankungen kénnen die sich in unmittelbarer Nahe zur Kirche vorhandenen und
mdoglichen Stellplatze (entlang der Dr.-Gerlich-StraBe und im nérdlichen Teil des St.-
Wolfgangs-Platzes) als Behinderten-Stellplatze und zusatzlich Bereiche, in denen im
Falle des nicht selbst Fahrens ein Aus- und Einsteigen mdéglich ist, ausgewiesen
werden.

Der Stellplatzbedarf fir die geplanten Gebaude im Planungsgebiet ist Uber die
genannte Tiefgarage fir das Wohn- und Geschaftsgebaude sowie 4 Stellplatze in
Wechselnutzung zwischen dem neuen Gemeindehaus und dem bestehenden
Kindergarten gedeckt (Stellungnahme des Amtes fur Bauaufsicht und Wohnungswesen
vom 08.12.2008). Die Tiefgarage in der jetzt festgesetzten GroRe (gegenuber der zum
Zeitpunkt des vorliegenden Beteiligungsverfahrens aktuellen Planungsstandes
erheblich vergroRert) wirde sogar Parkmoglichkeiten schaffen, die den
nachzuweisenden Bedarf des Wohn- und  Geschéftshauses Ubersteigt. Diese
Stellplatze werden zusatzlich zu den genannten offentlichen Parkméglichkeiten
geplant. Darliber ware Sinn und Realitatsbezug einer Stellplatzverordnung in Frage zu
stellen, wenn Parkplatze Gber den dort dargestelliten Bedarf hinaus eingeplant werden
mussten.

Es ware auch nicht sinnvoll, die Wolfgangsiedlung weiterhin mit der ungeldsten
Parkplatzproblematik fuir Bahnkunden zu belasten. Aufgrund des genannten hohen
Parkdrucks im Planungsgebiet und den anschlieRenden Bereichen sowie aufgrund des
schlechten Bauzustandes des bestehenden Parkdecks, dessen Nutzung immer weiter
eingeschrankt werden muss, erscheint es vielmehr notwendig, die Bemihungen um
eine dauerhafte Lésung fur den Stellplatzbedarf der Bahnkunden zu intensivieren,
wovon aufgrund der bereits zur Verfugung gestellten 114 Stellplatze auf dem
ehemaligen Postgelande und aufgrund des geplanten adaquaten Ersatzes der durch
den bevorstehenden Abriss des Parkdecks wegfallenden Stellplatze auf dem
Bahngeldnde auch ausgegangen werden kann. Zudem bestehen derzeit Uberlegungen
das Stellplatzangebot sidlich der Gleisanlagen zusatzlich zu erhéhen.

Mit einer Verscharfung der Stellplatzsituation durch die Planung, bezogen auf die
Situation zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2009, ist daher nicht zu
rechnen.

Zu Punkt 8 des Schreibens vom 25.01.2010:

Im Rahmen der konkreten Objektplanung kénnen fur den Bereich nérdlich und
nordwestlich der Kirche MaRnahmen (z. B. entsprechende Ausbildung der
Bodenbelége in Teilbereichen) vorgesehen werden, die der Gefahr eines ,wilden
Radweges" entgegenwirken. Im Bebauungsplan allerdings wird, wie bereits oben
erwahnt, die Festsetzung ,private Verkehrsflache — Platzflache- teilweise begrint” fur
die gesamten privaten umzugestaltenden Flachen verwendet, um die Objektplanung
nicht unnétig einzuschranken.
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Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Regensburg
mit Schreiben vom 30.11.2009

Nach unserem bisherigen Kenntnisstand besteht gegen die oben genannte Planung
von Seiten der Bodendenkmalpflege kein Einwand. Wir weisen jedoch darauf hin, dass
eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde gemaR Art. 8
Abs. 1-2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter
der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Beschluss: 10:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die oben stehenden Passagen aus dem Denkmalschutzgesetz werden in die
Begriindung des Bebauungsplans unter Punkt 11 aufgenommen.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmithistrale, in der
Dr.-Gerlich-StraRe, in der Ebertstrale, in der UlmenstraRe und im stdlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen
mit Schreiben vom 30.11.2009

Zu oben genannter Bauleitplanung ergeht aus Sicht der DB AG folgende
Stellungnahme:

1. TOB-Angelegenheiten

Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewdhnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstiickseigentiimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Insbesondere sind Immissionen wie Erschutterung, Larm, elektromagnetische
Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem
gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Ebenso sind
AbwehrmaRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB sowie dem
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb
in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kdnnten, ausgeschlossen.

2. Immobilienrelevante Angelegenheiten

Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vorhanden.
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3. Allgemeines

Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als
Eingangsstelle der DB AG fir die Vorgénge Trager Offentlicher Belange fungiert die DB
Services Immobilien GmbH, Niederlassung Minchen, BarthstralRe 12, 80339 Minchen,
Tel. (089) 1308-64 63, Fax: (089) 1308-3723.

4. Zustandigkeiten

Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,
bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht zu wenden.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Punkt 1:

In Punkt 14.2 in der Begrindung zum Bebauungsplan wurde darauf hingewiesen, dass
Immissionen aus den Bahnanlagen entschadigungslos hinzunehmen sind. Malnahmen
schallschutztechnischer Art innerhalb des Planungsgebietes aufgrund der
bahnbezogenen Immissionen sind nach Uberschlégiger Prognose des IB Hoock-Farny
nicht notwendig. Auch gab es diesbezlglich keine Forderungen seitens des FB
Umweltschutzes im Zusammenhang mit dem Scoping-Termin am 14.09.2009.

Zu den Punkten 3 und 4:

Die Deutsche Bahn AG wird im Rahmen des Beteiligungsverfahren gem. §13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB erneut um Stellungnahme gebeten
werden. Die entsprechenden Zustandigkeiten werden hierbei berticksichtigt.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmiuthistrale, in der
Dr.-Gerlich-StraRRe, in der Ebertstralle, in der UlmenstraRe und im stdlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Isar-Gruppe 1, Ohu
mit Schreiben vom 30.11.2009

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwendungen.

Eigene Planungen und MaRnahmen sind von dem Vorhaben nicht berthrt.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden.

Da sich keine Anlagen des Zweckverbandes im Planungsgebiet befinden, sind
diesbezlglich auch keine weiteren Planungen oder Abstimmungen notwendig.

ok
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Bayerngas GmbH, Minchen
mit Schreiben vom 30.11.2009

Im Geltungsbereich des 0. a. Bebauungsplanes ,St.-Wolfgangs-Platz" - wie in dem uns
Ubersandten Plan dargestellt - liegen keine Anlagen der Bayerngas GmbH.
Aktuelle Planungen der Bayerngas werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden.

Da sich keine Anlagen der Bayerngas GmbH im Planungsgebiet befinden, sind
diesbezuglich auch keine weiteren Planungen oder Abstimmungen notwendig.

Stadt Landshut - Liegenschaftsamt -
mit Schreiben vom 30.11.2009

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Seitens des Liegenschaftsamtes wird im Rahmen der Beteiligung beim
Planaufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 03-50 ,St.-Wolfgangs-Platz*
folgende Stellungnahme abgegeben:

e Grundstick FI.Nr. 1947/8 ist fur den Standort eines neuen Feuerwehrgeratehauses
favorisiert. Es besteht die Méglichkeit, dass in der Zukunft ein Zu- bzw. Ausfahren
uber die GutsmuthistralRe erfolgt. Dies sollte aus unserer Sicht durch festgesetzte
neue Baumstandorte entlang der Ostseite der Gutsmithistrale nicht erschwert
oder fur unmaoglich gemacht werden.

e Das Wort ,Tausch® unter Ziffer 6. der Begrindung ist aus unserer Sicht
missverstandlich.
Es sollen wohl auch hier die Grundsatze der kostenneutralen Bauleitplanung zur
Anwendung kommen.
Da die Stadt von der Kirchenstiftung St. Wolfgang Teilflaichen fiir o&ffentliche
Zwecke benoétigt, wird diesbeziglich eine unentgeltliche und kostenlose Abtretung
der Flachen zu fordern sein.
Flachen, die die Kirchenstiftung von der Stadt fur Bauzwecke, privates Grun etc.
bendtigt, werden durch die Kirchenstiftung gegen angemessenen Kaufpreis zu
erwerben sein.
Der Planungsbegunstigte sollte frihzeitig darauf hingewiesen werden.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Neuerrichtung eines Feuerwehrgeratehauses wurde im Rahmen der
Bebauungsplanung fur den Bebauungsplan Nr. 03-8 ,Nérdlich Wolfgangsiedlung —
westlich Altdorfer StraBe“ rechtsverbindlich seit 20.12.1999 bericksichtigt. Die
seinerzeit einzuplanenden Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Landshut.

Fur den in der Stellungnahme genannten und zum Zeitpunkt der Stellungnahme
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favorisierten Standort flr das Feuerwehrgeratehaus wurden in Abstimmung mit der
Feuerwehr seitens des Amtes fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Probeentwirfe
erstellt. Dabei kristallisierte sich eine Losung mit Ausfahrt auf die Oberndorfer StralRe
heraus. Vom siidlichen St.-Wolfgangs-Platz erfolgt die Zufahrt zu den Stellplatzen. Dies
wurde entsprechend dem damaligen Planungsstand im Bebauungsplan beriicksichtigt,
auch bei der Festlegung der Baumstandorte. Der seinerzeit favorisierte Standort fur
das Feuerwehrgeratehaus war in Privatbesitz und wurde nicht weiter verfolgt. Aktuell
bestehen Uberlegungen fir einen Standort im Bereich der Oberndorfer Strale.
Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Geandert hat sich aber, dass die
Flachen in der Gutsmuthlistrale, in der Dr.-Gerlich-Stralle, in der Ebertstralle, in der
UlmenstraRe und im stdlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt  sich aus dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fur diese Stralen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand. Das in der Stellungnahme als mdéglicher Feuerwehrstandort genannte
Grundstlck wird von der Planung nicht mehr berthrt.

Beim Umgriff des vorliegenden Bebauungsplanes handelt es sich nicht um unbebautes
Gelande am Stadtrand, sondern vielmehr um eine zentrale innerstadtische Flache, die
umgestaltet werden soll. Die Bauleitplanung dient der Umsetzung des
Gestaltungskonzeptes das aus einem Architektenwettbewerb hervorgegangen ist. Ein
groRer Teil der Platzflaiche befindet sich im Besitz der ortlichen Kirchenstiftung. Die
Platzflache erfullt eine wesentliche zentrale Aufgabe fur das gesamte Stadtquartier.
Insofern Ubernimmt die Kirchenstiftung als privater Grundstickseigentumer &ffentliche
Aufgaben fur die Stadt Landshut.

Die Planung wurde auch dahingehend tberarbeitet, dass die Platzflachen, die sich im
Besitz der Kirchenstiftung befinden, als private Flachen und diejenigen, die sich im
Besitz der Stadt befinden als o6ffentliche Flachen festgesetzt werden. Somit sind
zwischen Stadt und Kirchenstiftung keine Grundstiicksangelegenheiten zu regeln. Eine
Ausnahme bilden diejenigen Flachen, in denen das neu zu errichtende Wohn- und
Geschaftshaus und die dazugehérige Tiefgarage zum Liegen kommen und sich derzeit
im Eigentum der Stadt befinden. Diese sind seitens des zukinftigen Investors auf der
FI.Nr. 1948/11 von der Stadt zu erwerben. Dies wurde mit dem Herrn Pfarrer als
Vertreter des derzeitigen Eigentimers der FI.Nr. 1948/11 in einer Besprechung am
04.10.2011 so kommuniziert. In diesem Rahmen wurde auch vereinbart, dass nach
erfolgtem Billigungsbeschluss in die Verhandlungen zur Kostentragung der
Platzumgestaltung eingetreten werden soll. Die vertragliche Regelung ist vor
Satzungsbeschluss abzuschlieRen.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 01.12.2009

Uber den Baugenehmigungsbescheid vom 23.08.2007 in Verbindung mit dem
Tekturbescheid vom 17.07.2009 wurde der Comes Wohnbau GmbH die Genehmigung
zur Errichtung einer Doppelhaushélfte mit Garage auf dem Grundstiick FI.Nr. 1948/18
erteilt.

Die ErschlieBung des Grundstiicks erfolgt bauantragsgemafl Uber das stadtische
Grundstiick FI.Nr. 1948/14 mit einer in Kies und Mineralbeton hergestellten Zufahrt.
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Nachdem die ErschlieBung dauerhaft Uber das o.g. Grundstuck der Stadt erfolgen
muss, werden Sie gebeten, die Zufahrt entsprechend dem beiliegenden Lageplan beim
laufenden Bauleitplanungsverfahren festzusetzen und als 6ffentlichen Weg zu widmen.

mit Schreiben vom 17.12.2009

1.

10.

Es wird davon ausgegangen, dass samtliche bestehenden StraRen des beplanten
Gebietes neu gestaltet werden. Bei der Dr.-Gerlich-StralRe, der Ulmenstralle, der
EbertstraBe und der Nelkenstrale fehlt die VermaRung. Die Breiten sind in
Systemquerschnitten verbindlich festzusetzen.

Bei den Querschnitten ist verbindlich eine MindeststraRenbreite von 5,00 m
festzusetzen. Dies entspricht nach RAST 2006 einem Begegnungsverkehr
LKW/PKW mit eingeschranktem Bewegungsspielraum bei einer Geschwindigkeit <
40 km/h.

Die neu zu pflanzenden B3aume im Fahrbahnbereich sind gegen Anfahren zu
schitzen (Festsetzung im Bebauungsplan).

Auf Banderungen im Fahrbahnbereich ist zu verzichten. Durch den standigen
Belagswechsel ist ein hoher Unterhaltungsaufwand erforderlich (nur bedingt
schneepflug- und kehrmaschinentauglich).

Diese Banderungen sind keine wirtschaftliche Bauweise. Sollte diese MalRnahme
Uber KAG auf die Anlieger umgelegt werden, wird dies erhebliche Probleme mit
sich bringen. Das Amt fur Finanzen und Wirtschaft, SG Anliegerleistungen und
Straflenrecht, ist zu beteiligen.

Im sudlichen Teil des St. Wolfgangsplatzes ist auf der &stlichen Seite ein Bereich
fur Fuganger und Radfahrer festgesetzt.

Da hier ein Zweirichtungsradweg und ein Gehweg festgesetzt werden soll, ist eine
Breite von 4,35 m unter Berlicksichtigung des Platzbedarfs fir die Baume nicht
ausreichend. Die Baume sollen wie in der GutsmithlstraBe zwischen den
Langsparkern angeordnet werden.

(Zweirichtungsradweg 2,50 m, Gehweg 1,50 m).

Nach Riicksprache mit den Stadtwerken Landshut, Abteilung Abwasserbeseitigung
ist das Kanalsystem im  beplanten Gebiet in  Ordnung. Das
StraRenoberflachenwasser samtlicher StraRenverkehrflachen ist dann weiterhin in
die bestehenden Kanidle einzuleiten. Eine aufwendige, kosten- und
unterhaltsintensive Versickerung ist damit entbehrlich. Versickeroffene Belage im
Bereich der StraRenverkehrsflachen sind somit nicht erforderlich.

Samtliche Straleneinmindungen im beplanten Gebiet sind auszurunden. Radien
fur Mulifahrzeuge und Winterdienst sind erforderlich.

Bei Hs.-Nr. 18 der Dr.-Gerlich-StraRe koénnen keine Léngsparker angeordnet
werden, da hier private Senkrechtstellplatze und eine Zufahrt vorhanden sind. Bei
Hs.-Nr. 5 der Nelkenstrae ist im Bereich der Zufahrt kein Langsparken méglich.

Bei Hs.-Nr. 1 der GutsmithistraRe ist auf Hohe der Garagenzufahrt keine
Baumpflanzung maéglich.

Bei der Einmindung der Ulmenstrale in die GutsmuthistraRe ist aufgrund der
notwendigen Schleppkurve fir ein Millfahrzeug keine Baumpflanzung méglich.
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12,

13.

14.

15.

16.

In der Begriindung des Bebauungsplanes ist unter Punkt 8.3 die Anzahl der
Stellplatze aufgefuhrt. Diese stehen im Widerspruch zu den vom Amt fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung ermittelten Stellplatzen. Im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes sind demnach 117 Stellplatze vorhanden, zukinftig nur noch
56 Stellplatze geplant. Das ergibt ein minus von 61 Stellplatzen.

Die Parkplatze des beplanten Gebietes werden Uberwiegend von Bahnpendlern
genutzt, die im Parkeck an der Oberndorferstralle keinen Platz mehr finden.

Auf einem Teil des Postareals am Bahnhofsvorplatz werden 93 neue Stellplatze
entstehen. Diese konnen als Ausgleich fur die verminderten Pendlerparkplatze
betrachtet werden. Fir die Kirchenbesucher und das Pfarrheim St. Wolfgang sind
aber keine ausreichenden Stellplatze vorhanden. Das Parken im Parkhaus an der
OberndorferstralRe - wie unter Punkt 8.3, Absatz 2 der Begrindung zum
Bebauungsplan beschrieben- ist nicht geeignet.

Weitere Stellplatze kénnen einseitig, im nérdlichen Bereich der Ebertstralle sowie
an den offentlichen Platzflaichen 6stlich des St. Wolfgangsplatzes bzw. auf den
privaten Griinflachen im Bereich der St. Wolfgangskirche geschaffen werden. Die
zusatzlichen  Stellplatze sind mit der Kirchenverwaltung und dem
Stralenverkehrsamt abzustimmen.

Es wird davon ausgegangen, dass die verkehrsberuhigten Bereiche der
Nelkenstrale, der Ebertstralle, der Dr.-Gerlich-Strale und der Ulmenstralle - wie in
den Schnitten A-A und B-B des St. Wolfgangsplatzes und der Gutsmdithistrale -
ohne Hochborde ausgefiihrt werden. Die vorhandenen Gehwege aulerhalb des
beplanten Gebiets der o0.9. StraBen missen dann erkennbar in den
verkehrsberuhigten Bereichen weitergefiihrt werden und als Bereich fur FuBgénger
festgesetzt werden. Der Rad- und PKW-Verkehr soll als Mischverkehr auf der
Fahrbahn stattfinden.

Auf das Schreiben des Tiefbauamtes vom 01.12.2009 beziglich der Zufahrt zu Hs.-
Nr. 6, St. Wolfgangsplatz, auf der FI.-Nr. 1948/18 wird verwiesen.

Die westlich des beplanten Gebietes festgesetzte Uberfahrbare 6ffentliche
Grunflache (Wiese und Schotterrasen (berfahrbar) ist wegen des hohen
Unterhaltsaufwandes dieser Bauweisen mit Rasenpflaster festzusetzen.

Eine Umgestaltung der StraBenrdume und die Platzgestaltung kann nicht zeitgleich
durchgefuhrt werden, da dies zu einer unzumutbaren Belastung der Anlieger und
Verkehrsteilnehmer flhren wirde.

Die Radwegverbindung Hauptbahnhof-Hascherkeller ist als Nord-Stid-Achse eine
bedeutende Wunschlinie des Radwegkonzeptes.

Da diese Radachse in nérdlicher Richtung in der WeilerstraRe zur Berufsschule Il
verlauft ist es sinnvoll, die Dr.-Gerlich-Stralle als FahrradstraRe auszuweisen, da an
der Kreuzung WeilerstraRe / Fittererstrae eine gesicherte Uberquerung an der
bestehenden Lichtsignalanlage gegeben ist.

Die Unterbrechung der Verbindung von der Oberndorferstrale zur Fittererstralle
hat keine negative Auswirkungen und kann vom parallelen Strallennetz
aufgenommen werden.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zum Schreiben vom 01.12.2009 und zu den Punkten 1, 2, 5, 7, 8, 12, 13 und 14 der
Stellungnahme vom 17.12.2009:
Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
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dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
far die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiet sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspringlichen Version. Geandert hat sich aber, dass die
Flachen in der GutsmdithlistralRe, in der Dr.-Gerlich-Stral3e, in der Ebertstralle, in der
UlmenstralRe, im sidlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes und auch die éffentlichen
Flachen 6stlich der Grundstiicke Nelkenstralle 2 und 2a sowie St.-Wolfgangs-Platz 6
und 6a sich nicht mehr im Planbereich befinden. Somit ergibt sich aus dem
vorliegenden Bebauungsplanverfahren fur diese Flachen weder eine bauliche (z.B.
héhengleicher StraRenumbau mit Entfernung der Hochborde in den bisher als
verkehrsberuhigte Bereiche festgesetzten Flachen), noch eine verkehrsrechtliche im
Vergleich zum jetzigen Zustand. Das Thema ErschlieBung der FI.Nr. 1948/18 ist nicht
mehr Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens, Festsetzungen diesbeztiglich sind
nicht mehr notwendig. Auch sind MaRangaben und Systemschnitte sowie die
Festlegung einer Mindestbreite fiir die in Punkt 1 der Stellungnahme vom 17.12.2009
genannten Straen nicht mehr notwendig. Die Festlegung von Radien fur
Mulifahrzeuge und Winterdienst ist ebenfalls nicht mehr erforderlich; genauso verhalt
es sich mit einer Uberarbeitung der Geh- und Radwegbreite im sudlichen Teil des St.
Wolfgangs-Platzes. Die in Punkt 8 des Schreibens vom 17.12.2009 angesprochene
Festsetzung von Langsparkern ist dementsprechend auch obsolet.

Zu den Punkten 3, 9 und 10 der Stellungnahme vom 17.12.2009:

Wie bereits oben erwahnt, wurde der Umgriff des Bebauungsplanes reduziert, womit
die GutsmithlistraRe aus dem Planungsgebiet heraus fallt. Dementsprechend entfallen
auch die entlang der GutsmuthistralRe ehemals festgesetzten zu pflanzenden Baume.
Lediglich im zentralen, nicht tberfahrbaren Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sind jetzt
noch 3 zu pflanzende Baume festgesetzt (im Bereich der 4 Parkplatze flur Kindergarten
und Gemeindehaus sind 2 zu pflanzende Baume festsetzt, die allerdings 2 zu
entfernende direkt ersetzen). Diese bendtigen allerdings keinen Anfahrschutz. Die
Punkte 9 und 10 des Schreibens vom 17.12.2009 werden durch die Anderung des
Umgriffs gegenstandslos.

Zu Punkt 4 der Stellungnahme vom 17.12.2009:

Die Banderung ist nur im Platzbereich, der entsprechend der o.g. Uberarbeitung der
Planung nicht von Kfz befahren wird, vorgesehen und ist hier die Leitstruktur, in die
verschiedene Arten von Belagen, Grinflachen oder auch Wasserflichen — je nach
Bedarf und Gestaltung — integriert werden. Ein Verzicht auf die Banderung und damit
auf die Oberflachengestaltung als Platz wirde eine Neugestaltung hinféllig machen.
Hier ist der Aufenthaltsqualitat des Stadtraums der Vorrang gegeniber einem erhéhten
Unterhaltsaufwand auf einer ohnehin nicht mehr von Kfz befahrenen Flache
einzuraumen.

Der St.-Wolfgangs-Platz erfullt auRerdem eine zentrale Funktion im Stadtgeflige. Er ist
ein offentlicher Raum, der als Mittelpunkt, Kommunikationsbereich und der
Identifikation fur den zweitgrofRten Landshuter Stadtteil dient. Er ist deshalb nicht als
Anliegerstralle zu beurteilen.

In eine Wirtschaftlichkeitsbetrachtung ist in diesem Fall nicht nur die méglichst billig
herstellbare Oberflache einzubeziehen, sondern auch der Wert, den ein urbaner Platz
mit hoher Aufenthaltsqualitat fir die gesamte Stadt darstellt.

Beziglich der Kostentragung zur Herstellung der &ffentlichen Flachen des zentralen
Platzbereiches wird eine vertragliche Lésung zwischen der katholischen Kirche (hier:
Diézese Regensburg) und der Stadt Landshut angestrebt. Lt. Stellungnahme der
Pfarrei St. Wolfgang vom 25.01.2010 standen der Pfarrkirchenstiftung hierflr zu
diesem Zeitpunkt keine finanziellen Mittel fur die Durchfuhrung der Platzgestaltung zur
Verfugung. Das zustandige Ordinariat in Regensburg hat aber signalisiert, dass die
genannte vertragliche Lésung nach dem Erhalt einer Kostenschatzung fur die auf
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offentlichen Flachen vorgesehenen MaRRnahmen und einer Vergleichsberechnung, aus
der sich ermitteln lasst, mit welcher Belastung im Falle des Erlasses von
Beitragsbescheiden bzw. einer vertraglichen Regelung zu rechnen wére, bewertet wird.
Aulerdem wurden Aussagen zum Grundstickswert in beplantem bzw. im nicht
beplanten Zustand zur Verfigung gestellt.

Die o.9. Erarbeitung der sechs Varianten fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-
Platzes wurde gem. dem Stadtratsbeschluss vom 25.06.2010 auch auf der Grundlage
durchgefuhrt, dass durch die Realisierung der Planung den Anwohnern (mit Ausnahme
der kath. Kirchenstiftung) keine Kosten entstehen. Bei den erarbeiteten Varianten 1A
und 2A konnte gemaR Aussage des SG Anliegerleistungen und StraRenrecht vom
11.04.2011 dann auch davon ausgegangen werden, dass den Anwohnern (mit
Ausnahme der kath. Kirchenstiftung) tatsachlich keine Kosten durch die Realisierung
der Planung entsteht. Der Stadtrat hat daraufhin am 01.07.2011 die Variante 1A mit der
MaRgabe beschlossen, dass die Verwaltung eine vertragliche Regelung mit der Kirche
zur Kostentragung herbeiflihren soll.

Die Planung und das Thema vertragliche Regelung wurden am 04.10.2011 vom Amt
fur Stadtentwicklung und Stadtplanung mit dem Herrn Pfarrer der Pfarrei St. Wolfgang
besprochen. Es wurde vereinbart, dass nach erfolgtem Billigungsbeschluss (sobald
also eine gesicherte Planung angenommen werden kann) in die Verhandlungen zur
Kostentragung eingetreten werden soll. Die vertragliche Regelung ist vor
Satzungsbeschluss abzuschlieRen. Aufgrund des 0.g. Sachverhalts ist also nicht davon
auszugehen, dass den Anwohnern durch die Planung Kosten entstehen.

Zu Punkt 6 der Stellungnahme vom 17.12.2009:

Versickerungsfahige Oberflichen im Bereich der Platzgestaltung sind nicht aus
Grunden einer mangelnden Kapazitat des Kanalsystems vorgesehen. Einerseits
entspricht dies den Grundsatzen der Bauleitplanung, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf (...) Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen (...) (§ 1 Abs. 6 BauGB). Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist also auf Grundlage des Baugesetzbuches einer Ableitung im
Kanalsystem vorzuziehen. Hierflr gibt es eine Anzahl von Grinden, wie z. B. die
Grundwasserneubildung, die Vermeidung von Hochwasser, das Stadtklima etc.
Andererseits sind versickerungsfahige Oberflichen Teil der Platzgestaltung:
dementsprechend ist in diesem Fall der Grad des Einsatzes dieser Oberflachen
wesentlich von der genauen Ausformung der Platzgestaltung abhéngig. Voll
versickerungsfahige Oberflachen wie Grun- oder wassergebundene Bereiche werden
hier ebenso eine Rolle spielen wie Pflaster- oder evtl. auch Asphaltbelage.

Die anfallenden Regenwassermengen, die nicht direkt oberflachig versickern kénnen,
werden dann allerdings entsprechend dieser Stellungnahme nicht in Rigolen geleitet,
sondern dem Kanalnetz der Stadt Landshut zugefiihrt. Hierfir besteht geman
Stellungnahme der Stadtwerke Landshut vom 21.12.2009 ein Einleitungsrecht.

Zu Punkt 11 der Stellungnahme vom 17.12.2009:

Im ehemaligen Bereich des Planungsgebietes (Stand des vorliegenden
Beteiligungsverfahrens, also vor der Uberarbeitung der Planung) befinden sich derzeit
117 Parkmdglichkeiten (33 ausgewiesene Stellplatze und 84 Parkmdoglichkeiten am
Fahrbahnrand), von denen allerdings 11 nicht benutzbar sind, da durch diese die
jeweilige Fahrbahn soweit eingeengt wird, dass ein Durchfahren mit
Rettungsfahrzeugen nicht mehr mdéglich ist, was die tatsachliche Anzahl der
Parkmaglichkeiten auf 106 reduziert (vgl. hierzu die Forderung des Tiefbauamtes in der
Stellungnahme vom 17.12.2009 nach einer Fahrbahnbreite von 5,00m). Im n&heren
Umgriff, d.h. in der UlmenstraBe, NelkenstraRe, Dr.-Gerlich-StraRe, Ebertstrale,
Ingbert-Naab-StraRe, WeilerstraBe und Futtererstrale zwischen Weiler- und
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UlmenstraBe, sind weitere 166 Parkmdéglichkeiten vorhanden, was eine Gesamtzahl
von 272 Stellplatzen ergibt. Bei einer Z&hlung am 01.12.2009 waren die
Parkméglichkeiten im ehemaligen Planungsbereich zu ca. 81 %, bei Hinzuziehen des
naheren Umgriffs zu ca. 65 % belegt. Seit Frihjahr 2010 besteht fur Bahnpendler
auRerdem die Méglichkeit, auf den insgesamt 114 (It. Angabe Tiefbauamt) neuen
Stellplatzen auf dem ehemaligen Postgelande am Bahnhofsplatz zu parken.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes wirde die Stellplatze im Planungsgebiet
auf 95 reduzieren (unter Ausnutzung der vorhandenen Méglichkeiten, Parkpléatze im
StralRenraum zu schaffen: dies ist allerdings erst im Zuge der Realisierung der
Platzgestaltung von Seiten des StraBenverkehrsamtes zu regeln), zusammen mit dem
naheren Umgriff ergaben sich dann 261 Parkméglichkeiten.

Der Gottesdienstbetrieb dagegen fihrt It. der Pfarrei St. Wolfgang nicht zu groReren
Problemen bei der Parkplatzsuche. Der Uberwiegende Teil der Gottesdienstbesucher
kommt nach Angaben vom Herrn Pfarrer nicht mit dem Auto. Selbst bei Beerdigungen,
die unter der Woche bei maximalem Parkdruck stattfinden und wo der Anteil der
Autofahrer aufgrund der anschlieRenden Fahrt zum Friedhof deutlich hoher ist, sind im
naheren Umfeld derzeit noch ausreichend Stellplatze vorhanden. Am Wochenende und
an Feiertagen steht zudem das bestehende Parkdeck (nach dem bevorstehenden
Abriss: die dort dann entstehenden Stellplatze) zur Verfugung. Die Entfernung von
150m zur Kirche wird fur den Uberwiegenden Teil der Kirchenbesucher als hinnehmbar
betrachtet. Fiir Menschen mit Einschrankungen kénnen die sich in unmittelbarer Nahe
zur Kirche vorhandenen und méglichen Stellplatze (entlang der Dr.-Gerlich-Strae und
im nérdlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes) als Behinderten-Stellplatze und
zusatzlich Bereiche, in denen im Falle des nicht selbst Fahrens ein Aus- und Einsteigen
mdoglich ist ausgewiesen werden.

Der Stellplatzbedarf fur die geplanten Geb&ude im Planungsgebiet ist Uber die
genannte Tiefgarage fir das Wohn- und Geschéftsgebdude sowie 4 Stellplatze in
Wechselnutzung zwischen dem neuen Gemeindehaus und dem bestehenden
Kindergarten gedeckt (Stellungnahme des Amtes fir Bauaufsicht und Wohnungswesen
vom 08.12.2008). Die Tiefgarage in der jetzt festgesetzten GroRe wirde sogar
Parkmoglichkeiten schaffen, die den nachzuweisenden Bedarf des Wohn- und
Geschaftshauses (ibersteigt. Diese Stellplatze werden zusatzlich zu den genannten
sffentlichen Parkméglichkeiten geplant. Der Stellplatznachweis erfolgt entsprechend
der zuletzt erst im Jahr 2007 geédnderten Stellplatzsatzung der Stadt Landshut. Die
Satzung gilt fur die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge nach Art. 47 BayBO im Stadtgebiet Landshut.

Dariber hinaus ware es nicht sinnvoll, die Wolfgangsiedlung weiterhin mit der
ungeldsten Parkplatzproblematik fur Bahnkunden zu belasten. Aufgrund des genannten
hohen Parkdrucks im Planungsgebiet und den anschlieBenden Bereichen sowie
aufgrund des schlechten Bauzustandes des bestehenden Parkdecks, dessen Nutzung
immer weiter eingeschréankt werden muss, erscheint es vielmehr notwendig, die
Bemihungen um eine dauerhafte Lésung fur den Stellplatzbedarf der Bahnkunden zu
intensivieren, wovon aufgrund der bereits zur Verfigung gestellten 114 Stellplatze auf
dem ehemaligen Postgeldnde und aufgrund des geplanten adaquaten Ersatzes der
durch den bevorstehenden Abriss des Parkdecks wegfallenden Stellplatze auf dem
Bahngelande auch ausgegangen werden kann. Zudem bestehen derzeit Uberlegungen
das Stellplatzangebot stdlich der Gleisanlagen zusatzlich zu erhéhen.

Mit einer Verscharfung der Stellplatzsituation durch die Planung, bezogen auf die
Situation zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2009, ist somit nicht zu
rechnen.

Die Pfarrei St. Wolfgang, das bischéfliche Ordinariat Regensburg und das
StraRenverkehrsamt wurden im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens um
Stellungnahme gebeten.
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2.10

Zu Punkt 15 der Stellungnahme vom 17.12.2009:
Der zeitliche Ablauf der Bauarbeiten bei der Umgestaltung ist nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens. Es wird aber im weiteren Verlauf der Planungen darauf
geachtet, dass es zu keinen unzumutbaren Einschrankungen fur die Anwohner als
Folge von diesbezlglichen Bautatigkeiten kommt.

Zu Punkt 16 der Stellungnahme vom 17.12.2009:

Aufgrund der o.g. Uberarbeitung der Planung ist die Dr.-Gerlich-StraRe aus dem
Bebauungsplanumgriff herausgefallen, sie wird durch die Planung nicht mehr berihrt.
Im Ubrigen ist die Widmung einer StraBe zu einer ,FahrradstraRe‘ nicht Gegenstand
der Bebauungsplanung.

Die Nord-Sud-Verkehrsbeziehung von der Oberndorferstrae Uber den Wolfgangplatz
und die Gutsmithistrale zur Futtererstrale hat nur eine sehr untergeordnete
Bedeutung. GemaR einer Verkehrszahlung des Tiefbauamtes vom 09.06.2011 ist mit
einem Verkehrsaufkommen von ca. 1350 Fahrzeugen taglich zu rechnen. Durch den
Verzicht auf die Nord-Sud-Querung des Platzes ist davon auszugehen, dass
insbesondere der Bereich nordlich des Planungsgebietes durch die Milderung des
Parkdrucks durch die Bahnpendler von den verbesserten Wohnumfeldverhaltnissen
profitiert.

Eine genauere Untersuchung der Verkehrsstrome, die sich aufgrund der Sperrung
ergeben, ist derzeit nicht moglich. Das Verkehrsmodell kann fur Hauptverkehrsstrecken
eingesetzt werden; es liefert allerdings in dem fur den Planungsbereich notwendigen
Detaillierungsgrad mit vertretbarem Aufwand keine brauchbaren Ergebnisse. GemaR
dieser Stellungnahme kann man aber davon ausgehen, dass die oben genannte
Sperrung in den umliegenden StralRenzigen zu keiner nennenswerten Mehrbelastung
durch den Autoverkehr fihrt.

Die Sperrung des zentralen Bereiches des St.-Wolfgangs-Platzes wird somit weiterhin
verfolgt, dies wurde vom Stadtratsplenum in der Sitzung vom 01.07.2011 durch die
Entscheidung fur die Variante 1A (aus sechs vorgelegten Varianten) auch so
beschlossen.

DT Netzproduktion GmbH, TI NL Stid / PTI 22, Landshut
mit Schreiben vom 01.12.2009

Keine Einwande.
Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden.

Von den Planungen ist die im Bereich der Einmindung der UlmenstralRe in den St.-
Wolfgangs-Platz bestehende Telefonzelle betroffen. Diese ist im Zuge der Realisierung
des Wohn- und Geschaftsgebaudes zu entfernen. Die rechtzeitige Rucksprache mit der
DT Netzproduktion GmbH obliegt allerdings dem zukunftigen MalRnahmentrager. Der
Sachverhalt fliest entsprechend in die Hinweise durch Text und in die Begrindung
unter Punkt 8.4 ein.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mafgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmithistralle, in der
Dr.-Gerlich-StralRe, in der Ebertstrale, in der UlmenstraRe und im stdlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.
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2.11

212

2.13

2.14

Erzbischéfliches Ordinariat Minchen, Pastorale Planungsstelle
mit Schreiben vom 02.12.2009

Wir méchten |hnen mitteilen, dass der Bereich des o. g. Bebauungsplanes auf dem
Gebiet der Di6zese Regensburg liegt. Wir haben daher die uns von Ihnen im Rahmen
der Tragerbeteiligung zugesandten Bebauungsplanunterlagen zustandigkeitshalber an
das Bistum Regensburg weitergeleitet.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Das bischoéfliche Ordinariat in Regensburg wurde bereits im Rahmen dieses

Beteiligungsverfahrens angeschrieben, hat aber keine Stellungnahme abgegeben.

E.ON Bayern AG, Altdorf
mit Schreiben vom 03.12.2009

Der Planungsbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut und
wird von unseren Netzanlagen nicht berthrt. Somit besteht mit der Planung
Einverstandnis.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden.

Da sich keine Anlagen der E.ON Bayern AG im Planungsgebiet befinden, sind
diesbezuglich auch keine weiteren Planungen oder Abstimmungen notwendig.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 03.12.2009

Keine Einwande aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Stralenverkehrsamt
mit Schreiben vom 07.12.2009

Die Ausweisung der Gutsmuthistrale als Fahrradstrae ist rechtlich nur zulassig, wenn
die Benutzung durch die Radfahrer Uberwiegt. AuRerdem ist sie bereits als
verkehrsberuhigter  Bereich  vorgesehen, so dass es einer weiteren
Verkehrsberuhigungskategorie nicht bedarf. Radverkehr kann in verkehrsberuhigten
Bereichen sicher abgewickelt werden.

Alle StraRen und Stralenteile im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen erst
dann als verkehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen werden, wenn die baulichen
Voraussetzungen (niveaugleicher Ausbau Uber die gesamte StralRenbreite) erflllt sind.
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Im Planungsgebiet gibt es derzeit nicht 55 offentliche Stellplatze wie im
Planungskonzept beschrieben, sondern mehr als 100 (vor Ort ermittelt!). Nach der
Realisierung des Bebauungsplanes werden noch 55 é6ffentliche Parkplatze, also nur
mehr gut die Halfte zur Verfligung stehen.

Das Parkhaus an der Oberndorfer Strale zur Deckung des Parkraumbedarfes
anzufthren ist vollig realitdtsfremd. Dieses Parkhaus, in dem das Stellplatzangebot
infolge des Bauzustandes jahrlich reduziert werden muss, ist taglich voll belegt. Es ist
vollig abwegig davon auszugehen, dass es unter der Woche Spitzenbedarfe (z.B. bei
Gottesdiensten) abdecken kann.

Sollte das bereits in der Planung beriicksichtigte Wohn- und Geschéftshaus verwirklicht
werden, wirde sich die Parkplatzproblematik im Umfeld des St.-Wolfgangs-Platzes
weiter verscharfen, da Tiefgaragenplatze erfahrungsgemal weder von Kunden der
Geschafte noch von Besuchern der Bewohner angenommen werden. Ebenso mussten
auch weitere Uber den fur die Wohnanlage geforderten Stellplatzbedarf hinaus
vorhandene Fahrzeuge der Bewohner (Zweitfahrzeuge und dgl.) auf offentlichem
Bereich Platz finden.

Nicht geklart ist bei Betrachtung der Planung auch die Be- und Entsorgung des Wohn-
und Geschéftshauses (Mobellieferungen, Liefertatigkeiten der Geschafte usw.).

Der Bebauungsplan kann nach unserer Auffassung erst dann realisiert werden, wenn
die Parkplatzproblematik fir Bahnkunden geldst ist.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Geandert hat sich aber, dass die
Flachen in der GutsmuthlistraRe, in der Dr.-Gerlich-Stralle, in der Ebertstrale, in der
UlmenstraRe und im stdlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt sich aus dem vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fir diese StraBen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche, Fahrradstra3e) im Vergleich
zum jetzigen Zustand. Insofern kann die Stellungnahme in diesem Punkt als
gegenstandslos betrachtet werden.

Im ehemaligen Bereich des Planungsgebietes (Stand des vorliegenden
Beteiligungsverfahrens, also vor der Uberarbeitung der Planung) befinden sich derzeit
117 Parkmdglichkeiten (33 ausgewiesene Stellplatze und 84 Parkmdglichkeiten am
Fahrbahnrand), von denen allerdings 11 nicht benutzbar sind, da durch diese die
jeweilige Fahrbahn soweit eingeengt wird, dass ein Durchfahren mit
Rettungsfahrzeugen nicht mehr méglich ist, was die tatsachliche Anzahl der
Parkmoglichkeiten auf 106 reduziert (vgl. hierzu die Forderung des Tiefbauamtes in der
Stellungnahme vom 17.12.2009 nach einer Fahrbahnbreite von 5,00m). Im naheren
Umgriff, d.h. in der Ulmenstrale, NelkenstraRe, Dr.-Gerlich-Stralle, Ebertstralle,
Ingbert-Naab-Strale, WeilerstraBe und FuttererstraBe zwischen Weiler- und
UlmenstralRe, sind weitere 166 Parkmdglichkeiten vorhanden, was eine Gesamtzahl
von 272 Stellplatzen ergibt. Bei einer Zahlung am 01.12.2009 waren die
Parkmaglichkeiten im ehemaligen Planungsbereich zu ca. 81 %, bei Hinzuziehen des
naheren Umgriffs zu ca. 65 % belegt. Seit Fruhjahr 2010 besteht fir Bahnpendler
auBerdem die Méglichkeit, auf einem von 114 (lt. Angabe Tiefbauamt) neuen
Stellplatzen auf dem ehemaligen Postgelande am Bahnhofsplatz zu parken. Zudem
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bestehen derzeit Uberlegungen das Stellplatzangebot sudlich der Gleisanlagen
zusatzlich zu erhéhen.

Der aktuelle Entwurf des Bebauungsplanes wirde die Stellplatze im Planungsgebiet
auf 95 reduzieren (unter Ausnutzung der vorhandenen Mdéglichkeiten, Parkplatze im
StralRenraum zu schaffen; dies ist allerdings erst im Zuge der Realisierung der
Platzgestaltung von Seiten des Stralenverkehrsamtes zu regeln), zusammen mit dem
naheren Umgriff ergdben sich dann 261 Parkmdglichkeiten.

Der Gottesdienstbetrieb dagegen fuhrt It. der Pfarrei St. Wolfgang nicht zu gréReren
Problemen bei der Parkplatzsuche. Der tUberwiegende Teil der Gottesdienstbesucher
kommt nach Angaben vom Herrn Pfarrer nicht mit dem Auto. Selbst bei Beerdigungen,
die unter der Woche bei maximalem Parkdruck stattfinden und wo der Anteil der
Autofahrer aufgrund der anschlieenden Fahrt zum Friedhof deutlich hdher ist, sind im
naheren Umfeld derzeit noch ausreichend Stellplatze vorhanden. Am Wochenende und
an Feiertagen steht zudem das bestehende Parkdeck (nach dem bevorstehenden
Abriss: die dort dann entstehenden Stellplatze) zur Verfugung. Die Entfernung von
150m zur Kirche wird fur den Uberwiegenden Teil der Kirchenbesucher als hinnehmbar
betrachtet. Flir Menschen mit Einschrankungen kénnen die sich in unmittelbarer Nahe
zur Kirche vorhandenen und mdglichen Stellplatze (entlang der Dr.-Gerlich-Strale und
im nordlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes) als Behinderten-Stellplatze und
zusatzlich Bereiche, in denen im Falle des nicht selbst Fahrens ein Aus- und Einsteigen
maoglich ist ausgewiesen werden.

Der Stellplatzbedarf fur die geplanten Gebaude im Planungsgebiet ist Uber die
genannte Tiefgarage fur das Wohn- und Geschéftsgebaude sowie 4 Stellplatze in
Wechselnutzung zwischen dem neuen Gemeindehaus und dem bestehenden
Kindergarten gedeckt (Stellungnahme des Amtes fur Bauaufsicht und Wohnungswesen
vom 08.12.2008). Die Tiefgarage in der jetzt festgesetzten GroRe wirde sogar
Parkmoglichkeiten schaffen, die den nachzuweisenden Bedarf des Wohn- und
Geschéftshauses Ubersteigt. Diese Stellplatze werden zusatzlich zu den genannten
offentlichen Parkmdglichkeiten geplant. Der Stellplatznachweis erfolgt entsprechend
der zuletzt erst im Jahr 2007 geédnderten Stellplatzsatzung der Stadt Landshut. Die
Satzung gilt fur die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen fur
Kraftfahrzeuge nach Art. 47 BayBO im Stadtgebiet Landshut.

Dartiber hinaus ware es nicht sinnvoll, die Wolfgangsiedlung weiterhin mit der
ungeldsten Parkplatzproblematik fur Bahnkunden zu belasten. Aufgrund des genannten
hohen Parkdrucks im Planungsgebiet und den anschlieBenden Bereichen sowie
aufgrund des schlechten Bauzustandes des bestehenden Parkdecks, dessen Nutzung
immer weiter eingeschrankt werden muss, erscheint es vielmehr notwendig, die
Bemiihungen um eine dauerhafte Ldsung fir den Stellplatzbedarf der Bahnkunden zu
intensivieren. In diesem Sinn wurden bereits auf dem ehemaligen Postgelande 114
Stellplatze zur Verflgung gestellt und beim bevorstehenden Abriss des Parkdecks
adaquater Ersatz fir die wegfallenden Stellplatze auf dem Bahngelande eingeplant. Auf
die bereits genannten Uberlegungen, das Stellplatzangebot stdlich der Gleisanlagen
zusatzlich zu erhéhen, wird nochmals hingewiesen.

Eine Abhangigkeit der Realisierbarkeit der Planung von der Lésung der Bahnpendler-
Parkplatzproblematik wird daher nicht gesehen, mit einer Verscharfung der
Stellplatzsituation durch die Planung, bezogen auf die Situation zu Beginn des
Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2009, ist nicht zu rechnen.

Bezlglich der Anlieferungsthematik lasst sich feststellen, dass sich das Wohn- und
Geschéaftshaus in einem Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (wurde im Zuge der
Uberarbeitung der Planung geandert, vorher: allgemeines Wohngebiet gem. § 4
BauNVO) befindet. Die zuldssigen Nutzungen wurden dabei auch noch auf
Wohngebaude, Geschafts- und Bulrogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes unter der
Voraussetzung einer anndhernd gleichen Gewichtung von Wohn- und
Gewerbenutzung beschrankt. Diese lassen einen eher geringen Lieferverkehr
erwarten, der sich auf das stdliche Ende des KFZ-freien Platzbereiches sowie den
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Bereich an der Nordfassade beschranken kann, um von dort die einzelnen Betriebe
auch mit Hilfe von Handhubwéagen oder dhnlichem zu beliefern. Méglich sind in diesem
Zusammenhang auch zweckgebundene Ausnahmen bei der Befahrung der dem
Autoverkehr nicht mehr zuganglichen Flachen oder Anlieferung Uber die Tiefgarage.
Dieselben Mdéglichkeiten bestehen bezlglich Mébellieferungen, Umzlgen oder
ahnlichem fur die Bewohner des Hauses. Die Anlieferung des Wohn- und
Geschaftshauses wird Ublicherweise im Bauantrag nachgewiesen. Die vorhandenen
Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan reichen als Grundlage dafir aus.

Im Zuge der Erstellung der o0.g. sechs Planvarianten wurde vom StraRenverkehrsamt
eine Stellungnahme 2zu den vorgeschlagenen Alternativen erbeten. In der
Stellungnahme vom 12.05.2011 spricht sich das StraRenverkehrsamt fur die
Umsetzung der Variante 1A aus; in diesem Zusammenhang wurde der Wegfall der 0.g.
11 Stellplatze mit dem Hinweis auf die neuen Parkmdglichkeiten auf dem ehemaligen
Postgelande als hinnehmbar bezeichnet.

Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt, Landshut
mit Schreiben vom 09.12.2009

Vom Gewerbeaufsichtsamt wahrzunehmende o6ffentliche Belange werden von oben
angefiihrter Planung nicht berthrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Das Gewerbeaufsichtsamt ist im Baugenehmigungsverfahren nach Art. 72/73 BayBO
bei gewerblichen Bauvorhaben als Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Nach der Prifung der Unterlagen ergeben sich folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen, die bei den weiteren Planungen zu bericksichtigen sind:

1. Altlasten - Arbeiten in kontaminierten Bereichen

1.1. Vor Beginn von Arbeiten in kontaminierten Bereichen (Altlastensanierung) sind die
Bestimmungen der Gefahrstoffverordnung in  Verbindung mit der
berufsgenossenschaftlichen Regel (BGR 128 ,Kontaminierte Bereiche” und der
TRGS 524 ,Technische Regeln fir Gefahrstoffe - Sanierung und Arbeiten in
kontaminierten Bereichen" umzusetzen.

1.2. Vor dem Beginn von Arbeiten in Bereichen, in denen eine Kontaminierung durch
Gefahrstoffe nicht ausgeschlossen werden kann, hat der Auftraggeber eine
Erkundung der vermuteten Gefahrstoffe und eine Abschatzung der von diesen im
Sinne der Sicherheit und des Gesundheitsschutzes moéglicherweise ausgehenden
Gefahrdung vorzunehmen oder durchfihren zu lassen. Er hat die Ergebnisse
dieser Erkundungen zu dokumentieren und allen Auftragnehmern zur Verfugung
zu stellen.

1.3. Die Ergebnisse der Erkundung bzw. der Bewertung sind unter Berlcksichtigung
der in Betracht kommenden Arbeitsverfahren und der Belange der Sicherheit, des
Gesundheits- und Nachbarschaftsschutzes fur die Auftragnehmer in einen
Arbeits- und Sicherheitsplan umzusetzen (Festlegung der erforderlichen
Schutzmallnahmen). Dieser sollte Bestandteil der Ausschreibungsunterlagen
sein. Ist fur den Gesamtumfang der Bauarbeiten die Erstellung eines Sicherheits-
und Gesundheits-Planes (SiGe-Plan) gemal BauStellV erforderlich, stellt der v. g.
Arbeits- und Sicherheitsplan einen besonderen Bestandteil des SiGe-Planes dar.
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1.4. Bei der Vergabe von Auftragen flr Arbeiten in kontaminierten Bereichen sind die
fachliche Eignung und Qualifikation des sich um den Auftrag bewerbenden
Auftragnehmers sicherzustellen. Auftrage durfen nur an Auftragnehmer vergeben
werden, die nachweisen kénnen, dass sie bei den auszufuhrenden Arbeiten
entsprechende Erfahrungen haben und (ber geeignetes Personal und technische
Ausrlstungen verflgen.

1.5. Werden Arbeiten in kontaminierten Bereichen von mehreren Auftragnehmern -
gof. auch Subunternehmern - durchgefihrt, ist zur llckenlosen
sicherheitstechnischen Uberwachung der verschiedenen Arbeiten ein Koordinator
schriftlich zu bestellen. Der Koordinator muss geeignet sein und die Sachkunde
gemall BGR 128 nachweisen kénnen. Der Koordinator ist bzgl. Sicherheit und
Gesundheitsschutz mit Weisungsbefugnis gegentber allen Auftraggebern und
deren Beschaftigten auszustatten.

2. Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt.
Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich eventuell
vorhandener Fundmunition durchzuftihren. Die grundsatzlichen Pflicht zur
Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom
Grundstlickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von
Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vorliegen, die
einen hinreichend konkreten Verdacht fur das Vorhandensein von Fundmunition
geben. Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von
Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)” des Bayerischen Staatsministeriums
des Inneren sind zu beachten.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 1. Altlasten — Arbeiten in kontaminierten Bereichen

Eine Untersuchung von Altlastenverdachtsmomenten, die laut dieser Stellungnahme in
allen Bereichen durchzufiihren ist, in denen eine Kontamination nicht ausgeschlossen
werden kann, ist aufgrund der vorhandenen Bebauung und Oberflachenversiegelung
erst im Rahmen der Erstellung der einzelnen Gebdude bzw. der Platzgestaltung
sinnvoll und wird, falls notwendig, in diesem Zusammenhang durchgefiihrt. Der dem
Punkt Altlasten — Arbeiten in kontaminierten Bereichen der Hinweise durch Text und
der Punkt 12.1 der Begriindung wird diesbeziglich und entsprechend der Forderung in
der Stellungnahme des Amtes fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt vom 22.12. 2009
ergédnzt. Die in dieser Stellungnahme angegebenen, bei Arbeiten in kontaminierten
Bereichen zu beachtenden Punkte betreffen die Bauausfihrung und sind nicht Gegen-
stand des Bebauungsplanverfahrens.

Zu 2. Fundmunition:

Im 2. Weltkrieg wurde das Planungsgebiet von mehreren Bomben getroffen. Die von
Kampfmittelsondierungen und, bei entsprechenden Ergebnissen, eine Raumung erfolgt
aufgrund der vorhandenen Bebauung und Oberflachenversiegelung sinnvoller Weise
im Rahmen der einzelnen Baumalnahmen.

Die grundsatzlichen Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen
vorsorglichen Nachsuche liegt gemaR Stellungnahme der Regierung von Niederbayern
— Gewerbeaufsichtsamt vom 09.12.2009 beim Grundstlckseigentimer. Im Rahmen der
Gefahrenerforschung ist vom Grundstickseigentimer zu prufen, ob Zeitdokumente wie
die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten
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vorliegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhandensein von
Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Uber Fundmunition“ und die Bekanntmachung
JAbwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition) des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren sind hierbei zu beachten.

In die Hinweise durch Text unter dem Punkt ,Fundmunition" und unter Punkt 12.2 der
Begrundung werden entsprechende Ergdnzungen aufgenommen.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen
mit Schreiben vom 14.12.2009

Soweit aus den Planunterlagen erkenntlich, sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht
keine Bedenken vorzutragen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Abteilung fir Bodendenkmalpflege des
Landesamtes (Dienststelle 93055 Regensburg, Adolf-Schmetzer-Stralle 1)
gegebenenfalls gesondert Stellung nimmt.

Beschluss: 10:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Art. 8, Abs. 1-2 aus dem Denkmalschutzgesetz werden in die Begrindung des
Bebauungsplans unter Punkt 11 aufgenommen.

Die Abteilung Bodendenkmalpflege des Landesamtes wurde im Verfahren beteiligt.
Von dieser wurde auf die Notwendigkeit der Einhaltung der genannten Artikel
hingewiesen.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der GutsmdthistraRe, in der
Dr.-Gerlich-StraRe, in der Ebertstralle, in der Ulmenstralle und im stdlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit Schreiben vom 22.12.2009

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

- Die erforderliche Léschwassermenge fur das betreffende Gebiet ist Uber das
offentliche Wassernetz sicherzustellen.

- Die ErschlieBung der geplanten Flachen ist unter Beachtung der DIN 14090
sicherzustellen.
Besonders ist darauf zu achten, dass die im Plan bezeichnete Flache (gelb
schraffiert) ,Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung®, jeweils als
Feuerwehrzufahrten beplant werden. Dies gilt sowohl fir die Fahrradstralle
(GutsmuthlistraRe), als auch fur die weiter im Plan aufgezeigten verkehrsberuhigten
Zonen.

- Die Zufahrt fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge zu den Ein- und Ausgéngen des
Kindergartens St. Wolfgang muss gewahrleistet sein.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Es wurden Verkehrsflachen festgesetzt, die fur Feuerwehrzufahrten gemaR DIN 14090
geeignet sind. Auch die Zufahrt zum Kindergarten St. Wolfgang fur Feuerwehr und
Rettungsfahrzeuge ist dadurch gesichert. Die Bereitstellung der notwendigen
Léschwassermenge ist durch das vorhandene Wassernetz der Stadtwerke Landshut
aufgrund der rechtlichen Vorgaben hierfir gewahrleistet.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mafRigeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmuthistralle, in der
Dr.-Gerlich-StralRe, in der Ebertstralle, in der Uimenstrale und im stdlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.

Stadt Landshut - Amt fir &éffentliche Ordnung und Umwelt -
mit Schreiben vom 22.12.2009

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Allgemeines

Gegen die Festsetzungen in o. g. B-Plan bestehen seitens der Sachbearbeitungen
Wasser- (fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft + Verwaltung) und Bodenschutzrecht
keine Einwande. Wasser- und/oder bodenschutzrechtliche Nebenbestimmungen
bleiben dem spéateren Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.

2. Bodenschutz und Altlasten

Dem Fachbereich Umweltschutz beim Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt der
Stadt Landshut liegen die Luftbilder, die nach der Bombardierung des
Bahnhofsbereichs im Marz 1945 von den Alliierten angefertigt wurden, vor. Darauf sind
im Bereich des B-Plan-Gebietes, an der Ecke Ebertstrale / Sankt-Wolfgangs-Platz,
genau an der Stelle, wo ein Gebaude errichtet werden soll, zwei groke Bombentrichter
zu erkennen.

Wir halten es deshalb fur sinnvoll bzw. geboten, die Ziffer 12. der Begrindung
entsprechend zu erganzen. Wir bitten ferner darauf hinzuweisen, dass nicht nur mit
Fundmunition und Blindgangern, sondern auch mit einer Verunreinigung des Erdreichs
in erheblichem Ausmal (Kriegsaltlasten, Aufflullungen der Bombentrichter mit
belastetem Material) gerechnet werden muss. Auch wir empfehlen daher dringend, bei
der Ausfiihrung der Bauarbeiten entsprechende Vorsicht walten zu lassen.

In die Ziffer 12. der Begriindung bitten wir ferner aufzunehmen, dass, sollten bei den
Aushubarbeiten Auffullungen mit bodenfremden Bestandteilen (z. B. Schlacken,
Brandschutt u. &.) und/oder auffalligem Geruch festgestellt werden, unverziglich das
Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut zu informieren ist.
Immissionsschutz:

Stellungnahme folgt, wenn Larmgutachten vorliegt.

Stellungnahme zum Immissionsschutz mit E-Mail vom 28.01.2010

Den Ausfiihrungen in der Schalltechnischen Begutachtung zum Bebauungsplan Nr. 03-
50 ,St. Wolfgangs-Platz* vom 15.01.2010 stimmen wir zu.

Die vom Gutachter empfohlenen MaRnahmen:
- Verzicht auf Stundenschlag wahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) und

-26-




- passive  SchallschutzmaBnahmen (Einbau ausreichend dimensionierter
Schallschutzfenster mit larmgedammten Bellftungseinrichtungen) an den
gekennzeichneten Fassaden, sind aus Sicht des Immissionsschutzes erforderlich.
Die Anforderungen an den passiven Schallschutz sollten vom Gutachter
konkretisiert und in den Bebauungsplan ibernommen werden.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 2. Bodenschutz und Altlasten:

Im 2. Weltkrieg wurde das Planungsgebiet von mehreren Bomben getroffen. Die
Durchfuhrung von Kampfmittelsondierungen und, bei entsprechenden Ergebnissen,
eine  Raumung erfolgt aufgrund der vorhandenen  Bebauung und
Oberflachenversiegelung sinnvoller Weise im Rahmen der einzelnen Baumaflinahmen.

Die grundsatzlichea Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen
vorsorglichen Nachsuche liegt gemaR Stellungnahme der Regierung von Niederbayern
— Gewerbeaufsichtsamt vom 09.12. 2009 beim Grundstickseigentiumer. Im Rahmen
der Gefahrenerforschung ist vom Grundstickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente
wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten
vorliegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhandensein von
Fundmunition geben. Das ,Merkblatt Uber Fundmunition“ und die Bekanntmachung
,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)* des Bayerischen
Staatsministeriums des Inneren sind hierbei zu beachten.

In die Hinweise durch Text unter dem Punkt ,Fundmunition“ und unter Punkt 12.2 der
Begrindung werden entsprechende Erganzungen aufgenommen.

Eine Untersuchung von Altlastenverdachtsmomenten, die laut der bereits erwahnten
Stellungnahme der Regierung von Niederbayern — Gewerbeaufsichtsamt in allen
Bereichen durchzufhren ist, in denen eine Kontamination nicht ausgeschlossen
werden kann, ist ebenso aufgrund der vorhandenen Bebauung und
Oberflachenversiegelung erst im Rahmen der Erstellung der einzelnen Gebaude bzw.
der Platzgestaltung sinnvoll und wird, falls notwendig, in diesem Zusammenhang
durchgefuhrt. Der Punkt Altlasten — Arbeiten in kontaminierten Bereichen der Hinweise
durch Text und der Punkt 12.1 der Begriindung wird diesbeziiglich und entsprechend
der Forderung in dieser Stellungnahme erganzt.

Zu Immissionsschutz und Stellungnahme zum Immissionsschutz vom 28.01.2010:
MaRnahmen schallschutztechnischer Art innerhalb des Planungsgebietes aufgrund
bahn- oder straRenbezogener Larmimmissionen sind nach Uberschlagiger Prognose
des IB Hoock-Farny nicht notwendig. Auch gab es diesbeziiglich keine Forderungen
seitens des FB Umweltschutzes im Zusammenhang mit dem Scoping-Termin am
14.09.2009. Dementsprechend wurde auch kein schalltechnisches Gutachten
diesbezglich erstellt.

Im Zusammenhang mit dem Lauten der Kirchenglocken der Pfarrkirche St. Wolfgang
wurde vom IB Hoock-Farny mit Datum 15.01.2010 eine schalltechnische Untersuchung
durchgefithrt. Dabei wurde in der Nachtzeit starke Uberschreitungen der Richtwerte fur
allgemeine Wohngebiete gem. DIN 18005 beim Stundenlduten festgestellt.
Dementsprechend wurden vom IB Hoock-Farny als MalRnahmen der Verzicht auf das
Stundenlauten von 22:00 Uhr bis 6:00 Uhr und passive Schallschutzmaflnahmen an
der Ost- und der Nordseite des Wohn- und Geschéftshauses vorgeschlagen. Das
liturgische L&auten Ubersteigt die genannten Richtwerte auch zur Tagzeit. Da dieses
allerdings in der Rechtssprechung fast ausnahmslos als sozialaddaquat zumutbare
Gerauscheinwirkung gesehen wird, ist es auch bei deutlicher Uberschreitung der
Richtwerte als hinzunehmen einzustufen. Fir das liturgische Lauten werden daher
keine weiteren Schallschutzmalnahmen vorgeschlagen.
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Der Fachbereich Umweltschutz folgte dieser Argumentation. Dementsprechend fand
die schalltechnische Untersuchung des IB Hoock-Farny vom 15.01.2010 als
Festsetzung und unter Punkt 14.3 der Begriindung Eingang in den Bebauungsplan.
Eine erste Vorabstimmung mit der Pfarrei hat diesbezuglich bereits stattgefunden.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmuthistrale, in der
Dr.-Gerlich-StraRRe, in der Ebertstralle, in der UlmenstralRe und im stdlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich. In diesem
Zusammenhang wurde auch die Art der baulichen Nutzung fur das Wohn- und
Geschaftshaus vom allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in ein Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO geéandert. Da der Beurteilungspegel fir das Stundenlauten in der
ungunstigsten Nachtstunde mit 52,4db(A) aber auch deutlich Gber den Richtwerten fur
Mischgebiete liegt, werden die fur ein allgemeines Wohngebiet bereits eingeplanten
diesbezuglichen Festsetzungen auch weiterhin beibehalten. Auch fur die umgebende
Bebauung andert sich durch die Festsetzung eines Mischgebietes nichts. Fir die
umliegende Bebauung missen ohnehin die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines
Wohngebiet (planungsrechtlich Innenbereich gem. § 34 BauGB; aufgrund des
Bestandes als faktisches WA zu bewerten) eingehalten werden. Dies ist dann im Zuge
der Baugenehmigung fur das Wohn- und Geschéaftshaus vom MaRnahmentrager
nachzuweisen.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 22.12.2009

Mit Schreiben vom 23.11.2009 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt Landshut als
Trager offentlicher Belange um Stellungnahme zu o.g. Verfahren.

Niederschlagswasserbeseitigung (Punkt 13. der Begriindung):

Generell begriuRen wir als primare Losung eine Versickerung Uber die belebte
Oberbodenzone. Diese st bei Einhaltung der Randbedingungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) genehmigungsfrei. Anderen-
falls ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt
notwendig.

Da fur das Planungsgebiet noch kein konkretes Niederschlagswasserbeseitigungs-
konzept vorliegt, empfehlen wir dessen Erstellung.

Wir bitten dies zu beachten.
Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Versickerungsfahige Oberflachen im Bereich der Platzgestaltung sind nicht aus
Grunden einer mangelnden Kapazitdt des Kanalsystems vorgesehen. Einerseits
entspricht dies den Grundsatzen der Bauleitplanung, die natlrlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf (...) Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefluige zwischen
ihnen (...) (§ 1 Abs. 6 BauGB). Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist also auf Grundlage des Baugesetzbuches einer Ableitung im
Kanalsystem vorzuziehen. Hierfur gibt es eine Anzahl von Grinden, wie z. B. die
Grundwasserneubildung, die Vermeidung von Hochwasser, das Stadtklima etc.

Andererseits sind versickerungsfahige Oberflachen Teil der Platzgestaltung:
dementsprechend ist in diesem Fall der Grad des Einsatzes dieser Oberflachen
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wesentlich von der genauen Ausformung der Platzgestaltung abhéangig. Voll
versickerungsfahige Oberflachen wie Grun- oder wassergebundene Bereiche werden
hier ebenso eine Rolle spielen wie Pflaster- oder evtl. auch Asphaltbeldge. Ein Konzept
zur Behandlung des Niederschlagswassers wird dann im Rahmen dieser erstellt.

Die anfallenden Regenwassermengen, die nicht direkt oberflachig versickern kénnen,
werden dann allerdings entsprechend der Stellungnahme des Tiefbauamtes vom
01.12.2009 nicht in Rigolen geleitet, sondern dem Kanalnetz der Stadt Landshut
zugefuhrt. Hierfur besteht gemaR Stellungnahme der Stadtwerke Landshut vom
21.12.2009 ein Einleitungsrecht. Dementsprechend entféllt in jedem Fall die
Notwendigkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmuthistralle, in der
Dr.-Gerlich-Stralke, in der Ebertstralle, in der Ulmenstralte und im sidlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.

Stadtwerke Landshut, Bauabteilung
mit Schreiben vom 22.12.2009

Verkehrsbetriebe
Es liegen keine Einwande vor.
Abwasser

Seitens der Abwasserbeseitigung bestehen gegeniber den geplanten MaRnahmen
keine Einwande.

Es ist lediglich darauf zu achten, dass bei eventuellen Grabarbeiten im Bereich von
bestehenden Kanalleitungen diese nicht beschadigt und keine tiefwurzelnden Baume in
unmittelbare Nahe des Kanales gepflanzt werden sollten.

Ungeachtet der in der ,Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 03-50 ..." unter Pkt. 13
(Niederschlagswasser) getroffenen Festlegung, das Regenwasser der Wege und
Verkehrsflachen sowie der Dach- und Hofflichen nach Méglichkeit zu versickern ist,
besteht im Bebauungsplanbereich nach wie vor das Einleitungsrecht fir
Niederschlagswasser in das Kanalnetz.

Bei bebauten und unbebauten Grundsticken mit bestehender Einleitung oder
bestehendem Einleitungsrecht bleibt das erworbene Anschlussrecht erhalten, auch
wenn eine Versickerung oder anderweitige Beseitigung maéglich ist.

Gas/Wasser/Bader

Im  Umgriff des o0.g. Bebauungsplanes befinden sich Gas- und
Wasserversorgungsleitungen (siehe Anlage).

Die Abteilung hat keine Einwande, sofern die im Bereich der geplanten BaumaRnahme
vorhandenen Leitungen berlcksichtigt werden. (siehe beiliegende Bestandsplane)

Strom
Im Umgriff des Bebauungsplanes befinden sich diverse Stromleitungen (siehe Anlage).
Soweit wegen BaumaRnahmen Leitungen / StraRenbeleuchtungen / Verteilerkasten

verlegt werden missen, sind die Kosten vom Veranlasser zu tragen. Dies ftrifft
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insbesondere auf die Straenbeleuchtungs- und Niederspannungskabel im Bereich der
geplanten Tiefgarage zu.

Anmerkung zu den geplanten Baumstandorten

Bezlglich der geplanten Baumstandorte verweisen wir auf den bereits erfolgten
Schriftverkehr unsererseits mit dem Biro fur Stadtplanung, Linke + Kerling. Die
vereinbarten Mindestabstande zu den Sparten Strom/Gas/Wasser der Stadtwerke
sowie die MaRnahmen bei Unterschreitung dieser Abstdande sind unbedingt
einzuhalten. Die Kosten sind vom Veranlasser zu tragen.

In der bereits den Spartenlagen angepassten Planung der Baumstandorte bitten wir Sie
zu prufen, ob der Baum in Verlangerung der Dr.-Gerlich-StralRe (siehe Planausschnitt
anbei) weggelassen werden kann. Wir sehen dies noch als zwingend erforderlich an,
da sich der Baum schrdg Uber einem ausgedehnten Kabelkanal im Bereich eines
Kabelverteilerschranks befindet.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vorab:

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmuthistrale, in der
Dr.-Gerlich-Stralle, in der Ebertstralle, in der Ulmenstralle und im sidlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.

Zu Abwasser:

Versickerungsfahige Oberflichen im Bereich der Platzgestaltung sind nicht aus
Grunden einer mangelnden Kapazitit des Kanalsystems vorgesehen. Einerseits
entspricht dies den Grundsatzen der Bauleitplanung, die natirlichen Lebensgrundlagen
zu schutzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 BauGB). Bei der Aufstellung der
Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen, die Belange des Umweltschutzes,
einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf (...) Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen
ihnen (...) (§ 1 Abs. 6 BauGB). Eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ist also auf Grundlage des Baugesetzbuches einer Ableitung im
Kanalsystem vorzuziehen. Hierfir gibt es eine Anzahl von Grinden, wie z. B. die
Grundwasserneubildung, die Vermeidung von Hochwasser, das Stadtklima etc.
Andererseits sind versickerungsfahige Oberflachen Teil der Platzgestaltung:
dementsprechend ist in diesem Fall der Grad des Einsatzes dieser Oberflaichen
wesentlich von der genauen Ausformung der Platzgestaltung abhangig. Voll
versickerungsfahige Oberflachen wie Griin- oder wassergebundene Bereiche werden
hier ebenso eine Rolle spielen wie Pflaster- oder evtl. auch Asphaltbelage. Ein Konzept
zur Behandlung des Niederschlagswassers wird dann im Rahmen dieser erstellt.

Die anfallenden Regenwassermengen, die nicht direkt oberflachig versickern kénnen,
werden dann allerdings entsprechend der Stellungnahme des Tiefbauamtes vom
01.12.2009 nicht in Rigolen geleitet, sondern dem Kanalnetz der Stadt Landshut
zugefuhrt. Hierfur besteht gemaR dieser Stellungnahme ein Einleitungsrecht. Die
Thematik wird entsprechend unter Pkt. 13 der Begrindung dargestellt.

Eventuell ist eine Verlegung bestehender Abwasserleitungen notwendig. Dies sowie
die Problematik der Beschadigung von Leitungen durch Grabarbeiten oder
Pflanzungen von tief wurzelnden Baumen werden inkl. der Kostentragung durch den
Vorhabenstrager als Hinweis durch Text sowie unter Pkt. 8.4 der Begriindung in den
Bebauungsplan mit aufgenommen.
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Zu Gas/Wasser/Bader und Strom:

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden. Die Deutsche Telekom hat gemaR Stellungnahme vom
01.12.2009 keine Einwande gegen die Planung vorgebracht.

Allerdings befindet sich eine Telefonzelle innerhalb des Baufensters des Wohn- und
Geschaftshauses inkl. Tiefgarage, so dass eine Umverlegung von Leitungen der
Deutschen Telekom im Zuge der BaumaRnahme notwendig wird. Die Gas- und
Wasserleitungen der Stadtwerke werden durch die Planung nicht beriihrt. Des
Weiteren ist eine Verlegung der Stromleitungen der Stadtwerke und der Leitungen der
Kabel Deutschland Vertriebs & Service GmbH & Co. KG erforderlich.

Die genannten Punkte werden wie oben bereits dargestellt als Hinweis durch Text
sowie unter Pkt. 8.4 der Begrindung in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Zu Anmerkungen zu den geplante Baumstandorten:

Bezuglich der Pflanzung von Baumen lasst sich feststellen, dass die in dem genannten
Schriftverkehr festgelegten Uberarbeitungen bereits vor dem Grundsatzbeschluss und
diesem Beteiligungsverfahren erfolgt sind.

Wie bereits oben erwahnt, wurde das Planungsgebiet deutlich verkleinert.
Dementsprechend entfallen auch alle Baumstandorte entlang der GutsmuthistraRe und
dem sudlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes. Insofern ist der Einwand zum
Baumstandort gegenuber der Einmundung Dr.-Gerlich-StralRe obsolet. Bei den nun
noch vorgesehenen drei zu pflanzenden Baumstandorten werden in den Hinweisen
durch Text geeignete Wurzelschutzmaflnahmen entsprechend dieser Stellungnahme
gegeniiber den Leitungstrassen vorgesehen.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt -
- Fachbereich Naturschutz -
mit Schreiben vom 23.12.2009

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Entwurf des Bebauungsplanes besteht uneingeschranktes Einverstandnis. Im
Vollzug der Baumschutzverordnung besteht insbesondere Einverstandnis mit der
Grunordnung im Plangebiet, wonach neben umfangreichen Neupflanzungen auch die
Beseitigung geschutzter Baume vorgesehen ist.

BegriRt wird die Auflassung bzw. der Rickbau der StralRe ,Sankt-Wolfgangs-Platz" auf
Hoéhe der Kirche. Alleine durch diese MaBnahme wird sich die Qualitat des
Wohnumfeldes in dem Bereich signifikant verbessern.

Beschluss: 10:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine Auflassung bzw. der Riuckbau des St.-Wolfgangs-Platzes auf Hohe der Kirche
bedingen zur signifikanten Verbesserung der Qualitdt des Wohnumfeldes und neuen
raumlichen Fassung einzelner Funktionsraume auf dem Platz auch einen Eingriff in den
Baumbestand, wobei die raumwirksamen Bdume erhalten werden.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes mafRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmithistralle, in der
Dr.-Gerlich-StralRe, in der Ebertstrafte, in der Ulmenstrale und im sidlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich. Daraus folgt auch,
dass die dort urspriinglich festgesetzten 18 Neupflanzungen nun entfallen missen. Die
gesamtraumliche Situation am St.-Wolfgangs-Platz bedingt im Hinblick auf die
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Schaffung eines qualitatvollen Kirchenvorfeldes, das als Treffpunkt und Quartiersmitte
angenommen wird, eine einheitliche Gestaltung. Es wurde sorgsam mit dem
bestehenden Gehdlzbestand umgegangen, der allerdings sehr uneinheitlich ist. Der
Rickbau der StraRenfliche St.-Wolfgangs-Platz auf Hoéhe der Kirche und die
Herstellung eines erlebbaren Platzraumes wird sich auf die Qualitat des Wohnumfeldes
positiv auswirken. Dies ist héher zu werten. Somit ist die Fallung von 12 Baumen im
Umfeld der Kirche, wovon es sich bei sechs Stiick um junge Obstbdume mit einem
Stammumfang von 10cm — 20cm handelt bzw. die weiteren mit einem Stammumfang
bis 30cm noch eine untergeordnete GréRRe aufweisen, aus Sicht der Stadt Landshut
vertretbar, zumal im Planungsgebiet 3 Neupflanzungen mit einem Stammumfang von
20cm -25cm im zentralen Bereich des St.-Wolfgangs-Platzes erfolgen (im Bereich der 4
Parkplatze fur Kindergarten und Gemeindehaus sind 2 zu pflanzende Baume festsetzt,
die allerdings 2 zu entfernende direkt ersetzen).

Die Nord-Sud-Verkehrsbeziehung ausgehend von der Oberndorferstrale Uber den
Wolfgangplatz und die GutsmiuthistraRe zur FuttererstraBe hat nur eine sehr
untergeordnete Bedeutung. Gemall einer Verkehrszdhlung des Tiefbauamtes vom
09.06.2011 ist mit einem derzeitigen Verkehrsaufkommen von ca. 1350 Fahrzeugen
taglich zu rechnen. Durch den Verzicht auf die Nord-Std-Querung des Platzes ist
davon auszugehen, dass insbesondere der Bereich nérdlich des Planungsgebietes
durch die Milderung des Parkdrucks durch die Bahnpendler von den verbesserten
Wohnumfeldverhaltnissen profitiert.

Eine genauere Untersuchung der Verkehrsstrome, die sich aufgrund der Sperrung
ergeben, ist derzeit nicht méglich. Das Verkehrsmodell kann fur Hauptverkehrsstrecken
eingesetzt werden; es liefert allerdings in dem fur den Planungsbereich notwendigen
Detaillierungsgrad keine brauchbaren Ergebnisse. GemaR Stellungnahme des
Tiefbauamtes vom 17.12.2009 kann man aber davon ausgehen, dass die oben
genannte Sperrung in den umliegenden Stralfenziigen zu keiner nennenswerten
Mehrbelastung durch den Autoverkehr fuhrt.

Die Sperrung des zentralen Bereiches des St.-Wolfgangs-Platzes wird somit weiterhin
verfolgt, dies wurde vom Stadtratsplenum in der Sitzung vom 01.07.2011 durch die
Entscheidung fur die Variante 1A (aus sechs vorgelegten Varianten) auch so
beschlossen.

Erdgas Studbayern GmbH, Dingolfing
mit Schreiben vom 05.01.2010

Von der Erdgas Sudbayern GmbH sind in diesem Gebiet keine Leitungen vorhanden
und auch keine Aktivitaten geplant.

Beschluss: 10: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden.

Da sich keine Anlagen der Erdgas Sudbayern GmbH im Planungsgebiet befinden, sind
diesbezulglich auch keine weiteren Planungen oder Abstimmungen notwendig.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 07.01.2010

Vom Grundsatz her stimmen wir der vorliegenden Planung zu.
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Die Planung sieht die Fallung von ca. 12 Baumen im direkten Umfeld der Kirche vor. Es
sollte Uberpruft werden, ob wirklich eine so groRe Anzahl an Fallungen notwendig ist.
Evtl. konnte die Platane oder auch der mehrstdmmige Spitzahorn sowie weitere Baume
erhalten werden. Wir bitten Sie diese Mdglichkeit im Sinne des Baumschutzes zu
Uberprufen.

Beschluss: 10:0
Von der grundséatzlich zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine Auflassung bzw. der Rickbau des St.-Wolfgangs-Platzes auf Hohe der Kirche
bedingen zur signifikanten Verbesserung der Qualitdt des Wohnumfeldes und neuen
raumlichen Fassung einzelner Funktionsrdume auf dem Platz auch einen Eingriff in
den Baumbestand, wobei die raumwirksamen Baume erhalten werden.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der GutsmdthistralRe, in der
Dr.-Gerlich-StralRe, in der Ebertstralle, in der UlmenstraRe und im stdlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich. Daraus folgt auch,
dass die dort urspriinglich festgesetzten 18 Neupflanzungen nun entfallen missen. Die
gesamtraumliche Situation am St.-Wolfgangs-Platz bedingt im Hinblick auf die
Schaffung eines qualitatvollen Kirchenvorfeldes, das als Treffpunkt und Quartiersmitte
angenommen wird, eine einheitliche Gestaltung. Es wurde sorgsam mit dem
bestehenden Geholzbestand umgegangen, der allerdings sehr uneinheitlich ist. Der
Rickbau der Stralenflaiche St.-Wolfgangs-Platz auf Héhe der Kirche und die
Herstellung eines erlebbaren Platzraumes wird sich auf die Qualitat des Wohnumfeldes
positiv auswirken. Dies ist héher zu werten.

Somit ist die Fallung von 12 Baumen im Umfeld der Kirche, wovon es sich bei sechs
Stick um junge Obstbdume mit einem Stammumfang von 10cm — 20cm handelt bzw.
die weiteren mit einem Stammumfang bis 30cm noch eine untergeordnete GroRe
aufweisen, aus Sicht der Stadt Landshut vertretbar, zumal im Planungsgebiet 3
Neupflanzungen mit einem Stammumfang von 20cm -25cm im zentralen Bereich des
St.-Wolfgangs-Platzes erfolgen (im Bereich der 4 Parkpladtze fur Kindergarten und
Gemeindehaus sind 2 zu pflanzende Baume festsetzt, die allerdings 2 zu entfernende
direkt ersetzen).

Entsprechend dem Schreiben des Amtes fur offentliche Ordnung und Umwelt -
Fachbereich Naturschutz - vom 23.12.2009 besteht mit dem damaligen Entwurf des
Bebauungsplanes uneingeschranktes Einverstandnis. Im Vollzug der
Baumschutzverordnung besteht insbesondere Einverstandnis mit der Grinordnung im
Plangebiet, wonach neben Neupflanzungen auch die Beseitigung geschutzter Baume
vorgesehen ist. Da sich die Grunordnungsplanung innerhalb des jetzigen Umgriffs im
Vergleich zum Planstand des vorliegenden Beteiligungsverfahrens nicht gedndert hat,
kann auch weiterhin vom Einverstandnis des FB Naturschutz ausgegangen werden.
Aufgrund der dargelegten Punkte erfolgt keine dieser Stellungnahme entsprechende
Anderung im Grunordnungsplan.

Regierung von Niederbayern, Landshut
mit Schreiben vom 11.01.2010

Aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung bestehen keine Einwande.
Beschluss: 10: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.25 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co.KG, Miinchen
mit E-Mail vom 11.01.2010

Wir bedanken uns flr Ihr Schreiben vom 23.11.09.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplanen ersichtlich ist.

Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauausfilhrung zu schitzen bzw.
zu sichern sind, nicht Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert
werden durfen.

Sollte eine Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden,
bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung
und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
kénnen.

Ihre Unterlagen werden wir an unser Vertriecb KMU, Ansprechpartner Schmitt, Volker
Fax: +49 8021 901174, E-Mail: SchmittV@kabeldeutschland.de weiterleiten.
Nach eingehender Prifung, ob eigene MaRnahmen der Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH und CoKG zur Anderung bzw. Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes nétig sind, werden wir Sie gesondert informieren.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Planungsgebiet sind Leitungen der Stadtwerke Landshut (Gas, Strom, Wasser,
Abwasser), der Deutschen Telekom und der Kabel Deutschland Vertriebs & Service
GmbH & Co. KG vorhanden. Die Deutsche Telekom hat gemaR Stellungnahme vom
01.12.2009 keine Einwéande gegen die Planung vorgebracht.

Allerdings befindet sich eine Telefonzelle innerhalb des Baufensters des Wohn- und
Geschéaftshauses inkl. Tiefgarage, so dass eine Umverlegung von Leitungen der
Deutschen Telekom im Zuge der BaumaRnahme notwendig wird. Die Gas- und
Wasserleitungen der Stadtwerke werden durch die Planung nicht berthrt. Des
Weiteren ist eine Verlegung der Stromleitungen der Stadtwerke und der Leitungen der
Kabel Deutschland Vertriebs & Service GmbH & Co. KG erforderlich. Eventuell ist auch
eine Verlegung des Abwasserkanals notwendig.

Die genannten Punkte werden inkl. der Kostentragung durch den Vorhabenstrager und
die notwendige Vorlaufzeit fur die Kabel Deutschland Vertriebs & Service GmbH & Co.
KG in die Hinweise durch Text und in die Begrindung unter Punkt 8.4 mit
aufgenommen.

Im Zuge der Uberarbeitung der Planung wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes maRgeblich reduziert. Die Flachen in der Gutsmuthistrale, in der
Dr.-Gerlich-StraRe, in der Ebertstralle, in der UlmenstralRe und im sidlichen Teil des
St.-Wolfgangs-Platzes befinden sich nicht mehr im Planbereich.
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Prifung der Stellungnahmen gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 1 BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit wurden im Rahmen der Unterrichtung gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 BauGB folgende Stellungnahmen vorgebracht:

Einwender 1
mit Schreiben vom 10.11.2009

Bezug nehmend auf den Zeitungsartikel vom 10.11.2009 in der Landshuter Zeitung
bezlglich des St.-Wolfgang-Platzes bitten wir, bei den weiteren Planungen zu
berlicksichtigen, dass sich in der BuchenstralBe, Einfahrt Feuerwehrhaus, eine
Garagenanlage unserer Genossenschaft befindet, ebenso in der Gutsmithistrale
zwischen den Hausern 6 und 8.

Weiterhin befinden sich auf unseren Grundstiucken Ulmenstralle 18 sowie Ulmenstralle
22 zwei an unsere Mieter vermietete Einzelgaragen.

Ferner befindet sich auf GutsmthistraRe 1 eine Einzelgarage sowie bei unserem Haus
GutsmuthlistraBe 5 eine Garagenanlage.

Ebenso steht am Schéffmannplatz eine Garagenanlage, die von der Gutsmuthistralle
und der Fittererstrale angefahren werden kann.

Wir ersuchen Sie, bei lhren weiteren Planungen unsere Situation zu berlcksichtigen,
damit unsere Mieter auch weiterhin die lhnen vermieteten Garagen benutzen kénnen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die erwahnten Garagenanlagen in der BuchenstralBe, sowie Ulmenstrae 18 und 22
werden wurden bereits durch den urspringlichen Umgriff des Bebauungsplanes nicht
bertihrt. Die Zufahrten zu den Ubrigen Garagen wurden in der urspringlichen
Planungskonzeption ebenfalls bereits berticksichtigt.

Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Geandert hat sich aber, dass die
Flachen in der Gutsmithlistrae, in der Dr.-Gerlich-StralRe, in der EbertstralRe, in der
UlmenstralRe und im sidlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt  sich aus dem  vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fur diese Stralen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand.

Infolge dieser Plananderung ist keine der in der Stellungnahme erwahnten Garagen
durch die Planung beriihrt, eine Zufahrt somit weiterhin moglich.
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Einwender 2
mit Schreiben vom 16.11.2009

Mit dem Vorschlag des Bausenates zur Gestaltung des St.-Wolfgangs-Platzes bin ich
nicht einverstanden, da damit die Kirchenbesucher ausgegrenzt werden. Ich denke hier
an die vielen alten und behinderten Besucher. Nachdem die Bevdlkerung immer élter
und damit leider auch gebrechlicher wird, ist es die Pflicht, dass auch an diese
Bevolkerungsschicht gedacht wird und somit entsprechend viele Parkplatze
auszuweisen sind.

Auch der groRten Pfarrei in Landshut ist eine angemessene Anzahl von Parkplatzen
zur Verfuagung zu stellen.

Ich bitte Sie daher, setzen Sie sich im Verkehrssenat fur eine Abanderung des im
Bausenat vorgeschlagenen Planes zum Wohle der Kirchenbesucher ein.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Gottesdienstbetrieb fihrt derzeit It. der Pfarrei St. Wolfgang zu keinen gréReren
Problemen bei der Parkplatzsuche. Der berwiegende Teil der Gottesdienstbesucher
kommt nicht mit dem Auto. Selbst bei Beerdigungen, die unter der Woche bei
maximalem Parkdruck stattfinden und wo der Anteil der Autofahrer aufgrund der
anschlieRenden Fahrt zum Friedhof deutlich héher ist, sind im naheren Umfeld derzeit
noch ausreichend Stellplatze vorhanden.

Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Gedndert hat sich aber, dass die
Flachen in der Gutsmuthistrale, in der Dr.-Gerlich-StralRe, in der Ebertstralle, in der
UlmenstraRe und im stdlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt  sich aus dem  vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fur diese Straen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand.

Folge der tberarbeiteten Planung ist auch, dass bei Ausnutzung der vorhandenen
Moglichkeiten, Parkplatze im StraRenraum zu schaffen, lediglich 11 Stellplatze entfallen
wirden. Dies ist allerdings erst im Zuge der Realisierung der Platzgestaltung von
Seiten des StraRenverkehrsamtes zu regeln. Daneben steht seit Frihjahr 2010 auf
dem ehemaligen Postgelénde fiir Bahnpendler ein neuer Parkplatz zur Verfligung, der
ein Vielfaches (114 Stlick) an Stellplatzen anbietet, als im Zuge der Umgestaltung des
St.-Wolfgangs-Platzes  entfallen. Somit wird einer Verschlechterung der
Parkplatzsituation in Kirchennahe wahrend der Woche entgegen gewirkt, da ein groRer
Teil der derzeit vorhandenen Parkméglichkeiten durch Bahnpendler benutzt wird. Fur
Menschen mit Einschrankungen kénnen Stellplatze entlang der Dr.-Gerlich-Strale oder
im nérdlichen, nicht umgestalteten Bereich des St.-Wolfgangs-Platzes als Behinderten-
Stellplatze und zuséatzlich Bereiche, in denen im Falle des nicht selbst Fahrens ein Aus-
und Einsteigen mdéglich ist ausgewiesen werden. Im Zuge der Erstellung der 0.g. sechs
Planvarianten wurde vom StralBenverkehrsamt eine Stellungnahme zu den
vorgeschlagenen Alternativen erbeten. In der Stellungnahme vom 12.05.2011 spricht
sich das StraRenverkehrsamt fur die Umsetzung der Variante 1A aus; in diesem
Zusammenhang wurde der Wegfall der o.g. 11 Stellplatze mit dem Hinweis auf die
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neuen Parkmoglichkeiten auf dem ehemaligen Postgeldnde als hinnehmbar
bezeichnet.

Der Stellplatzbedarf fur die geplanten Gebdude im Planungsgebiet kann Uber die
geplante Tiefgarage fir das Wohn- und Geschaftsgebdude sowie 4 Stellplatze in
Wechselnutzung zwischen dem neuen Gemeindehaus und dem bestehenden
Kindergarten gedeckt werden (Stellungnahme des Amtes fiur Bauaufsicht und
Wohnungswesen vom 08.12.2008). Die Tiefgarage in der jetzt festgesetzten GroRe
wiirde sogar Parkmdglichkeiten schaffen, die den nachzuweisenden Bedarf des Wohn-
und Geschéftshauses Ubersteigt. Diese Stellplatze werden zusatzlich zu den
genannten offentlichen Parkméglichkeiten geplant.

Somit ist nicht mit einer Verscharfung der Stellplatzsituation durch die Planung,
bezogen auf die Situation zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2009, zu
rechnen.

Einwender 3
mit Schreiben vom 23.12.2009

Als direkt betroffene Anwohner und Beflurworter der Umgestaltung des St.-Wolfgangs-
Platzes haben wir folgende Anregung bzw. folgenden Antrag:

Vor dem Hintergrund, dass

1) die bereits vorhandenen Stellplatze durch Anwohner, vor allem Kirchganger
(mehrere Beerdigungen wochentlich, Gottesdienste, Erstkommunionen, Firmungen,
Hochzeiten), diverse Aktivitdten im alten/neuen Pfarrzentrum, Kindergartenshuttle,
Geschafte etc. und nicht zuletzt durch die Bahnhofsnahe (Parkdeckproblematik)
mehr als ausgelastet sind,

2) sehr viel Geld fiur die Umgestaltung und Neubauten investiert wird,

3) sich das Grundstick bereits im Eigentum der Stadt befindet und um eine
verkehrstechnisch zukunftsorientierte Lésung zu finden,

mdchten wir folgenden Vorschlag zur Diskussion stellen.

Bei unserem Neubau im Jahre 1994 wurde uns von Seiten der Stadt mitgeteilt, dass
ostlich unserer Grundstiicke bereits seit vielen Jahren eine Strafle (Verbindung
Ulmenstrale - NelkenstraBe/Wolfgangplatz) geplant ist, jedoch bis dato nicht realisiert
wurde. Bei Realisierung dieser StraBe im Zuge der Neugestaltung konnte auf der
westlichen Seite ein Burgersteig und auf der 6stlichen Seite weitere Stellplatze far
Kirche, Geschafte und Anwohner entstehen. Auerdem wirde noch ausreichend Platz
fur diverse Wertstoffbehalter bleiben.

Der gréRte positive Effekt jedoch wiirde sich durch die Entzerrung des ,Umfahrungs-
Parkplatzsucher-Verkehrs* auf mehrere Stralen ergeben. Wir glauben im Sinne der
Burger, Anlieger und Besucher der Wolfgangsiedlung sollte eine gute Zu-, Abfahrt- und
Umfahrungsmaéglichkeit des ,Neuen Stadtteil - Zentrums" mit Verkehrsberuhigung von
Vorteil sein.

Fur lhre Kenntnisnahme danken wir und bitten um Einbindung in die
Entscheidungsfindung bzw. Informationsstand der Dinge.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet.

Diese wurden den Eigentimern und Bewohnern der Grundstiicke Nelkenstralle 2 und
2a sowie St.-Wolfgangs-Platz 6 und 6a am 03.05.2011 vorgestellt. Die Varianten 3A
und 3B sahen die in der Stellungnahme erwahnte westliche Umfahrung vor. Von Seiten
der Verwaltung wurde dargelegt, dass die Errichtung einer Verbindungsstrale
zwischen Ulmen- und Nelkenstralle den Verkehr nicht beruhigen, sondern lediglich
verlagern wuirde, auch mit entsprechenden Auswirkungen auf die Anwohner
(Immissionen durch den Verkehr, Aufbau eines ,Schleichweges® fur Parkplatz
suchende Pendler). Durch die Auflassung der Fahrbahn Uber den Platz soll eine
Entlastung des Wohnquartiers vom Parksuchverkehr der Pendler erfolgen. Dies ware
dann nicht mehr gegeben. AuRerdem wurde dargelegt, dass im Falle der Realisierung
der Umfahrung Kosten im Sinne des ErschlieBungsbeitragsrechtes, d.h. 90% der fir
die Errichtung notwendigen Kosten, auf die Anwohner zukommen wirden. Die
Anwohner sprachen sich letztendlich fir die Realisierung der Variante 1A und deutlich
gegen die Varianten 3A und 3B mit der erwahnten Umfahrung aus. Diese wurde auch
vom Stadtrat am 01.07.2011 beschlossen und sieht vor, dass der zentrale Bereich des
St. Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspringlichen Version. Geandert hat sich aber, dass die
Flachen in der Gutsmuthistrale, in der Dr.-Gerlich-Stralle, in der Ebertstralle, in der
Ulmenstralle, im sidlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes und im Bereich der
angedachten westlichen Umfahrung sich nicht mehr im Planbereich befinden. Somit
ergibt sich aus dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren fur diese Flachen weder
eine bauliche, noch eine verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im
Vergleich zum jetzigen Zustand.

Folge der Uberarbeiteten Planung ist auch, dass bei Ausnutzung der vorhandenen
Méglichkeiten, Parkplatze im Stralenraum zu schaffen, lediglich 11 Stellplatze entfallen
wirden. Dies ist allerdings erst im Zuge der Realisierung der Platzgestaltung von
Seiten des StraRenverkehrsamtes zu regeln. Daneben steht seit Frihjahr 2010 auf
dem ehemaligen Postgeladnde fur Bahnpendler ein neuer Parkplatz zur Verfugung, der
ein Vielfaches (114 Stick) an Stellplatzen anbietet, als im Zuge der Umgestaltung des
St.-Wolfgangs-Platzes  entfallen. Somit wird einer Verschlechterung der
Parkplatzsituation in Kirchennahe wahrend der Woche entgegen gewirkt, da ein grofier
Teil der derzeit vorhandenen Parkmoglichkeiten durch Bahnpendler benutzt wird. Im
Zuge der Erstellung der 0.g. sechs Planvarianten wurde vom Strallenverkehrsamt eine
Stellungnahme zu den vorgeschlagenen Alternativen erbeten. In der Stellungnahme
vom 12.05.2011 spricht sich das StraRenverkehrsamt flr die Umsetzung der Variante
1A aus; in diesem Zusammenhang wurde der Wegfall der 0.g. 11 Stellplatze mit dem
Hinweis auf die neuen Parkmoglichkeiten auf dem ehemaligen Postgeldnde als
hinnehmbar bezeichnet.

Der Stellplatzbedarf fur die geplanten Gebdude im Planungsgebiet kann Uber die
geplante Tiefgarage fir das Wohn- und Geschéftsgebdude sowie 4 Stellplatze in
Wechselnutzung zwischen dem neuen Gemeindehaus und dem bestehenden
Kindergarten gedeckt werden (Stellungnahme des Amtes fur Bauaufsicht und
Wohnungswesen vom 08.12.2008). Die Tiefgarage in der jetzt festgesetzten GroRe
wirde sogar Parkméglichkeiten schaffen, die den nachzuweisenden Bedarf des Wohn-
und Geschéftshauses Ubersteigt. Diese Stellplatze werden zusatzlich zu den
genannten o&ffentlichen Parkmaéglichkeiten geplant.

Somit ist nicht mit einer Verscharfung der Stellplatzsituation durch die Planung,
bezogen auf die Situation zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens im Jahr 2009, zu
rechnen.
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Einwender 4
mit Schreiben vom 31.01.2010

Seit wir uns fir ein Grundstiick und die darauf zu errichtende DHH interessiert haben,
haben wir uns gefragt, ob die Container in der Nahe von Kirche und Pfarrheim wirklich
gut aufgehoben sind. Um so mehr hofften wir im Zuge der Neugestaltung auf eine
Aussiedelung an den Ortsrand, was dann der Situation in anderen Stadten entsprechen
wirde.

Nach den neuen Planen rutscht nun das Pfarrheim um 5 - 6 m nach links, und nach 3
Stellplatzen schlielt sich der Containerplatz an, der bis zur Grenze reicht. Wo bleibt da
eine ungehinderte Zufahrt zu unserem Grundstiick und Garage? Auch vor allem beim
Be- und Entladen der Container?

Bisher war das Grundstiick unbebaut, aber da nun mal die Plane genehmigt waren und
die DHH fertiggestellt sind, brauchten wir auch einen entsprechenden Weg.

Verspielt damit nicht der Ortsteil alle Chancen, das zentral gelegene Grundstick zu
einer neuen Mitte und zu einem zentralen Treffpunkt zu machen? Jeder Bewerber fur
ein Cafe oder &hnliche Bewirtschaftung wird bei den Ausdinstungen des
Griingutcontainers in der warmen Jahreszeit die Nase rimpfen. Auch Gaste durfte man
mit dem Duft kaum anlocken.

Wir hoffen, Sie teilen unsere Bedenken, dass die angedachte Umgestaltung fur uns
keine Losung ist (siehe Anlage).

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Lage des Containerstandplatzes wird in Richtung des neuen Wohn- und
Geschaftshauses verschoben, so dass keine Probleme mit der Zufahrt zu den
Grundstiicken 1948/17 und 1948/18 mehr bestehen. Die 3 bisher dort geplanten
Stellplatze entfallen.

Der Containerstandort ist von den Anwohnern weitgehend akzeptiert. In der Stadt
Landshut sind Standorte zur Wertstoffentsorgung im gesamten Stadtgebiet verteilt, um
den Einwohnern wohnungsnah die Moglichkeit zur Entsorgung zu geben. Durch eine
Verlagerung des Standortes an den Ortsrand wirde sich eine Versorgungslicke
diesbezliglich ergeben. Eine Verlagerung an einen anderen Standort in der N&he
wirde zu Akzeptanzproblemen der dortigen Bewohner fihren. Dementsprechend
wurde fur den Containerstandplatz bisher noch keine geeignete Alternative gefunden.
Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Geéndert hat sich aber, dass die
Flachen in der GutsmithistraRe, in der Dr.-Gerlich-Strale, in der Ebertstralle, in der
Ulmenstrale und im stdlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt sich aus dem  vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fur diese Stralen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand. Unberihrt von der Planungsdnderung bleibt aus den bereits genannten
Grinden auch der Containerstellplatz. Dies wurde im Rahmen der Vorstellung der
sechs Varianten am 03.05.2011, zu dem die Eigentumer und Bewohner der
Grundstiicke Nelkenstrale 2 und 2a sowie St.-Wolfgangs-Platz 6 und 6a geladen
waren, so auch kommuniziert.
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Einwender 5
mit E-Mail vom 01.02.2010

Bei einem personlichen Gesprach mit lhren Mitarbeitern bei der Versammlung zum
obig genanntem Betreff wurde ich gebeten, meine Anliegen diesbezlglich schriftlich
einzureichen.

Als zukinftiger Mieter einer neugebauten Doppelhaushélfte habe ich einige
Anmerkungen zu lhren Planen:

Bei der Entscheidung, diese DHH zu mieten, spielten in den Zeitungen bereits
angekindigte Plane zur Neugestaltung eine tragende Rolle: ich ging davon aus, dass
bei einer Veranderung in Richtung eines Siedlungszentrums und Treffpunkt der
Bewohner der Wolfgangssiedlung, die Container an eine andere Stelle versetzt
wirden. Von diesem Containerplatz geht namlich eine massive Geruchsbelédstigung
aufgrund des Griingutes sowie eine Larmbelastigung aufgrund der Entsorgung der
Flaschen aus, da sich nicht alle an die erlaubten Einwurfzeiten halten. Deswegen bin
ich wenig begeistert, dass Sie nun auch planen, diesen Containerplatz noch naher in
Richtung DHH zu verschieben.

Damit wéaren wir auch bei meinem zweiten Anliegen: fur das Haus 1 des
Doppelhauses, dessen Garage sich unmittelbar im Anschluss an die Grinflache
befindet, wurde eigens ein kleiner Zufahrtsweg geschaffen. Ist dies denn Uberhaupt bei
Realisierung lhrer Plane noch moglich, direkt zur Haustur und zur Garageneinfahrt zu
fahren? Man bedenke hier auch, dass die Personen beim Entladen ihres Miills
verstandlicherweise maoglichst nah an den jeweiligen Container parken, was eine
Zufahrt zu dem gemieteten Grundstiick zusatzlich erschweren kénnte.

Da mir auf der Versammlung bereits mitgeteilt wurde, dass die Plane zur Umgestaltung
schon vor der Genehmigung des Doppelhauses vorlagen, bitte ich um Uberprifung!

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Lage des Containerstandplatzes wird in Richtung des neuen Wohn- und
Geschaftshauses verschoben, so dass keine Probleme mit der Zufahrt zu den
Grundstiicken 1948/17 und 1948/18 mehr bestehen. Die 3 bisher dort geplanten
Stellplatze entfallen.

Der Containerstandort ist von den Anwohnern weitgehend akzeptiert. In der Stadt
Landshut sind Standorte zur Wertstoffentsorgung im gesamten Stadtgebiet verteilt, um
den Einwohnern wohnungsnah die Méglichkeit zur Entsorgung zu geben. Durch eine
Verlagerung des Standortes an den Ortsrand wirde sich eine Versorgungsliicke
diesbezlglich ergeben. Eine Verlagerung an einen anderen Standort in der Nahe
wirde zu Akzeptanzproblemen der dortigen Bewohner fihren. Dementsprechend
wurde fir den Containerstandplatz bisher noch keine geeignete Alternative gefunden.
Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Geandert hat sich aber, dass die
Flachen in der GutsmdthistraRe, in der Dr.-Gerlich-Strae, in der Ebertstralle, in der
UlmenstraRe und im sidlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt  sich aus dem  vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fir diese Stralen weder eine bauliche, noch eine
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verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand. Unberthrt von der Planungsanderung bleibt aus den bereits genannten
Grunden auch der Containerstellplatz. Dies wurde im Rahmen der Vorstellung der
sechs Varianten am 03.05.2011, zu dem die Eigentimer und Bewohner der
Grundsticke NelkenstraRe 2 und 2a sowie St.-Wolfgangs-Platz 6 und 6a geladen
waren, so auch kommuniziert.

Die Genehmigung fur das in der Stellungnahme genannte Doppelhaus wurde It.
Aussage des Amtes fur Bauaufsicht und Wohnungswesen am 23.08.2007 erteilt.

Einwender 6
mit Schreiben vom 09.02.2010

Einwand zum B.Plan 03-50 ,St.-Wolfgangs-Platz":
- Folgende Punkte sind aus Sicht des Einwenders 6 zu bertcksichtigen:

Zur Anlieferung des Betriebs findet Giber die von der Oberndorfer Str. Gber .... Str.
erheblicher Lkw-Verkehr (zwischen 20 - 35/Tag) statt Teile des Lkw-Verkehrs
fahren Uber die Ebert-Str. ab. Die Ausweisung als Spielstrale, wie in der
Informationsveranstaltung geschildert, wird daher abgelehnt.

- Der im Plan festgesetzte Baum zwischen Hs Nr. 11 und 3 sowie der dort situierte
Stellplatz befinden sich im Zufahrtsbereich des Betriebs.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiet sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Gedndert hat sich aber, dass die
Flachen in der Gutsmuthistrale, in der Dr.-Gerlich-Stralle, in der Ebertstralle, in der
UlmenstralRe und im sudlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt  sich aus dem  vorliegenden
Bebauungsplanverfahren flr diese Stralen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand. Daraus folgt, dass die Zufahrten des Grundstiicks des Einwandtragers durch
den Bebauungsplan nicht mehr berthrt werden, also auch der Baum und der Stellplatz,
die jeweils im Bereich der Ausfahrt zum sudlichen St.-Wolfgangs-Platz festgesetzt
waren, entfallen.

Anwaltskanzlei fur
Einwender 7
mit Schreiben vom 29.07.2011

wir hatten bereits am 04.07.2011 unter Volimachtsvorlage angezeigt, dass wir den
Einwender 7 anwaltlich vertreten.

Sie hatten uns freundlicherweise Unterlagen gegeben und den Auszug aus der
Sitzungsniederschrift vom 01.07.2011 zur Neugestaltung des St.-Wolfgangsplatzes
Ubermittelt.
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Wir weisen auf Folgendes hin:

1. Nach Durchsicht der Planungsvariante 1A und der Umgebungsbebauung ist
erkennbar, dass es an Parkflachen mangelt. Durch die sog. Umgestaltung fallen
mindestens 18 Parkplatze weg.

Nachdem auch das zweite Parkdeck am Bahnhof abgerissen werden soll, ist von
einem Parknotstand in dieser Umgebung auszugehen.

2. Wir regen deshalb an, eine verkehrstechnische Planung begleitend vorzunehmen
und hierzu ein geeignetes Sachverstandigenblro einzuschalten. Gerade die von
lhnen favorisierte Variante 1A (ohne Platzdurchfahrt) wird zu ganz erheblichen
Einschrankungen auch im gewerblichen Bereich flihren.

3. Wir haben durch Fotos die Verhéltnisse am Grundstick unseres Mandanten
dokumentiert. Unser Mandant hat ca. 100 gehbehinderte Patienten. Diese mussen
mit dem Auto nah an die Praxis heranfahren kénnen. Die von unserem Mandaten
geschaffenen Stellplatze auf seinem eigenen Grundstick werden durch die
zukunftige Verkehrsplanung in ihrer Brauchbarkeit stark eingeschrankt. Das ist
unter rechtlichen Gesichtspunkten nicht zulassig und kommt einem
enteignungsgleichen Eingriff gleich.

4. Wir fragen hiermit an, wie viele Stellplatze bei dem Neubau des kirchlichen
Kindergartens und des Gemeindehauses von lhnen verlangt worden sind und wo
diese situiert sind. Gerade aufgrund des zunehmenden Verkehrs, um zur
Arbeitsstelle nach Minchen zu gelangen, mussen vernunftige und tragféhige
Verhéltnisse in verkehrsrechtlicher Hinsicht geschaffen werden.

Auch die Blocke des katholischen Siedlungswerkes verfugen nicht Gber die
ausreichende Anzahl von Parkpladtzen im Verhéltnis zu den Bewohnern und der
Anzahl von deren Fahrzeugen.

Wir bitten Sie deshalb zu einer Klarung. Zu einem Gesprach stehen wir gerne zur
Verflugung.

Beschluss: 10: 0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Aufgrund der Ablehnung der Billigung durch das Stadtratsplenum vom 26.03.2010 und
dem Beschluss des Plenums vom 25.06.2010 wurden sechs verschiedene Varianten
fur die Umgestaltung des St. Wolfgangs-Platzes ausgearbeitet. Die vom Stadtrat am
01.07.2011 beschlossene Variante 1A sieht vor, dass der zentrale Bereich des St.
Wolfgangs-Platzes vom Kfz-Verkehr befreit wird. Soweit orientiert sich der
Uberarbeitete Entwurf an der urspriinglichen Version. Geandert hat sich aber, dass die
Flachen in der GutsmuthlistraRe, in der Dr.-Gerlich-Stralle, in der Ebertstralle, in der
UlmenstraRe und im sidlichen Teil des St.-Wolfgangs-Platzes sich nicht mehr im
Planbereich befinden. Somit  ergibt  sich aus dem  vorliegenden
Bebauungsplanverfahren fur diese Stralen weder eine bauliche, noch eine
verkehrsrechtliche Anderung (verkehrsberuhigte Bereiche) im Vergleich zum jetzigen
Zustand. Das Grundstiick des Einwandtragers ist somit weiterhin ungehindert direkt
anfahrbar, die Brauchbarkeit der privaten Stellplatze wird nicht eingeschrankt. Aufgrund
der dann nicht mehr méglichen Durchfahrbarkeit des St.-Wolfgangs-Platzes ist, je
nachdem, woher man kommt, ein Umweg von max. 200m mit dem Kfz in Kauf zu
nehmen. Dies wird aufgrund der ungehinderten Anfahrbarkeit des Grundsticks
allerdings als akzeptabel erachtet. Ein enteignungsgleicher Eingriff ist aus den
genannten Grinden somit nicht gegeben. Durch den Verzicht auf die Nord-Sud-
Querung des Platzes ist demgegeniber aber davon auszugehen, dass insbesondere
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der Bereich nérdlich des Planungsgebietes durch die Milderung des Parkdrucks durch
die Bahnpendler von den verbesserten Wohnumfeldverhéltnissen profitiert.

Folge der Uberarbeiteten Planung ist auch, dass bei Ausnutzung der vorhandenen
Méglichkeiten, Parkplatze im Stralenraum zu schaffen, lediglich 11 Stellplatze entfallen
wirden. Dies ist allerdings erst im Zuge der Realisierung der Platzgestaltung von
Seiten des StraRenverkehrsamtes zu regein. Daneben steht seit Frihjahr 2010 auf
dem ehemaligen Postgelande fur Bahnpendler ein neuer Parkplatz zur Verfugung, der
ein Vielfaches (114 Stick) an Stellplatzen anbietet, als im Zuge der Umgestaltung des
St.-Wolfgangs-Platzes  entfallen. Somit wird einer Verschlechterung der
Parkplatzsituation in Kirchennahe wahrend der Woche entgegen gewirkt, da ein groRRer
Teil der derzeit vorhandenen Parkméglichkeiten durch Bahnpendler benutzt wird.

Im Zuge der Erstellung der 0.g. sechs Planvarianten wurde vom Stralenverkehrsamt
eine Stellungnahme 2zu den vorgeschlagenen Alternativen erbeten. In der
Stellungnahme vom 12.05.2011 spricht sich das StralRenverkehrsamt fur die
Umsetzung der Variante 1A aus; in diesem Zusammenhang wurde der Wegfall der 0.g.
11 Stellplatze mit dem Hinweis auf die neuen Parkmoglichkeiten auf dem ehemaligen
Postgelande als hinnehmbar bezeichnet.

Das derzeit noch vorhandene Parkdeck an der Oberndorfer Strale wird in absehbarer
Zeit abgerissen. Die dort wegfallenden Parkplatze werden durch eine adaquate Zahl
neuer Stellplatze, die dann auf den Bahnflachen errichtet werden, ersetzt. Somit wird
sich auch in Folge des Abbruchs des Parkdecks die Stellplatzsituation nicht weiter
verscharfen. Zudem bestehen derzeit Uberlegungen das Stellplatzangebot stidlich der
Gleisanlagen zusatzlich zu erhéhen.

Der Stellplatzbedarf fir die geplanten Gebdude im Planungsgebiet kann Uber die
geplante Tiefgarage fur das Wohn- und Geschéftsgebdude sowie 4 Stellplatze in
Wechselnutzung zwischen dem neuen Gemeindehaus und dem bestehenden
Kindergarten gedeckt werden (Stellungnahme des Amtes fur Bauaufsicht und
Wohnungswesen vom 08.12.2008). Die Tiefgarage in der jetzt festgesetzten GroRe
wurde sogar Parkmoglichkeiten schaffen, die den nachzuweisenden Bedarf des Wohn-
und Geschéaftshauses Ubersteigt. Diese Stellplatze werden zusatzlich zu den
genannten offentlichen Parkmdglichkeiten geplant. Die Anzahl der Stellplatze fur die
Wohnungen des katholischen Siedlungswerkes entspringt den damaligen
Baugenehmigungen und entsprechen von dem her natirlich nicht den Erfordernissen,
wie sie derzeit durch die Stellplatzsatzung der Stadt Landshut festgelegt ist.

In der Gesamtschau ist allerdings festzuhalten, dass durch die Planung im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusammen mit der Umgebung nur 11
Stellplatze entfallen, Parkmdglichkeiten am ehemaligen Postgeldande geschaffen
worden sind, Ersatzstellpldtze anstelle des abzubrechenden Parkdecks geschaffen
werden und sich somit die Gesamtsituation bzgl. der Parkméglichkeiten durch die
Planung bezogen auf den Stand zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens — also das
Jahr 2009 - zumindest nicht verschlechtert.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 03-50 ,St.-Wolfgangs-Platz" vom 09.11.2009 i.d.F. vom 26.01.2012
wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der Stellungnahmen berlhrter
Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2i.V.m. §
4 Abs. 1 BauGB und durch die Behandlung der wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit
vorgebrachten Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 1 erfahren
hat.

Die textlichen Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Hinweise und die Begrindung vom
26.01.2012 sind Bestandteil dieses Beschlusses.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berthrter Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 03-50 ,St.-Wolfgangs-Platz" ist
dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10:0

Landshut, den 26.01.2012
STADT LANDSHUT

Hanhpf

Oberbirgermeister
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