Stadt¢
Landshut¢

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geadndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBI. | S.
619) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400)
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588), zuletzt ge&ndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66) erlasst die Stadt
Landshut die Satzung

SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 07 - 85/5

" Westlich Chemnitzer StraBBe "

DECKBLATT NR. 1

MIT TEILANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
07-85/3 TEILBEREICH c



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestim-
mungen der BayBO, -i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch
Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1.1.

1.2.

3.1.1.1.

3.1.1.2

4.1.

Allgemeines
Das Gebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im ,Allgemeinen Wohngebiet* (WA) die

ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 3, 4 und 5 nicht zugelas-
sen werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Es wird Einzelhausbebauung festgesetzt.

Die Traufwandhéhe gemessen an der Schnittkante AuBenwand mit der Dachhaut Giber dem
durch die néchstgelegene StraBentrasse festgelegtem Gelande darf im Mittel 4,50 m gem.
Einschrieb im Bebauungsplan nicht Gberschreiten. Die Abstandsflachen nach Bayerischer
Bauordnung sind hierbei einzuhalten.

Far Pult- und Satteldacher wird eine Dachneigung von max. 15°und flr Flachdacher eine
Dachneigung von 0 — 5° festgesetzt.

Allgemeine Gebaudegestaltung

Dacher

Deckung

Als Dachdeckungen sind zulassig:

- Hellrote oder altgrau engobierte Ziegeldeckung bzw. Betondachsteindeckung

- Stehfalzdeckung aus Edelstahl

- Well- oder Trapezblechdeckung

- Grindacher

- Foliendacher

Der Anschluss samtlicher Anbauten im Sinne von Wintergarten muss mindestens 0,50 m un-
terhalb des Schnittpunktes der AuBenwand mit der Dachflache des Hauptbaukdrpers erfolgen.

Garagen und Stellplatze

Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen gem. Einschrieb im Bebauungsplan
zuldssig.

Abfallbeseitigung

Mulltonnenboxen sind im nicht einzdunbaren Vorgartenbereich unzulassig.



6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

8.1.

8.2.

8.3.

8.6.

-3-
Oberflachenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Private FuBwege und Stellflachen sind nur in wasserdurchlassigen bzw. wassergebundenen
Belagen auszubilden.
Erlaubte Belage sind: - BetongroBsteinpflaster mit Rasenfuge

- GranitgroBsteinpflaster mit Rasenfuge

- Rasengittersteine, Rasenziegel

- Schotterrasen

- wassergebundene Wegedecken oder Kiesflachen

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Um Schadstoffeintradge aus der Oberflachenversickerung zu unterbinden, ist das Re-
genwasser Uber reinigende Oberbodenpassagen zu versickern sofern entsprechende Flachen
zur Verflgung stehen. Schachtversickerungen sind wegen der hohen Grundwasserstéande in
der Regel nicht zulassig. Als technisches Regelwerk sind das Arbeitsblatt ATV A 138 und das
Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* in der
jeweils giiltigen Fassung zugrunde zu legen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen zum StraBenraum sind Holzzdune mit senkrechten Latten (Hanichel) oder
Maschendrahtzaune ohne Sockel, Gesamthdhe bis 1,40 m zu verwenden.

Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z.
B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. nach MaBgabe der landes-
rechtlichen Vorschriften zulassig.

Als Einfriedungen zum Nachbarn und zu 6ffl. Grinflachen sind Maschendrahtzaune ohne So-
ckel, Gesamthdhe bis 1,40 m zulassig.

Auch freiwachsende Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z. B. Liguster, Feldahorn,
Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u. a. sind nach MaBgabe der landesrechtlichen Vorschrif-
ten zulassig.

Private Griinflichen

Je angefangene 200 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laub- oder
Obstbaum (Stammumfang mind. 18-20 cm) zu pflanzen. Als Anhaltspunkt dient die Artenliste
im Anhang. Evtl. anderweitig auf dem Grundstiick festgesetzte Baume bleiben hierbei unbe-
ricksichtigt

GroB- und mittelgroBwichsige Nadelgehdlze mit einer WuchsgrdBe tGber 7 m (z. B. Tannen,
Fichten, Zedern, Zypressen etc.) sind nicht zulassig.

Fir die Begriinung der Vorgarten sind nur heimische Straucher zu verwenden. Schnitthecken
jeglicher Art sind im Vorgartenbereich unzulassig.

Die Vorgartenbereiche sind als offene nicht eingefriedete Bereiche vorgesehen, die eine rdum-
liche Einheit mit den ErschlieBungsstraBen bilden sollen

Baumpflanzungen:

Die Baume im privaten, nicht eingefriedeten Vorgartenbereich sind mit ausreichend groBen
Baumscheiben (mind. 2 x 2 m) auszustatten und durch geeignete MaBnahmen vor Uberfahren
und Beschadigung zu schiitzen. Die Baumscheibe darf nicht befestigt werden.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung dieser im Bebauungsplan dargestellten
Baume (oder Baumgruppen) ist nur nach MaBgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekannt gemacht in
der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987) mdoglich.



9. Offentliche Griinflichen

9.1. Baumpflanzungen:

Die ErschlieBungsstraBen sind im StraBenbegleitgriin geman Planzeichnung zu bepflanzen.
Dabei wird firr jede StraBe eine charakteristische Baumart festgesetzt:
Chemnitzer StraBe: Spitzahorn (Acer platanoides, H, 4 x v., mDb., STU 18-20 cm)

9.2. Die Baume in den Uberfahrbaren Bereichen des StraBenbegleitgriins sind mit ausreichend
groBen Baumscheiben (mind. 4 x 2 m) auszustatten und durch geeignete MaBnahmen vor
Uberfahren und Beschadigung zu schiitzen. Die Baumscheibe darf nicht befestigt werden.

10. Versorgungsleitungen

10.1. Die oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen istim gesamten Bebauungsplanbereich
unzuldssig.

Nach Abschluss des Landshut, den 19.08.2011

Planaufstellungsverfahrens STADT LANDSHUT

ausgefertigt

(Rampf)
Oberblrgermeister



Anhang

Artenliste zur Geholzauswahl in d

en privaten Grinflachen

1. Obst- und Kleinbdume, ausschlieBlich als Hochstdmme, 3 x v., STU 18-20

Feld-Ahorn Acer campestre

Walnuss Juglans regia

Vogelkirsche Prunus avium

Eberesche Sorbus aucuparia

Elsbeere Sorbus torminalis

Apfeldorn Crataegus lavallei ‘Carrierei’
Weidenblattrige Birne Pyrus salicifolia

Apfel Malus domestica in Sorten
Birnen Pyrus communis in Sorten
SiBkirsche Prunus avium in Sorten
Sauerkirsche Prunus cerasus in Sorten
Zwetschge Prunus domestica in Sorten

2. Strducher , v. Str. mind. 5 Triebe, 60-100

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Kornelkirsche Cornus mas
Hasel Corylus avellana

Stein-Weichsel

Prunus mahaleb

Schwarzer Hollunder

Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Gemeine Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Gemeiner Flieder

Syringa vulgaris in Sorten

Wild-Rosen

Rosa in Arten

3. Heckenpflanzen , v. Str. mind. 5 Triebe,

60-100

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare

Kornelkirsche

Cornus mas

4. Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung.
Spanndrahte oder KlettergerUste sind als

Kletterhilfen vorzusehen

Kletterpflanzen mind. 3 x v., Co., 100-150

Jeléngerjelieber Lonicera caprifolium
Wald-GeiBblatt Lonicera periclymenum

Efeu Hedera helix

Alpen-Waldrebe Clematis alpina

Hopfen Humulus lupulus

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ‘Veitchii’
Kletterrosen Rosen in Sorten




