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Beschi-Nr. 2

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 28.10.2011

Betreft.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-11/1a "Ostlich der Bahnlinie, zwischen
Flutmulde und Rennweg" durch Deckblatt Nr. 9 im beschleunigten Verfahren gem.
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwickiung)
I.  Prufung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit
der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Il. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
lli. Billigungsbeschluss

Referent.  |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

Vvonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In ¢ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

. Siehe Einzelabstimmung!
mit - gegen . Stimmen beschlossen: g

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und beriihrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2011 bis einschi. 12.08.2011 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 02-11/1a ,Ostlich der Bahnlinie, zwischen Flutmulde und Rennweg*
vom 27.04.1976 i.d.F. vom 16.06.1977 - rechtsverbindlich seit 19.12.1977 - durch Deckblatt
Nr. 9 vom 10.06.2011:

L Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 12.08.2011, insgesamt 32 beriihrte Behorden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
beteiligt. 22 beriihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.




1.1

1.2

1.3

1.4
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22

Ohne Anrequngen haben 4 beriihrte Behorden und sonstige Trager éffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Stadtjugendring Landshut
mit Schreiben vom 11.07.2011

Immobilien Freistaat Bayern, Landshut
mit Schreiben vom 19.07.2011

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz-
mit Schreiben vom 25.07.2011

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 26.07.2011

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berilhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 18 beriihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht:

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 11.07.2011

Keine Einwénde aus hygienischen Grinden.
Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - GSt. Bodenordnung -
mit E-Mail vom 08.07.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

In das Planungsgebiet sind 16 Grundstiicke ganz oder teilweise einbezogen.
Das Eigentum teilt sich auf in:

1. Stadt Landshut

2. Anliegerweg FI.Nr. 2099/1

3. Eigentumer der Uferflurstiicke FI.Nr. 1220

Sowie acht weitere Besitzstande mit zusammen 10 Eigentimern.

In die Begriindung solite ein Passus aufgenommen werden, der besagt, dass bei

Scheitern einer privatrechtlichen Regelung eine gesetzliche Umlegung zur Realisierung
des Bebauungsplanes erforderlich ist.
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Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Federfuhrung des SG Anliegerleistungen wird ein notarieller Vertrag vorbereitet,
der die Grundstlicksangelegenheiten und die Erstellung der ErschlieBungsanlagen ab-
schlieRend regelt. Dieser Vertrag ist vor Satzungsbeschluss mit der Planungsbegun-
stigten abzuschlieBen. Insofern kann eine privatrechtliche Regelung der Eigentumsver-
héltnisse als gesichert angenommen werden. In die Begrindung wird eine entspre-
chende Textpassage aufgenommen. In die Begriindung wird unter Punkt 9 folgender
Text aufgenommen: ,Im Planungsgebiet sind mehrere Grundstiicke mit verschiedenen
Grundstlickseigentimern einbezogen. Eine privatrechtliche Regelung der Grundstiicks-
angelegenheiten hat vor Satzungsbeschluss zu erfolgen.” Ein Passus zur gesetzlichen
Umlegung ist aber nicht notwendig.

2.3 Bayerischer Bauernverband, Landshut
mit Schreiben vom 12.07.2011

Der Bayerische Bauernverband - Kreisverband Landshut - erhebt gegen obenge-
nannten Bebauungsplan keine besonderen Bedenken.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

2.4 Stadt Landshut - SG Anliegerleistungen und StraRenrecht -
mit E-Mail vom 13.07.2011

Am Mooswiesenweg wurden im hier gegenstandlichen Bereich mit Bescheiden vom
02.12.2003 Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag erhoben. Im Hinblick auf
die nunmehr gednderte Bebauungs- und ErschlieBungskonzeption solite mit den
Planbeglinstigten eine vertragliche Regelung zur Tragung der ErschlieBungskosten
getroffen werden. Die Grundlagen hierfir wurden mit lhnen bereits am 12.07.2011
ausfiihrlich besprochen. Im nachsten Schritt sollte Folgendes veranlasst werden:

[1] Erstellung eines Grunderwerbsplanes (ggf. Tausch, unentgeltliche Abtretung).

[2] Prifung, ob bei der gewahlten Trasse des Mooswiesenweges Anderungen an der
dortigen Erdgasleitung der Stadtwerke zu erfolgen haben und - wenn ja - wer die
Kosten hierfur tragt.

[3] Einholung einer Kostenschatzung (Tiefbauamt).

[4] Anregung, den zu schlieRenden Vertrag hinsichtlich der grundstiicksbezogenen und
der stadtebaulichen Regelungen insgesamt beurkunden zu lassen.

Erganzend wird hingewiesen, dass die Formulierung "Anzahl Vollgeschosse als
Hochstgrenze, z. B 2 Vollgeschosse" zu "z. B. II' in Ziff. 2.2 des Teils A "Festsetzungen
und Hinweise durch Planzeichen" Bestimmtheitsbedenken begegnet (vgl. unser
Schreiben vom 05.04.2011). Dies kénnte, wenn eine vertragliche Regelung zur
Tragung der ErschlieBungskosten nicht zustande kommen sollte, bei der Erhebung von
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2.5

26

ErschlieBungsbeitrdgen (Vollgeschoss / Nutzungsfaktor) eine Rolle spielen.
Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Federfihrung des SG Anliegerleistungen wird ein notarieller Vertrag vorbereitet,
der die Grundsticksangelegenheiten und die Erstellung der ErschlieBungsanlagen ab-
schlieBend regelt. Gegenstand dieses Vertrages wird auch die vollstdndige Kostentra-
gung im Hinblick auf die Herstellung der ErschlieBungsaniagen — und auch im Hinblick
auf einen evtl. notwendigen Umbau der durch das Planungsgebiet laufenden Gas-
Hochdruckleitung — durch die Planungsbegiinstigte, die auch als ErschlieBungstrager
auftritt, sein. Im Zuge der Vertragsabstimmung werden die betroffenen Fachstellen, ins-
besondere die Stadtwerke und das Tiefbauamt noch beteiligt. Der Vertrag ist vor Sat-
zungsbeschluss mit der Planungsbeglinstigten abzuschlieRen.

Im Zuge des Verfahrens wurde seitens des SG Geoinformation und Vermessung ein
Grunderwerbsplan erstellt und im Rahmen einer Besprechung zwischen dem Amt fur
Liegenschaften und Wirtschaft, dem SG Anliegerleistungen, dem SG Geoinformation
und Vermessung sowie dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung zusammen
mit den notwendigen Regelungen im Bezug auf die Eigentumsverhéltnisse besprochen.

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege - Dienststelle Regensburg -
mit Schreiben vom 15.07.2011

Keine Bedenken.
Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fur Liegenschaften und Wirtschaft -
mit Schreiben vom 20.07.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Vom Amt far Liegenschaften u. Wirtschaft sind zu gegebener Zeit die
Grundstiicksangelegenheiten abzuwickeln.

Im Vorgriff dazu ergehen folgende Empfehlungen:

1. Das Deckblatt Nr. 9 setzt 6ffentliche Bedarfsflachen u. a. fur einen FulR- u. Radweg,
Flachen fur die Pfettrach mit Ufer- u. Begleitgrin fest. Teile davon gehdren nicht den
Planungsbegiinstigten sondern Dritten. Erwahnt seien der FuB- u. Radweg auf dem
Flutmuldendamm in FI.Nr. 1219/10, ein 3 Meter Grinstreifen aus FI.Nr. 1221 entlang
der Pfettrach und das éffentliche Griin auf FI.Nr. 1569/16.

Sofern diese, im Eigentum von Dritten, sich befindenden Flachen zur Stadt kommen
sollen, sind aus unserer Sicht diese Flachen vorab durch die Planungsbeginstigten zu
beschaffen und anschlieRend der Stadt zu Gbereignen.

2. Es stellt sich uberhaupt die Frage, ob sinnvoll ist, die FI.Nr. 1569/16 als 6ffentliches
Grin festzusetzen.
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2.8.

3. Ein notargerechter Grunderwerbslageplan, welcher alle zu beschaffenden bzw.
abzugebenden Flachen beinhaltet, wird bendtigt.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Federfihrung des SG Anliegerleistungen wird ein notarieller Vertrag vorbereitet,
der die Grundstucksangelegenheiten und die Erstellung der ErschlieBungsanlagen ab-
schlieBend regelt. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss mit der Planungsbeginstigten
abzuschliefRen.

Der FuB3- und Radweg auf dem Flutmuldendamm befindet sich im Eigentum des Was-
serwirtschaftsamtes und bleibt, da hier keine Regelungen getroffen werden missen, in
0.g. Vertrag auen vor. Den Griinstreifen aus FI.Nr. 1221 hat die Planungsbegiinstigte
rechtzeitig zu erwerben, so dass dieser in 0.g. Vertrag mitbehandelt werden kann. Die
FI.Nr. 1569/16 wird aus dem Umgriff des Deckblattes 9 herausgenommen, so dass
hierfur kein Regelungsbedarf mehr besteht.

Im Zuge des Verfahrens wurde seitens des SG Geoinformation und Vermessung ein
Grunderwerbsplan erstellt und im Rahmen einer Besprechung zwischen dem Amt flr
Liegenschaften und Wirtschaft, dem SG Anliegerleistungen, dem SG Geoinformation
und Vermessung sowie dem Amt fir Stadtentwicklung und Stadtplanung zusammen
mit den notwendigen Regelungen im Bezug auf die Eigentumsverhaltnisse besprochen.

Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit Schreiben vom 21.07.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Landwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 22.07.2011

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Netzproduktion GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahme
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die
geplanten BaumafBnahmen mdéglicherweise berihrt werden. Wir bitten Sie, bei der
Planung und Bauausfuhrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verandert
werden missen bzw. beschadigt werden.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Telekom
ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.
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Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische
Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile
einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen daher folgendes
sicherzustellen,

o dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftigen StraRe und Wege méglich ist,

° dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieRungstrager erfolgt.

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fur Straen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir
bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und
Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Federfuhrung des SG Anliegerleistungen wird ein notarieller Vertrag vorbereitet,
der die Grundstlicksangelegenheiten und die Erstellung der ErschlieBungsanlagen ab-
schlieRend regelt. Gegenstand dieses Vertrages wird auch die (rechtzeitige) Koordina-
tion mit der Deutschen Telekom Netzproduktion GmbH und anderen Leitungstragern im
Hinblick auf bestehende und zu erstellende Leitungstrassen (die Leitung der Deutschen
Telekom Netzproduktion GmbH wird im Bereich des Mooswiesenweges in den Stra-
Renraum unter Einhaltung der notwendigen Seitabstdnde umgelegt) sowie die diesbe-
zlgliche Kostentragung fur Neu- und evtl. notwendige Umbaumafnahmen durch die
Planungsbegunstigte, die auch als ErschlieBungstrager auftritt, sein. Der Vertrag ist vor
Satzungsbeschluss mit der Planungsbegiinstigten abzuschlieen.

In den Hinweisen durch Text wird zusétzlich unter Punkt 5 Folgendes erganzt:

,In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fir die Unterbringung samtlicher Leitungen und Kanéle vorzusehen. [...]
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsaniagen” der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und
Verkehrswesen zu beachten. [...]"

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen -
mit Schreiben vom 26.07.2011

1.  Bauweise, Baulinie, Baugrenze
Die Bauweise ist im Bebauungsplan weder fur die Hauptbaukdrper noch fir
Grenzbauten festgesetzt. (Die Darstellung fehlt auch im Plan!)

2.  Wandhéhe
Die Erfahrungen der letzten Zeit haben bei &hnlichen Bauvorhaben gezeigt, dass
Traufwandhéhen von 6,00 m oft nicht eingehalten werden kénnen.
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Aufgrund der Forderungen an die Energieeinsparverordnung sind gréRere
Konstruktionsaufbauten erforderlich, die die o. g. Héhe Uberschreitet. Es wird
empfohlen, die Traufwandhéhe auf 6,50 m anzuheben.

Diese Auffassung wird auch durch die im Bebauungsplan unter Punkt C Hinweise
durch Text dargestellte Ausfihrung, erhértet:

Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das ,Erneuerbare Energien
Warme Gesetz*, glltig seit 01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt
Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

3. Keller
Keller missen wasserdicht ausgefuhrt werden.
Fur diese Festsetzung ist eine o6ffentlich rechtliche Rechtsgrundiage nicht
ersichtlich.

Sie kann als Hinweis formuliert werden.

4.  Anzahl der Wohneinheiten (Textfestsetzungen B 4)
Die GroRe der Einliegerwohnung wird mit max. 50 gm festgesetzt.
Offen bleibt, ob es sich hier um die Wohnfiache oder Bruttoflache etc. handelt.
Die Bayerische Bauordnung definiert immer die Bruttoflache.

5. Garagen (Textfestsetzungen B 5)
Der Einschrieb fur die Garagen fehlt in der Plandarstellung.

6. Niederschlagswasser (Textfestsetzungen B 6)
Anfallendes Niederschlagswasser ist soweit mdoglich zu versickern. Die
Formulierung ,soweit méglich* ist keine Festsetzung.

7.  Belage (Grunordn. Festsetzungen D 1)
Dass Fuf3- und Radwege unbefestigt auszubilden sind, muss zumindest kritisch
hinterfragt werden.

8.  Gelandebewegungen (Grunordn. Festsetzungen D 5)
Hierbei handelt es sich um eine widerspruchliche Festsetzung. Das natirliche
Gelédnde sollte auf das Stralenniveau bezogen werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu1.und5.:
Die Festsetzungen durch Planzeichen werden unter den Punkten 3.5 und 3.6 wie folgt
erganzt.

Einzelhaus A fur die Wohngebéude (Hauptbaukérper)
Garage Ga fur die Garagengebéude

Zu 2.

Die mégliche Traufwandhdhe wird mit max. 6,00 m beibehalten. Damit sind géngige
GeschoRhéhen realisierbar und die Abstandsflaichen nach Art. 6 BayBO einzuhalten. In
diesem Zusammenhang wird auch auf die Novelle des BauGB vom 22.07.2011 und
das diesbezigliche Rundschreiben des Bayerischen Stadtetages vom 24.08.2011 ver-
wiesen. Demzufolge sind entsprechend § 248 BauGB durch KlimaschutzmaRnahmen
(Ddmmung, Solaranlagen, ...) an bestehenden Gebauden (dies gilt zeitunabhangig,
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d.h. auch fir noch nicht erstellte und damit erst zukiinftig bestehende Gebaude) gering-
fugige (=25cm) Uberschreitungen von Baugrenzen oder Unterschreitungen der notwen-
digen Abstandsflachen ohne Zulassung einer Befreiung oder Abweichung méglich. Bei
einer zulassigen Wandhéhe von 6,50m wéren dann in Endeffekt reale Wandhéhen von
6,75m nicht auszuschlieRen.

Zu 3.

Die Formulierung ,Keller missen wasserdicht ausgefuihrt werden®, wird als Hinweis
durch Text unter Punkt 6 aufgenommen und aus den Festsetzungen durch Text
entfernt.

Zu 4.
Die Festsetzung durch Text, Nr. 4 wird erganzt. Festgesetzt wird max. 50m? Wohn-
flache.

Zub.:

Die Festsetzung durch Text, Nr. 6 (neu: Nr. 5) wird wie folgt umformuliert: ,Nieder-
schlagswasser ist zu versickern. Sollte dies auf Grund der Bodenverhiltnisse nicht
mdéglich sein, ist anfallendes Niederschlagswasser im Einzelfall in den Kanal einzulei-
ten. Hierzu gewéahren die Stadtwerke ein Einleitungsrecht fir Niederschlagswasser.*

Zu7.

Gerade im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden ist es nachhal-
tig, auf unnétige Versiegelungen zu verzichten. Im Stadtgebiet Landshut sind vom
Fahrverkehr getrennte Geh- und Radwege im Regelfall in wasserdurchlassiger Bauwei-
se festgesetzt und ausgefihrt (vgl. Isar-Radwege). Im konkreten Fall werden diejenigen
FuR- und Radwege, die keiner ErschlieBungsfunktion dienen gem. Festsetzung durch
Planzeichen, Nr. 4.4 als wassergebunden oder in Schotterrasen auszufiihren festge-
setzt. Der Bereich des Geh- und Radweges entlang der Restpfettrach, der geman der
Uberarbeiteten Planung auch ErschlieBungsfunktion fur die Parzellen 6 mit 8 Uber-
nimmt, wird aus technischen Griinden gem. Festsetzung durch Planzeichen, Nr. 4.3
nicht als wassergebunden festgesetzt, so dass dort eine Versiegelung des Weges
méglich ist.

Zu8.:

Die Festsetzung ist nicht widerspruchlich. Es liegt ein Bestandsaufmal} vor, welches in
die Skizze Bestandssituation, die Teil der Begriindung ist, integriert ist und das vorhan-
dene Geldnde in Form von Héhenkoten dokumentiert. Somit ist die Festsetzung zur
Grunordnung, Nr. § eindeutig und wird beibehalten.

E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Bamberg -
mit Schreiben vom 01.08.2011

Innerhalb des angegebenen Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung verlauft
das o. g. Fernmeldekabel. Die Lage des Kabels bitten wir dem beiliegenden Lageplan
zu entnehmen.

Hierbei machen wir jedoch darauf aufmerksam, dass wir fur die Richtigkeit der
Darstellungen keine Gewahr (bernehmen. MafRgeblich ist in jedem Falle der
tatsachliche Bestand und Verlauf des Kabels in der Natur.

Die Schutzzone des Fernmeldekabels betragt fir Bebauung und Aufgrabungen jeweils

1 m links und rechts der Trasse. Uber der Kabeltrasse dirfen keine Biume und
tiefwurzelnde Straucher angepflanzt werden. Beziglich einer derartigen Bepflanzung
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2.1

betragt die Schutzzone je 2,5 m (,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen* der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
Verkehrswesen in KéIn).

Bei Arbeiten im Gefahrdungsbereich des Kabels (je 1,00 m beiderseits der Trasse) ist
der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von Suchschlitzen in
Handschachtung festzustellen.

Sollte eine Ortung des Kabels bzw. MaRnahmen zur Sicherung des Kabels erforderlich
sein, bitten wir Sie, mindestens zwei Wochen vor Beginn von Arbeiten mit unserer
Abteilung Informationssysteme, Servicegruppe K-Siidost, LuitpoldstraBe 27,
84034 Landshut, Tel.: 0871/694-4543, Kontakt aufzunehmen.

Die beigeflgte Kabelschutzanweisung bitten wir zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Hochspannungsanlagen
(110-kV) der E.ON Netz GmbH.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Unter Federfiihrung des SG Anliegerleistungen wird ein notarieller Vertrag vorbereitet,
der die Grundstiicksangelegenheiten und die Erstellung der ErschlieRungsanlagen ab-
schlieBend regelt. Gegenstand dieses Vertrages wird auch die (rechtzeitige) Koordina-
tion mit der E.ON Netz GmbH und anderen Leitungstragern im Hinblick auf bestehende
und zu erstellende Leitungstrassen(die Leitung der E-ON Netz GmbH wird im Bereich
des Mooswiesenweges in den StraRenraum unter Einhaltung des notwendigen Schutz-
streifens umgelegt) sowie die diesbezigliche Kostentragung fir Neu- und evtl. notwen-
dige Umbaumafnahmen durch die Planungsbegunstigte, die auch als ErschlieBungs-
trager auftritt, sein. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss mit der Planungsbegiinstig-
ten abzuschlieRen.

In den Hinweisen durch Text wird unter Punkt 5 Folgendes erganzt:

.In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fur die Unterbringung samtlicher Leitungen und Kanale vorzusehen. Fur
das vorhandene Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH ist eine Schutzzone von 1,00m
Breite beidseits der Trasse zu beachten. Bei Arbeiten innerhalb der Schutzzone ist der
genaue Verlauf und die Tiefe durch das Graben von Suchschlitzen in Handschachtung
festzustellen. Sollte eine Ortung des Kabels bzw. MaRlnahmen zur Sicherung des Ka-
bels erforderlich sein, ist mindestens zwei Wochen vor Beginn von Arbeiten die E.ON
Netz GmbH Abteilung Informationssysteme, Servicegruppe K-Stuidost, Luitpoldstrale
27, 84034 Landshut, Tel.: 0871/694-4543, zu kontaktieren. Hinsichtlich geplanter
Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen* der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswesen zu
beachten. [...]

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 01.08.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Kein Einwand.
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Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut - Ingenieurwesen -
mit Schreiben vom 04.08.2011

Verkehrsbetriebe

Es liegen keine Einwande vor.
Strom

Bei Baumneupflanzungen ist grundsétzlich ein Mindestabstand von 2,5 m zu
unterirdischen Versorgungsieitungen einzuhalten (Mitte Baumstamm bis Aufenhaut
der ersten Leitung in einer Trasse).

Aufgrund der sehr schmalen privaten Verkehrsflachen im Bereich der Parzellen 9-14
missen die geplanten 6 Baume entfallen oder weiter auf die Grundstiicke eingeriickt
werden.

Ebenso mussen auf der Parzelle 8 die beiden nordwestlich gelegenen Baume entfallen,
die die gelb-weill schraffierte Fldche beriihren.

Bei privaten Flachen genugt in der Regel ein lichter Abstand von 0,3 m zwischen
Grundstiicksgrenze und erster Leitung in der Trasse, um gegenseitige Beeinflussungen
auszuschlief3en.

Gas Wasser Bader

Um eine Wasserversorgung fur das Baugebiet zu gewahrleisten, ist es erforderlich die
bestehende Wasserleitung DN100, die beim Anwesen Mooswiesenweg 5 endet,
entlang der Grundstiicke 2092/2 und zum Teil 2092/3 und 2094/17 (Gem. Landshut)
bis zur Hausnummer 42 Mooswiesenweg zu verlangern und mit der vorhandenen
Wasserleitung DN100 GGG 1991 zu verbinden. Die bestehenden Wasserhausan-
schlisse Mooswiesenweg 7, 22 und 42 missten auf die neue Leitung umgehangt
werden.

Bei einer Gasversorgung des Gebietes, misste die ND-Leitung DN100 - die auch beim
Anwesen Mooswiesenweg 42 endet, entlang der Grundsticke 2092/2 und 2090/3
(Gem. Landshut) bis zum Abzweig in das Baugebiet verlangert werden.

In der Versorgungstrasse befindet sich eine Erdgas-Hochdruckleitung DN150 St Ka
(siehe Plan).

Abwasser

Aufgrund der textlichen Festsetzungen und der Aussagen zum Baugrund in der
Begrindung gewahren die Stadtwerke Landshut - Abwasserbeseitigung fur die
unbebauten Grundstiicke im Umgriff des Bebauungsplangebietes das Einleitungsrecht
fur Niederschlagswasser.

Um die geordnete Abwasserbeseitigung fur das Gebiet zu gewadhrleisten, ist es
erforderlich, den in der siid-westlichen Seitenstrale beim Anwesen Mooswiesenweg
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Nr. 5 endenden Kanal entlang der Grundstiicke Flur-Nr. 2092, 2091 und 2091/1 (jew.
Gem. Landshut) in nord-westliche Richtung zu verlangern. Dazu ist eine Verbreiterung
der jetzigen StraBe in Richtung Westen zu Lasten der o.g. Grundsticke unbedingt
notwendig, da in dieser Trasse momentan eine Gas-Hochdruckleitung verlduft und der
neue Kanal nur westlich davon verlegt werden kann.

Ebenso muss das Geldndeniveau im Bereich des Endes der ErschlieBungsstralle (bei
Parzelle 8 und 14) auf 391,00 m.0.NN (OK-Fahrbahn) angehoben werden.

Bei der Neuanpflanzung von Baumen ist auf einen ausreichenden Sicherheitsabstand
zum Kanal zu achten - mind. 2,00 m von Achse Kanal, oder es sind geeignete
Wurzelschutzmanahmen zu treffen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Strom und Gas-Wasser-Béder:

Die Baumpflanzungen im Bereich der Parzellen 9 — 14 werden weg von der Strallenfla-
che weiter auf die privaten Grundstiicke verschoben. Die Bdume entlang der Strafle in
den Parzellen 1 — 4 entfallen. Stattdessen werden auf diesen Grundstiicken im hinteren
Bereich zu pflanzende Baume festgesetzt. Von den beiden nordwestlichen Badumen der
Parzelle 8 entfallt einer, der zweite von der nun umgeplanten ErschlieBungsstralle
abgerickt.

Unter Federfihrung des SG Anliegerleistungen wird ein notarieller Vertrag vorbereitet,
der die Grundstiicksangelegenheiten und die Erstellung der ErschlieBungsanlagen ab-
schlieBend regelt. Gegenstand dieses Vertrages wird auch die (rechtzeitige) Koordina-
tion mit den Stadtwerken und anderen Leitungstrdgern im Hinblick auf bestehende und
zu erstellende (die vorhandenen Stromleitungen der Stadtwerke werden im Bereich des
Mooswiesenweges in den Stralenraum unter Einhaltung der notwendigen Seitabstén-
de umgelegt) Leitungstrassen sowie die diesbeziigliche Kostentragung fur Neu- und
evtl. notwendige UmbaumaRnahmen durch die Planungsbegiinstigte, die auch als Er-
schlieBungstrager auftritt, sein. Der Vertrag ist vor Satzungsbeschluss mit der Pla-
nungsbegunstigten abzuschlielen.

Eine Ummantelung der Gas-Hochdruckleitung im Bereich der Einmiindung der Stich-
stralRe, um die Querung des Abwasserkanals zu ermdglichen, seitens der Planungsbe-
gunstigten wurde bereits mit den Stadtwerken abgestimmt und als prinzipiell méglich
erachtet. Ob dies zum Tragen kommt ist abhangig von den im Rahmen des o.g. Vertra-
ges von der Planungsbegunstigten zu erstellenden und den Stadtwerken zu genehmi-
genden Planungen.

Zu Abwasser:

Die Festsetzung durch Text, Nr. 6 (neu: Nr. 5) wird wie folgt umformuliert: ,Nieder-
schlagswasser ist zu versickern. Sollte dies auf Grund der Bodenverhéltnisse nicht
méglich sein, ist anfallendes Niederschlagswasser im Einzelfall in den Kanal einzulei-
ten. Hierzu gewahren die Stadtwerke ein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser.*
Zur Untersuchung der Versickerungsfahigkeit und weiterer Bodenverhéltnisse wurde
ein Bodengutachten beauftragt. Die Ergebnisse werden, sobald das Gutachten vorliegt,
in die Begrindung und in die Hinweise sowie, falls notwendig, in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit aufgenommen.

Die ErschlieBungsmalnahmen erfolgen, wie bereits oben erwéahnt, durch die Planungs-
begiinstigte. Im Rahmen des zugehérigen, 0.g. Vertrages werden von der Planungsbe-
gunstigten auch die Planungen fiir die Entwasserungsanlagen erstellt und den Stadt-
werken zur Genehmigung vorgelegt. Dabei ist zu beachten, dass gemaR der Festset-
zung zur Grunordnung, Nr. 5 die natlrliche Gelandeoberkante zu erhalten ist.

Zum Thema Abstand von Baumpflanzungen zu Leitungstrassen wird in den Hinweisen
durch Text wird unter Punkt 5 Folgendes ergénzt:
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,In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone fur die Unterbringung samtlicher Leitungen und Kanéle vorzusehen. [...]
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt GUber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgeselischaft fir Straen-
und Verkehrswesen zu beachten. Von Kanélen ist bei der Neuanpflanzung von Béu-
men ein Mindestabstand von 2,00m von der Achse Kanal einzuhalten oder geeignete
WurzelschutzmaRnahmen zu treffen.”

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 04.08.2011

Restpfettrach:

Die Restpfettrach ist ein Gewasser lll. Ordnung und liegt damit im Zusténdigkeitsbe-
reich der Stadt Landshut. D.h. die Gewasserunterhaltung und Umsetzung des Gewés-
serentwicklungskonzeptes liegt bei der Stadt Landshut.

Freihalten der Grundsticksflaiche des Freistaates Bayern, vertreten durch das Wasser-
wirtschaftsamt Landshut zwischen Flutmuldendeich und Bebauungsgrenze (siehe auch
unter ,D Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt 4.“ im Pian):

Diese Grunflache ist frei zu halten, darf nicht bepflanzt werden und auch durch Anlieger
nicht privat genutzt werden. Die Pflege der Griunfliche erfolgt durch die
Flussmeisterstelle Landshut am Wasserwirtschaftsamt Landshut.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Dazu liegen noch keine Informationen vor. Die Versickerungsféahigkeit des Baugrundes
soll durch ein Bodengutachten geprift werden. Im Anschluss daran solite ein
Niederschlagswasserbeseitigungskonzept aufgestellt werden.

Ansonsten besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Festsetzung zur Grunordnung, Punkt 4 wird wie folgt erganzt:

Die Flachen am Flutmuldendamm sind als Schattstandorte vegetationsfrei zu belas-
sen; sie durfen nicht bepflanzt werden und auch durch Anlieger nicht privat genutzt
werden. Die Pflege der Grinfiache erfolgt durch die Flussmeisterstelle Landshut am
Wasserwirtschaftsamt Landshut.*

Zur Untersuchung der Versickerungsfahigkeit und weiterer Bodenverhaitnisse wird ein
Bodengutachten beauftragt. Die Ergebnisse werden, sobald das Gutachten vorliegt, in
die Begrindung und in die Hinweise sowie, falls notwendig, in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit aufgenommen. Aulerdem wird das Bodengutachten dem Was-
serwirtschaftsamt zur Priifung und Stellungnahme vorgelegt.
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2.15

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit E-Mail vom 09.08.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1.  Feuerwehreinsatz allgemein:
Fur dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung lber den
Vollzug des Feuergesetzes eingehalten.

2. Léschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Léschwasserversorgung ist die DVGW
W 405 zu beachten.

3.  Flachen fur die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr (DIN 14090) zu beachten.

4.  Zufahrt fur die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Gebaude darf nicht
mehr als 50 m betragen. Dies gilt nicht, wenn Zufahrten und Aufstellflachen fur
ein Hubrettungsfahrzeug erforderlich werden.
Die mit V gekennzeichneten Verkehrsflachen sind als ,Flachen fur die Feuerwehr*
auszulegen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 2.

Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Landshut angeschlos-
sen. Die Bereitstellung der fur den Grundschutz notwendigen Léschwassermenge ist
durch das Wassernetz der Stadtwerke Landshut aufgrund der rechtlichen Vorgaben
hierfir gewéahrleistet.

Zu 3.:
Die Planung wurde so konzipiert, dass die Bestimmungen der DIN 14090 eingehalten
werden.

Zu4.:

Die geplante Stichstrale ist als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt. Sie ist auer-
dem so dimensioniert, dass sie als Feuerwehrzufahrt genutzt werden kann. Daher ist
kein Gebdude mehr als 50m von einer Feuerwehrzufahrt entfernt. Eine Wendemég-
lichkeit ist nach Ricksprache mit der freiwilligen Feuerwehr Landshut nicht notwendig.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Landshut
mit Schreiben vom 10.08.2011

Wir kénnen vorliegenden Bebauungsplan nicht zustimmen.

Aufgrund der Anordnung der geplanten Hauser missen einige alte, schéne und groRRe
Baume gerodet werden. Warum sollte es nicht méglich sein die Anordnung, ggf. auch
die Anzahl der Hauser an den Standort der Baume anzupassen?

Bei den Parzellen 9 und 13 kénnten durch eine andere Stellung der Hauser und
Garagen die Bdume erhalten werden.
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Wir sind der Meinung, dass im Sinne des Schutzes der wertvollen Béume, die
Uberarbeitung des Baukonzeptes in Teilbereichen nétig ist.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadt Landshut ist sich der Bedeutung des Baumbestandes im Stadtgebiet als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere und als Garant fur eine hohe Wohnqualitat (Klima-
ausgleich, griine Lunge) bewusst. Das Bebauungskonzept versucht zumindest einen
Teil des Gehélzbestandes zu erhalten. Allerdings erméglicht eine Umsetzung des der-
zeit bestehenden Baurechts einen weit erheblicheren Eingriff in die vorhandenen Ge-
hélzbestande. Nur die Walnuss auf FI.Nr. 2090/2 ist bisher als zu erhalten festgesetzt.
Es wurden gezielt die erhaltenswerte Baume ermittelt und im Zuge der Umweltbelange
dokumentiert (Tabelle, Skizze Bestandssituation).

Die verschiedenen alternativen Bebauungskonzepte nehmen auf den Baumbestand
mehr oder weniger Riicksicht. Letztendlich sind die nachgenannten Gesichtspunkte ei-
ner geordneten ErschlieBung, stadtebaulich sinnvoll zugeschnittener Parzellen und
Baukérper sowie attraktiv nutzbarer Freirdume (keine Verschattung im Stdwesten) im
Zuge der Abwiagung dem Erhalt einzelner Baumstandorte gegenuberzustellen. Die
Stadt Landshut halt daher an dem nun vorliegenden Entwurf fest.

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 22.08.2011

1. Wasserrechtliche Wiirdigung:

Keine Einwédnde.

2. Verkehrswesen:

Keine Einwande.
3. StraRenbau:

a) Der an der Nordostseite verlaufende FuB- und Radweg soll auch der
Gewasserpflege dienen, somit ist eine Breite von 3,0 m und ein entsprechender Aufbau
erforderlich. Eine Ausfuhrung als befahrbarer Schotterrasen wird angeregt. Der Ful3-
und Radweg in stidostlicher Richtung sollte nur gebaut werden, wenn er entsprechend
den Deckblattern 5 und 8 realisiert werden kann (Anbindung an den Mooswiesenweg).
Die Befahrbarkeit zu Zwecken der Gewasserpflege sollte aber in jedem Fall gesichert
werden.

b) Der Bebauungsplanumgriff ist um den Einmindungsbereich am sidwestlichen
Anschluss an den bestehenden Mooswiesenweg zu erweitern (bereits ausgebaut).

c) Der Bau der offentlichen StraRenflichen soll vom Planungsbegunstigten

durchgefiihrt werden. Bautechnische Details sind in Absprache mit dem Tiefbauamt im
stadtebaulichen Vertag zu regeln.

-14 -



217

Beschluss: 10:0

Von der bezuglich der wasserrechtlichen Wirdigung und seitens des Verkehrswesens
zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu 3. Strallenbau:

Zu a)

Der an der Nordostseite verlaufende FuR-Radweg dient der Gewésserpflege und wird
bis auf den der ErschlieBung der Parzellen 6, 7 und 8 dienenden Abschnitt in einer
Breite von 3 m als befahrbarer Schotterrasen bzw. mit als wassergebundener Decke
festgesetzt (Festsetzung durch Planzeichen, Nr. 4.4). Fur den Bereich mit Erschlie-
Bungsfunktion diesbeziglich nichts festgesetzt, er kann daher auch versiegelt ausge-
fuhrt werden.

Die fur den studoéstlichen Bereich bisher vorgesehene Weiterfihrung des Fuf3- und Rad-
weges wird aufgrund entsprechender Einwendungen der betroffenen Eigentimer, die
diesen Weg fur nicht verkehrstechnisch notwendig, problembehaftet (Stichwort: Hunde-
klo) und mit hohen Kosten fur die Stadt verbunden halten, und da eine Durchgéngigkeit
des Weges nicht als gesichert angenommen werden kann nicht weiter verfolgt. Statt-
dessen wird hier ein 3,00m breiter Streifen als ,mit Geh- und Fahrtrechten zu belasten-
de Flachen“ fur Zwecke des Gewasserunterhalts festgesetzt (Festsetzung durch Plan-
zeichen Nr. 7.2). In dem zwischen der Stadt und der Planungsbeginstigten vor Sat-
zungsbeschluss abzuschliefenden notariellen Vertrag ist die Befahrbarkeit zu Zwecken
der Gewaisserpflege durch Eintragung einer entsprechenden Dienstbarkeit in das
Grundbuch ebenfalls noch zu sichern.

Zu b)

Der Umgriff des Deckblattes 9 wird entsprechend erweitert. Die hinzukommenden Fl&-
chen werden als Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestim-
mung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt (Festsetzung 4.1).

Zuc)

Unter Federfihrung des SG Anliegerleistungen wird der in Punkt a) genannte notarielle
Vertrag vorbereitet, der die Grundstiicksangelegenheiten und die Erstellung der Er-
schlieBungsanlagen inkl. der 6ffentlichen Stralenflachen abschlieBend regelt. Im Zuge
der Vertragsabstimmung werden die betroffenen Fachstellen, insbesondere die Stadt-
werke und das Tiefbauamt noch beteiligt. Der Vertrag ist, wie oben erwéahnt, vor Sat-
zungsbeschiuss mit der Planungsbeginstigten abzuschlieRen.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Minchen
mit Schreiben vom 25.08.2011

Soweit aus den Planunterlagen erkenntlich, sind aus baudenkmalpflegerischer Sicht
keine Bedenken vorzutragen. Die Erlaubnis nach Art. 6 Denkmalschutzgesetz wird
somit erteilt.

Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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2.18 Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 06.09.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
Mit dem Bebauungsplan besteht Einverstdndnis.
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
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Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefihrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

1. Einwender 1
mit Schreiben vom 07.07.2011

Dieses Grundstick habe ich laut notarieller Urkunde am 16. Marz 2009 an die jetzigen
Eigentimer (Anm.: die gleichzeitig Gesellschafter der Planungsbeglinstigten sind) ver-
kauft. Zahlung nach Vereinbarung im Februar 2010.

Zu diesem Kaufvertrag besteht ein Nachtrag vom 16. Marz 2010 - notariell beurkundet.
Aus diesem Nachtrag ist ersichtlich, dass eine Teilflache von ca. 140 gm von oben
genannten Kaufern nicht mitgekauft wurde. Der Grund ist folgender: Im alten
Bebauungsplan vom August 1974 ist auf meiner Grundstiicksseite ein ca. 5 m breiter
Geh- und Radweg vorgesehen. Dieser Bebauungsplan war von Haus aus sehr
ungunstig gestaltet, er wurde daher im Laufe der letzten ca. 20 Jahre mehrmals aus
verschiedenen Griinden geédndert und durch sogenannte Deckblatter ergdnzt. Aber
auch ich héatte gerne eine Anderung. Es geht um den oben genannten Spazier- und
Radweg. Dieser ist von meiner Seite aus vollkommen Uberfliissig und sinnlos, weil am
Mooswiesenweg und am Flutmuldendamm genug Spazierwege im engeren Bereich,
rdumlich gesehen, bestehen. Auerdem kann man von der Weningstralle Uber einen
Steg die Flutmulde erreichen. Dieser Abschnitt wird sehr gut benutzt. Es wére daher
besser diesen Steg zu verbreitern und zu sichern, als einen neuen sinnlosen Weg zu
bauen. Das Wegnetz ist also in diesem Bereich vollkommen ausreichend.

Beim geplanten Weg besteht die groRe Wahrscheinlichkeit, dass man ihn als
.Hundeklo“ und zur persénlichen Abfallentsorgung, was man so unterwegs alles
.verlieren“ kann, benutzt. Ein weiterer negativer Punkt wére die Rd&um- und Streupflicht,
ebenfalls eine Belastung. Von den Kosten, die solch ein unniitzer Weg fiir die Stadt
verursacht, ganz zu schweigen.

Man soll sich dieses Gelande mal durchgehend, soweit méglich, anschauen!

Soweit mir bekannt, sind die Nachbarn auch gegen diesen Weg. Keiner ist begeistert,
wenn sich nachts im Schutze der Dunkelheit jemand hinter ihrem Grundstick
vorbeischleicht um eventuell etwas auszuspionieren. Kosten fir die Stadt entstehen
auch durch den Grundstiickskauf. Es entstehen also nur Nachteile durch diesen Weg.
Was die Bachrdumung betrifft, ist sie insofern gesichert, weil es bisher auch ging.
Schlammablagerungen, soweit vorhanden, werden sowieso ans Ufer geschlagen, an
meinem Abschnitt, soviel ich weil, noch nie oder selten nétig und Aste oder Zweige
kann man ja wie bisher auch zu geeigneten Platzen bringen. Die Anlieger gewéhren
doch wie Ublich den Zugang zu ihren Grundstiicken.

Zum Schluss méchte auch ich, nachdem ich lhnen die Nachteile aufgeflhrt habe,
anflgen, dass ich keineswegs einsehe, dass mir durch diesen, ich betone vollkommen
sinnlosen Weg, ein finanzieller Schaden von da. 20.000 Euro entsteht. Ich habe meine
Burgerpflichten, so traue ich mir zu behaupten, Zeit meines Lebens erflllt und méchte
keinen finanziellen Nachteil durch eine ungute Planung erleiden. Die Stadt ist doch auf
lange Zeit gesehen der Gewinner meines Grundstiicksverkaufs.

In der Variante A 2 vom 23.01.2002 vom Amt fur Stadtentwicklung wurde bereits
damals schon auf eine Verlangerung des Weges am Bach in 6stl. Richtung verzichtet.

Auf diesem Plan, den mir die Nachbarin des verauRerten Grundstiicks gab, hatte sie

mir damals eine Zufahrt eingerdumt. Vermutlich im Jahre 1993, meines Wissens dem
Baujahr ihrer Villa.
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Beschluss: 10:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Der im Ursprungsbebauungsplan von 1977 vorgesehene Full- und Radweg entlang
der Restpfettrach diente zum einem dem Gewasserunterhalt und zum anderen der
Schaffung einer parallelen Wegeverbindung zum damals noch nicht als
verkehrsberuhigten Bereich vorgesehenen Mooswiesenweg. Die pfettrachbegleitende
Durchgéngigkeit der Wegeverbindung endet allerdings bereits im rechtskréftigen
Bebauungsplan aufgrund des vorhandenen Geb&dudebestands an der Fl. Nr. 2087
noch vor der RupprechtstraBe und wurde im 90° Winkel wieder auf den
Mooswiesenweg gefihrt. Die Attraktivitat dieser Wegeverbindung war und ist daher nur
eingeschrankt gegeben. Eine Weiterfuhrung des bachbegleitenden Weges 6stlich der
Rupprechtstrafie scheidet aufgrund der Grundstickszuschnitte und der vorhandenen
Gebaude auch als langfristige Option aus.

Da nach Ricksprache mit dem Uberwiegenden Teil der Anwohner die Ausweisung des
Mooswiesenwegs auch als Spielstrae erfolgen kann, ist die Verbindung vom
Rennweg/Rupprechtstrale zur Flutmulde auf den Mooswiesenweg flr FuRgénger und
Radfahrer sicher gegeben und ein zusétzliches Wegeangebot, welches sich daruber
hinaus in weiten Bereichen der sozialen Kontrolle entzieht, nicht erforderlich. DarGber
hinaus sind die von der Stadt zu tragenden Kosten fur Erwerb, Bau und Unterhalt in
Relation zum Nutzen des Weges erheblich. Die Verbindung von der Weningstralle
zum Mooswiesenweg stellt dagegen eine sinnvolle Parallele zur Rupprechtstra’e und
den dort vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen dar und sollte ebenso wie die
heute als Trampelpfad bereits existierende Verbindung zur Flutmulde, insbesondere fur
die Anwohner im Bereich Mooswiesenweg, erhalten bleiben. Im Sinne eines
dkologischen und kostengiinstigen Ausbaus kann diese Verbindung allerdings in einem
reduzierten Ausbauzustand erfolgen.

Der Zielsetzung eine Zuganglichkeit zur Restpfettrach fur den Gewésserunterhalt zu
gewahrleisten wird durch eine Dienstbarkeitsregelung, die bis zum Satzungsbeschluss
im Zug der erforderlichen vertraglichen Regelungen erfolgen muss, Rechnung
getragen.

Einwender 2
mit Schreiben vom 03.08.2011

Einwendungen

Eine FuR- und Radwegverbindung vom Mooswiesenweg Uber die Restpfettrach zur
WeningstraRe wird von Seiten der Grundstiickseigentimer als bedeutsam und fur
sinnvoll erachtet. Ob und inwieweit ein Radweg entlang der Restpfettrach als Parallele
zum Mooswiesenweg erforderlich ist, muss in Frage gestellt werden.

Die Verbindung zur Flutmulde und zum Gymnasium vom Rennweg Uber den wenig
befahrenen Mooswiesenweg ist vorhanden und wird gut angenommen. Ein Ful- und
Radweg im rickwértigen Bereich der Bestands- und Neubebauung lasst dagegen eine
dauerhafte Konfliktsituation, insbesondere in den Nachtstunden, erwarten. Die
Bereitschaft unentgeltlich die Zufahrt fur den Gewdasserunterhalt an der Restpfettrach
bereitzustellen besteht im Bereich unserer Grundsticke selbstverstandlich. Auch
erscheint nicht unwichtig, dass sich die Stadt bei Wegfall des die Restpfettrach
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begleitenden Radweges Kosten fur Grunderwerb, Unterhalt und Beleuchtung sparen
kann.

Bei nochmaliger Betrachtung der Planung erscheint es sinnvoll die ErschlieBung der
Parzellen 6,7 und 8 von Norden (ber den Verbindungsweg vom Mooswiesenweg zur
Weningstralle vorzunehmen und die geplante SticherschlieBung mit Wendehammer bis
zur Restpfettrach zu verlangern. In der Folge wiirde zwar die Parzelle 6 Giber einen Teil
des FuB- und Radweges fuhren, was aber im Hinblick auf die ErschlieBung eines
Einfamilienhauses moglich ist und auch im Ausgangsbebauungsplan in &hnlicher
Weise erfolgte. Durch die Doppelnutzung des Fuf3- und Radweges wirde sich der
Versiegelungsgrad im Planungsgebiet verringern und auch die Zufahrtssituation fur
Fahrzeuge zum Gewasserunterhalt verbessern.

Beschluss: 10:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der im Ursprungsbebauungsplan von 1977 vorgesehene Full- und Radweg entlang
der Restpfettrach diente zum einem dem Gewasserunterhalt und zum anderen der
Schaffung einer parallelen Wegeverbindung zum damals noch nicht als
verkehrsberuhigten Bereich vorgesehenen Mooswiesenweg. Die pfettrachbegleitende
Durchgéngigkeit der Wegeverbindung endet allerdings bereits im rechtskraftigen
Bebauungsplan aufgrund des vorhandenen Gebaudebestands an der Fl. Nr. 2087
noch vor der RupprechtstraBe und wurde im 90° Winkel wieder auf den
Mooswiesenweg gefihrt. Die Attraktivitét dieser Wegeverbindung war und ist daher nur
eingeschrankt gegeben. Eine Weiterfuhrung des bachbegleitenden Weges 6stlich der
Rupprechtstraiie scheidet aufgrund der Grundstickszuschnitte und der vorhandenen
Gebaude auch als langfristige Option aus.

Da nach Ricksprache mit dem (iberwiegenden Teil der Anwohner die Ausweisung des
Mooswiesenwegs auch als SpielstraBe erfolgen kann, ist die Verbindung vom
Rennweg/Rupprechtstrale zur Flutmulde auf den Mooswiesenweg fur FuRgénger und
Radfahrer sicher gegeben und ein zusétzliches Wegeangebot, welches sich dartber
hinaus in weiten Bereichen der sozialen Kontrolle entzieht, nicht erforderlich. Dariber
hinaus sind die von der Stadt zu tragenden Kosten fur Erwerb, Bau und Unterhalt in
Relation zum Nutzen des Weges erheblich. Die Verbindung von der Weningstrafle
zum Mooswiesenweg stellt dagegen eine sinnvolle Parallele zur Rupprechtstrale und
den dort vorhandenen Nahversorgungseinrichtungen dar und sollte ebenso wie die
heute als Trampelpfad bereits existierende Verbindung zur Flutmulde, insbesondere fur
die Anwohner im Bereich Mooswiesenweg, erhalten bleiben. Im Sinne eines
dkologischen und kostengunstigen Ausbaus kann diese Verbindung allerdings in einem
reduzierten Ausbauzustand erfolgen.

Der Zielsetzung eine Zuganglichkeit zur Restpfettrach fur den Gewésserunterhalt zu
gewahrleisten wird durch eine Dienstbarkeitsregelung, die bis zum Satzungsbeschluss
im Zug der erforderiichen vertraglichen Regelungen erfolgen muss, Rechnung
getragen.

3. Einwender 3
mit Schreiben vom 04.08.2011

Der nicht einzuzdunende Vorgartenbereich nérdlich des ostlichen Mooswiesenweges
ist nicht erforderlich. Gegeniiber von FINr. 2090 auf FINr. 2091 (Haus Nr. 7) befinden
sich bereits drei Baume.
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Die Baume vor meinem Haus wiirden durch die Ndhe zum Haus erheblichen Schatten
machen. Auch ist davon auszugehen, dass im weiteren Verlauf des &stlichen
Mooswiesenweges auf der Nordseite des Weges keine Baume gepflanzt werden.

Ich bitte daher um ersatzlose Streichung dieser Festsetzung. Dieser Antrag gilt auch fur
die Miteigentimerin.

Beschluss: 10:0
Von der Auerung wird Kenntnis genommen.

Der nicht einzuzdunende Vorgartenbereich sowie die geplanten Baumstandorte entlang
des Mooswiesenweges entfallen aufgrund der dort vorhandenen Leitungstrassen. Da
samtliche Leitungstrassen kunftig innerhalb der 6ffentlichen Strafienflachen veriaufen
soll, werden diese, soweit notwendig, soweit verlegt, dass auch die notwendigen
Schutzstreifen bzw. Arbeitsraume auf offentlichen Flachen liegen. Die Leitungsverle-
gung ist zu gegebener Zeit vom Planungsbegunstigen in Koordination mit den betroffe-
nen Leitungstragern im Rahmen des zwischen der Planungsbegunstigten und der Stadt
abzuschlieBenden Vertrages durchzuftihren. Da aber fur Baumpflanzungen ein Seitab-
stand von 2,50m einzuhalten ist (alternativ ware auch die Festsetzung von SchutzmaR-
nahmen méglich), werden die bis jetzt dort festgesetzten Bdume vom Stra3enraum ent-
fernt.

Um die entfallenden Baume zu ersetzen, erhalten die Parzellen 2 und 4 einen zu pflan-
zenden Hausbaum, analog zu allen anderen Parzellen im Geltungsbereich (Gleichbe-
handlung). Im Hinblick auf eine attraktive Nutzung des Freiraums und einer erwiinsch-
ten Nutzung von Sonnenenergie werden die Baumstandorte gezielt im Nordteil der
Gartenflachen vorgesehen. Aufgrund der o.g. Verlegung von Leitungen und der damit
entfallenden Notwendigkeit, die privaten Flachen fir evtl. nétige Arbeiten an den Lei-
tungen freizuhalten, ist auch die Festsetzung von nicht einzuzéunenden privaten Grin-
flachen nicht mehr notwendig.

Einwender 4
mit Schreiben vom 05.08.2011

Als Eigentiimer von FINr. 2090/7 und FINr. 2090/2 bitte ich die Auflage in dem nach
Siiden orientierten Hauptgarten, Baume zu pflanzen, ersatzlos wegfallen zu lassen.

Diese Auflage ist nicht erforderlich. Es ist nicht zu erwarten, dass im weiteren Verlauf
des ostlichen Mooswiesenweges, auch eine solche Festsetzung méglich und
durchsetzbar ist.

Beschluss: 10:0
Von der AuBBerung wird Kenntnis genommen.

Der nicht einzuzédunende Vorgartenbereich sowie die geplanten Baumstandorte entlang
des Mooswiesenweges entfallen aufgrund der dort vorhandenen Leitungstrassen. Da
samtliche Leitungstrassen kinftig innerhalb der &ffentlichen StraBenflachen verlaufen
soll, werden diese, soweit notwendig, soweit verlegt, dass auch die notwendigen
Schutzstreifen bzw. Arbeitsrdume auf offentlichen Flachen liegen. Die Leitungsverle-
gung ist zu gegebener Zeit vom Planungsbegunstigen in Koordination mit den betroffe-
nen Leitungstragern im Rahmen des zwischen der Planungsbegiinstigten und der Stadt
abzuschlieBenden Vertrages durchzufiihren. Da aber fur Baumpflanzungen ein Seitab-
stand von 2,50m einzuhalten ist (alternativ wére auch die Festsetzung von SchutzmaR-
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nahmen mdoglich), werden die bis jetzt dort festgesetzten Bdume vom Stralenraum ent-
fernt.

Um die entfallenden Bdume zu ersetzen, erhalten die Parzellen 2 und 4 einen zu pflan-
zenden Hausbaum, analog zu allen anderen Parzellen im Geltungsbereich (Gleichbe-
handlung). Im Hinblick auf eine attraktive Nutzung des Freiraums und einer erwiinsch-
ten Nutzung von Sonnenenergie werden die Baumstandorte gezielt im Nordteil der
Gartenflachen vorgesehen. Aufgrund der o.g. Verlegung von Leitungen und der damit
entfallenden Notwendigkeit, die privaten Flachen fur evtl. nétige Arbeiten an den Lei-
tungen freizuhalten, ist auch die Festsetzung von nicht einzuzédunenden privaten Grun-
flachen nicht mehr notwendig.
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lil. Billigungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 9 vom 10.06.2011 i.d.F. vom 28.10.2011 zum Bebauungsplan Nr. 02-
11/1a ,Ostlich der Bahnlinie, zwischen Flutmulde und Rennweg“ vom 27.04.1976 i.d.F. vom
16.06.1977 - rechtsverbindlich seit 19.12.1977 - wird in der Fassung gebilligt, die es durch
die Behandiung der AuBerungen beriihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit
gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 28.10.2011 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung berihrter Behérden und sonstiger Trager offentiicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Deckblattes Nr. 9 zum Bebauungsplan Nr. 02-11/1a ,Ostlich der
Bahnlinie, zwischen Flutmulde und Rennweg“ ist dementsprechend auf die Dauer eines
Monats auszulegen.

Beschluss: 8:2

Landshut, den 28.10.2011
STADT LANDSHUT

e

Hans Rampf
Oberbiurgermeister 7
/
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