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Fortschreibung des seit 03.07.2006 wirksamen Fldchennutzungsplanes und Landschafts-
planes der Stadt Landshut mit dem Deckblatt Nr. 10 im Bereich ,Ostlich der Pode-
wilsstraBe - Nordlich der Kleinen Isar* im Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan Nr.
01-52/7 Bereich ,Ostlich der PodewilsstraBe - Nordlich der Kleinen Isar*
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Anlass und Zweck

Das Verfahren zur Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes im Bereich ,,Ostlich
der PodewilsstraBe - Nordlich der Kleinen Isar* erfolgt im Parallelverfahren mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 01-52/7 ,,Ostlich der PodewilsstraBe - Nérd-
lich der Kleinen Isar.

Die Alueda Sudbayern GmbH beabsichtigt auf dem GrundstGck Flur-Nr. 917 die
Errichtung eines groBflachigen Einzelhandelsbetriebs (EDEKA-Verbrauchermarkt)
mit Vollsortiment, Verkauf von Lebensmitteln, einschl. Getrdnken, Ge- und Ver-
brauchsguter mit einer maximalen Verkaufsfldéche von 2.500 m?, sowie Backshop
mit Cafebetrieb und AuBenterrasse Cafe als Ersatzbau fir den alten Markt. Ent-
sprechend dem Grundsatzbeschluss der Stadt Landshut wird der Verkaufsfla-
chenanteil im  Non-Food-Bereich auf maximal 25% der zuldssigen
Gesamtverkaufsfl&dche beschrénkt. Non-Food Artikel sind alle Artikel, die nicht zum
Kernsortiment Food (Nahrungs- und Genussmittel, Getrénke, Gesundheits- und
Korperpflegeartikel, Drogeriewaren) gehdren.

Auf dem GrundstUck Flur-Nr. 917/14 soll zeitgleich als Ersatz des veralteten einge-
schossigen Tankstellen- und Waschanlagenkomplexes ein moderner Tankstellen-
betrieb mit beidseitig betankbaren Zapfsdulen (Multiprodukizapfsdulen),
Servicepl&tzen und fUr deren Betrieb notwendigen Nebenanlagen, sowie ein
Tankstellenshop im Erdgeschoss mit einer max. Verkaufsfldche von 55 m? und ein
Bistro im Obergeschoss mit einer max. Nutzfldche von 50 m?, sowie eine Auto-
waschanlage entstehen.

Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 01-52/7 ,,Ostlich der Po-
dewilsstraBe - Nordlich der Kleinen Isar* dient der Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzung fir die Nutzung der bestehenden Fldche und der
stddtebaulichen Neuordnung des Bereichs. Die Entwicklung der innerérilichen,
bereits fir Handel und Gewerbe genutzten FiGchen entspricht der Vorgabe einer
Verminderung des Fldchenverbrauchs und sichert einen schonenden Umgang mit
Grund und Boden. Mit der Errichtung eines zeitgemdaBen groBfldchigen Einzelhan-
delsbetriebs kann die Nahversorgung des Stadtteils mit Sortimenten des Lebens-
mitteleinzelhandels gewdhrleistet werden. Das Planungsgebiet ist von einer
dichten, innerstddtischen Bebauung mit Uberwiegend Wohngeb&uden umge-
ben.

Um die geplante Nutzung in der verbindlichen Bauleitplanung festsetzen zu kon-
nen, ist im Fl&dchennutzungsplan eine entsprechende Darstellung auf den Flur-Nr.
?17 und Flur-Nr. 917/14 als Sondergebiet SO Einzelhandel + Tankstelle notwendig.
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Lage und verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ,,Ostlich der PodewilsstraBe - Nérdlich der Kleinen Isar* umfasst die
Flur-Nr. 917 und 9217/14 mit einer Fl&che von insgesamt 11.975 m=.

Der geplante Geltungsbereich befindet sich nérdlich am Ufer der Kleinen Isar, in-
mitten der Stadt. Das historische Zentrum mit Alt- und Neustadt liegt ca. 700 m sGd-
lich. Vom GrundstUck aus erblickt man in Sudrichtung das Stadtpanorama mit
dem sich auf ca. 505 m U.NN. erhebenden Hofberg. Nordlich des Geltungsberei-
ches verlduft der Piflaser Weg, westlich die PodewilsstraBe, sudlich der Geh- und
Radweg entlang der Kleinen Isar und &stlich die Geh- und Radwegverbindung
Kleine Isar-Piflaser Weg.

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt von Westen Uber die bestehende Pode-
wilsstraBe (St 2045). Die bestehende Ein- und Ausfahrtssituation zu den Grundstu-
cken bleibt unverdndert, ebenso wie die Ausfahrt fUr Rechtsabbieger nahe der
Tankstelle. Eine weitere bestehende ErschlieBung des Uberplanten Grundsticks er-
folgt im nordoéstlichen GrundstUcksbereich am Piflaser Weg.

Entlang der sUdlichen Grundsticksgrenze verlduft der Geh- und Radweg Kleine
Isar. Uber eine Treppe mit Fahrradschiebespur soll eine fuBldufige ErschlieBung
stattfinden.

Fortschreibungsbereich

Der Fldchennutzungsplan soll im Bereich ,,Ostlich der PodewilsstraBe - Nérdlich der
Kleinen Isar* fortgeschrieben werden.

Bestehende und geplante Darstellung

Bestehende Darstellung:
Der wirksame FlGchennutzungsplan stellt den zur Fortschreibung vorgesehenen
Bereich als Mischgebiet dar.

Geplante Darstellung:

Mit der Fortschreibung des FiGchennutzungsplans wird der Bereich auf Flur-Nr. 917
und 917/14 als Sondergebiet SO mit der Zweckbestimmung Einzelhandel + Tank-
stelle dargestellt.
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Zielvorgaben

Vorgaben der Landesplanung

Im Landesentwicklungsprogramm ist die Stadt Landshut als Oberzentrum ausge-
wiesen. So sollen Oberzentren die Versorgung der Bevolkerung mit GUtern und
Dienstleistungen in allen Bereichen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Lebens ermdglichen. AuBerdem mUssen Oberzentren in die Lage versetzt werden,
sich als attraktive Wohn- und Wirtschaftsstandorte weiterentwickeln zu kbnnen.

Ziele der Raumordnung:

Laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern gehort der Verfahrensbereich zu
dem Stadt- und Umlandbereich im I&ndlichen Raum.

Die Stadt Landshut befindet sich nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsre-
gionen in der Region 13- Landshut und ist als Oberzentrum eingestuft.

Der Verfahrensbereich gehoért zu dem  Stadi- und Umlandbereich im |andlichen
Raum. Der Regionalplan der Region 13 sieht folgende Ziele vor:
e Sicherung und Starkung der Region als eigenstdndigen, gesunden Lebens-
raum
e und eines leistungsfahigen Wirtschaftsstandortes
e Ausweitung der Erwerbsmbglichkeiten durch Ausbau bestehender und An-
siedlung neuer Betriebe
¢ Sicherung und Starkung der regionalen Versorgung
¢ Vermehrung der Zahl der Arbeitsplatze
e Steigerung des Anteiles an méglichst sicheren und qualitativ hdherwertigen
Arbeitsplatzen.

Um diese Ziele erreichen zu kdnnen, gibt der Regionalplan fir den die Stadt
Landshut an, dass die Funktfionsfahigkeit bestehender, bereits integrierte Ge-
schaftszentren nicht gefdhrdet werden soll.

Diese Zielvorgaben berUhren und begrinden die Planungsinteressen der Stadt
Landshut fUr den hier in Frage stehenden Raum die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen.

Vorgaben der Regionalplanung

Das Oberzentrum Landshut soll als Siedlungs- und Wirtschaftsschwerpunkt der Re-
gion weiter gestarkt werden.
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5.3 Vorgaben der stadtebaulichen Planung

Im Bereich des Gebietes ,,Ostlich der PodewilsstraBe - Nordlich der Kleinen Isar ist
auf dem GrundstUck Flur-Nr. 917 die Errichtung eines groBflachigen Einzelhandels-
betriebs (EDEKA-Verbrauchermarkt) mit Vollsortiment mit einer maximalen Ver-
kaufsfldche von 2.500 m? als Ersatzbau fUr den alten Markt geplant. Der Markt stellt
die Versorgung des Gebietes sicher.

Auf dem Grundstick Flur-Nr. ?17/14 soll als Ersatz des veralteten eingeschossigen
Tankstellen- und Waschanlagenkomplexes ein moderner Tankstellenbetrieb mit
beidseitig betankbaren Zapfsdulen (Multiproduktzapfsdulen), Servicepldtzen und
fUr deren Betrieb notwendigen Nebenanlagen, sowie ein Tankstellenshop im Erd-
geschoss mit einer max. Verkaufsfldche von 55 m? und ein Bistro im Obergeschoss
mit einer max. Nutzfldche von 50 m?, sowie eine Autowaschanlage entstehen.
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Umweltbericht
Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Fi&ichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 10 betrof-
fene FlGdche befindet sich im Stadtzentrum der Stadt Landshut, ndrdlich der klei-
nen Isar.

Das Planungsgebiet ist im genehmigten Fldchennutzungsplan als Mischgebiet
dargestellt.

Ziele der Ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungskonzept
Inhalt und Ziele

Die Stadt Landshut beschlieBt am 17.12.2010, den derzeit rechtsverbindlichen FI&-
chennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 10 zu &dndern.

Die wesentlichen Inhalte des Deckblattes bestehen in der Anderung der beste-
henden Ausweisung der Fldche der Fl.-Nr. 917 und 917/14 als Mischgebiet in ein
sonstiges Sondergebiet.

Das wesentliche Ziel der Anderung des Fidichennutzungsplanes st die Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlage um einen zeitgemdaBen groBfl&dchigen Einzel-
handelsbetrieb und einen modernen Tankstellenbetrieb mit Waschanlage zu er-
richten. Diese Fldchen werden im parallel verbindlichen Bebauungsplanverfahren
mit den st@dtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der
Nutzung zu den umgrenzenden Gebieten (Misch- und Wohngebiete) zu vermei-
den.

Darstellungen zum Flachennutzungsplan
Mit dem Deckblatt werden dargestellt:

e die Lage und die Ausdehnung der Sondergebietsfldche

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplans
Die betroffene FlGche ist im FlGchennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.
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Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur das Deckblatt Nr. 10 zum Fldchennutzungsplan von Bedeutung
sind, und der Art wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung berUcksich-
tigt wurden.

Ziele des Umwelt-
schutzes

nach Fachge-
setz, Fachplan

BerUcksichtigung Dbei
Deckblattes Nr. 10
nutzungsplan

Aufstellung des
zum  Flachen-

Sparsamer Um-
gang mit Grund
und Boden

§ 1 a) Abs. 2

BauGB

Ausweisung des Sondergebietes auf be-
stehenden bereits gewerblich genutzten
Fldchen.

Retention betref-
fenden Oberfla-
chen-
wasserabfluss

Wasserhaushalts-
recht

Aufbau eines Trennsystems, Ableitung ei-
nes GroBteils des Oberflachenwassers in
neu zu bauvende Mulden und Rigolen.

Luftreinhaltung Immissions- FUr die vorgesehenen Anderungen durch
schutzrecht Deckblatt Nr. 10 nicht relevant. Aussagen

sind im Bebauungsplan zu treffen.

Vermeidung von | Immissions- In Hinblick auf die umliegende Wohnbe-

Larm schutzrecht bauung sind die zuldssigen Orientierungs-
werte bzw. der Immissionsrichtwerte
einzuhalten.

Vermeidung von | Abfallrecht Auf der FlGche sind Alflastenverdachtsfla-

Abfdllen bzw. chen vorhanden.

umweltgerechte Diese werden im Bebauungsplan darge-

Entsorgung  von stellt und behandelt.

Abfdllen

Vermeidung bzw.
umweltgerechte

Wasserhaushalts-
recht

FOr das Sondergebiet ist der Abfluss von
Schmutz- und einen Teil des Regenwassers

Entsorgung  von Uber den bestehenden Mischwasserkanal

Abwdssern vorgesehen.

Erhalt  schUtzens- | Amiliche Biotop- | Im Bereich des Geltungsbereichs des

werter  Vegetati- | kartierung Deckblattes befinden sich keine kartierten

onsbesténde Biotope. Im weiterfUhrenden Bebauungs-
plan ist zu berGcksichtigen inwieweit die
wenigen vorhandenen Gehdlze erhalten
werden kénnen.

Schutz des Land- | Fldchen- Auf Grund der vorhandenen Betriebsan-

schaftsbilds

nutzungsplan

lagen ist von einer Ver&nderung des Land-
schaftsbildes nicht auszugehen.
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6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung nach §2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante SchutzgUter
Bewertung der Schutzgiter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-
lichkeit von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Schutzgut

Leistungs-
fahigkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamt-
bedeu-

tung

Bemerkungen

gering
mitte
hoch

gering
mittel

hoch

gering
mittel

hoch

Arten- und
Lebens-
rdume

Das Planungsgebiet besteht Uber-
wiegend aus versiegelten FlGchen.
Die wenigen unversiegelten Bereiche
haben kaum eine Bedeutung fir den
Naturhaushalt.

Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Es befinden sich keine fldchenhaften
Schutzgebiete im Planungsgebiet.

Boden

Der groBte Teil der Flache ist bereits
bebaut bzw. versiegelt. Demnach ist
hier die natirliche Bodenschichtung
bereits ver@ndert und ist ohne kultur-
historische Bedeutung.

Auf der Fladche sind Altlastenver-
dachtsfldchen vorhanden.

Diese werden im Bebauungsplan
dargestellt und behandelt.

Klima/Luft

Kleinklimatisch  wirksame  Luftaus-
tauschbahnen sind im Planungsge-
biet nicht festzustellen.

Wasser

Das Geldnde liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten und besitzt
einen intakten hohen Grundwasser-
flurabstand.

Land-
schaftsbild
und

Das Geldnde liegt im Stadtzentrum
Landshut im direkten Anschluss an
bestehende Wohnbebauung, Stra-
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Schutzgut | Leistungs- | Empfind- Gesamt- Bemerkungen
fahigkeit lichkeit bedeu-
tung

Erholung Ben und Mischgebiete. Das Land-
schaftsbild wird sich durch die Neu-
planung nicht negativ veré&ndern,
sondern durch die Neuplanung eher
verbessern. Das von der Anderung
des Deckblattes betroffene Gebiet
hat keine Bedeutung fur die Erho-
lungsnhutzung.

Kultur- und | x X X Nicht bekannt.

Sachguter

Mensch X X X In Nachbarschaft zum Plangebiet

und Ge- befinden sich ein Mischgebiet und

sundheit, ein Wohngebiet, fUr diese sind die

L&rm entsprechenden rechtlichen Vorgao-

ben hinsichtlich der Ladrmwerte be-
zOglich der geplanten Ersatzbauten
(Tankstelle und Verbrauchermarkt)
einzuhalten. Im nachfolgenden Be-
bauungsplan ist dies zu berGcksichti-
gen.
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Auswirkungen auf die untersuchten Schutzgiter (Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustands)

» durch die Anderungen des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 10
= bei Nichtdurchfihrung der Anderungen

Umwelischutzgut
bzw.

Belange des Um-

Umweltauswirkungen
des Deckblatts Nr. 10 zum Flachennutzungsplan

Bemerkung

1 i =
welt- und Natur- g L Planungsziele und -vorgaben im  Zuge | bei Nichtdurchfihrung
schutzes und der g .: % der Deckblattdnderung sowie
Landschaftspflege S .L % vorgesehene MinimierungsmaBnahmen
Schutzgut Mensch X Durch die Ausweisung der Sondergebietsfldchen | Der IST-Zustand der L&rmemissionen durch die

Immissionen,
L&rm,
Lufthygiene

ist mit Larmemissionen zu rechnen, wobei bereits
jetzt durch die bestehenden Betriebe eine Vorbe-
lastung durch Larm besteht.

Diese Vorbelastung ist bei der Neuplanung ent-
sprechend zu berUcksichtigen.

bestehenden Betriebe bliebe erhalten.

Festsetzungen auf der Ebene der FNPL sind nicht moglich, sie werden erst auf der nédchsten Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) getroffen.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen, sowie
biologische Vielfalt

Die bestehenden versiegelten FiGchen und die
wenigen Bestandsgehdlze haben eine sehr gerin-
ge Qualitat als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere.
Die eventuellen Eingriffe werden im Rahmen der
Bauleitplanung behandelt. Durch die weiterfih-
rende Planung ist eher von einer Verbesserung des
Istzustandes durch die Enfsiegelung auszugehen.

Bei NichtdurchfUhrung ergdben sich keine Aus-
wirkungen im Bezug auf das Schutzgut.

Es sind keine umwelirelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene erforderlich.
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Umwelischutzgut Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblatts Nr. 10 zum Flachennutzungsplan
Belange des Um- | = Bemerkung
welt- und Natur- g L Planungsziele und -vorgaben im  Zuge | bei Nichtdurchfihrung
schuizes und der g .: § der Deckblattdnderung sowie
Landschaftspflege SLl % vorgesehene MinimierungsmaBnahmen
Schutzgut X Im Vergleich zum derzeit gultigen Fl&dchennut- | Bei NichtdurchfUhrung ergében sich keine Aus-
Boden zungsplan ergibt sich durch die Anderung durch | wirkungen im Bezug auf das Schutzgut.
das Deckblatt Nr. 10 keine zus&tzliche Versiege-
lung durch die geplante Bebauung. Das Schutz-
gut Boden erfahrt somit keinen zusdtzlichen
Eingriff. Durch die zusadtzliche Nutzung der vorhan-
denen guten Anbindung an die Uberortlichen
Infrastruktur und die optimal vorgesehene Ausnut-
zung der neu geplanten Gewerbefldchen wird
dem Grundsatz ,Fldchenschonender Umgang mit
Grund und Boden" entsprochen.
Es sind keine umwelirelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut X Das Gelédnde liegt auBerhalb von Wasserschutz- | Bei NichtdurchfUhrung ergdben sich keine Aus-
Wasser gebieten und besitzt einen intakten Grundwasser- | wirkungen im Bezug auf das Schutzgut.
flurabstand.
Es sind keine umwelirelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Luft und | x Durch die Anderung ist eine zusdtziich nennens-

Klima

werte Beeintrdchtigung von kleinklimatisch wirk-
samen Luftaustauschbahnen im Planungsgebiet
nicht zu erwarten.

Bei NichtdurchfUhrung ergdben sich keine Aus-
wirkungen im Bezug auf das Schutzgut.
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Umwelischutzgut Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblatts Nr. 10 zum Flachennutzungsplan
Belange des Um- | = Bemerkung
welt- und Natur- g L Planungsziele und -vorgaben im  Zuge | bei Nichtdurchfihrung
schutzes und der 'qE, .: % der Deckblattdnderung sowie
Landschaftspflege S .L -qE: vorgesehene MinimierungsmaBnahmen

Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Flchennutzungsplanebene erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen | Bei NichtdurchfUhrung ergdben sich keine Aus-
zwischen den o.g. SchutzgUtern bewegen sich in einem normalen, | wirkungen im Bezug auf die Wechselwirkungen
einzelnen Belangen Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wur- | zwischen den o.g. einzelnen Belangen des Um-
des Umweltschutzes den in den Betrachtungen zu den einzelnen | weltschutzes.

SchutzgUtern mit berUcksichtigt. Erhebliche Aus-

wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht zu

erwarten.

Es sind keine umwelirelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut X Bei der Fldche handelt es sich um eine gréBtenteils

Landschaftsbild und
Erholung

versiegelte und damit vorbelastete Fldche. Im
weiterflhrenden Bebauungsplan sollten soweit
moglich die wenigen Gehodlzstrukturen erhalten
werden und durch Neupflanzungen das beein-
trachtigte Landschaftsbild verbessert werden. Eine
Erholungsnutzung liegt auf dieser Fldche nicht vor.
Die auf den im SUden (entlang der Isar) und im
Osten verlaufenden Radwege sind in ihrer Aftrak-

Bei NichtdurchfUhrung ergében sich keine M&g-
lichkeiten auf Verbesserungen im Bezug auf das
Schutzgut.
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Umwelischutzgut Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblatts Nr. 10 zum Flachennutzungsplan
Belange des Um- | = Bemerkung
welt- und Natur- g L Planungsziele und -vorgaben im  Zuge | bei Nichtdurchfihrung
schuizes und der 'qE, .: E der Deckblattdnderung sowie
Landschaftspflege SLl % vorgesehene MinimierungsmaBnahmen
tivitat durch den Bestand gemindert. Im weiter-
fUhrenden Bebauungsplan ist durch eine optisch
ansprechendere Bebauung, den Erhalt der Bdu-
me (soweit mdglich) und geeignete Neupflanzun-
gen eine Aufwertung der angrenzenden
Freizeitwege moglich.
Es sind keine umweltrelevanten MaBnahmen auf Fidchennutzungsplanebene erforderlich.
Schutzgut Kultur und | x Es gibt auf Grundlage der verfigbaren Informati-

Sachguter

onen keine Anhaltspunkte fur das Vorhandensein
von schufzwirdigen Kultur- oder SachgUter auf
der FlGche.

Eine Prognose im Bezug auf ein Belassen der Be-
standsituation ist nicht relevant.

Es sind keine umwelirelevanten MaBnahmen auf Fldchennutzungsplanebene erforderlich.
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Prognose Uber die Entwicklung des Umwelizustands bei Nichtaufstellung
des Deckblattes zum gultigen Flachennutzungsplan

Bei NichtdurchfGhrung dieser DeckblattGnderung muss generell bericksichtigt
werden, dass durch die bestehenden Betriebe bereits eine Beeintrdchtigung
des Umweltzustandes vorhanden ist, der auch bei NichtdurchfGhrung der
Deckblattdnderung erhalten bleibt. Die FIGchen wirden weiterhin durch das
Einzelhandelsunternehmen und die bestehende Tankstelle mit Waschanlage
genutzt,

Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsméglichkeiten im inneren Stadtgebiet Landshut zur Errich-
tung eines modernen Verbrauchermarktes und einer zeitgemdBen Tankstelle
mit Waschanlage zur Versorgung der umgebenden Bevdlkerung sind kaum
gegeben.

Auf Dauer bliebe die bisherige Versiegelung auf den Fl&dchen erhalten und die
Altlasten blieben bestehen.

Die sehr geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden zwar beziglich Be-
friebsumbau und — Erneuerung an dieser Stelle nicht stattfinden, wirden aber
an anderer Stelle in wahrscheinlich wesentlich gréBerem Umfang erfolgen, oh-
ne die vorhandene Infrastruktur und ErschlieBung des Standortes, die beste-
hende Vorbelastung der Flidche durch Versiegelung und die Vorteile durch die
Lage der Fldche im Stadtzentrum und im Anschluss an die bestehende Bebau-
ung, nutzen zu ké&nnen.

Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Ein besonderes Monitoring ist nicht erforderlich.
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6.7 Iusammenfassung

Der Bereich ist im derzeit rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan als Misch-
gebiet ausgewiesen.

Der Bestand wird durch die DeckblattGnderung in ein stddtebauliches Konzept
gebracht um die geplanten Neu- bzw. Ersatzbauten besser in die Siedlungs-
struktur zu integrieren. Dies entspricht den Vorgaben einer Verminderung des
Fldchenverbrauchs und sichert den schonenden Umgang mit Grund und Bo-
den.

Zudem kann die Nahversorgung des Stadtteils auch in Zukunft gewdhrleistet
werden.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt beziglich der Schutzguter werden insgesamt
als gering bis mittel eingestuft und im parallel durchgefUhrten Bebauungsplan-
verfahren erfasst und bewertet. Durch die zu erwartende Entsiegelung ist von
keiner Ausgleichserfordernis auszugehen. Es ist eher von einer Verbesserung des
Ist-Zustandes auszugehen.

Landshut, den 19.05.2011 Landshut, den 19.05.2011
STADT LANDSHUT Baureferat
Hans Rampf Doll

OberbUrgermeister Baudirektor



