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BEBAUUNGSPLAN NR. 02-29 d

,OSTLICH KURT-SCHUMACHER-STRASSE*

BEGRUNDUNG

1. Allgemeines

1.1. Mit der ortstblichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5 der Stadt Landshut vom 10.03.1997
trat der Bebauungsplan Nr. 02-29 d ,Ostlich Kurt-Schumacher-StraBe“ in Kraft. Der siidlich
der Jurgen-Schumann-StraBe gelegene Teil wurde durch Deckblatt Nr. 1 gedndert, um in der
Reaktion auf die bestehende Nachfrage nach Grundstiicken fiir Einfamilienhausbebauung
durch die Neuplanung eine zeitnahe Vermarktung gut erschlossener und in den Siedlungsver-
band integrierter Grundstiicke zu ermdglichen. Das geédnderte Deckblatt erlangte mit der orts-
Ublichen Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 31 der Stadt Landshut vom 08.10.2004 Rechts-
kraft.

1.2. Landshut West ist heute - dreizehn Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplans 02-29d
"Ostlich Kurt-Schumacher-StraBe" - ein Stadtteil, der der wachsenden Stadt in integrierter La-
ge beste Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung bietet. Er ist infrastruk-
turell gut erschlossen. Schulen, Kindergéarten, eine leistungsfahige Nahversorgung und der
weitldufige Griinraum der Flutmulde liegen in unmittelbarer Néhe.

Die Neuplanung des Deckblatts Nr. 1 konnte in den vergangenen Jahren baulich weitestge-
hend umgesetzt werden und hat dem Quartier einen stadtrdumlich pragenden Charakter ver-
liehen. Deckblatt Nr. 2 soll die 2004 begonnene Neuplanung des Quartiers schllssig fortset-
zen und abschlieBen mit dem Ziel, in der unmittelbaren Folge auch den nérdlich der Jirgen-
Schumann-StraBe gelegenen Teil des Bebauungsplans 02-29d "Ostlich Kurt-Schumacher-
StraBe" einer stadtebaulich und raumlich qualitatvollen Wohnbebauung zuzufiihren.
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Das dargestellte Planungsvorhaben dient der stédtischen Nachverdichtung und der Wieder-
nutzbarmachung einer Jahrzehnte zuvor landwirtschaftlich genutzten und heute brach liegen-
den Flache in integrierter Lage. Die Anderung des Bebauungsplans 02-29d "Ostlich Kurt-
Schumacher-StraBe" durch Deckblatt Nummer 2 wird daher als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren behandelt.

Der Stadtrat der Stadt Landshut hat am 20.05.2010 die Anderung des Bebauungsplanes Nr.
02-29 d ,Ostlich Kurt-Schumacher-StraBe* im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB fiir
den im Plan dargestellten Bereich beschlossen und in gleicher Sitzung dem Entwurf zum
Deckblatt Nr. 2 im Grundsatz zugestimmt. Er hat gleichzeitig Uber die Form der Burgerbeteili-
gung Beschluss gefasst.

Am 31.05.2010 erfolgte in der Nr. 14 des Amtsblatts der Stadt Landshut die ortsubliche Be-
kanntmachung des Anderungsbeschlusses sowie die ortsiibliche Bekanntmachung der Ande-
rung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13a BauGB mit dem Hinweis darauf, wo und
wann sich die Offentlichkeit liber Ziele und Zwecke der Planung informieren kann. Dariiber
hinaus wurde in der Landshuter Zeitung - ebenfalls am 31.05.2010 - auf den Anderungsbe-
schluss und die Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren hingewiesen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 09.06.2010 bis einschlieBlich
09.07.2010 in den Raumen des Stadtplanungsamtes statt.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Landshut (03.07.2006) ist die Flache als
"Wohnbauflache (W)" gemaB § 1 Abs.1 Nr.1 BauNVO dargestellt. In der Darstellung des
Landschaftsplanes der Stadt Landshut erscheinen zur Kurt-Schumacher-StraBBe hin "abschir-
mende Grinflachen". Im Norden grenzt der Geltungsbereich an das amtlich kartierte Biotop
Nr. 33.

Die Aussagen der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung wurden im Bebauungsplanent-
wurf berlicksichtigt und konkretisiert.

Bebauungsplan 02-29d vom 10.03.1997

Der augenblicklich rechtsgultige Bebauungsplan weist im Geltungsbereich des Deckblatts Nr.
2 ein "allgemeines Wohngebiet" (WA) gemaB § 4 BauNVO aus. Ebenso wurden dort FuBwe-
ge als Verkehrsflachen und ein verkehrsberuhigter Bereich als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung zum Zwecke der GesamterschlieBung festgesetzt.

Der Gebietscharakter bleibt in der nun Uberarbeiteten Planung erhalten. Die ErschlieBung
wird neu organisiert.
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Beschreibung des Plangebietes

Lage

Das Plangebiet liegt im Stadtteil West und wird im Norden von der Flutmulde, im Osten von
der bestehenden Bebauung, im Westen von der Kurt-Schumacher-StraBe und im Stiden von

der Jurgen-Schuhmann StraB3e begrenzt.

Flachenverteilung

Bebauungsplanumgriff 4.208 m?

Bruttobaulandflache 4.208 m? 100,00 %
Offentliche Verkehrsflachen 487 m2 11,6 %
Offentliche Grinflachen 269 m2 6,4 %
Offentliche Flachen gesamt 756 m? 18,0 %
Nettobaulandflache 3.453 m? 82,0 %
Allgemeine Wohngebietsflachen 3.144 m? 74,7 %
Eigentimerweg 308 m? 7.3 %

Gelandeverhaltnisse und Vegetation

Der Untergrund besteht im Wesentlichen aus alluvialen Schottern des Isartales. Darlber la-
gern Auelehme in wechselnder Méachtigkeit. Das Gelénde fallt derzeit zum Zentrum hin um
etwa eineinhalb Meter in eine unregelmaBige Kuhle ab. Die neue Gelandeoberflache wird auf
das Hohenniveau der bestehenden StraBenerschlieBung [Zikadenweg] angehoben und auf
etwa 391,00 m 0. NN. ausgeglichen.

Die Bodenverhéltnisse lassen einen tragfahigen Baugrund erwarten.

Bei lang anhaltenden Niederschlagsperioden und bei Isarhochwasser muss damit gerechnet
werden, dass das Grundwasser bis nahe an die Gelandeoberflache ansteigt. Es wird daher
empfohlen, Unterkellerungen als dichte auftriebsichere Wannen auszubilden.

Die einst landwirtschaftlich genutzte Flache weist eine in den vergangenen 15 Jahren wild
gewachsene Buschvegetation auf, die anlasslich der Bebauung nahezu ersatzlos entfernt
wird. Bei der anstehenden Rodung ist dafir Sorge zu tragen, dass insbesondere die Vogel-
brutzeiten in den Frihjahrsmonaten nicht gestort werden.
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Erlauterung des Planungskonzepts
Stadtebauliches Konzept

Zur Planungsvorgabe werden detaillierte Aussagen in Ziffer 1.2 getroffen. Das stadtebauliche
Entwurfskonzept sieht entlang der Jirgen-Schumann-StraBe eine dreigeschossige, in zwei
Einzelhduser gegliederte Bebauung vor [WA 2], die den MaBstab der bestehenden Bebauung
nérdlich der Jirgen-Schumann-StraBe aufnimmt und zur StraBenecke hin markant abschlie3t.
Im Inneren des Areals zielt die vorliegende Planung auf eine kompakte Einfamilienhausbe-
bauung ab [WA 1], die sich maBstablich an der Bebauung des unmittelbaren Umfeldes orien-
tiert. Sie ist kleinteilig und mit zwei Geschossen dementsprechend niedrig angelegt.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung wahlt das Planungskonzept kompakte Bau-
strukturen in angemessen hoher Dichte. Sie werden der erhdhten Nachfrage nach Wohnraum
im Landshuter Westen gerecht und tragen gleichzeitig zur Fortentwicklung und Erneuerung
des Quartiers aus dem Inneren heraus bei. Die Entwicklung der Stadt in integrierter Lage
starkt die Auslastung quartiersrelevanter, 6ffentlicher und privater Infrastruktureinrichtungen.
Sie sichert und verdichtet die infrastrukturellen Netzwerke langfristig fir das Quartier und die
gesamte Stadt.

Festsetzungen zur Bebauung

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, sind entsprechende Fest-
setzungen gemaB BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung
auf dem Plan und den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan entnommen werden.

Die Festsetzungen sollen die Errichtung von kostenguinstigen Ein- und Mehrfamilienhdusern
mit zwei und drei Vollgeschossen ermdglichen.

Beschrankung der Nutzungen

Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt und
erfahrt nachstehende Beschrankungen. GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im
Allgemeinen Wohngebiet (WA) die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
Nr. 1 bis 5 nicht zugelassen werden.

Das Plangebiet gehért zu den bevorzugten Wohngebieten der Stadt Landshut. Um in diesem
Wohngebiet eine gewisse Beruhigung zu erreichen, wurde ein ErschlieBungskonzept gewahlt,
welches diesem Wohnumfeld gerecht wird.

Da jedoch diese interne VerkehrserschlieBung eine von auBen herangebrachte zusatzliche
Verkehrsbelastung nicht aufzunehmen vermag, werden Beschrankungen gem. Ziffer 1.2. der
Satzung festgesetzt. Diese in der Beschrankung aufgefuhrten Einrichtungen bringen erfah-
rungsgeman ein erhebliches Verkehrsaufkommen mit sich, wobei die nach den Richtlinien
vorgeschriebenen Stellplatze gegeniiber den tatséchlich bendtigten in der Regel nicht ausrei-
chen. Dadurch werden zwangslaufig 6ffentliche Flachen beansprucht, was im vorliegenden
Fall aufgrund der Planung zu nicht zumutbaren Beeintrdchtigungen der umliegenden Wohn-
bebauung flhren wirde.
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Anzahl der Wohneinheiten (Punkte 2.1.5. und 2.2.5. der Satzung)

Die Festsetzung der max. zuldssigen Wohneinheiten wurde getroffen, um eine stadtebaulich
wlnschenswerte Bebauung mit Einfamilienhauscharakter und Wohnungen mit gréBeren
Wohnflachen zu erhalten.

Gestaltungsfestsetzungen

Die Festsetzungen in den Ziffern 2.1.2. bis 2.1.4., 2.2.2. bis 2.2.4., 3, 5, 6. sowie und 9 der
Satzung erfolgen gem. Art. 91 Abs. 1, Abs. 3 und Abs. 4 BayBO, um fiir den dortigen Bereich
ein moglichst harmonisches Stadtbild unter Beriicksichtigung der angrenzenden Bebauung zu
erreichen.

Abstandsflachenregelung (Punkte 2.1.6. und 2.2.6. der Satzung)

Der Bebauungsplan ist so konzipiert, dass sich klare stadtebauliche Strukturen ergeben.
Durch die Situierung der Baukérper an bzw. nahe der Grundstiicksgrenze entstehen, gut
nutzbare, kompakte und gunstig zugeordnete Freibereiche.

Fir die Hauptgebaude der Parzellen 2, 3 und 4 im WA 1 wird an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze grenzstandige Bebauung festgesetzt.

Fir den 3-geschossigen Hauptbaukérper/Bauteil 1 wird an der Nordseite gem. § 9 Abs. 2a
eine gegenuber der Bayerischen Bauordnung verkiirzte Abstandsflache festgesetzt.

Eine ausreichende Bellftung, Belichtung und Besonnung, sowie ein ausreichender Brand-
schutz sind sichergestellt. Nutzungsmdglichkeiten der Gebaudezwischenrdume werden nicht
eingeschrankt, ebenso wenig die Ausblicksituation.

Versorgung und Entsorgung
Ausschluss von Versorgungsleitungen (Punkt 11 der Satzung)

Die WohnstraBen sind im Bebauungsplan in ihrer Breite minimiert und als Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Eine Trennung von FuBgénger- und KFZ-
Fahrverkehren durch die Anordnung von fahrbahnbegleitenden Gehwegen ist hier nicht vor-
gesehen.

Damit ein gefahrloses Nebeneinander aller gleichberechtigten Verkehrsteilnehmer sicherge-
stellt wird, sind oberirdische, im StraBenraum stehende Versorgungseinrichtungen nicht zu-
lassig.

Abfallbeseitigung (Punkt 6 der Satzung)

Mulltonnenboxen sind im Vorgartenbereich unzulédssig. Aus gestalterischen Grinden sind
Mulltonnen in den Nebengeb&uden [Carports | Garagen] unterzubringen oder in die Hauptge-
baude zu integrieren. Im Rahmen der Gebaudeplanung ist darauf zu achten, dass ausrei-
chend Stellflachen fur die Millentsorgung berlcksichtigt werden.
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Die MiiligefaBe sind fiir die Leerung an die nachstgelegene mit Millfahrzeugen befahrbare
StraBe oder an die daflr vorgesehenen Mulltonnenstandorte zu bringen.

Oberflachenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser (Punkt 7 der Sat-
zung)

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit von Oberflachenwasser sowie
aus 6kologischen und kleinklimatischen Grinden wird im Textteil festgesetzt, dass die priva-
ten FuBwege und Stellflichen nur in wasserdurchlassigen bzw. wassergebundenen Belagen
auszubilden sind.

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versi-
ckern. Zur Schonung der Trinkwasserreserven kénnte unverschmutztes Niederschlagswasser
auch getrennt gesammelt und als Brauchwasser fir Haus und Garten (Regenwassernut-
zungsanlage) genutzt werden.

Hinweise zur Grundwasserbenutzung

Eine wasserrechtliche Erlaubnis fur die Zutageférderung und Entnahme von Grundwasser zur
Beregnung eines Gartens ist nicht erforderlich, wenn die Wasserentnahmemenge nicht Gber
die ,haushaltsiibliche” hinausgeht. Eine Entnahmemenge von durchschnittlich weniger als 1
m? pro Tag ist unproblematisch. Ferner muss die Tiefe des Entnahmebrunnens auf das Quar-
tar (= oberstes Grundwasserstockwerk) beschrankt bleiben.

Hinweise zu Brunnen

Bohrungen bzw. das Schlagen von Brunnen zur Gartenbewasserung sind dem Ordnungsamt
der Stadt Landshut unter Vorlage beschreibender Unterlagen (Skizze des Brunnens, aus der
die Tiefe und der Durchmesser des Brunnenschachtes hervorgeht, Lageplan im MaBstab 1 :
500 oder 1 : 1000, Ort und Zeitpunkt der Bohrung bzw. des Schlagens) rechtzeitig vorher an-
zuzeigen (§ 49 Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) in Verbindung mit Art. 30
des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG)).

Hinweise auf Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
uns daher unbekannte Bodendenkmaéler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass
bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umgehend der
Stadt Landshut - Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt flr Denk-
malpflege - Archdologische AuBenstelle Landshut - zu melden sind.

Wer Bodendenkmaéler auffindet, ist gem. Art. 8 DSchG verpflichtet, dies unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur An-
zeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.
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Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
gensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Hinweise auf Grundwasserverhéltnisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit zeitweise hohen Grundwasserstanden zu
rechnen ist. Deshalb wird empfohlen, die Keller in diesem Bereich als wasserdichte auftriebs-
sichere Wannen auszufiihren. Falls bei der Geb&udegriindung eine Bauwasserhaltung erfor-
derlich werden sollte, so ist daflir beim Amt fir &ffentliche Ordnung und Umwelt der Stadt
Landshut, Fachbereich Umweltschutz der Antrag auf die erforderliche wasserrechtliche Er-
laubnis im Sinne des Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG zu stellen. Ein entsprechendes Antragsfor-
mular liegt bei der genannten Dienststelle bereit bzw. kann dort angefordert werden

Festsetzungen zur Griinordnung — (Punkt 8. der Satzung)

Um eine nitzliche und das Stadtbild in diesem Bereich aufwertende Eingriinung zu erzielen,
ist das Pflanzen von Baumen (Hochstamm oder Heister) nach § 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGB
zwingend vorgeschrieben. Es sind hierbei standortgerechte heimische Laub- bzw. Obstbdume
mit einem Stammumfang von mind. 15 - 20 cm zu pflanzen. Auch bei den zu pflanzenden
Strauchern diirfen nur einheimische Arten verwendet werden. Thujen, Zypressen sowie hén-
gende und saulenférmige Bepflanzung darf keine Verwendung finden. Entsprechend den
Festsetzungen im Bebauungsplan und in der Satzung ist eine intensive Bepflanzung entlang
der StraBen vorzunehmen.

Die Vorgarten sind durch Strauchpflanzungen zu begriinen.

Bei der Anlage von privaten Kinderspielplatzen dirfen keine giftigen Gehdlze gepflanzt wer-
den.

Es wird darauf hingewiesen, dass ungegliederte Fassadenflachen mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen begriint werden sollen.

Eine evil. spater notwendig werdende Entfernung dieser im Bebauungsplan festgesetzten
Baume oder Baumgruppen ist nur nach MaBgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekanntgemacht in
der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut) vom 27.07.1987 mdglich.

Hinweise auf landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass gelegentliche Emissionen aus organischer Diingung, Pflan-
zenschutzmaBnahmen, Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herriihrend von der landwirt-
schaftlichen Nutzung der das Plangebiet tangierenden landwirtschaftlichen Fldchen nicht aus-
geschlossen sind.
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Hinweise zum Bodenaushub

Es wird darauf hingewiesen, dass beim Bodenaushub organoleptisch auffallige Materialien
abfallrechtlich korrekt entsorgt werden missen. Dazu ist umgehend das Amt fiir technischen
Umweltschutz (Herr Spierer, Tel. 881684, Herr Ruf, Tel. 881685 oder Herr Geiger, Tel.
881687) zu verstandigen.

Hinweise zu Fundmunition

Das Gebiet um den Landshuter Bahnhof wurde im 2. Weltkrieg flachig bebombt. Auslaufer der
Bebombung gingen bis nach Léschenbrand. Vor Beginn der Arbeiten ist eine Gefahrenbewer-
tung hinsichtlich eventuell vorhandener Fundmunition durchzufihren. Die grundsétzliche
Pflicht zur Gefahrenerforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim
Grundstiickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrenerforschung ist vom Grundstiickseigent(-
mer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Beflie-
gungen durch die Alliierten vorliegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fir das Vor-
handensein von Fundmunition geben.

Das ,Merkblatt Gber Fundmunition® und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch
Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministeriums des Inneren sind zu beach-
ten.

Hinweise zu Feuerwehrumfahrten n. DIN 14090

Es wird darauf hingewiesen, dass die im Plan eingetragenen Flachen fiir Feuerwehrumfahrten
n. DIN 14090 nicht mit Einbauten wie StraBenlaternen, Verteilerkasten usw. eingeengt werden
darfen.

Larmschutz

Aufgrund der vorhandenen Immissionsproblematik wurden schalltechnische Untersuchungen
angestellt. Das schalltechnische Gutachten des Ingenieurblros ,hoock-farny-ingenieure” vom
26.04.2011 ist Bestandteil der textlichen Festsetzungen. AuBerdem wurden zusétzlich konkre-
te textliche Festsetzungen und entsprechende Planfestsetzungen getroffen.

Durch die bertcksichtigten LarmschutzmaBnahmen im Bereich des WA 1 (Geb&udeanord-
nung, Larmschutzwande auf den Nebengeb&uden, Grundrissorientierung) ist gewahrleistet,
dass sowohl schutzbedirftige Wohnrdume als auch AuBenwohnbereiche einem allgemeinen
Wohngebiet entsprechend geschitzt werden.

Im Bereich des WA 2 hingegen werden insbesondere zur Nachtzeit sowohl die Orientierungs-
werte der DIN 18005, als auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BlmschV fir allgemeine
Wohngebiete an etlichen Gebaudefassaden Uberschritten. Fiir AuBenwohnbereiche werden
Beurteilungspegel bis 60db(A) prognostiziert. Dies entspricht den Orientierungswerten eines
Mischgebietes. Aufgrund der stadtebaulich erforderlichen Gebaudeanordnung in Fortsetzung
der bestehenden Bebauung entlang der Jirgen-Schumann-StraBe sind aktive Schallschutz-
maBnahmen nicht mdglich. Fir die Gebadude des WA 2 werden daher passive Schallschutz-
maBnahmen als akzeptabel erachtet, auch weil die Baufenster gegeniiber den Festsetzungen
des bisher rechtsverbindlichen Bebauungsplanes 02-29d noch etwas von der Jirgen-
Schumann-StraBBe wegriicken. Fir die AuBenwohnbereiche wird, in Abwéagung der bereits er-
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wahnten stédtebaulichen Situation mit der bezlglich gesunden Wohnverhaltnissen tolerierba-
ren La&rmpegeln, die Einhaltung der Orientierungswerte flir Mischgebiete als akzeptabel erach-
tet.

Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind MaBnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom fiir raumlufttechni-
sche Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt
Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche
Grundséatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer
Energien. Ergénzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 gultige Erneuerbare-Energie-
Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend miissen bei Neubauten ab dem 1.
Januar 2009 erneuerbare Energien fur die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Um-
fang genutzt werden.

Auswirkungen der Planung
Stadtebauliche Planung

Die Planung sieht im Allgemeinen Wohngebiet die Errichtung von 4 freistehenden Einfamili-
enhdusern und 2 GeschoBwohnungsbauten vor.

Unter Beachtung des statistischen Mittelwertes fur die Stadt Landshut, den gewahlten Wohn-
typen und WohnungsgrdBen, kann davon ausgegangen werden, dass ca. 58 bis 70 Einwoh-
ner im Plangebiet wohnen werden.

Alle vorhandenen und geplanten ErschlieBungseinrichtungen kénnen sowohl abwassertech-
nisch als auch verkehrsméBig der geplanten Bebauung gerecht werden. UnverhaltnisméaBige
Auswirkungen, sei es immissionsrelevanter Art durch Heizanlagen oder durch Verkehrsauf-
kommen (Verkehrsuntersuchung Prof. Dr. Kurzak) sind nicht zu befiirchten.

ErschlieBung

Die Grundstlcke sind Uber den Zikadenweg und ausreichend erschlossen. Die in der Umge-
bung vorhandenen FuB- und Radwege stellen eine Verbindung zu den wichtigen Naherho-

lungsbereichen der Stadt Landshut her.

Das Baugebiet wird an die Stadt. Kanalisation angeschlossen. Die Abwasserreinigung ist
durch die mechanisch-biologische Klaranlage der Stadt Landshut sichergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Landshut sichergestellt.
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Die Gasversorgung kann durch die Stadtwerke Landshut gewahrleistet werden.

Das Plangebiet ist durch das vorhandene Busliniennetz ausreichend an den OPNV ange-
schlossen.

Die MUll- und Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut oder
beauftragte Unternehmer durchgefiihrt.

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten
Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI.
S. 588), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)
und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landshut, den 21.09.2011 Landshut, den 21.09.2011
STADT LANDSHUT BAUREFERAT
Hans Rampf Johannes Doll

Oberbirgermeister Baudirektor



