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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.
2585) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400)
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66) er-
lasst die Stadt Landshut die Satzung

Deckblatt Nr. 2

Zum
BEBAUUNGSPLAN NR. 02-29 d

»OSTLICH KURT-SCHUMACHER-STRASSE*



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die Be-
stimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gean-
dert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), und der BauNVO i.d.F. vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
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Allgemeines

Das Gebiet ist als ,Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.
GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im ,Alilgemeinen Wohngebiet* (WA) die
ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 - 5 nicht zugelassen
werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA 1)

Es wird Einzelhausbebauung festgesetzt.

Die Traufwandhdéhe gemessen an der Schnittkante AuBenwand mit der Dachhaut Gber
dem durch die nachstgelegene ErschlieBungsstraBe festgelegtem Gelande darf im Mittel
folgende Werte nicht Gberschreiten:

6,50 m (2-geschossige Hauptbaukdrper)

3,20 m (Garagen)

Es wird als Dachform fiir die Hauptbaukérper und flr die Garagen Flachdach festgesetzt.
Fir Flachdacher wird eine Dachneigung von 0 - 5° festgesetzt.

Es sind max. 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Far die Hauptbaukorper der Parzellen 2, 3 und 4 wird an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze grenzstandige Bebauung festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet (WA 2)

Es wird Einzelhausbebauung festgesetzt.

Die Traufwandhéhe gemessen an der Schnittkante AuBenwand mit der Dachhaut Gber
dem durch die nachstgelegene ErschlieBungsstraBe festgelegtem Gelande darf im Mittel
folgende Werte nicht Gberschreiten:

9,75 m (3-geschossiger Hauptbaukdrper/Bauteil 1)

9,40 m (3-geschossiger Hauptbaukdrper/Bauteil 2)

3,20 m (Garage/Nebenbaukdrper)

Es wird als Dachform fir die Hauptbaukérper und fiir die Garage/Nebenbaukérper Flach-
dach festgesetzt.

Far Flachdacher wird eine Dachneigung von 0 - 5° festgesetzt.
Es sind max. 10 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

Fir den 3-geschossigen Hauptbaukdrper/Bauteil 1 wird an der Nordseite gem. § 9 Abs.
2a eine gegeniber der Bayerischen Bauordnung verkiirzte Abstandsflache festgesetzt.
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Allgemeine Gebaudegestaltung

Dachdeckung

Als Dachdeckungen sind zulassig:

- Kies- oder Glasschiittungen

- Grindacher [extensive Begriinung]
- Glasdéacher

Je Gebaude ist eine einheitliche Dachdeckung auszufiihren. Ausgenommen von dieser
Festsetzung sind Dachflachen, die als Dachterrasse genutzt werden.

Dacher von untergeordneten Bauteilen, z.B. Eingangs-, Balkon- oder Terrasseniiberda-
chungen sind mit einer Blechdeckung aus Titanzink, Edelstahl bzw. Kupfer oder als Glas-
dacher auszufuhren.

Dachterrassen

Im Bereich WA 1 ist die Einrichtung von Dachterrassen auf den Garagen zul&ssig.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Bauflachen bzw. auf den hierfiir festge-
setzten Flachen geméss Einschrieb im Bebauungsplan zulassig.

Tiefgaragen

Die Tiefgaragen sind mit einer Uberdeckung von mindestens 60 cm gemessen ab Ober-
kante Rohdecke auszufiihren.

Die Oberkante der Tiefgarageniberdeckung darf im Mittel max. 0,30 m {ber dem durch
die StraBentrassen festgelegtem Gelande liegen.

Entluftungs- und Belichtungséffnungen Gber Gelande sind unzulassig.

Abfallbeseitigung

Mulltonnenboxen sind in die Bebauung innerhalb der Bauflachen zu integrieren. Sie sind
in den Vorgartenbereichen unzuldssig.

Oberflachenversiegelung und Versickerung von Niederschlagswasser

Private FuBwege und Stellflaichen sind nur in wasserdurchlassigen bzw. wassergebunde-
nen Beldgen auszubilden. Erlaubte Belage sind:

- BetongroBsteinpflaster mit Rasenfuge

- GranitgroBsteinpflaster mit Rasenfuge

- Rasengittersteine, Rasenziegel

- Schotterrasen

- wassergebundene Wegedecken oder Kiesflachen
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Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstick zu
versickern. Um Schadstoffeintrage aus der Oberflachenversickerung zu unterbinden, ist
das Regenwasser Uber reinigende Oberbodenpassagen zu versickern, sofern entspre-
chende Flachen zur Verfligung stehen. Schachtversickerungen aus belasteten Flachen
sind nicht zuldssig. Als technisches Regelwerk sind das Arbeitsblatt ATV A 138 und das
Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”
in der jeweils gultigen Fassung zugrunde zu legen.

Private Griinflichen

Je angefangene 200 m? Grundstlcksflache ist ein standortgerechter heimischer Laub-
baum oder Obstbaum zu pflanzen. Evil. anderweitig auf dem Grundstlck festgesetzte
Baume bleiben hierbei unberlcksichtigt. Fir alle zu pflanzenden Baume wird ein Stamm-
umfang von mind. 15 - 20 cm festgesetzt.

GroB- und mittelgroBwiichsige Nadelgehdlze mit einer WuchsgréBe Gber 7 m (z.B. Tan-
nen, Fichten, Zedern, Zypressen etc.) sind nicht zulassig.

Flr die Begriinung der nicht einzaunbaren Vorgartenbereiche sind ausschlieBlich heimi-
sche Straucher zu verwenden. Schnitthecken jeglicher Art sind in Vorgartenbereichen un-
zuldssig.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung dieser im Bebauungsplan festge-
setzten Bdume (oder Baumgruppen) ist nur nach MaBgabe der Verordnung zum Schutz
des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987
(bekannt gemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut vom 27.07.1987)
moglich.

Einfriedungen

Im Bereich WA 1 sind zur nérdlich gelegenen Flutmulde, zur stdlich gelegenen, éffentlichen
Verkehrsflache und zu den westlich gelegenen Grundstlicksgrenzen ausschlieBlich frei
wachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z.B. Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u.a. nach MaBgabe der landesrechtlichen
Vorschriften zuldssig. Hecken kénnen durch integrierte Maschendrahtzdune ohne Sockel,
Gesamthéhe bis 1,20 m, erganzt werden.

Im Bereich WA 2 sind zu offentlichen Verkehrs- und Griinflachen ausschlieBlich frei
wachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z.B. Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u.a. nach MaBgabe der landesrechtli-
chen Vorschriften zuldssig. Hecken kénnen durch integrierte, nicht sichtbare Maschen-
drahtzaune ohne Sockel, Gesamthdhe bis 1,20 m, ergénzt werden.

Als Einfriedungen zum Nachbarn sind Maschendrahtzaune ohne Sockel, Gesamthéhe bis
1,20 m zulassig. Auch frei wachsende Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z.B.
Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u.a. sind nach MaBgabe der
landesrechtlichen Vorschriften zulassig.
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Immissionsschutz

Das schalltechnische Gutachten vom 26.04.2011 ist Bestandteil der textlichen Festset-
zungen.

Dartiber hinaus werden folgende konkrete Festsetzungen getroffen:

Die im Plan dargestellten Larmschutzwande im WA | sind zwingend zu errichten. Deren
Oberkante darf héchstens 1,0 m unterhalb der Traufwandhdéhe der Hauptgebaude liegen.
Sie sind fugendicht und witterungsbesténdig auszufihren und missen eine Luft-
schalldammung von mindestens 25 dB aufweisen.

Bei den im Plan gekennzeichneten Fassadenbereichen im WA | dirfen keine zur Belf-
tung von im Sinne der DIN 4109 schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen notwendige Au-
Benwandéffnungen (z.B. Fenster, Tiren) zu liegen kommen.

Bei den im Plan gekennzeichneten Fassadenbereichen sind alle im Sinne der DIN 4109
schutzbediirftigen Aufenthaltsrdume, die durch AuBenwandéffnungen (z.B. Fenster, TU-
ren) belliftet werden missen, zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
ausreichend schallgeddmmten automatischen BelUftungsfiihrungen/systemen/anlagen
auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter Abstand Eigengerduschpegel La
Feq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern
eine Raumbeliiftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen.

Versorgungsleitungen

Die oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen ist im gesamten Bebauungsplanbe-
reich unzulassig.

Nach Abschluss des Landshut, 21.09.2011
Planaufstellungsverfahrens STADT LANDSHUT

ausgefertigt

(Rampf)
Oberbirgermeister



