BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 07-87
DECKBLATT 1
-FRAUENBERG - REITFELD*

(im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB)

1. Allgemeines

Auf Wunsch des Grundstiickseigentiimers soll fir die Parzellen 1 bis 3 (FI.Nrn. 1/6, 1/8 und 1/27,
Gemarkung Frauenberg) der Bebauungsplan Nr. 07-87 ,Frauenberg - Reitfeld* geandert werden.

2. Planungsrechtliche Situation

2.1 Bestehender rechtskraftiger Bebauungsplan

Das Planungsgebiet ist ein Teilbereich des rechtskréaftigen Bebauungsplanes Frauenberg - Reitfeld.
Das Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist als WA dargestellt.

2.2 Anwendung des § 13 BauGB ,,Vereinfachtes Verfahren*

Durch das Deckblatt zum Bebauungsplan werden die Grundziige der Planung nicht berlhrt. Die
notwendigen Voraussetzungen fir die Anwendung des § 13 BauGB werden erfiillt. Durch das
geplante Vorhaben besteht keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fir eine Beeintréachtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB genannten Schutzgiter besteht.

3. Beschreibung des Planungsgebietes

3.1 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet mit ca. 2.534 gm umfasst 3 Parzellen sadlich der bestehenden
ErschlieBungsstraBe (Stauferweg).

3.2 Gelandeverhiltnisse und Vegetation

Das Gelande ist im Wesentlichen frei von Bewuchs. Das Gelande steigt von der ErschlieBungsstraBe
bis zur stdlichen Grundstiicksgrenze bis zu ca. 7 m an.

Der Untergrund besteht im Wesentlichen aus tertidren Kiesen und Mergel der oberen
SiiBwassermolasse. Darliber lagern quartéare Léssablagerungen in wechselnder Machtigkeit.

Die Bodenverhaltnisse lassen einen tragfahigen Baugrund erwarten.



4. Planungsziele

Ziel der Planung ist, die Bebauung vertraglich in die Hangsituation einzufliigen und gleichzeitig
ausreichend Wohnraum mit guter Orientierung der Hauptwohnrdume anzubieten.

5. Planungskonzept

5.1 Allgemein

Die Gebaude der Parzellen 2 und 3 werden auf Grund der steileren Hangsituation senkrecht zum
Hang gestellt. Damit erhalten die Gebdude ein in den Hang gebautes Untergeschoss und
2 Vollgeschosse. Durch die Stellung senkrecht zum Hang ist im Wesentlichen die Schmalseite des
Hauses fernwirksam. Garagen werden im UG seitlich angebaut. Die Dachflache der Garage
ermoglicht groBe ebene Terrassenflachen.

Fir die Parzelle 1 wird auf Grund der flacheren Hanglage die Gebaudestellung und die Gebaudehdhe
beibehalten. Das Baufenster des Gebaudes wird jedoch verlangert, um ausreichend dem Sidgarten
zugewandten Wohnraum im EG zu erhalten. Garage, Eingangsbereich, Keller und zuséatzlicher
Wohnraum kann im UG untergebracht werden.

5.2 Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten, sind entsprechende Festsetzungen
gemaB BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zeichenerklarung auf dem
Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes entnommen werden.

5.3 Festsetzungen zur Bebauung

5.3.1 Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als WA festgesetzt.

GemaB § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet (WA) die

ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 nicht zugelassen werden.

5.3.2 MaB der baulichen Nutzung



Flachenbilanz

Geltungsbereich gesamt 2.534 m?
Offentliche Verkehrsflachen 466 m2
Offentliche  Verkehrsflachen  (verkehrsberuhigter 466 m?
Bereich)
Nettobaulandflache (Parzelle 1/6, 1/8 und 1/27) 2.068 m2
Gebéaude 458 m2
Private Verkehrsflachen 187 m2
Private Grinflache 1.423 m2
Grundflache 557 m2
Geschossflache 826 m?
GRZ 557 m2

2.068 m2 =0,27
GFZ 826 m2

2.068 m2 = 0,40

ParzellengréBen

Parzelle 1/6 622 m2
Parzelle 1/8 731 m2
Parzelle 1/27 715 m2

5.3.3 Bauweise, Baugrenzen

Die Lage der Baukérper wird durch Schnittdarstellungen und Baugrenzen definiert. Maximale
Traufwandhdéhen sind in den Schnittdarstellungen eingetragen.

6. Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Gebaudekonzepts sind MaBnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kélte, Strom fir raumlufttechnische
Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen und
nachzuweisen.

Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der Stadt Landshut
verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren wesentliche Grundsétze der
Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwendung erneuerbarer Energien. Ergdnzend hierzu
wird auf das seit 1. Januar 2009 gultige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG)
hingewiesen. Entsprechend mussen bei Neubauten ab dem 1. Januar 2009 erneuerbare Energien fir
die Warmeversorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.



7. ErschlieBung

Die ErschlieBung der Wohngebéaude erfolgt Gber die bestehende ErschlieBungsstraBe (Stauferweg).

Das Baugebiet wird an die stadtische Kanalisation angeschlossen. Die Abwasserreinigung ist durch
die neue mechanisch-biologische Klaranlage der Stadt Landshut sichergestellt.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.
Die Stromversorgung ist durch die E.ON-Netz GmbH sichergestellt.

Die Mullbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt Landshut durchgefuhrt.

8. Kabeltrassen

Beidseitig des bestehenden Erdkabels auf Parzelle Nr. 03 ist eine Zone von je 2,5 m von
Baumpflanzungen und 1,0 m von Bebauungen freizuhalten. Ist das nicht méglich, sind auf Kosten des
Verursachers im Einvernehmen mit der E.ON Bayern AG geeignete SchutzmaBnahmen
durchzufihren. Es wird auf das ,Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen und die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft Elekiro Textil
Feinmechanik fur elektrische Anlagen und Betriebsmittel (BGV A3) und die darin aufgefihrten VDE-
Bestimmungen verwiesen.

Im Bereich entlang des Stauferweges befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumaBnahmen mdglicherweise beriihrt werden. Wir bitten Sie, bei der Planung und
Bauausfiihrung darauf zu achten, dass diese Linien nicht verdndert werden missen bzw. beschadigt
werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesellschaft flr StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe
1989 - siehe hier u. a. Abschnitt 3 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die
Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

9. Trasse B 15 neu

Es wird darauf hingewiesen, dass die Trasse der geplanten B 15 neu in einer Entfernung von ca.
450 m westlich des Plangebietes verlaufen wird.

10. Hinweise auf Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder
Knochenfunde nach Art. 8 S. 1 und 2 DSchG umgehend der Stadt Landshut - Baureferat -
Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege - AuBenstelle Regensburg - zu
melden sind.



Auszug aus dem DSchG:

,Art. 8 Auffinden von Bodendenkmélern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet
sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefliihrt haben, auf Grund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.”

11. Hinweise auf landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass gelegentliche Emissionen aus organischer Dingung,
PflanzenschutzmaBnahmen, Maschinenlarm sowie Staubentwicklung, herrihrend von der
landwirtschaftlichen Nutzung der das Plangebiet tangierenden landwirtschaftlichen Fléachen nicht
ausgeschlossen sind.

12. Auswirkungen der Planung

Durch das Deckblatt zum rechtskraftigen Bebauungsplan entsteht keine Veréanderung der Baudichte
und damit keine geanderten Auswirkungen.

13. Rechtsgrundiage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes
die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt
geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI S. 66) und der BauNVO i.d.F.
vom 23.011990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landshut, den ..........ccce....... Landshut, den .......cccceevueeen.
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Rampf Doll

Oberbirgermeister Baudirektor



