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A FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsberelch

(§ 9 Abs. 7 BauGB

1717 e e Umgrenzung Deckblatt

2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO)

2.1 @ Allgemeines Wohngebiet
Nutzung gemaf § 4 Abs.3 Nr. 1 bis 5 BauNVO nicht zulassig

2.2 zB. Anzahl der Vollgeschosse in Gro3buchstaben (U=Untergeschoss; D=Dachgeschoss)
und rémischen Ziffern:
U + I : 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze
U + II: 3 Vollgeschosse als Héchstgrenze

2.3 GR2zB.430 Grundflache max. in m?

24 GF zB.1210 Geschossflache max. in m?2

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22u 23 BauNVO)

3.1 = Baugrenze

3.2 FDT Flachdach als Terrasse

3.3 SD Satteldach

34 A nur Einzelhduser zulassig
——
| |

35 L ___| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
| _/< [

3.6 7>l Flachen ohne Bebauung im UG

4. VVerkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

4.2 private Verkehrsflachen, nicht eingezaunt

4.3 StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung
4.4 verkehrsberuhigter Bereich

5. Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

5.1 private Griinflachen

5.2

private Grinflachen nicht eingezaunt



5.3

------ private Verkehrsfléche

‘ zu pflanzender Baum

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o0—=o0 bestehende Grundstiicksgrenzen

28.898/1 Flurstiicksnummer
Bestandsgebaude

z.B. @ Parzellennummer

- Hoéhenlinien

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Déacher

Satteldacher der Hauptgebaude Dachneigung 15 - 20°. Dachiberstand traufseitig und am Giebel max. 60 cm
Dachdeckung: Hellrote Ziegeldeckung. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte (negative Gauben)
nicht zuldssig.

Dacher von untergeordneten bauteilen z.B. Eingangsiiberdachungen sind mit einer Blechdeckung aus Edel-
stahl oder als Glasdacher auszufuhren.

2. Anzahl der Wohneinheiten
max. 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zuléssig

3. Einfriedungen

3.1. Als Einfriedungen zum Stralenraum sind Holzzdune mit senkrechten Latten (Hanichel) ohne Sockel,
Gesamthéhe bis 1 m zu verwenden.

Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen wie z.B. Liguster,
Feldahorn, Hainbuche, Rotbuche, Kornelkirsche u.a. zuldssig.

3.2. Als Einfriedungen zum Nachbarn sind Maschendrahtzaune ohne Sockel, Gesamthdhe bis 1 m zuléssig.
Auch freiwachsende Hecken mit einheimischen Laubgehélzen wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
Rotbuche, Kornelkirsche u.a. sind zulassig.

4. Abfallbeseitigung
Milltonnen sind im Hauptgeb&ude oder im Nebengebaude unterzubringen. Milltonnen bzw. Milltonnenboxen
im Vorgartenbereich sind unzuldssig.

5. Oberflachenversiegelung und Ableitung von Niederschlagswasser

Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsféahigkeit von Oberflachenwasser sowie aus 6kologischen
und kleinklimatischen Griinden wird im Textteil festgesetzt, dass die privaten FuRwege und Stellfldchen nur in
wasserdurchldssigen bzw. wassergebundenen Beldgen auszubilden sind.

Das von den 6ffentlichen Verkehrsflachen und den Dachflachen der Neubauten anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber einen Regenwasserableitungskanal den Versickerungseinrichtungen am Ortsrand zuzufiihren.
Die wasserrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 17 des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) wurde hierflir vom
Ordnungsamt der Stadt Landshut mit Bescheid vom 11.07.2005 erteilt. Die Ausfiihrung der Versickerungsan-
lagen und die Versickerung selbst haben gemafl dem Bescheid vom 11.07.2005 zur wasserrechtlichen Erlaub-
nis und dem Gutachten des Wasserwirtschaftsamtes im wasserrechtlichen Verfahren vom 04.07.2005 zu
erfolgen. Es wird darauf hingewiesen, dass die vorgenannten Unterlagen beim Tiefbauamt der Stadt Landshut
eingesehen werden kénnen.



6. Versorgungsleitungen
Die oberirdische Verlegung von Versorgungsleitungen ist im gesamten Bebauungsplanbereich unzulassig.

7. Baugrundverhaltnisse

Fur das Plangebiet wurden zwei Baugrundgutachten durch das Biiro Prof. Dr. Frank Schweitzer erarbeitet.
Diese Gutachten vom 21.07.1999 und vom 10.11.1999 sind Bestandteil der Begriindung. Die Ergebnisse
beziglich der Versickerung sind zusétzlich in die textlichen Festsetzungen mit eingeflossen.

8. Rechtsgrundlage Satzung

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen
der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.588), zuletzt gedndert durch Art. 78

Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S.66), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132),
zuletzt geédndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

C HINWEISE DURCH TEXT

1. Zur Férderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Warme Gesetz", glltig seit
01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

2. Zur Schonung der Trinkwasserreserven kénnte unverschmutztes Niederschlagswasser auch getrennt
gesammelt und als Brauchwasser fir Haus und Garten (Regenwassernutzungsanlage) genutzt werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass Brauchwasseranlagen dem Wasserversorger vor Einbau anzuzeigen sind.

D FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Private Griinflaichen

Je angefangene 300m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter heimischer Laub- oder Obstbaum (Stamm-
umfang mind. 18-20 cm) zu pflanzen. Evtl. anderweitig auf dem Grundstiick festgesetzte Badume bleiben hier-
bei unbericksichtigt.

Thujen, Zypressen sowie hdngende und saulenférmige Bepflanzung darf keine Verwendung finden.

Am Erschlielungsweg ist je Grundstlick im privaten nicht eingefriedeten Vorgartenbereich ein Kleinbaum
,Sorbus aria’ oder ,Acer platanoides Cleveland’ oder ,Prunus avium Plena’, (H, 3x v., STU 18 - 20 cm) zu
pflanzen. Die Baume im privaten nicht eingefriedeten Vorgartenbereich sind mit ausreichend groRen Baum-
scheiben (2 x 2 m) auszustatten und vor Uberfahren und Beschadigung zu schiitzen.

Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung dieser im Bebauungsplan dargestellten Baume (oder
Baumgruppen) ist nur nach MaRgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut
(Baumschutzverordnung) vom 01.08.1987 (bekanntgemacht in der Nr. 17 des Amtsblattes der Stadt Landshut
vom 27.07.1987) méglich.

FESTSETZUNGEN DURCH SCHEMASCHNITT
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