Beschl.-Nr. 7

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift
des Bausenats vom 21.09.2011
Betref:  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-29 d "Ostlich Kurt-Schumacher-Strake"
durch Deckblatt Nr. 2 im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
I. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB
Il. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1

Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
Ill. Satzungsbeschluss

Referent: Baudirektor Johannes Doll

Vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In éffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig

. . beschiossen: Oi€he Einzelabstimmung!
mit - gegen - Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und beriihrter Behérden sowie
sonstiger Tréager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.06.2011 bis einschl. 15.07.2011 zur Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 02-29d ,Ostlich Kurt-Schumacher-Strae” vom 23.07.1993 i.d.F. vom
28.06.1996 - rechtsverbindlich seit 10.03.1997 - durch Deckblatt Nr. 2 vom 20.05.2010 i.d.F.
vom 19.05.2011:

. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 15.07.2011, insgesamt 36 beruhrte Behérden
und sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. 18 beriihrte Behdrden und sonstige Trager
dffentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.
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Ohne Anregungen haben 2 bertuhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

Immobilien Freistaat Bayern
mit Schreiben vom 10.06.2011

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht und Wohnungswesen -
mit Schreiben vom 27.06.2011

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 16 beriihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Bistum Regensburg - Generalvikariat - Bischéfliches Ordinariat Regensburg -
mit Schreiben vom 14.06.2011

Von der Erzdidzese Miinchen-Freising wurden wir dariber informiert, dass die
Unterlagen zur Beteiligung an der Bauleitplanung der im Betreff genannten MalRnahme
irtimlich an verschiedene Stellen der Erzdiézese gesandt wurden.

Ich bitte Sie zu beriicksichtigen, dass das betroffene Gebiet in der Diézese Regensburg
und hier genauer im Zusténdigkeitsbereich der Pfarrei Landshut St. Nikola (Nikolastr.
41, 84034 Landshut, E-Mail: st-nikola.landshut@bistum-regensburg.de) liegt.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im weiteren Verfahren wird die Pfarrei St. Nikola als Fachstelle beteiligt. Weiteres ist
derzeit nicht veranlasst.

DB Services Immobilien GmbH, Minchen
mit Schreiben vom 15.06.2011

1. TOB-Angelegenheiten
Die DB Netz AG ist mit der o. g. Bauleitplanung einverstanden.

2. Immobilienrelevante Angelegenheiten
Bahneigener Grundbesitz innerhalb des Geltungsbereiches ist nicht vorhanden.

3. Allgemeines

Die Deutsche Bahn AG bitten wir bei den weiteren Planungen zu beteiligen. Als
Eingangsstelle der DB AG fiir die Vorgénge Trager Offentlicher Belange fungiert die DB
Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, Barthstrale 12, 80339 Miinchen,
Tel.: (089) 1308-64 63, Fax: (089) 1308-3723.
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4. Zustandigkeiten
Fur Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend,

bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau
Mitarbeiterin, zu wenden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die DB Bahn wird bei weiteren Planungen beteiligt. Ansprechpartner wird die DB
Services Immobilien GmbH, Niederlassung Miinchen, Barthstrale 12, 80339 Miinchen
sein.

Der Stellungnahme ist damit vollumfanglich Rechnung getragen.

Zweckverband zur Wasserversorgung der Isar-Gruppe 1 Ohu, Essenbach
mit Schreiben vom 20.06.2011

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine Einwendungen.
Eigene Planungen und Manahmen sind von dem Vorhaben nicht berthrt.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Einwendungen wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.

Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, Landshut
mit Schreiben vom 21.06.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Von Seiten des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Landshut sind keine
Bedenken oder Anregungen vorzubringen, mit der Planung besteht Einverstandnis.

Beschluss: 10:0
Von der einverstandlichen Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.

E.ON Bayern AG, Altdorf
mit Schreiben vom 21.06.2011

Der Planungsbereich befindet sich im Versorgungsgebiet der Stadtwerke Landshut und
wird von unseren Netzanlagen nicht beriihrt. Somit besteht mit der Planung
Einverstandnis.
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Beschluss: 10:0

Von der einverstandlichen Stellungnahme wird Kenntnis genommen. Weiteres ist somit
nicht veranlasst.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - Dienststelle Regensburg -
mit Schreiben vom 22.06.2011

Keine Bedenken.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Bedenken wird Kenntnis genommen. Weiteres ist somit
nicht veranlasst.

Stadt Landshut - SG Anliegerleistungen und Stralenrecht -
mit E-Mail vom 27.06.2011

Es wird darauf hingewiesen, dass die Festsetzungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen in
einer fur die kiinftige straBenrechtliche Widmung relevanten Weise unbestimmt bzw.
missverstandlich sind.

Die durch Planzeichen erfolgte Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung enthélt die Eintragung ,EW®, ohne den genauen
raumlichen Umgriff dieses (Teil-)Festsetzungsinhalts néher zu definieren. Insbesondere
aus der durchgezogenen schwarzen Linie am Ende der Wendeanlagen lasst sich zur
Abgrenzung nichts Hinreichendes gewinnen. Denn dieser Linie ist in der
Planzeichenerlauterung (Teil A) keine konkrete Bedeutung zugewiesen. Auch die
Festsetzungen durch Text (Teil B) enthalten zum Eigentimerweg nichts.

Nach den Angaben in Ziff. 3.2 der Begrindung des Bebauungsplanes zur
Flachenverteilung sollen im raumlichen Geltungsbereich der Deckblattdnderung 487
gm ,dffentliche Verkehrsflichen und 308 qm ,Eigentimerweg“ enthalten sein.
Abgesehen davon, dass es sich auch bei einem Eigentimerweg um eine offentliche
Verkehrsflache (in Privateigentum) handelt, tragt dies nichts zur Klarung der Frage bei,
welche Teile der festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen kinftig als Eigentimerweg
bzw. als Ortsstralle dienen sollen.

Soll die Verkehrsfliche zwischen der Wendeanlage und dem nérdlichen Ende der
StraBe zum Eigentumerweg gewidmet werden, was der zugrunde liegenden
ErschlieBungskonzeption vermutlich am ehesten entsprechen durfte, hat eine
entsprechende Konkretisierung durch Planzeichen bzw. Festsetzung durch Text zu
erfolgen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Die im Bebauungsplan als durchgehendes Polygon dargestellte Flache mit Einschrieb

EW ist als Eigentimerweg geplant. Nachdem es sich um stadt. Flachen handelt, kann
vor VerauRerung eine Widmung im Verwaltungssenat erfolgen.
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Regierung von Niederbayern - Gewerbeaufsichtsamt -
mit Schreiben vom 28.06.2011

Ziele der Raumordnung und Landesplanung:

Keine

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen:

Keine

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
Keine Einwendungen

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Bereits enthalten:

Vom Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von Niederbayern wahrzunehmende
6ffentliche Belange werden von oben angefiihrter Planung nicht berthrt.

Es bestehen deshalb keine Einwande.

Das Gewerbeaufsichtsamt ist im Baugenehmigungsverfahren nach Art. 65 BayBO bei
gewerblichen Bauvorhaben als Trager 6ffentlicher Belange zu beteiligen.

Hinweis:

Die fachlichen Informationen des Gewerbeaufsichtsamtes wurden in den
Bebauungsplan bereits mit aufgenommen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Einwéande wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 30.06.2011

Keine Einwande aus hygienischen Grinden.
Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme ohne Einwande wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.
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E.ON Netz GmbH - Betriebszentrum Bamberg -
mit Schreiben vom 01.07.2011

Wie wir |hnen mit unserem Schreiben NE-ZB-TLB Di ID 4586 vom 18.08.2010
mitgeteilt haben, befinden sich innerhalb des angegebenen Planungsgebietes keine
Hochspannungsanlagen (110-kV) und Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH.

Seitens unserer Gesellschaft bestehen deshalb keine Einwadnde gegen den
Bebauungsplan Nr. 02-29d.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme ohne Einwénde wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.

Stadtwerke Landshut - Ingenieurwesen -
mit Schreiben vom 04.07.2011

Abwasser / Verkehrsbetrieb / Gas-Wasser-Bader / Strom

Es liegen keine Einwéande vor.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Einwande wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst..

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt - FB Naturschutz -
mit Schreiben vom 13.07.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Mit dem Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan 02-29 d besteht Einverstéandnis.

Beschluss: 10:0

Von der einverstandlichen Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 13.07.2011

Mit Schreiben vom 09.06.2011 bitten Sie das Wasserwirtschaftsamt als Trager
6ffentlicher Belange um Stellungnahme in o. g. Verfahren.

Mit den Anderungen besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.
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Beschluss: 10:0
Von der einverstandlichen Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.

Bund Naturschutz - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 13.07.2011

Vom Grundsatz her stimmen wir der Anderung und der damit einhergehenden
Verdichtung des Baugebietes durch das vorliegende Deckblatt zu.

Wir begriRen die Anderung des Bebauungsplanes und die Einarbeitung unserer
Vorschlage.

Beschluss: 10:0
Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.

Stadt Landshut - Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 14.07.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

(Stellungnahme Altlasten)
Es ist darauf hinzuweisen, dass in der Begriindung die Gliederungsziffern 12 und 13
doppelt vorkommen.

Die Ziffer 12 Hinweise zu Altlasten — Arbeiten im kontaminierten Bereich kann komplett
entfallen. Kontaminierte Bereiche, die Auflagen gem. Ziffer 12.1 — 12.5 erfordern, sind
im Bebauungsplangebiet nicht bekannt.

Immissionsschutz:

Folgende Anderungen bzw. Ergénzungen sind aus Sicht des Immissionsschutzes
erforderlich:

Festsetzung Ziffer 10.1:

Die fur die Larmschutzwénde erforderliche Mindesthéhe kann aufgrund der textlichen
Formulierung falsch verstanden werden.

Daher sollte Satz 2

,Deren Oberkante darf héchstens 1,0 m unterhalb der Traufwandhéhe der
Hauptgeb&ude liegen.“

durch folgende Formulierung ersetzt werden:

_Der Abstand zwischen der Oberkante der Ldrmschutzwénde und der Traufwandhéhe
der Hauptgebé&ude darf héchstens 1,0 m betragen.
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Festsetzung Ziffer 10.3:

In Satz 1 sind nach dem Wort ,AuBenwanddffnungen” die Wérter ,in diesen Fassaden®
einzufugen.

Stellungnahme Wasserrecht:

1. Allgemeines

Gegen die geplanten Festsetzungen im o. g. B-Plan-Deckblatt bestehen seitens der
Sachbearbeitung Wasserrecht (fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft + Verwaltung)
beim Amt fur offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, keine
Einwande.

2. Wasserrecht

Die Festsetzungen zur Versickerung (s. Festsetzungen durch Text B. 7. Abs. 2 Satze 2
und 3 und Ziffer 3.3. Abs. 3 der Begriindung) widersprechen unserer wahrend der 1.
Auslegung des Deckblatts im August 2010 abgegebenen Stellungnahme. Darin hatten
wir ausgefiihrt, dass Schachtversickerungen grundsatzlich nicht erlaubnisfahig sind.
Nun ist dem Deckblatt aber zu entnehmen, dass ,Schachtversickerungen aus
belasteten Flachen“ nicht zuldssig seien, aulRerdem die Einschrénkung, dass die
Versickerung Uber den Oberboden nur vorgeschrieben sei, ,sofern entsprechende
Flachen zur Verfugung stehen®. Auf die hohen Grundwasserstéande wird im Ubrigen in
der besagten Nr. der Begriindung immer noch hingewiesen.

Wir gehen deshalb davon aus, dass unsere damals gegebenen Hinweise nicht
tbernommen wurden. Wenn schon empfohlen wird, dass der Keller dicht ausgefuhrt
werden soll, kann eine Schachtversickerung nicht zuldssig sein. Wir bitten Sie
deshalb, in den ,Festsetzungen durch Text“, B. 7. Abs. 2 Satz 3 die Worte ,,aus
belasteten Bereichen® zu streichen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Stellungnahme Altlasten:
Die Nummerierung wurde Uberarbeitet, der vormalige Punkt 12 (Hinweise zu Altlasten)
aus der Begrindung genommen.

Zu Stellungnahme Immissionsschutz:

Die Formulierung des Gutachters entspricht inhaltlich exakt dem Formulierungsinhalt
der Fachstelle. Eine Anderung ist somit nicht notwendig. Die Formulierung des
Gutachters wird beibehalten.

Die Einfiigung des Wortlautes ,in diesen Fassaden“ ist nicht notwendig, da sich der
Begriff ,AuBenwandéffnungen“ bereits auf die im Plan gekennzeichneten
AuRenwandflachen bezieht. Hiermit ist bereits eine hinreichende Konkretisierung
gegeben.

Zu Stellungnahme Wasserrecht:
Der Passus ,aus belasteten Flachen in der Satzung Punkt 7, Abs. 2 Satz 3 wurde
entnommen.

Der Stellungnahme ist somit weitestgehend Rechnung getragen.
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2.16 Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit E-Mail vom 18.07.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Kein Einwand.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme ohne Einwand wird Kenntnis genommen.

Weiteres ist somit nicht veranlasst.




Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung gemalR § 13a Abs. 2
Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit
keine Stellungnahmen vorgebracht wurden.

1 Beschluss: 10:0
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lll. Satzungsbeschluss

Das Deckblatt Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 02-29d ,Ostlich Kurt-Schumacher-Strake " vom
23.07.1993 i.d.F. vom 28.06.1996 - rechtsverbindlich seit 10.03.1997 - wird entsprechend
dem vom Referenten vorgelegten und erlduterten Entwurf vom 20.05.2010 i.d.F. vom
21.09.2011 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan, die textlichen
Festsetzungen sowie die Begrindung vom 21.09.2011 sind Gegenstand dieses
Beschlusses.

Beschluss: 10:0

Landshut, den 21.09.2011
STADT LANDSHUT

U

Hans Rampf
Oberbirgermeister < |
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