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Entwurf
Adlkofen/Landshut, den 07.12.2010, i.d.F. vom 08.04.2011

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585) und Art. 23
der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S.

796), zuletzt geandert durch § 10 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer.

Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch
§ 1 des Gesetzes vom 27.07.2009 (GVBI. S. 385) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

Bebauungsplan 05-70/4
"Im Bogen der Grunlandstralie”
(Verfahren nach § 13a BauGB - Innenentwicklung)

Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .........ccoooovviiiiiiiiiieieee, Landshut, den ........cccoevvvveiiiiiiieeee,
Baureferat - Amt fir Stadtentwicklung und Baureferat

Stadtplanung

Reisinger Doll

Bauoberrat Baudirektor



Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
gefasst und ortsiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ........ =11 o [

bekanntgemacht.

Landshut, den ...........oooveiiiiiiiiieceeeeeeee s

Oberblirgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf vom Stadtratam ............................ gebilligt und hat gem. § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........c..c.occuneeeee.

DiS <eeeeie offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsiblich im
Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ..... = 0 R bekanntgemacht.

Landshut, den ..........ooovviiieeiiiieeee e,

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB am .........ccoccoiiiiieeeiiieee e, den Bebauungsplanentwurf
als Satzung beschlossen.

Landshut, den .........ccooovieeiiiiiiiec e

Oberburgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den ...,

Oberburgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... AM e bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



A FESTSETZUNGEN UND HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Geltungsberelch

(§ 9 Abs. 7 BauGB'

1.1 # Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

2. Art und Mal3 der baullchen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 u. § 16 BauNVO

2.1 @ Allgemeine Wohngebiete
Nutzung gemal § 4 Abs. 2 Nr. 1 ("Wohngebaude") BauNVO zulassig

2.2 zB.ll Anzahl Vollgeschosse als Hochstgrenze, z. B 2 Vollgeschosse
2.3 GR2zB. o1 Grundflache max. in m2
24 GF 2B 182 Geschossflache max. in m?

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

31 Baulinie

3.2 =— Baugrenze

33 |FD Flachdach
3.4 SD Satteldach
35 | AZ Anbauzone fiir gedeckte Terrassen / Wintergarten

4. Verkehrsflachen

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

41 Verkehrsflache

4.2 private Verkehrsflachen

4.3 - offentlicher FulRweg

4.4

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrflachen besonderer Zweckbestimmung

45 A Garagenzufahrt

5. Grunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

51 Sffentliche Grinflache

5.2 private Grunflache, einzaunbar

5.3 private Griinflache nicht eingezaunt




54 @ Baume zu pflanzen

6. Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

( §5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

6.1 Fod Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—=o0 bestehende Grundstiicksgrenzen
28.898/1 Flurstiicksnummer
z.B. @ Parzellennummer, z.B. 2

77777 geplante Grundstlicksgrenze

rrrrrr 450+ Hohenlinie, z.B. 450 m GNN
O Baume im Bestand ausserhalb des Geltungsbereiches
B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1. Dacher

- Satteldacher der Hauptgebaude Dachneigung 20 °, Ortgangausbildung als Schildmauer,
Dachiberstand Traufseitig max. 20 cm

- Dacher der Anbauzone als Flachdach / Dachterrasse

- Dacher der Garagen: Flachdach begriint

2. Terrassenlberdachungen bis zu einer Grundflache von 15 gm aulRerhalb der Baugrenzen zulassig.
(Dach als Flachdach, alternativ Pultdach (Glasdach oder Blecheindeckung)

3. Anzahl der Wohneinheiten:
- max. 2 WE je Gebaude

4. Fassadengestaltung:
- Fassade glatt verputzt

5. Niederschlagswasserbeseitigung:

- Da eine Versickerung nicht moglich ist, wird das Niederschlagswasser Uber die Kanalisation (Trennsystem)
abgeleitet.

- Zur Minderung des Regenabflusses ist je m? versiegelter Flache ein Retentionsvolumen von mind. 15 Litern
bereitzustellen.
Das Retentionsvolumen ist zusatzlich zum Volumen der Brauchwassernutzung zu schaffen.

- Die Gebaude sind durch entsprechende bautechnische MalRnahmen (z.B. weile Wanne) gegen
eindringendes Wasser zu schitzen.

C HINWEISE DURCH TEXT

1. Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das "Erneuerbare Energien Warme Gesetz", gliltig seit
01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

2. Es wird auf das Baugrundgutachten des Biros Dorsch International Consultants GmbH vom 11.09.2001
(wurde erstellt im Rahmen des eingestellten Verfahrens zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan 05-1
"Im Bogen der Grunlandstraf3e") sowie auf das erganzende Gutachten hierzu vom 08.03.2011 verwiesen.
Beide Gutachten stehen im Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung zur Einsicht bereit.



D FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Offentliche & private Freiflichen

§]1) Die t')rlfentliche Grunflachen entlang der Grinlandstrale sind als StralRenbegleitgriin mit Baumpflanzungen
erzustellen.

Die Freiflachen sind als Wiese, Rasen oder Pflanzflachen gemaR den zeichnerischen Festsetzungen zu ent-
wickeln und zu pflegen.

(2) Nicht Gberbaute private Grundstlicksflachen sind dauerhaft zu begriinen. Diese Flachen dirfen nur fir
notwendige Zugange, Terrassen und ErschlieRungen befestigt werden.

&3) Die Ausgleichsflachen auf privatem bzw. im Bereich der Strasse auf &ffentlichem Grund sind zugleich als
lachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen festgesetzt und wie folgt zu gestalten und zu entwickeln:

Entwicklungsziel ist es, durch Anlage eines Rohbodenstandortes die Entwicklung einer abgemagerten, arten-
reichen Salbei-Glatthafer-Wiese mit regional typischem, autochtonem Saatgut zu initialisieren. Die Wiesen sind

im Juni und August zu mahen. Das Mahgut ist zu entfernen; eine Dlngung ist nicht zulassig. Die neu zu pflan-
zenden strallenbegleitenden Baume stocken auf die Salbei-Glatthafer-Wiese. GemaR den zeichnerischen
Festsetzungen sind heimische, standortgerechte Baume Il. Wuchsordnung zu pflanzen und artgerecht durch
Schnitt und Pflege zu entwickeln. Die Ausgleichsflachen sind im Ubergang zu den privaten Nutzgarten einzu-
frieden. Als Einfriedung ist eine freiwachsende Hecke mit einheimischen Laubgeholzen bzw. ein Maschendraht-
zaun (in verzinkter Ausfiihrung), Gesamthéhe max. 1,40 m zuldssig. Zur Pflege werden die Ausgleichsflachen aus-
schliel3lich den Parzellen zugeordnet, die mit ihren Privatgarten an diese Bereiche anschlieRen. Die Einteilung
erfolgt gemaf der festgesetzten Verlangerung der jeweiligen Grundstiicksgrenze.

%4) Die Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begrinen und die Bepflanzung dauerhaft zu unterhalten.
ine durchwurzelbare Mindestschichtdicke von 10 cm ist nachzuweisen.

(5) Die privaten Verkehrsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen (zB. Pflaster mit Rasenfuge).

Baumpflanzungen

(1€NDie stral3enbegleitenden Baumreihen werden mit Pyrus calleryana "Chanticleer™ (Wildbirne),
I.Wuchsordnung, festgesetzt.

(2) Bei der Auswahl der Pflanzenarten fiir die privaten Grinflachen wird auf den unter Hinweise zur Grinordnung
beiliegenden Pflanzliste verwiesen. Neupflanzungen von Nadelhdélzern sind nicht zulassig.

(3) Pflanzqualitaten jeweils mindestens H 3xv StU 18-20.
Kf) Baume sind so zu pflanzen, dass sie zu Kabeltrassen nach Baumschutzverordnung mindestens 2,50 m

b?tafprd haben. Wo dieser Mindestabstand nicht eingehalten werden kann sind geeignete Schutzmassnahmen
zu treffen.

Einfriedungen

(1) Einfriedun%en zu Offentlichen Flachen sind als Metallzaune oder Holzzaune mit senkrechter Lattung,
ohne Sockel, Gesamthéhe max. 1,40 m zulassig. Zwischen den Parzellen sind zusatzlich Maschendrahtzaune,
Gesamthdhe max. 1,40 m zulassig

(2) Freiwachsende Hecken mit einheimischen Laubgehélzen wie zB. Liguster, Feld-Ahorn, Hainbuche,
Kornelkirsche sind zulassig.

E HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach § 8a Abs.1 BNatSchG und § 1a Bau GB ist im Rahmen
einer Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung nachgewiesen.

Baumstandorte

Baumgraben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fur StraRenbdume sind so auszubilden, dass fur
einen Baum mindestens 6 m? Vegetationsflache gesichert sind. Der Wurzelraum 80 cm hoch mit Oberboden
verflllen. Vorher ist der Untergrund zu lockern so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder
Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Dranagengief3ring pro Baum zu versehen.

Naturschutz
Rechtzeitig vor der Rodung von Baumen und Hecken ist die Naturschutzbehérde zu benachrichtigen. Die
Rodung darf nur au3erhalb der Brutzeit fur Vogel, das heil3t zwischen Mitte August - Mitte Marz, erfolgen.

Pflanzliste

private Grinflachen:

Baume mindestens Il Wuchsordnung:

Zierapfel Malus in Sorten

Zierkirsche Prunus in Sorten
Obstbaume in Sorten Birne, Apfel, Zwetschgen etc



F FESTSETZUNGEN DURCH SCHEMASCHNITTE
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