Beschl-Nr. 11

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift
des Bausenats vom 10.06.2011
Betref.  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-11/1a "Ostlich der Bahnlinie, zwischen
Flutmulde und Rennweg" durch Deckblatt Nr. 9 gem. § 13a BauGB
I.  Anderungsbeschiuss

II. Grundsatzbeschluss
ll. Form der Unterrichtung der Offentlichkeit

Referent. |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

Vvonden 10 Mitgliedernwaren 10 anwesend.

In offentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit - gegen - Stimmen beschlossen:  Sijahe Einzelabstimmung!

Der seit 19.12.1977 rechtsverbindliche Bebauungsplan 02-11/1a ,Ostlich der Bahnlinie, zwi-
schen Flutmulde und Rennweg" setzt fur das Planungsgebiet ein reines Wohngebiet mit ins-
gesamt 11 (13 Hauseinheiten) max. 2-geschossigen Gebauden mit Satteldach oder Walm-
bzw. Kriippelwalmdach fest. Im bestehenden Bebauungsplan ist eine GFZ von 0,8 festge-
setzt, die allerdings auch bei voller Ausschopfung der Baufenster nicht umgesetzt werden
kann. Aus den GréRen der Baurdume errechnet sich fur das Planungsgebiet unter Einbezie-
hung der als Nebenanlagen festgesetzten Garagen eine maximal zuldssige Grundflache von
ca. 2420m2 Ohne Einbeziehung der Garagen ergeben sich eine maximal zulassige Grund-
flache von ca. 2120m? und eine maximal zulassige Geschossflache von ca. 4320m?. Méglich
ist zusatzlich der Ausbau der Dachgeschosse (wenn dadurch keine Voligeschosse
entstehen), wodurch sich die Wohnflache gegenuber Lésungen mit zwei Vollgeschossen und
ohne Dachgeschoss um maximal ca. 40% erhdhen lieRe. Die Gesamtflache der
Privatgrundstiicke betragt ca. 10200m2. Die ErschlieBung der nordwestlichen 5 Einzelhauser
und 2 Doppelhduser (9 Wohngeb&ude) im Planungsgebiet des Deckblattes 9 erfolgt tber
eine offentliche StichstraBe mit Wendehammer, die stidostlichen 4 Wohngebdude werden
uber einen FuBweg, der dann (ber die eine Brucke Uber die Restpfettrach das Planungsge-
biet mit der Weningstrae verbindet. Entlang der Restpfettrach ist ein FuRweg mit 2,50m
Breite und beidseitig daran anschlieRend eine Verkehrsgriinfliche (Gesamtbreite: 5,00m)
geplant.

Ebenfalls zum Umgriff des Bebauungsplanes gehdért der Bereich des Deckblattes 7, rechts-
verbindlich seit 05.02.2007. Festgesetzt ist groBtenteils eine Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich, sowie private



Grunflachen an beiden Seiten. Am nérdlichen Ende bis zur Einmiindung der oben genannten
offentlichen StichstraRe ist eine Verkehrsflache festgesetzt.

Das Gebiet des Deckblattes 9 ist aufgrund der bis vor kurzem vorhandenen Eigentumsver-
haltnisse nur auf der Flurnummer 2090 mit einem Wohnhaus inkl. Garage (jetzt Parzelle 5)
und auf der Flurnummer 2090/7 mit einem Nebengebaude bebaut. Der FuBweg entlang der
Restpfettrach ist ebenfalls noch nicht erstellt worden.

Die Planungsbegiinstigten beantragen nun, das Gebiet des Deckblattes auf Basis aktueller
Wohnbedirfnisse umzuplanen. Dabei sollen zuséatzlich zu dem einen bestehenden 13 neue,
max. 2-geschossige Wohngebaude mit Satteldach (Neigung 15-25°) entstehen. 10 davon
weisen eine Grundflache von 110,5m? und eine Geschossfliche von 221m?2 (Parzellen 1-4
und 9-14), 2 eine Grundflache von 135m? und eine Geschossflache von 270m? (Parzellen 7
und 8), sowie eines (Parzelle 6) eine Grundfldche von 210m? und eine Geschossflache von
420m? auf. An den Gebauden der Parzellen 1-4 und 9-14 angeschlossen ist eine einge-
schossige Anbauzone mit 19,5m? Grundflache. Die Parzellen 6-8 erhalten einen eingeschos-
sigen Erweiterungsbau mit Satteldach (Neigung wie Hauptgebaude) und einer Grundflache
von 98,5m? (Parzelle 8) bzw. 133,5m? (Parzellen 6 und 7), in den auch Garagen integriert
sind. Den Parzellen 1-4 sowie 9-14 ist jeweils auch eine Garage mit 63m? (Parzellen 9, 10,
13 und 14), 73,5m? (Parzelle 11), 60,5m? (Parzelle 12), 69m? (Parzelle 1), 71m? (Parzelle 2)
oder 75m? (Parzellen 3 und 4) Grundflache zugeordnet. Der Parzelle 6 ist eine 36m? grolle
Garage direkt am Mooswiesenweg zugeordnet. Das vom sudéstlich benachbarten Flurstick
1221 in das Planungsgebiet hineinragende Baufenster bleibt in der Planung erhalten. Far
diese Planung lassen sich eine GRZ von 0,29 und eine GFZ von 0,46 ermitteln. Der Planent-
wurf erméglicht eine Geschossflache fir die Hauptwohngebaude auf 3.365 m? plus 244 m?
Bestandsgebaude. Zusétzlich fur Garagen und eingeschossige Anbauten sind Flachen von
1.077,5 m? im Bebauungsplan inkl. Bestand vorgesehen. Die Uberbauten Flachen erhéhen
sich durch die heute tblichen Garagendimensionen, die realisierbaren Wohnflachen werden
aber nicht erhoht, sondern reduzieren sich aufgrund der nicht ausbauféhigen
Dachgeschosse. . Die Gesamtflache der Privatgrundstiicke betrdgt 10700m? (davon ca.
872m? private Verkehrsflachen). Innerhalb eines Bauraums ist jeweils nur eine Wohneinheit
erganzt durch eine Einliegerwohnung zulédssig, um das Entstehen von Mehrfamilienhauser
oder Reihenhausanlagen zu unterbinden.

Die ErschlieBung der Parzellen 1 bis 5 erfolgt direkt vom Mooswiesenweg aus, der wie in
Deckblatt 7 als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt ist. AuBerdem ist eine Stichstralle,
ebenfalls als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt, vorgesehen, die zusammen mit zwei
davon abzweigenden, als private Verkehrsflichen festgesetzten Stichen die ErschlieBung
der restlichen Parzellen Ubernimmt. Die Wegeverbindung entlang der Restpfettrach und der
Ubergang in Richtung Weningstrale bleiben in der Planung erhalten und auch an die o.g.
Stichstrale angeschlossen. Damit wird die Vernetzung fur den FulRgénger- und Radverkehr
im Quartier sichergestelit.

Der Bereich entlang der Restpfettrach wurde im Gewaésserentwicklungskonzept der Stadt
Landshut untersucht. Die Ergebnisse des Gewéasserentwicklungskonzeptes sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens in Abwagung mit den Festsetzungen des rechtswirksamen
Bebauungsplanes, insbesondere bezlglich des bestehenden Baurechts und der nur margi-
nal vorhandenen Grinordnung, entsprechend zu bertcksichtigen. Weitere Belange der
Grunordnung wie die Erhaltung der bestehenden Hecke entlang der Parzellen 12-14, sowie
die Entfernung des Walnussbaumes in der Parzelle 13, der Abstand der Privatgrundstiicke
zur Béschungskante der Restpfettrach und der Erhalt des Baumbestandes am Flutmulden-
damm wurden im Vorfeld mit dem Fachbereich Naturschutz abgestimmt.

Um die Vorhaben realisieren zu kénnen, ist eine Anderung des Bebauungsplanes erforder-
lich. Diese wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB durchgefuhrt, da die zulas-
sige Grundflache der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des vorgesehenen Deckblattes
unter 20.000 m? liegt, die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet wird und keine Anhaltspunkte fur eine

-2.



Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter beste-
hen. Das bestehende Landschaftsschutzgebiet endet stdlich des Geltungsbereiches an der
Grenze der Gemarkungen Altdorf und Landshut, das amtlich kartierte Biotop LA-0037-001
ragt an der Stidostecke nur einige Meter in das Planungsgebiet hinein. Das amtlich kartierte
Biotop LA-0033-009 beschrankt sich auf den Bereich des Flutmuldendammes und ist von
Bebauung freigehalten. Damit ist kein Ausgleich nach der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung erforderlich. Ebenso wenig besteht die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltprifung
gem. § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Deckblatt Nr. 9 zum Bebauungsplan Nr. 02-11/1a ,Ostlich der Bahnlinie, zwischen Flut-
mulde und Rennweg“ wird weitgehend aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entwickelt. Im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan ist innerhalb des Geltungsberei-
ches das oben genannte bestehende Landschaftsschutzgebiet dargestellt. Diese Darstellung
ist nicht korrekt, das Landschaftsschutzgebiet endet, wie oben erwahnt, sudlich des Gel-
tungsbereiches. Der Flachennutzungsplan und der Landschaftsplan wird gem. § 13a Abs. 2
Nr. 2 auf dem Wege der Berichtigung angepasst.




I.  Anderungsbeschluss
1. Vom Bericht des Referenten wird Kenntnis genommen.

2. Der Bebauungsplan Nr. 02-11/1a ,Ostlich der Bahnlinie, zwischen Flutmulde und Renn-
weg“ vom 27.04.1976 i.d.F. vom 16.06.1977 - rechtsverbindlich seit 19.12.1977 - wird far
den im Plan dargestellten Bereich durch Deckblatt Nr. 9 geédndert.

Die Anderung erfolgt im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan
der Innenentwicklung).

Wesentliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes sind:

Die Neuordnung der Gebadudestrukturen und —anordnungen, orientiert an den aktuellen
Wohnbedurfnissen, sowie die Uberarbeitung der ErschlieBung durch Einplanung eines
verkehrsberuhigten Bereiches, sowie von zwei privaten Verkehrsflachen als Stichstralen
unter Beibehaltung der bereits geplanten 6ffentlichen Wegebeziehungen, um die Vernet-
zung fur FuBgénger- und Radverkehr im Quartier sicherzustellen.

3. Im Sinne einer fur die Stadt Landshut kostenneutralen Bauleitplanung haben die von der

Planung beginstigte Grundeigentimer:

- alle durch die Bauleitplanung verursachten Kosten zu tragen (z.B. Planungskosten,
Gutachten etc.),

- alle innerhalb des Gebietes anfallenden 6ffentlichen Flachen (Stralen- und Wegefla-
chen, offentliche Grunflachen etc.) kostenlos und unentgeltlich vorab an die Stadt
Landshut zu Ubereignen,

- die anfallenden ErschlieBungskosten im Rahmen von ErschlieBungsvertrédgen oder
stadtebaulichen Vertragen zu 100% zu tragen.

4. In den Hinweisen und in der Begriindung zum Deckblatt ist auf das Energiekonzept der
Stadt Landshut und das Gesetz zur Férderung Erneuerbarer Energien im Warmebereich
(EEWarmeG) hinzuweisen.

5. Der Beschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntzu-
machen.

Beschluss: 10:0




Il. Grundsatzbeschluss

Dem Deckblatt Nr. 9 vom 10.06.2011 zum Bebauungsplan Nr. 02-11/1a ,Ostlich der Bahnli-
nie, zwischen Flutmulde und Rennweg“ vom 27.04.1976 i.d.F. vom 16.06.1977 — rechtsver-
bindlich seit 19.12.1977 - wird im Grundsatz zugestimmt.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griunordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan, sowie die Begrindung vom 10.06.2011 sind Gegenstand die-
ses Beschlusses.

Beschluss: 10:0



ll. Form der Unterrichtung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB iiber die allge-
meinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung wird in der
Form durchgefuhrt, als die Darlegung bzw. Anhérung fur interessierte Blrger im Amt fir
Stadtentwicklung und Stadtplanung erfolgt. Es besteht Gelegenheit zur AuBerung und Eror-
terung.

Ort und Dauer sind in der Presse bekanntzumachen.

Beschluss: 10: 0

Landshut, den 10.06.2011
STADT LANDSHUT

W

Hans Rampf

Oberburgermeister—- - N
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