Textliche Festsetzungen 06-25/1

1 Allgemeine Vorschriften

§1 Rechtsgrundlage

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fur die Bebauung des gesamten Ge-
bietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010
(GVBI. S. 66), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

§ 2 Bestandteile

Der Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan besteht aus der Planzeich-
nung mit den Festsetzungen durch Planzeichen und durch Text, den Hinweisen
durch Planzeichen und Text, den nachrichtlichen Ubernahmen, der Begriindung mit
Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 10.06.2011 sowie der speziellen arten-
schutzrechtlichen Prufung (saP) vom 12.10.2009.

§ 3 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus der Planzeich-
nung.




Festsetzungen durch Text

Uberbaubare Grundstiicksflichen und Abstandsflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen im Plan festgesetzt.

Fur Abstandsflachen, die von den Vorschriften der BayBO abweichen, gelten die
sich aus der Planzeichnung ergebenden Abstandsflachen. Im Ubrigen gelten die Ab-
standsflachenregelungen der BayBO.

Nebenanlagen, Einfriedungen und Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen ausnahmsweise auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden. Fahrradabstellanlagen sind
auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen allgemein zulassig.

Einfriedungen sind entsprechend der Planzeichnung und ausnahmsweise auf den
nicht iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Einfriedungen auf 6ffentlichen Grinflachen sind nicht zulassig.

Die HOohe von Einfriedungen ist bis maximal 2 m zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig.

Gestaltungsfestsetzungen

Dacher
Als Dachform sind in der Planzeichnung Flachdacher festgesetzt.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf den Dachern zulassig.
Solaranlagen mussen sich in ihrer Anordnung orthogonal an der Ausrichtung der
Baukorper orientieren und seitliche Abstande von 3 m zu den Gebaudekanten ein-
halten, soweit sie nicht in die Dachflache integriert sind.

Dachaufbauten und Glasbelichtungselemente sind bis max. 2 m Uber der Dachab-
dichtung zulassig.

Stadtbild

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind so zu gestalten
und anzubringen, dass sie das Stadtbild nicht beeintrachtigen. Dabei ist die Sum-
menwirkung mehrerer Anlagen zu beachten. Werbung mit Blink- oder Wechsellich-

tern ist nicht zugelassen.

Behalter fur Abfall und Reststoffe sind in die Gebaude zu integrieren. Freistehende
Tonnen, Container oder sonstige Behalter sind nicht zulassig.

Versorgungsleitungen durfen ausnahmslos nur unterirdisch gefuhrt werden.




1.2

1.3

1.4

Grunordnung

Bepflanzung
Einzelbaume

Ritter-von-Schoch-Stralle

Anzahl gem. Festsetzung durch Planzeichen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verschult, Stammumfang 25-30 cm
Pflanzliste 1:

Robinia pseudoacacia ,Bessoniana’ (Robinie)

Liesl-Karlstadt-Weg und Ful3- und Radweg

Anzahl gem. Festsetzung durch Planzeichen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verschult, Stammumfang 25-30 cm
Pflanzliste 2:

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie) oder

Aesculus carnea ,Briotii’ (Scharlach-Rol3kastanie)

Stellplatzflachen

Anzahl gem. Festsetzung durch Planzeichen

Pflanzqualitat: Hochstamm, 4x verschult, Stammumfang 25-30 cm
Pflanzliste 3:

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie) oder

Aesculus carnea ,Briotii’ (Scharlach-Rol3kastanie)

Exerzierwiese (fur spatere Nachpflanzungen)

Pflanzqualitat: Hochstamm, 5x verschult, Stammumfang 30-35 cm
Pflanzliste 4:

Aesculus hippocastanum (Rosskastanie) oder

Aesculus carnea ,Briotii’ (Scharlach-Rol3kastanie)

Wurzelraum
Pflanzung in einer min. 9 m? grof3en und mind. 1,5 m tiefen durchwurzelbaren Flache

Substrat
Substrat gemal ZTV-Vegtra Mu

Die Baumpflanzungen sind auf Dauer zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu er-
setzen.

Rasen/Wiese

Rasen- Wiesenflachen und Baumscheiben sind als krauterreiche Wiese anzulegen
und zu entwickeln.

Saatgut: RSM 2.4 Gebrauchsrasen - Krauterrasen




Sonstige Festsetzungen Grunordnung

Dachbegrunung
alle Flachdacher sind extensiv zu begrinen
Grundach, extensiv, Mindestaufbau: 10 cm

Baumschutz
Baume auf den Stellplatzflachen sind mit Anfahrschutz (Baumschutzbugel) zu schut-
zen

Unterflurbaumroste

Die Wurzelraume von Baumen in befestigten Flachen sind mit Unterflurbaumrosten
in einer mindestens 9 gm grofden und mindestens 1,5 m tiefen durchwurzelbaren
Flache zu schitzen.

Versickerung Oberflachenwasser

Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen be-
festigten Flachen (Verkehrs- und Parkplatzflachen) kann gem. NWFreiV versickert
werden.

Dazu ist das Niederschlagswasser wenn technisch moglich oberirdisch Uber die sog.
belebte Oberbodenzone (begrunte Flachen, Mulden, Sickerbecken) alternativ in Ri-
golen zu versickern.

Stellplatze sind mit haufwerkporigem Betonsteinpflaster mit Rasenfuge (wasser-
durchlassiger Gesamtaufbau) zu befestigen.

Zu befestigende Flachen sind wasserdurchlassig anzulegen, die Flachenversiege-
lung ist zu minimieren.

Ausgleichsflache

Entwicklungsziel: Magerrasen mit Gro3baumpflanzung
MafRnahmen:

- Abmagerung Rasenflache durch Sandeintrag,

- Grungutentnahme

- kein Einsatz von Dungemitteln

- Mahdregime

- Baumpflanzungen, s. a. § 7, (1)

(s. a.: Umweltbericht)

Spezielle artenschutzrechtliche Prufung
Die spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) ist zu beachten.




Hinweise durch Text

Artenschutz

Aufgrund der geanderten Rechtslage hinsichtlich des europaischen Artenschutz-
rechts darf die Baufeldfreimachung nur auferhalb der Vogelbrutzeit erfolgen, also
nur zwischen Oktober und Februar. Andernfalls ist fur das Einzelbauvorhaben bei
der Regierung von Niederbayern die Zulassung einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahme (§ 43 Abs. 8 Satz 1 BNatSchG) zu beantragen oder Antrag auf Befreiung
(§ 62 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG) von den Verboten des § 42 Abs. 1 BNatSchG zu
stellen.

Denkmalschutz
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, un-
terliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Brandschutz

Die erforderliche Loschwassermenge ist uber das offentliche Wassernetz sicherzu-
stellen.

Die ErschlieBung der geplanten Flachen ist unter Beachtung der DIN 14090 (Fla-
chen fur die Feuerwehr auf Grundstlcken) sicherzustellen.

Abfallbeseitigung

Zur Beseitigung von Abfallen ist die Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut zu
beachten.

Versickerung

Bei Beachtung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der
dazugehdrigen technischen Regeln und Merkblatter, insbesondere des DWA-
Arbeitsblatts A 138 und —Merkblatts M 153, ist die Versickerung gesammelten Nie-
derschlagswassers erlaubnisfrei.

Sonstige Gestattungsverfahren wie z. B. das Verfahren zur Erteilung einer wasser-
rechtlichen Erlaubnis im Sinne des § 8 WHG, Art. 15 des BayWG sind neben dem
bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahren mit eigenen Antragsunterlagen durchzu-
fuhren.

Hindernisse im Boden

Es kdnnen sich aufgelassene Heizkanale und andere unterirdische Versorgungs-
bauwerke im Plangebiet befinden, die auch Altlasten beinhalten kdnnen.




(10)

(11)

Altlasten

Abfallrechtlich relevantes Material ist zu separieren und belastungsgemal’ nach den
abfallrechtlichen Vorgaben zu entsorgen bzw. zu verwerten.

Sofern bei Erdarbeiten Bodenbereiche mit geruchlich oder farblich auffalligem Mate-
rial angetroffen werden, sind alle vorzunehmenden Schritte zu dokumentieren und
umgehend das Amt fur Offentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umwelt-
schutz, der Stadt Landshut zu informieren sowie das Wasserwirtschaftsamt Lands-
hut einzuschalten.

Energie

Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das ,ErneuerbareEnergien\WWarme-
Gesetz (EEWarmeG)“, gultig seit 01.01.2009, verwiesen. Das Energiekonzept der
Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist zu beachten.

Immissionsschutz

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehorde nach § 1
Abs. 2 BauVorlV die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Sportanlagen wird nach den Regelungen der 18.
BImSchV beurteilt.

Verkehrsflachen

Die Gliederung und Gestaltung der Verkehrsflachen ist nicht verbindlich.
Baumschutz

Wahrend der Bauzeit ist die DIN18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinah-

men“ zu beachten.

Bestandsbaume sind wahrend der Bauzeit in der Ausdehnung der Baumkrone mit
einem geschlossenen Bretterzaun, Hohe mindestens 2 m zu schutzen.

Freiflachengestaltung

Die Gestaltung der Gebaudevorbereiche muss in Abstimmung mit dem offentlichen
StralRenraum erfolgen.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MafRstab 1:200 beizugeben.
MalRentnahme

Die Planzeichnung ist zur MalRentnahme nur bedingt geeignet.




