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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 08-25

,OSTLICH HEILIG BLUT“, DECKBLATT 9
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

Allgemeines

Das Planungsgebiet umfasst den unteren Bereich des landschaftlich wertvollen Tal-
raum des Tal Josaphat. Einzige Bebauung ist ein derzeit unbewohntes Gehdoft. Auf
Betreiben des Investors soll eine maf3volle bauliche Entwicklung angestrebt werden.

Das bestehende Gehoft wird abgebrochen.

Das Verfahren wird von einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf ein Bebau-
ungsplanverfahren umgestellt. Die Grundziige der Planung bleiben erhalten. Jedoch
sind entlang der Brider-Grimm-Straf3e in Abanderung zum 1. Entwurf 6 Doppelhaus-

halften anstatt von 3 Zweifamilienhdusern geplant.

Planungsrechtliche Situation

Flachennutzungsplan

Fur das Plangebiet ist eine lanzettférmige Bebauung beginnend bei der Brider-
Grimm-Stral3e unter Einbeziehung der Flachen des bestehenden Gehoftes im Fla-

chennutzungsplan vorgesehen.

Landschaftsplan

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des zusammenhangenden naturnahen Grin-
zugs Weickmannshéhe — Sallmannsberg — Hagrainer Tal. Diese Bereiche werden
aufgrund des Strukturreichtums und wegen ihrer Verbindungsfunktion zwischen
Stadtgebiet und Tertiarhigelland als wichtige Ubergeordnete Struktur eingestuft, so

dass diese Bereiche als Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen sind.

Darlber hinaus sind im Planungsgebiet keine Biotope oder sonstige Schutzkatego-

rien verzeichnet.

Beschreibung des Plangebietes

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Der Talraum des Planungsgebietes ist eingebettet zwischen dem bebauten Hang ent-
lang der Filsermayrstrafe im Nordosten und dem bebauten Hang entlang der Wil-
helm-Hauff-Stralle im Siudwesten. Den Abschluss des Talraumes im Norden bildet

die Bruder-Grimm-Strafe.

An der Nordostecke des Planungsgebietes befindet sich eine Wertstoffsammelstelle

und ein Gringutcontainer. Ein Regenriickhaltebecken ist unterirdisch eingebaut.
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Entlang der Brider-Grimm-Stral3e steigt das Gelande im westlichen Bereich durch
den Einschnitt der Bruder-Grimm-Stral3e stark an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurnummern 268, 2556/12,
2556/40 und Teile der Flurnummern 268/10, 838/11, 2556/24, 2556/25 und 268/15.
Die Filsermayrstral3e ist im Umgriff des Bebauungsplanes nicht enthalten.

Gelandeverhéaltnisse und Vegetation

Topografie
Das Planungsgebiet ist Teil eines schmalen, nord-stid-verlaufenden Schluchtentals

und unterteilt sich im Wesentlichen in zwei Teilbereiche:

- In der Westhalfte als nord- bis nordostexponierte Hangflachen,

- in der Osthélfte als durchgehende, weitgehend offene Talmulde, von Siiden nach
Norden hin abfallend.

Im Zusammenhang mit den in Ziffer 2.2. genannten Grunstrukturen hat das Pla-

nungsgebiet aufgrund seiner Topografie auch eine hohe Bedeutung als lokal wirksa-

me Kaltluftabfluss-Schneise.

Reale Vegetation und Nutzung

Pragende Vegetationsstrukturen im Gebiet sind

- das trapezformige Misch-Waldchen, Uberwiegend bestockt mit Birken, auf dem
Hangbuckel im Studwesten, und

- der Baumbestand, als Einzelbdume und in Gruppen, hauptsachlich auf den 6stli-
chen Wiesenflachen. Die Kartierung im Marz 2009 ergab 37 Baume, vorwiegend
Pappeln und Birken, vereinzelt noch Obstbaume, Walnuss, Linden und einige
Nadelgehdlze. Die Baume waren bis auf einige Ausnahmen in gutem Zustand,
24 Baume fielen unter die Baumschutzverordnung der Stadt Landshut.

Ansonsten ist das Gebiet weitgehend offen.

Auf den Steilhangbereichen entlang der Westgrenze finden sich nur noch vereinzelte
Baume als Uberhalter des enemaligen Hangbewuchs.

Die Ubrigen Flachen des Gebiets stehen derzeit unter extensiver Weidennutzung
(Schafe) und haben aufgrund des Griinlandbewuchses eine hohe Bedeutung als Kalt-
luftentstehungsgebiet.

Hinweis:

Im September 2010 erfolgten umfangreiche, nicht genehmigte Rodungen, die anhand
einer Nachkartierung Mitte Oktober ermittelt und im Anhang des Umweltberichts se-
parat dokumentiert wurden. (siehe auch Punkt 5.5)

Planungsziele
Stadtebau

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 18.450 m2. Der Charakter des Talraumes
soll durch Freihalten groRer Wiesenflachen in den Grundziigen erhalten bleiben. Die
Bebauung soll vertraglich in die vorhandene Topografie integriert werden.

Hohe Freiraumqualitdten unter Bertcksichtigung 6kologischer Anforderungen sind
anzustreben.

Entsprechend den Vorgaben des Flachennutzungsplanes ist die Baustruktur lanzett-
férmig zu organisieren. Hohenentwicklung und Grundflachen der Baukoérper sind
mafvoll zu entwickeln.
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Grinordnung und Umweltschutz
Grinordnung allgemein, Leitbild

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind auch die Belange des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordernisse und MaRRnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die gemeindliche Abwéagung al-
ler 6ffentlichen und privaten Belange einzubeziehen (§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB).

Im integrierten Grinordnungsplan zum Bebauungsplan werden detaillierte griinordne-
rische Festsetzungen (8 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB) bzgl. Art und Lage bzw. Umfang der
Begrunung verbindlich festgelegt.

Die Griunordnung verfolgt dabei die folgenden Leitideen fiir die Planung:

- weitgehende Sicherung des vorhandenen Landschaftspotenzials und der vorhan-
denen Strukturen durch Integration in die Planung und Ausweisung grof3er Teile
als offentliche Grunflache und private Okokontoflachen der Stadt Landshut.

- Minimierung der Versiegelung, Reduzierung der VerkehrserschlieBung auf das
absolut notwendige Mal3 und extensive Dachbegrinung.

- Weitgehende Sicherung der vorhandenen Grinstrukturen und Entwicklung/ Ver-
netzung

- Korrespondierend zum Stadtebau und zur landschaftlichen Ausgangssituation
stimmige Platzierung der Ausgleichsflachen.

- Verbesserung der fu3laufigen Durchquerung durch das Plangebiet.

Umweltbericht und Eingriffsregelung

Nach dem neuen BauGB 2004 ist eine Umweltprifung durchzufihren und in einem
Umweltbericht zu beschreiben. Der Umweltbericht ist als separater Bestandteil der
Begriindung als Anlage beigeflgt.

Er enthalt u.a. Aussagen zur Bestandssituation und -analyse, eine Bewertung von
Planungsalternativen sowie die Darstellung und Abwagung der voraussichtlichen und
relevanten Umweltauswirkungen fir die Planung bezogen auf die jeweiligen Schutz-
guter.

AuBBerdem wird im Umweltbericht die Eingriffsregelung behandelt und der Ausgleichs-
flachenbedarf fur die Planung ermittelt und nachgewiesen.

Vorprufung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

Der Strukturreichtum des Gebiets wurde bereits schon zuvor erlautert.

Auf dem Gebiet selbst befindet sich ein Fundpunkt aus der ASK (Artenschutz-
kartierung), weiterhin gibt es noch Fundpunkte der ASK auf den benachbarten Hang-
flachen zum Planungsgebiet.

Da das Gebiet fur relevante Tierarten und -gruppen von Bedeutung sein kann, sind
somit auch die artenschutzrechtlichen Belange und deren evtl. mdgliche Beeintrach-
tigungen durch die Planung in einer saP zu klaren.

Nach Einschatzung der Naturschutzbehdrde der Stadt Landshut ist die saP in verein-
fachter Form als Vorprifung (Abschichtung und kurze Abhandlung der relevanten
Tierarten aufgrund des potentiell mdglichen Vorkommens im Gebiet, jedoch keine
eingehendere Kartierungen vor Ort) als fachlich absolut ausreichend fur die MalR-
nahme zu betrachten.

Diese Vorprifung ist ebenfalls als separates Gutachten zur Begrindung dokumen-
tiert. Die Ergebnisse sind in der Griinordnungsplanung hinreichend bericksichtigt.
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Planungskonzept
Allgemein

Die neue Bebauung erstreckt sich lanzettférmig von der Brider-Grimm-Strafle aus
nach Studen und endet in etwa im Bereich der jetzigen Hofstelle.

Entlang einer ErschlielBungsstral3e sind insgesamt 3 Doppelhduser geplant. Am Ende
der ErschlieBungsstralRe bilden 2 Einfamilienhduser den baulichen Abschluss zum
Talraum. Entlang der Bruder-Grimm-Stral3e entstehen 3 Doppelhauser und setzen
damit die StraBenrandbebauung fort. Die ErschlieBungsstral3e folgt den Hoéhenlinien
und endet in einem Wendeplatz.

Samtliche Bauten sind durch die Anordnung von  Untergeschos-
sen/Sockelgeschossen in die Topografie eingebettet. In den Untergeschossen sind
Eingangsbereiche, Garagen und teilweise Arbeitszimmer untergebracht. Die Unter-
geschosse sind teilweise zuriickgesetzt und reduzieren damit optisch die Hohenent-
wicklung. Samtliche Baukdrper erhalten Flachdacher. Die klaren kubischen Baufor-
men und weil3 verputzten Fassaden lassen hohe Gestaltqualitat erwarten.

Festsetzungen

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewabhrleisten, sind entsprechende
Festsetzungen gemall BauGB und BauNVO zu treffen. Diese kénnen aus der Zei-
chenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebauungsplanes
entnommen werden.

Festsetzungen zur Bebauung
Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung

Entsprechend dem wirksamen Flachennutzungsplan wird das Gebiet als WA festge-
setzt.

Malfd der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist die mal3volle Nutzung des Grundstiickes unter entsprechender
Wirdigung und Integration des Baumbestandes und der griinraumlichen Qualitéaten.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Insgesamt sind 2 Einfamilienhduser und 6 Doppelhduser geplant. Die Gebaude sind
Uber 3 Geschosse gestaffelt mit einem Untergeschoss zum Hang. Die Lage und Ho6-
henentwicklung der Gebaude folgt der Topografie und wird durch Baugrenzen und
festgelegte Hohen der Untergeschossebenen (Eingang) genau definiert.

Die Baugrenze fir die Garage der Parzelle 1 ist so festgesetzt, dass der gem. § 2
Abs. 1 GaStellv geforderte Mindestabstand von offentlichen Verkehrsflachen von
3,00 m unterschritten wird. Allerdings ist die offentliche Verkehrsflache von allen Ga-
ragen der Parzellen 1 bis 6 aufgrund der Festsetzung einer privaten Verkehrsflache
zwischen den Gebauden und der Brider-Grimm-StraRe sehr gut einsehbar. Daher
bestehen bzgl. der Abweichung vom Mindestabstand entsprechend § 2 Abs. 1 Satz 2
GasStellV keine Bedenken.
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Abstandsflachen

Durch die Festsetzung von Baugrenzen und Gebaudehthen in Schnittdarstellungen
und durch Angabe der Geschosszahlen sind Lage und Hohenentwicklung der Bau-
korper definiert.

Die in Art. 6 der BayBO festgelegten Abstandsflachen werden zur Brider-Grimm-
Stralle und zu allen Nachbargrundstiicken eingehalten. Innerhalb des Bebauungs-
plangebietes allerdings sind durch die genannten Festsetzungen Unterschreitungen
der Abstandsflachen entsprechend Art. 6 Abs. 5 BayBO moglich. Die Festsetzungen
erfolgten aufgrund eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes. Die Belichtung und die
Bellftung der Geb&aude wird hierdurch allerdings nicht eingeschrénkt, ebenso kann
der bauliche Brandschutz weiterhin gewahrleistet werden.

Gestaltungsfestsetzungen

Samtliche Gebaude werden durch die Anordnung von Untergeschossen im Hangbe-
reich ins Gelande vertraglich eingebettet. Die Untergeschosse der Doppelhdauser sind
zuriickgesetzt. Die Garagen der Doppelhduser und Einfamilienhauser sind im So-
ckelgeschoss bzw. Untergeschoss integriert. Die Hauser erhalten jeweils einen offe-
nen Stellplatz neben oder vor dem Haus zusatzlich zum Garagenstellplatz. Damit
stehen jeder Wohneinheit 2 Stellplatze zur Verfigung.

Samtliche Hausvorzonen sind zum offentlichen Stra3enraum hin offen.

Gestalterische Einheit wird erreicht durch kubische Grundformen mit begrinten
Flachdachern und teilweise als Terrassen nutzbaren Dachern.

Grunordnerische Festsetzungen - Ausgleichsflachen

Hinweis zu den erfolgten Rodungen:

Auf der Grundlage der erfolgten Kartierung im Oktober 2010 (Vgl. Punkt 3.2) wurden
ErsatzmalRnahmen zur adaquaten Kompensation dieser Rodungseingriffe festge-
setzt, die vom Verursacher zu tragen sind. Im Anhang des Umweltberichts sind die
ErsatzmalRnahmen fir die gerodeten Gehdlze detailliert beschrieben und aufgelistet.
Durch die Ersatzpflanzungen wird der Ausgangszustand des Bebauungsplans weit-
gehend wiederhergestellt.

Dartber hinaus ist die Gesamtflache, in die der zusatzliche Eingriff erfolgte, flachen-
maRig auszugleichen. Diese Ersatzflache wird im Anschluss an das bestehende Re-
genruckhaltebecken im d&stlichen Talbereich nachgewiesen und wird der Stadt
Landshut als Okokontoflache tibereignet. (Nachweis siehe Umweltbericht)

Die hierfir notwendigen Ersatzpflanzungen werden im Bebauungsplan als zu erhal-
tender Baum/ zu erhaltendes Geholz festgesetzt.

Offentliche Griinflachen

Mit den Festsetzungen auf den 6ffentlichen Grunflachen und den privaten Okokonto-
flachen der Stadt Landshut sollen diese fir den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild wertvollen Flachen gesichert und standortgerecht entwickelt werden.

Weiterhin soll dadurch auch die bisherige visuelle Transparenz und GroR3zligigkeit auf
dem Gesamtgebiet gewahrt bleiben.

Die offentlichen Grunflachen und die privaten Okokontoflachen der Stadt Landshut
mit dem vorhandenen Waldchen und den offenen Wiesenbereichen werden als 6f-
fentliche Flachen mit der Zweckbestimmung ,beabsichtigtes Landschaftsschutzge-
biet" und mit entsprechenden Nutzungsrestriktionen vor Fehlentwicklungen gesichert.
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Festsetzungen zur bestehenden Gehdlzflache im Sidwesten sollen eine Erhaltung
und mittelfristige optimierte und standortgerechte Entwicklung dieser Flachen sichern.

Der bestehende Baumbestand wird weitestgehend erhalten und gesichert und durch
geplante Baume und Straucher im Bereich der Wertstoffsammelstelle, zwecks besse-
rer Eingriinung, maRvoll erganzt.

Quer zum Geladndeverlauf angeordnete Hecken und Straucher stellen fir den Kalt-
luftabfluss Stromungshindernisse und fur die Sichtbeziehungen visuelle Riegel dar
und sind deshalb bewusst nicht vorgesehen.

Die neue Erschlieldungsstral3e wird von einer neuen Baumreihe betont und raumlich
gefasst.

Private Grunflachen

Mit den Festsetzungen auf den privaten Grin- und Freiflachen soll eine 6kologisch
sinnvolle und gestalterisch positive Durchgrinung der Géarten erzielt werden.

Die festgesetzte Rahmenpflanzung aus Baumen und Strauchern entlang der West-
grenze der Parzellen Nr. 7 bis 13 sorgt sowohl fur einen sinnvollen raumlichen Ab-
schluss als auch eine notwendige Befestigung dieser Steilhangbereiche.

Weiterhin wird dadurch auch eine durchgehende Gehdlzbandstruktur zum sidwestli-
chen Waldchen entwickelt, die Strukturvielfalt im Gebiet erhéht und Forderungen aus
der saP-Vorprifung konsequent berticksichtigt.

Folgende Arten stehen dafir zur Auswabhl:
Baume:

- Acer campestre - Feldahorn

- Acer platanoides - Spitzahorn

- Acer pseudoplatanus - Bergahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche

- Juglans regia - Walnuf3

- Prunus avium - Vogelkirsche

- Quercus robur - Stieleiche

- Sorbus aucuparia - Eberesche

- Tilia cordata - Winterlinde

- Obstbaumhochstamme

Straucher:

- Cornus mas - Kornelkirsche

- Cornus sanguinea - Hartriegel

- Corylus avellana - Haselnuss

- Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
- Ligustrum vulgare - Liguster

- Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

- Prunus spinosa - Schlehe

- Rosa canina - Gemeine Heckenrose

- Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Viburnum lantana - wolliger Schneeball

Pflanzqualitaten und -dichte:

Baume als Heister Hohe mind. 200-250cm oder Hochstamm, 3 x verpflanzt, STU
mind. 14/16, mind. 1 Stiick Heister oder Hochstamm / 40m2 Pflanzflache

Straucher mind. 2x verpflanzt, HOhe 60-100cm, mindestens 70% der umgrenzten
Flache

Pflanzraster 1,5 x 1,5m, Reihen versetzt angeordnet
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Belage und Einfriedungen

Die Festlegungen zu den Beldgen und den Einfriedungen sind weitere wichtige As-
pekte fur ein einheitliches und harmonisches Erscheinungsbild, insbesondere auch
wegen des beabsichtigten offenen Charakters des Gesamtgebietes.

Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der Vorgaben des Bodengutachtens sind Bela-
ge wasserundurchléassig herzustellen. Die HaupterschlieBung wird in Asphalt-
Feinbeton mit gepflastertem seitlichen Mehrzweckstreifen erstellt. Terrassen und pri-
vate Verkehrsflachen werden gepflastert.

Bauliche Einfriedungen sind ohne Sockel auszufiihren (Ausnahme Stutzmauern ent-
sprechend Eintragung im Bebauungsplan). Weiterhin unterstitzt die Hohenbegren-
zung der Einfriedung in den Vorgartenbereichen den gewtinschten offenen und einla-
denden Gesamtcharakter des Stadtebaus.

Eine ,griine” Einfriedung mit Hecken oder Strauchern ist ebenso alternativ moglich.

Ausgleichsflachen

Das Thema Eingriffsregelung und Ausgleich wird im Umweltbericht in einem eigenen
Kapitel ausfihrlich behandelt.

Die erforderliche Ausgleichsflache von 1.734 m2 wird im Planungsumgriff nachgewie-
sen, sie wird in glinstiger Beziehung zur Topgrafie und dem Landschaftsbild dem be-
stehenden Waldchen vorgelagert und grenzt siiddstlich an die Parzelle Nr.14 an.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Ausgleichsflache als Gehdlz- und Waldmantel-
zone werten die Flachen 6kologisch auf und erh6hen weiterhin die Struktur- und Ha-
bitatvielfalt im Gebiet.

Umsetzung der Ergebnisse der Vorprifung zur saP
Die relevanten Tierarten und die wesentlichen Ergebnisse sind in der Vorprifung zur
saP eingehend dargestellt und erlautert.

Die sich daraus ergebenden Vermeidungs- und Sicherungsmaf3nahmen sind in den
Festsetzungen wie folgt beriicksichtigt:

VermeidungsmaRnahmen
- Weitgehende Sicherung des vorhandenen Baumbestandes.
- Festsetzung von Strauch- und Feldgehdlzen als Ersatz zur Verbesserung des Le-
bensraumes und als Habitatstruktur fiir heckenbriitende Vogelarten und Reptilien.
- Beschrénkung der versiegelten Flachen auf das absolut erforderliche Mal3.
- Einfriedungen der Grundstiicke ohne Mauern bzw. Zaunsockel
(Ausnahme Stutzmauer entsprechend Eintragung im Bebauungsplan).

SicherungsmalRnahmen
- Festsetzung von Nistkésten fir Vogel und Flederméuse in den Baumkronen.

Energiekonzept und Klimaschutz

Bei der Erstellung des Geb&udekonzepts sind MalRnahmen zur

- Energieoptimierung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fir raum-
lufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Sonnenenergienutzung) einzuplanen
und nachzuweisen.



Der Stadtrat hat in der Sitzung des Plenums vom 27.07.2007 das Energiekonzept der
Stadt Landshut verabschiedet. Leitbild und Ziele des Energiekonzepts formulieren
wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz und der Verwen-
dung erneuerbarer Energien. Ergdnzend hierzu wird auf das seit 1. Januar 2009 guil-
tige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) hingewiesen. Entsprechend
mussen bei Neubauten ab dem 1. Januar 2009 erneuerbare Energien fur die Warme-
versorgung im gesetzlich geforderten Umfang genutzt werden.

ErschlieRung

Die ErschlieBung erfolgt Uber die Bruder-Grimm-StraRe bzw. Uber eine in die Topo-
grafie eingebettete neue ErschlieBungsstralle und endet platzartig an einer Wende-
anlage. Die bestehende Garage an der neuen Zufahrt, von der Brider-Grimm-Straf3e
aus, soll abgebrochen werden. Der bestehende Weg zum alten Gehéft wird aufge-
nommen und verbindet den Feldweg im Tal mit dem Wendeplatz. Zusatzlich erfolgt
eine FuBwegeanbindung zum sidwestlich anschlieRenden Baugebiet und damit zur
Wilhelm-Hauff-Stral3e.

Schmutzwasserbeseitigung:
Das Baugebiet wird an die stadtische Kanalisation (Mischwasserkanal) angeschlos-
sen.

Beseitigung des Niederschlagswassers:

Das Oberflachen- und Dachwasser auf den privaten Flachen sowie der 6ffentlichen
Flachen ist auf Grund der ungtinstigen Bodenverhaltnisse in den Kanal einzuleiten.
Die Stadtwerke Landshut legen unter Berlcksichtigung der im Rahmen der Bauleit-
planung (Umweltbericht) festgestellten ungiinstigen Versickerungsmdglichkeit fest,
dass die erstmals erschlossenen Grundsticke ein Einleitungsrecht fir Nieder-
schlagswasser haben.

Beseitigung des Drainagewassers:

Aufgrund der geologischen Situation (siehe auch Punkt 9) ist wahrend der Bauphase
einzelner Geba&ude mit dem Eintritt von Stau-, Schichten- und Sickerwasser in die
Baugruben zu rechnen. Daher ist hierfur laut Baugrundgutachten der Kraft-Dohmann-
Czeslik Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH vom 22.10.2010 der Einbau von
Drainageleitungen die die Baugruben erforderlich. Eine Einleitung in die Kanalisation
ist aufgrund des 8 15 Abs. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut norma-
lerweise verboten. Wegen der allerdings sehr unginstigen Versickerungssituation,
auch beziglich des Anfalls von Drainagewasser, kann der Ableitung in das stadtische
Kanalsystem entgegen der Entwasserungssatzung zugestimmt werden, wenn dieses
fur jede Parzelle einzeln in einem bellfteten Sammelschacht aufgefangen und mittels
Pumpen Uber Rilckstauebene dem offentlichen Regenwasserkanal zugefihrt wird.
Diese MalBnahme ist erforderlich, um die zu erwartenden Ausféllungen aus dem
Drainagewasser und die daraus entstehende Betriebsstorung im o6ffentlichen Kanal-
netz zu minimieren. Die Ausfiihrung dieses Anlagenteils wird durch die Stadtwerke
Landshut festgelegt. Die Anlagen zur Beseitigung des Drainagewassers kénnen auch
zum Dauerbetrieb nach Beendigung der BaumalRnahmen verwendet werden.

Durch das Planungsgebiet laufen die Mischwasserkandle vom Bernbeckweg bzw.
von der Wilhelm-Hauff-StraBe zum Regenriickhaltebecken an der Bruder-Grimm-
StraBe. Der Kanal von der Wilhelm-Hauff-Stra3e wird im Zuge der ErschlielBungs-
malnahmen verlegt. Fur die Abschnitte der Kandle, die Uber private Flachen der
Stadt Landshut fiihren, wurden Grunddienstbarkeiten in das Grundbuch eingetragen.
Diese werden in den Bebauungsplan mit der Festsetzung als ,mit Leitungsrechten zu
belastende Flachen" integriert.



Die Festsetzungen zur Dachbegriinung sind wesentliche Bausteine zur Reduzierung
der Abflussbeiwerte und zur Minimierung der abfallenden Wassermengen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

Die Stromversorgung ist durch die Stadtwerke Landshut sichergestellt.

Das Plangebiet ist durch das vorhandene Busliniennetz ausreichend an den OPNV
angeschlossen.

Die Mill- und Abfallbeseitigung wird durch die Bauamtlichen Betriebe der Stadt
Landshut oder beauftragte Unternehmer durchgefuhrt.

Aufgrund der sensiblen Hanglage und wirtschaftlichen Abw&agungen seitens der
Stadtwerke wird das Baugebiet nicht mit einer Gasversorgung erschlossen.

Da auch die thermische Nutzung von Grundwasser aufgrund der vorliegenden
Grundwasserverhaltnisse problematisch ist, bleiben als Mdglichkeiten zur Warmever-
sorgung unter anderem die Nutzung von Erdwarme und der Betrieb von Heiz6l-
verbraucheranlagen.

Die thermische Nutzung von Erdwérme bzw. der Betrieb von Heizdlverbraucheranla-
gen unterliegt der Anzeigepflicht gemanR § 49 WHG i. V. m. Art. 30 BayWG und ggf.
der Anzeige- und Prifpflicht gemaR Anlagenverordnung. Daher ist hierzu in den Hin-
weisen durch Text eine entsprechende Formulierung eingefiigt.

Hinweise auf Bodendenkmaler

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
Bodendenkmaler befinden.

Es wird deshalb darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Ke-
ramik-, Metall- oder Knochenfunde nach Art. 8 S. 1 und 2 DSchG umgehend der
Stadt Landshut - Baureferat - Bauaufsichtsamt oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege - AuRenstelle Regensburg - zu melden sind.

Auszug aus dem DSchG:

LArt. 8 Auffinden von Bodendenkmalern

(1) Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehtrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks so-
wie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tGbrigen. Nimmt der Finder an den Ar-
beiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehotrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.”

Baugrund

Die Tragfahigkeit des Baugrundes, die Hangstabilitat und die Versickerungsfahigkeit
wurde durch ein Baugrundgutachten der Kraft-Dohmann-Czeslik Ingenieurgesell-
schaft fir Geotechnik mbH vom 22.10.2010 aufbauend auf ein Vorgutachten des In-
stitutes fur Erd- und Grundbau, Dr. Zerbes & Kargl GbR vom 22.6.2010 sowie durch
die baufachliche Stellungnahme der Kraft Dohmann Czeslik Ingenieurgesellschaft fir
Geotechnik mbH "Standsicherheitsberechnungen zu den Baugrubenbdschungen und
Bewertung der Hangstabilitat" vom 17.11.2010 untersucht. Das Baugrundgutachten
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vom 22.10.2010 und die baufachliche Stellungnahme werden Teil der Festsetzungen.
Die Ergebnisse sind zu beachten.

Zusammengefasst enthalten die Bodengutachten und die baufachliche Stellungnah-
me folgende Aussagen:

1. Die Kellerauienwande sind aus Stahlbeton herzustellen. Um Setzungsunter-
schiede zu minimieren, soll die Griindung der Gebaude auf biegesteifen Sohlplat-
ten erfolgen. Bodenplatten und Wéande sind wasserdicht auszufihren..

2. Eine Versickerung kann auf privaten Baugrundstiicken aufgrund der ungtinstigen
Bodenverhaltnisse nicht zugelassen werden. Es dirfen keine versickerungsfahi-
gen Belage ausgebildet werden. Oberflachenwasser der privaten ErschlieBungs-
flachen und Dachwasser ist in den Kanal einzuleiten. Wahrend der Bauphase an-
fallendes Stau-, Schichten- und Sickerwasser ist zu sammeln und abzuleiten. Die
Drainagen konnen auch im fertigen Zustand der einzelnen Geb&ude weiter betrie-
ben werden.

3. Baugrubenbdschungen
In einem Nachtrag zum Baugrundgutachten vom 22.10.2010 wurden fir die Un-
tersuchungen zur Standsicherheit und Hangstabilitat und der im Bauzustand er-
forderlichen Baugrubenbdschungen an insgesamt 7 Schnitten fir den Bauzustand
und an einem maRgebenden Schnitt fiir den Endzustand Béschungsbruchberech-
nungen nach DIN 4084 rechnerische Untersuchungen nach dem Lamellenverfah-
ren durchgefuhrt.
Nach den Ergebnissen der Berechnungen kdnnen die Béschungen in den o.g.
Schnitten unter einer Neigung von nicht steiler als 45° hergestellt werden.
Die Standsicherheit im Endzustand wurde fir den steilsten Schnitt nachgewiesen.
Der maximale Ausnutzungsgrad betrégt n = 0,9. Bei einer Begehung des Hangs
im Rahmen der Felduntersuchungen im August / November 2010 wurden keine
Hinweise auf Massenbewegungen und Rutschungen, z.B. Risse oder Abrut-
schungen festgestellt, sodass von einem standsicheren und stabilen Hanggeléande
ausgegangen werden kann.

4. StralRenaufbau
Fur die Planung und Ausfuihrung ist die ZTVEStb09, insbesondere auf der Ausbil-
dung des Erdplanums zu beachten.
Soweit in der Dammsohle bindige Bodenschichten (Decklehme) weicher bis stei-
fer Konsistenz anstehen, kann eine Bodenverbesserung mit Weil3feinkalk oder ein
Bodenaustausch mit Kiessand erforderlich werden.
Die im Gelande anstehenden Decklehme sind fiir den Dammkorper zum Einbau
nicht, die Tonmergel sind maRiig geeignet. Die Kiessande sind gut geeignet, die
Feinsande bedirfen einer ausreichenden Zugabe von Kies

Altlasten und Kampfmittel

Altlasten wurden im Zuge der Baugrunduntersuchung nicht gefunden. Bei der gleich-
zeitig durchgefiuihrten Kampfmittelerkundung wurden ungewdéhnlich viele Ausschlage
auf Metall registriert. Kampfmittel wurden allerdings nicht aufgefunden. Vom fiir die
Kampfmittelsondierung beauftragten Buro wird deshalb eine Uberwachung der bau-
seitigen Erdeingriffe mit Sohlmessung im Zuge der BaumalRnahmen empfohlen.
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Auswirkungen der Planung

Mit der Realisierung des geplanten Quartiers mit 2 Einfamilienhdusern und

12 Doppelhaushélften kann mit dem Zuzug von ca. 45 Einwohnern gerechnet wer-
den.
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Flachenbilanz

Geltungsbereich gesamt 18.450 m2
Offentliche Griinflaichen 9.905 m?
Zweckbestimmung: geplantes Landschaftsschutzge- 9.673 m2
biet
- davon Ausgleichsflachen 1.734 m2
Zweckbestimmung: StralRenbegleitgriin 232 m2
Offentliche Verkehrsflachen 1.210 m2
Offentliche Verkehrsflachen (verkehrsberuhigter Be- 752 m?
reich)
Offentliche Verkehrsflachen (Gehwege) 458 m?2
Nettobaulandflache (Parzelle 1 — 14) 7.335 m?
Gebaude 1.605 m2
Private Verkehrsflachen 839 m2
Private Grinflache 4.891 m2
Grundflache 2.444 m?
Geschossflache 3.644 m?
GRZ 2.444 m?
7.335 m? =0,33
GFZ 3.644 m2
7.335 m? =0,49
ParzellengrdofRen
Parzelle 1 481 m2
Parzelle 2 384 m2
Parzelle 3 272 m2
Parzelle 4 270 m2
Parzelle 5 266 m?
Parzelle 6 310 m2
Parzelle 7 495 m2
Parzelle 8 928 m2
Parzelle 9 631 m?
Parzelle 10 524 m2
Parzelle 11 512 mz
Parzelle 12 499 m?
Parzelle 13 762 m2
Parzelle 14 1001 m2
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13 Rechtsgrundlage

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des ge-
samten Gebietes die Bestimmungen der BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch 8§ 7 des Gesetzes vom 22.07.2008
(GVBI. S. 479), und der BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landshut, den 11.02.2011 Landshut, den 11.02.2011
STADT LANDSHUT BAUREFERAT

Rampf Doll

Oberblrgermeister Baudirektor

Anlagen

Anlage 1: Umweltbericht mit Eingriffs- / Ausgleichsermittiung und saP (speziellen

artenschutzrechtlichen Prifung)
Anlage 2: Baugrundgutachten als Festsetzung
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