Stad¢
Landshut¢

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I S. 2585) und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern GO i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch § 10 des Gesetzes vom
27.07.2009 (GVBI. S. 400) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des Ge-
setzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66) erlasst die Stadt Landshut die Satzung

SATZUNG

BEBAUUNGSPLAN NR. 10-104/1

»Gewerbegebiet Miinchnerau
westlich FuggerstraBe - Bereich West*

Deckblatt Nr. 2



B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt, gelten fir die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), zu-
letzt geandert durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66), und der
BauNVO i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geadndert durch Gesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung

1.1.  Die in der Planzeichnung mit SO gekennzeichneten Bereiche werden nach § 11 Bau-
NVO als Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Mébel- und Einrichtungs-
markt” festgesetzt.

1.2.  Zulassig sind:

1.2.1. ein Mdbel- und Einrichtungsmarkt mit einer Gesamtverkaufsflache von maximal 6.500 m?

1.2.2. im Kernsortiment sind folgende Sortimente mit einer zugehdrigen maximalen Verkaufs-
flache zulassig:

Wohnmobel h
Schlafmobel

Kleinmobel

Badmabel > 4.400 m?2
Esszimmermobel

Klchen

Kinderzimmer 7

Tapeten, Farben, Lacke 1.140 m?

Teppiche, Teppichbéden }
Aktionsflache (z.B. zusatzliche Tapeten, Farben, Lacke 150 m?
im Zuge von ,Renovierungswochen®, Laminat,

Sanitérartikel etc.)

1.2.3. Im Randsortiment sind folgende Sortimente mit einer zugehdrigen maximalen Verkaufs-
flache zulassig:

Heim- und Haustextilien 280 m2
Geschenkartikel, Glas, Porzellan, Keramik 220 m?2
Haushaltswaren (z.B. Topfe, Pfannen, Plastikwaren, Besen, 100 m?
Birsten, Folien, Isolierflaschen)

Elektroinstallationsmaterila, Lampen und Leuchten 130 m?2
Kleinelektrogerate 80 m2



2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

MaB der baulichen Nutzung

Die héchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) wird gem.
§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BauNVO und gem. § 16 Abs. 5 BauNVO festgesetzt. Die festge-
setzte maximale Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) bzw. Bau-
massenzahl (BMZ) kann im Einzelfall aufgrund der griinordnerischen Festsetzung nicht
100 %-ig verwirklicht werden.

Festlegung der Grundstiicksdaten

Grundflachenzahl maximal (GRZ): 0,7

Geschossflachenzahl maximal (GFZ): 2,4

Baumassenzahl maximal (BMZ): 10,0

Zahl der Vollgeschosse minimal - maximal: Il - ||

Gebaudehéhe maximal: OK First 16,0 m Uber festgesetztem Gelande gem. Ziffer 8.1
Dachform: Flachdach

Dachneigung maximal 5° Altgrad

Bauweise: geschlossen

Bauliche Gestaltung

Den offentlichen Verkehrsflachen zugewandte Fassaden miissen gegliedert werden (z.B.
Ausbildung eines Sockelgeschosses oder / und vertikale Zasuren). Fensterlose Fassa-
den sind nicht zuldssig und gegebenentfalls vollflachig zu begrinen.

Farbe:

Zur farbigen Gestaltung der Wandflachen werden WeiBténe, helle Farbtdne, silber-
metallische Oberflachen und die Fassadenfarbe RAL 1023 (gelb) und 3000 (rot) Corpo-
rate Identity Fa. Poco zugelassen, grelle Farben sind dartiber hinaus unzulassig.

Materialien:

Als Fassadengestaltung sind Glasflachen, Metall- und Holzverkleidungen, glatte Putzfla-
chen, glatter Sichtbeton und Mauerwerk oder Betonverkleidungen zugelassen, Waschbe-
ton- und groBflachige Naturstein- und Kunststeinplatten sind nicht zul&ssig.

Ortgang:
Trauf- bzw. Firstverblendungen diirfen max. 10 cm fassadenwirksame Breite aufweisen.

Dachdeckung:
zuldssig sind:
- begrinte Flachdacher
- Photovoltaik-Anlagen

Dachtberstand:
Dachtiberstéande (z.B. durch auBenliegende Dachentwasserungen) sind unzuldssig.

Konstruktion:
Bei auBenliegenden Konstruktionen ist eine filigrane Ausbildung zu beachten, das gilt
insbesondere fir sichtbare Stahlbetontrager o. a.



4.1.

4.2.

5.1.

Werbeanlagen und Leuchtreklame:

An Gebauden sind Werbeanlagen bis zu einer GréBe von max. 3 % der jeweiligen Fas-
sadenflache zuldssig. Werbeanlagen sind nur bis zur H6he der Unterkante Fenster des
1. OG zulassig.

Bei Leuchtreklame sind grelle Farben und Wechselbilder unzul@ssig.

Immissionsschutz

Gem. DIN 18005 Teil 1 sind die Orientierungswerte flir Gewerbegebiete tags 65 dB,
nachts 50 dB einzuhalten.

Far alle innerhalb des Sonstiges Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Mdébel- und
Einrichtungsmarkt® zur Ausfihrung kommenden Nutzungen ist zum Bauantrag bzw. zum
Antrag auf Nutzungsanderung ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, welches ent-
sprechend den geltenden Berechnungs- und Beurteilungsrichtlinien an den Immissions-
punkten IP 1 bis IP 4 die Einhaltung verschiedener, immissionswirksamer Schalleis-
tungspegel Lw", bezogen auf die Uberbaubare Flache des jeweiligen Grundstiicks,
nachweist. Die Flachenschalleistungspegel wurden unter den Bedingungen freier
Schallausbreitung nach den Vorgaben der DIN 18005 ermittelt. Die Immissionspunkte
sind ebenso wie die nachzuweisenden Werte dem beigefligten Lageplan M 1:1000 zu
entnehmen.

Alternativ zu diesem Nachweis der immissionswirksamen Flachenschalleistungspegel
kann auch die Einhaltung der korrespondierenden Orientierungswertanteile OWA nach-
gewiesen werden.

Unabhé&ngig von diesen Festlegungen dirfen die Gerduschimmissionen (Beurteilungs-
pegel) eines Betriebes auf den benachbarten Grundstiicken im Industrie- bzw. Gewerbe-
gebiet die diesbezlglich geltenden Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht tGberschrei-
ten.

Denkmalpflege

Es ist nicht ausgeschlossen, dass sich in dem Gebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Es wird deshalb darauf hingewiesen,
dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde umge-
hend der Stadt Landshut - Baureferat - Amt fir Bauaufsicht und Wohnungswesen oder
dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege — AuBenstelle Regensburg - zu melden
sind.
Auszug aus dem Denkmalschutzgesetz (DSchG):
Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzei-
ge verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdérde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.



6.1.

7.1.

7.2.

8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Einfriedung

Eine Einfriedung ist unzul&ssig.

Hochwasserschutz

Kellergeschosse sind wegen dem hoch anstehenden Grundwasser ausgeschlossen,
mdglich sind aber halb eingesenkte Untergeschosse.

Tiefgaragen sind wegen des hoch anstehenden Grundwassers ausgeschlossen, mdg-
lich sind aber halb eingesenkte Parkdecks (aufgestanderte Gebaude).

Auffallung

Die privaten Grundstucksflachen sind auf das Héhenniveau der Randbereiche des Stra-
Benausbaus abzlglich 0,3 m aufzufillen (Auffillnéhe ist die Hinterkante FuBweg bzw.
FuB- und Radweg abzlglich 0,3 m, entspricht der Mindesth6he zur Hochwasserfreile-
gung). Die Hoéhendifferenz zum o6ffentlichen StraBenraum hin (Randbereich FuBweg
bzw. FuB- und Radweg) ist mindestens auf eine Lange von bzw. 5,0 m mit einer Nei-
gung von max. 6 % anzubdschen. Die Auffillhéhen der Nachbargrundstliicke zur ge-
meinsamen Grundstucksgrenze hin sind einander anzugleichen.

Allgemeine grunordnerische Festsetzungen

Der Anteil der befestigten und versiegelten Flachen ist so gering und so wasserdurchlas-
sig wie mdglich zu haften.

Bei Baum und Strauchpflanzungen sind vorrangig heimische Arten in Anlehnung an die
potentiell natirliche Vegetation zu verwenden, soweit nicht gesonderte Festsetzungen
getroffen sind.

Pflanzbindung:

Die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Granflachen ist entsprechend den Fest-
setzungen durch Planzeichen und der weiteren Satzungsbestimmungen vorzunehmen,
zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen. Abgrabungen und Aufschittungen im Wurzelbe-
reich (Projektionsflache der Baumkrone) sind nicht zulassig.

Pflanzzeit:

Die Ausfuihrung der Pflanzarbeiten auf éffentlichen und privaten Flachen hat in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung der ErschlieBungsflachen bzw. nach Bezugsfertigkeit
zu erfolgen.

Schutz des Oberbodens:

Der Oberboden ist in seiner gesamten Méachtigkeit vor den BaumaBnahmen abzutragen
und bauseits in Mieten mit einer max. Basisbreite von 3 m und einer Héhe von 1,5 m zu
lagern. Bei langerer Lagerung des Oberbodens sind die Mieten mit Leguminosen einzu-
saen.



9.6.

9.7.

10.

10.1.

10.2.

10.2.1.

10.2.2.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaBstab 1:100 beizugeben. Er ist
aus diesen Festsetzungen zu entwickeln.

Als Grinbereiche festgesetzte Bereiche dirfen weder bebaut, als Lagerplatz benutzt
noch - mit Ausnahme von Rettungsfahrzeugen (Feuerwehr) und zum Zwecke der Zufahrt
zu den Grundstiicken - befahren werden.

Private Grinflachen

Je 300 m2? Grundsticksflache ist ein groBkroniger Laubbaum (STU mind. 20-25 cm) zu
pflanzen. Bereits anderweitig auf dem Baugrundstlick festgesetzte Baume werden dabei
angerechnet.

Grundstickseingriinung
Ortsrand/Versickerungsbereich

Zur Ausbildung der Siedlungsrénder sind gemaB Planzeichnung in der Regel 10 m breite
Grinstreifen festgesetzt. Innerhalb der als Flachen zu begriinen und zu bepflanzen fest-
gesetzten Flachen ist entlang der Grundstlicksgrenze ein 3 m breiter Bereich mit Strau-
chern in Anlehnung an Artenliste 1 zu bepflanzen. Die Pflanzdichte bei Strduchern be-
tréagt 1 Stlick/m2.

Entsprechend Planzeichnung sind die Ortsrandflachen mit Saulen - Hainbuchen (Carpi-
nus betulus ,Fastigiata“, STU mind. 20 - 25 cm ) in einem Baumgraben von 2,00 m Breite
und im Regelabstand von 6 m zu bepflanzen.

Der direkt an der Baugrenze anliegende Grinbereich ist in einer Breite von max. 5 m
derart auszubilden, dass er die Versickerung Uberschiissigen Dachflachenwassers ge-
wahrleistet.

Von der Bepflanzung mit Strduchern ausgenommen ist der 10 m breite Grlnstreifen ent-
lang der StaatsstraBe (Bauzone 1). Die festgesetzte Bepflanzung mit Saulen-
Hainbuchen bleibt von dieser Regelung unberthrt.

Artenliste 1
Corylus avellana -Hasel
Prunus spinosa -Schlehe

Ligustrum vulgare  -Liguster
Lonicera xylosteum -Heckenkirsche
Rhamnus frangula  -Faulbaum
Rhamnus catharticus -Kreuzdorn

Salix caprea -Sal-Weide

Salix alba -Silber-Weide
Viburnum lantana  -Wolliger Schneeball
Heckenrosen

Vorzone



10.2.3.

10.2.4.

11.

12.

12.1.

13.

13.1.

14.

14.1.

Entlang der Nord-Sud-StraBen sind gemaB Planzeichnung 5 m, entlang der Ost-West-
StraBen 3 m breite Grinstreifen festgesetzt. Sie sind als Wiesen- bzw. Rasenflachen
auszubilden. Notwendige Zufahrten zu den Baugrundstiicken sind zulassig.

Grunzésuren/Versickerungsbereich

Zusatzlich zu den durch Planzeichen festgesetzten privaten Griinflachen sind entlang der
rechtwinklig zu den Planstrassen B und C verlaufenden Grundstiicksgrenzen durchgan-
gige Grunzasuren festgesetzt, die derart ausgebildet werden missen, dass sie die Versi-
ckerung Uberschiissigen Dachflachenwassers gewahrleisten.

Die MindestgrdBe der Griinstreifen entspricht 10 % des durch die Baugrenzen definierten
Bereichs, wobei auf Grundstlicken mit zweiseitiger Ortsrandfestsetzung geman 13.3.1
die Halfte des rechtwinklig zur ErschlieBungsstraBe festgesetzten Ortsrandgriins ange-
rechnet wird.

Wird entlang der Baulinie nicht vollstandig Uberbaut, so sind in den Licken gréBer/gleich
8 m zwei Reihen groBkroniger Baume (STU mind.20-25 cm) in einem Regelabstand von
8,00 m zu pflanzen. Dabei ist der Abstand zwischen straBenseitig zu pflanzender Baum-
reihe und Baulinie auf 4 m (gemessen vom Stammmittelpunkt) festgesetzt. Eine spatere
bauliche Erweiterung innerhalb Bauzone 1 - auBerhalb der festgesetzten Grinstreifen -
geman festgesetzter GRZ ist bei Ersatz der zu fallenden Baume mdglich.

Dachflachenwasser

Soweit mdéglich sind die anfallenden Dachwasser auf den Privatgrundstiicken innerhalb
den festgesetzten Grinzasuren (vgl. 13.3.3) und innerhalb der festgesetzten privaten
Ortsrandbereiche (vgl. 13.3.1) unter Wahrung der festgesetzten Gehdlzpflanzungen
durch geeignete MaBnahmen zu versickern (z. B. Mulden-Rigolen-System). Ein Notiber-
lauf in die Grinzone des Weiherbaches bzw. alternativ - fir die Grundstiicke ohne An-
schluss an die Griinzone - in den Oberflachenwasserkanal (mit Rickstausicherung) ist
vorzusehen. Die naturnahe Gestaltung des Notiberlaufs ist im Freiflachengestaltungs-
plan im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Dachbegriinung

Fir Flachdacher ist eine extensive Dachbegriinung festgesetzt. Alternativ ist an Stelle
einer Dachbegriinung die Errichtung von Photovoltaikanlagen zul&ssig

Fassadenbegrinung

100% der siedlungsrandzugewandten Gebaudeseiten sind zu begrinen.

Stellplatzanlagen

20 % der nach Stellplatzsatzung notwendigen Stellpldtze werden im StraBenraum als
Bestandteil der ErschlieBungsstrassen gem. § 127 Abs. 2 Nr. 4 Bau GB nachgewiesen,
80 % auf privaten Grundsticksflachen. Es kénnen dartber hinaus noch Stellplatze auf



14.2.

15.

15.1.

16.

16.1.

17.

17.1.

17.2

privatem Grund errichtet werden, wenn die griinordnerischen Festsetzungen gewéhrleis-
tet bleiben.

Ebenerdige Stellplatzanlagen in nicht Uberbauten Bereichen, die mehr als 5 Fahrzeuge
umfassen, sind mit Bdumen in offenen Baumscheiben oder Baumgraben zu Uberstellen.
Dabei ist je 5 Stellplatze ein Laubbaum zu pflanzen.

Oberflachenentwasserung

Die Oberflachenwasser sowohl der privaten, als auch der 6ffentlichen Verkehrsflachen,
werden Uber eine Trennkanalisierung aus dem geplanten Gewerbegebiet zu einem Vor-
schaltsammler geflihrt, der die Wassermengen zur Reinigung in ein Absetzbecken wei-
terleitet. Das gereinigte Wasser wird dem Vorfluter zugeflihrt. Der Regenabfluss ist durch
eine versickerungsfreundliche bzw. wasserspeichernde Ausbildung befestigter Flachen
Zu minimieren.

Sonstige Festsetzungen

Sind in den zeichnerischen Darstellungen des Bebauungsplanes zwei oder mehrere un-
terschiedliche Signaturen der Planzeichenverordnung unmittelbar nebeneinander ohne
VermaBung eines dazwischen liegenden Abstandes gezeichnet, so fallen sie als Fest-
setzung in einer Linie zusammen, maBgebend ist die Rasterlinie (ersatzweise die Grund-
stlicksgrenze, falls eine Rasterlinie nicht vorbanden ist).

Hinweis

Erdmassenausgleich

Der im Rahmen der BaumaBnahmen anfallende Mutterboden sollte innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes wiederverwendet werden, um unnétigen Boden-
austausch zu vermeiden.

Grinordnung

Die Baumschutzverordnung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Landshut, den
STADT LANDSHUT

(Rampf)
Oberblrgermeister



