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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 14 des Gesetzes vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586) und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern
GO i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 5 des Gesetzes vom 20.12.2007 (GVBI. S.
958) sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588), erlasst die Stadt

Landshut die Satzung

BEBAUUNGSPLAN NR. 02-8

"WATZMANNSTRASSE-KLOTZLMULLERSTRASSE-

SYLVENSTEINSTRASSE"

ANDERUNG DURCH DECKBLATT 11

Planung:

PLANTEAM
Mduhlenstralte 6
84028 Landshut
Tel. 0871/9756722

Stand der Planunterlage: 26.11.2010, redaktionell gedndert am 08.04.2011
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Landshut, den
Stadtplanungsamt

Plan zur genauen MaRentnahme nicht geeignet!
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)

Langenmale und Héheangaben in Metern!
MafRgebend ist die Baunutzungsverordnung i.d.F
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

. Umgrenzung Deckblatt Nr. 11

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

z.B. GR 110 max. Grundflache

z.B. GF 220 max. Gescholiflache

Zahl der Vollgeschosse

[l max. zwei Vollgeschosse
in der Form E+l

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

A nur Einzelhauser zuléssig
=—— Baugrenze
<> Firstlinie
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrs- und ErschlieBungsflache
Anlage von Stellplatzen zulassig

Grunflachen

private Grinflache, Garten

. zu erhaltender Baum, privat
@ zu pflanzender Baum, privat

@ bestehender Baum, privat, zu entfernen
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Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Flachen mit MalBnahmen zur Gewasserentwicklung gemaf Festsetzung 0.2.1.3.
entsprechend dem Gewasserentwicklungs konzept der Stadt Landshut

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur

Nebenanlagen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1 Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
Ga
N Nebengebaude
LTI Larmschutzwand, Héhe = 1,80 m bezogen auf bestehendes Gelande

Die Larmschutzwand ist vor der Nutzung der Gebaude zu erstellen.

Eine Verlangerung der Larmschutzwand bis zur Grundstiicksgrenze ist zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Einzaunung unzulassig

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

— X — Abzubrechendes Gebaude

Baubestandsflachen
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

BEBAUUNG

GESTALTUNG DES GELANDES

Ortliche Bauvorschrift gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Das Gelande darf insgesamt in seinem naturlichen Verlauf auch durch die Errichtung von Bauwerken
nicht wesentlich veréndert oder gestort werden, damit das vorhandene Landschaftsrelief erhalten
bleibt. Zulassig sind Gelandeanschittungen und -abgrabungen bis zu 50 cm. Gelandeabstufungen an
den Grundstiicksgrenzen, beispielsweise durch Stitzmauern, sind unzuléssig.

EINFRIEDUNGEN

Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO

Art: Holzzaune mit senkrechter Lattung; zwischen den Grundstiicken sind auch Zaune
aus Maschendraht zulassig;
Hohe: stralRenseitige Begrenzung:
Uber StraRen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 1,20 m.
Hecken: Ebenso sind freiwachsende und geschnittene Hecken mit einheimischen Geholzen
zuléssig. Moégliche Arten sind:
- Acer campestre - Feldahorn
- Carpinus betulus - Hainbuche
- Cornus mas - Kornelkirsche
- Ligustrum vulgare - Liguster

Zu den Verkehrsflachen hin sind diese in geschnittener Form, bis max. 1,20 m
zulassig. In den Ubrigen Bereichen entweder in geschnittener oder in freiwachsen-
der Form. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

Sockel: Unzulassig.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Als Dachformen fur Garagen und Nebengeb&ude sind begrinte Flachdacher zulassig.
max. zulassige Wandhdohe fir Garagen und Nebengebaude geman Art. 6 BayBO

Garagen und Nebengebéaude sind nur auf den hierfur festgesetzten Flachen It. Bezeichnung im Be-
bauungsplan zulassig.

GEBAUDE

Ortliche Bauvorschriften gem. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

Zur Ziffer 2.5. der Festsetzungen durch Planzeichen

Als Hochstgrenze zwei Vollgeschosse in der Form Erdgeschoss und Obergeschol3 (11)
Zuldssige Dachform: Satteldach, Dachneigung fir Gebaude 1: 40 - 45°, fur Gebaude 2: 15 - 20°
Wandhthe max. 6,0 m

ZAHL DER WOHNEINHEITEN

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).
Je Wohngebaude (Einzelhaus) sind maximal 2 WE zulassig.

VERLEGUNG DER VERSORGUNGSLEITUNGEN

(gemanr 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Samtliche Versorgungsleitungen (z.B. fur Wasser, Strom und Telekommunikation) sind unterirdisch zu
verlegen.

VERSICKERUNG

Dachflachen: Das auf die Dachflachen entfallende Niederschlagswasser wird Uber Mulden oder in
Rigolen versickert. Bei einer Rigolenversickerung ist der Mindestabstand zum mittleren héchsten
Grundwasserstand (MHGW) von 1,00m einzuhalten.

Verkehrs- und sonstige Wegeflachen sind tber Mulden zu versickern. Sollte dies nicht vollsténdig
moglich sein, ist das restliche dazugehdrige Niederschlagswasser in die Kanalisation einzuleiten.



0.2.

0.2.1.

0.2.1.1.

0.2.1.2.

0.2.1.3.

0.2.2.

0.2.2.1.

Grunordnung

PRIVATE GRUNFLACHEN

Vorhandene Geholze
Die nach Planzeichen 5.2. dargestellten Gehélze sind nach Mdglichkeit dauerhaft zu erhalten und
standortgerecht zu entwickeln. Die vorhandenen Baume sind wahrend der Baumalnahme fachge-

recht zu schiitzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

Gehdlzpflanzungen

Die nach Planzeichen 5.3. festgesetzten Gehdlze sind zu pflanzen und standortgerecht zu entwickeln.
Abweichungen in der Lage sind bei Einhaltung der Anzahl zuléssig. Es sind ausschlief3lich standortge-
rechte heimische Laubgehélze zu verwenden. Mindestqualitdt der zu pflanzenden Baume: Hoch-

stdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 - 20 cm
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

Gewasserentwicklung

Festsetzung von Entwicklungsmafinahmen entsprechend dem Gewasserentwicklungskonzept der

Stadt Landshut (Buro Linke&Kerling, Bericht v. 28.08.2008):

- vorhandenen Grinland-Pufferstreifen verbessern: ausreichende Breite gewahrleisten, in der Regel
beidseits 10 m - extensive Grinlandnutzung anstreben, alternativ auch langfristige Flachenstillle-
gungen, Sukzessionsflachen und Aufforstung von Galeriewaldern auf bis zu 50% der Flache win-
schenswert

- standortfremde Geholze am Ufer und Gehdlzbestande in der Aue zu standortgerechten Uferge-
hélzsdumen und Feuchtwaldern umbauen

- geschlossene oder nicht fachgerechte Uferverbauungen (Bauschutt etc.) entfernen, bei Bedarf

durch offene fachgerechte oder ingenieurbiologische Ufersicherungen ersetzen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB))

BELAGE

Die privaten Verkehrsflachen wie Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit versickerungsfahigen
Belagen, z.B. Pflaster mit Rasenfuge, Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen o-

der Kiesflachen zu befestigen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Bay. BO Art. 7)
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D: HINWEISE DURCH TEXT

WASSERWIRTSCHAFT

Die Versickerungsfahigkeit der Grundflache ist vor allem auf privatem Grund soweit wie mdglich durch
geeignete MalRnahmen (z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster auf untergeordneten Ver-
kehrsflachen usw.) aufrecht zu erhalten.

Mit hohen Grundwasserstanden ist zu rechnen. Erforderlichenfalls sind Schutzvorkehrungen gegen
Schicht- und Grundwasser durch die jeweiligen Eigentiimer selbst zu treffen. Die Einleitung von
Grund-, Quell- und Sickerwasser in das stadtische Kanalnetz ist gemalf3 § 15 Abs. 2 Nr. 6 der Entwas-
serungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Das auf die Dachflachen entfallende Niederschlagswasser wird Uber Mulden oder in Rigolen versi-
ckert. Bei einer Rigolenversickerung ist der Mindestabstand zum mittleren hochsten Grundwasser-
stand (MHGW) von 1,00m einzuhalten. Verkehrs- und sonstige Wegeflachen sind tUber Mulden zu
versickern. Sollte dies nicht vollstdndig moglich sein, ist das restliche dazugehdrige Niederschlags-
wasser in die Kanalisation einzuleiten.

Bei der Versickerung sind die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von Niederschlagswas-
ser in das Grundwasser (TRENGW) sowie die Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versi-
ckerung von gesammeltem Niederschlagswasser (Niederschlagswasserfreistellungsverordnung —
NWFreiV) zu beachten. Fur Planung, Bau und Betrieb von Versickerungsanlagen sind
die Arbeitsblatter DWA-A 138 und DWA-M 153 in der jeweils giltigen Fassung zu beachten. Eine
Einleitung des Niederschlagswassers in den angrenzenden Klétzimahlbach ist unzulassig.

Die oben genannten Regelwerke sind bei folgenden Quellen zu beziehen:

DWA - Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V., Kundenzentrum, Theo-
dor-Heuss-Allee 17, 53773 Hennef. Internet: www.atv.de

DENKMALSCHUTZ
Es ist nicht auszuschliel3en, dal3 sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher
unbekannte Bodendenkmaler befinden.

Art. 8 DSchG

Auffinden von Bodendenkmalern

1) 1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. 2 Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentumer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben. 3 Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. 4 Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

ALTERNATIVE ENERGIEN

Zur Forderung der Energieeinsparung wird auf das "ErneuerbareEnergienWarmeGesetz (EEWar-
meG)", gultig seit 01.01.2009 , verwiesen. Das Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.07.2007 ist
Zu beachten.

GRUNORDNUNG
Die Baumschutzverordnung der Stadt Landshut ist zu beachten.



Der BeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB vom Stadtrat am
....................................... gefal’t und ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ........am ........cccooiiiien.
bekanntgemacht.

Landshut, den ........cccoooeeeeeiiiceeeecee e,

Oberbiirgermeister

Die Bebauungsplanadnderung wurde als Entwurf vom Stadtrat am ..........c.cccocoeviinnnnn. gebilligt und hat gem. § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ........cccceeiiiiieiieenn. DIS woeeeeii offentlich ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurden ortsiiblich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ..... AM e
bekanntgemacht.

Landshut, den .........c.oocviiiiiiiiii e

Oberblrgermeister

Der Stadtrat hat gem. § 10 Abs. 1 BauGB am ... die Anderung
des Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

Landshut, den .........coocoiiiiiciii e

Oberburgermeister

Nach Abschluf3 des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Landshut, den .........ooooveeiiiieiee e

Oberbiirgermeister

Der Satzungsbeschlufd der Bebauungsplananderung und die Stelle, bei welcher der Plan wahrend der Dienst-
zeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurden
ortsublich im Amtsblatt der Stadt Landshut Nr. ...... M i bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.



