Beschl.-Nr. 6

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 08.04.2011

Betref.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 09-32 "Arnpeckweg" im beschleunigten

Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

I. Prifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB

Il. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB

lll. Schaffung von Teilbereichen

IV. Billigung Teilbereich Nr. 09-32a "Arnpeckweg, Bereich Ost"

Referent:  |.V. Bauoberrat Roland Reisinger
Vvonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

einstimmig
mit - gegen - Stimmen

beschiossen:  Siehe Einzelabstimmung!

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berlihrter Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3
und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2011 bis einschl. 31.03.2011 zum
Bebauungsplan Nr. 09-32 ,Arnpeckweg” 09.07.2010 i.d.F. vom 04.02.2011:

l. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
3 und § 4 Abs. 2 BauGB

im Rahmen des Verfahrens nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4
Abs. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung zum 31.03.2011, insgesamt 30 berthrte Behdrden
und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt. 10 bertihrte Behdrden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.




2.1

Ohne Anregungen haben keine bertihrte Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher
Belange Kenntnhis genommen:

Beschluss: 10:0

Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten
berihrten Behdérden und sonstigen Tragern o&ffentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 11 bertuhrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut - Sachgebiet Anliegerleistungen -
mit E-Mails vom 24.02.2011

(1) Der im raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplanes liegende Arnpeckweg zwischen Achdorfer Weg und westlicher Grenze der
Grundstucke FI.Nr. 251/4 bzw. 250/7 ist endgiltig hergestellt und war bereits im Jahr
1976 Gegenstand der Erhebung von ErschlieBungsbeitragen. Bei der sich in westlicher
Richtung anschlieBenden StralBenverldngerung handelt es sich um eine noch nicht
existierende selbststandige ErschlieBungsanlage, die der intensiveren baulichen
Nutzung der angrenzenden Grundstiicke dienen soll. Die zum Bau dieser &ffentlichen
Strale benétigte Flache musste von den Eigentumern des Grundstucks FI.Nr. 251 aus
einem bisher als Hausgarten genutzten Areal heraus erworben werden. Zur
Refinanzierung der Herstellungskosten waren von den Eigentumern der erschlossenen
Grundsticke ErschlieBungsbeitrage zu erheben.

Der Achdorfer Weg, Uber den allein zur neuen Parkfliche Zufahrt und Zugang
genommen werden soll, ist endgultig hergestellt; er wurde auf der Grundlage eines
Vertrages zwischen der Stadt Landshut und dem Landkreis Landshut aus dem Jahr
1974 bereits abgerechnet.

(2) Die im Bebauungsplanverfahren ausgelegten Unterlagen, insbesondere die
Begrindung des Bebauungsplanentwurfes, enthalten im Hinblick auf den
eigenstiandigen abwéagungserheblichen Belang der Anforderungen des Kosten
sparenden Bauens (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) keine Angaben zu den voraussichtlich
entstehenden ErschlieRungskosten, zu den fir méglich gehaltenen Alternativen und zu
den Kostentragungspflichten. Von diesem Belang sind nach dem Willen des
Gesetzgebers unter anderem die ErschlieBungskosten umfasst. Der Belang zielt
insofern auf die Ausweisung geeigneter, in die vorhandenen stédtebaulichen Strukturen
gut eingebundener Bau- und Infrastrukturen, deren gegenseitige Zuordnung und die
Erreichbarkeit auf kurzen Wegen sowie den sparsamen Verbrauch von o&ffentlichen
ErschlieRungsflachen. Die in § 123 Abs. 2 BauGB enthaltene Verpflichtung,
ErschlieRungsanlagen entsprechend den Erfordernissen der Bebauung und des
Verkehrs méglichst kostenglinstig herzustellen, wird hierdurch mittelbar in den
planungsrechtlichen Abwagungsprozess hineingetragen.

Eine kostenorientierte Beteiligung von betroffenen Grundstiickseigentimern im
Bebauungsplanverfahren ist in der Regel nur dann zu erwarten, wenn die ausgelegten
Unterlagen zu den voraussichtlichen ErschlieBungskosten aussagekraftige
Informationen enthalten. Unterbleibt wegen fehlender Informationen zu den
ErschlieBungskosten eine aktive Verfahrensbeteiligung, die bei der Abwagung der
konfligierenden Belange méglicherweise zu anderen, die ErschlieBung betreffenden
Festsetzungen fuhren kann, wird die ErschlieBungsanlage auf der jetzigen Grundlage
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realisiet und lasst sich an der Hohe der Kosten, die auf die Beitragspflichtigen
umgelegt werden mussen, spater nichts mehr dndern. Dies gilt hier v. a. gegenlber den
Eigentumern der Grundsticke FI.Nr. 250, 251 und 251/5. Aullerdem ware die
Folgenutzung auf der Parkflache, die nach Ablauf des befristeten Baurechts den Bau
von 7 Wohneinheiten vorsieht, zu berlcksichtigen.

(3) Unabhangig von etwaigen AuBerungen der betroffenen Grundstiickseigentumer
soliten die beabsichtigten Festsetzungen zu Verkehrsflachen im Hinblick auf den
Belang der Anforderungen des Kosten sparenden Bauens in § 1 Abs. 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB uberprift werden.

Insbesondere ist vorliegend zu untersuchen, ob anstelle der als Strallenverldngerung
vorgesehenen Festsetzung einer offentlichen Verkehrsflache die ErschlieRung durch
Privatwege im Anschluss an den Arnpeckweg sichergestelit werden kann, die sich
unabhangig voneinander, bedarfsgerecht und auf der Grundlage eines einfachen
Ausbaustandards von den Eigentimern bzw. den Bauherren realisieren lassen. Einer
solchen ErschlieBungsart durften im bauordnungsrechtlichen Sinn weder die
voraussichtliche Lange solcher Wege (< 80 m), noch die Gebdudekategorien der
Bauwerke (bis < Bauklasse 3), deren ErschlieBung sie dienen, entgegenstehen (vgl.
Art. 4 Abs. 2 BayBO).

Sollte eine private ErschlieBung aus irgendwelchen hier nicht gesehenen Griinden
ausscheiden missen, wird im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Abschluss
eines Vertrages fur erforderlich gehalten, in dem neben der Realisierung der
offentlichen  Verkehrsfliche (ggf. unter Einbeziehung leitungsgebundener
Einrichtungen) und der Kostentragung (vgl. §§ 11, 124 BauGB) die Fragen des
Grunderwerbs zu regeln waren. Auf die vom Stadtrat beschlossenen Grundsétze der
kostenneutralen Bauleitplanung wird in diesem Zusammenhang, insbesondere im
Hinblick auf die kostenlose und unentgeltliche Abtretung der zur ErschlieBung
benétigten  Flachen, ausdricklich hingewiesen. Es wird empfohlen, den
Satzungsbeschluss erst nach Zustandekommen eines entsprechenden Vertrages zu
fassen.

(4) Fur den Fall, dass infolge der Anbindung der Parkflache an den Achdorfer Weg
bautechnische Anpassungsarbeiten im &ffentlichen StraRenraum erforderlich werden,
sollen dem Landkreis Landshut, der Eigentimer und Betreiber der Parkflache ist, die
Kosten in einer vertraglichen Regelung auferlegt werden. Der Satzungsbeschluss solite
ebenfalls nicht vor Zustandekommen eines entsprechenden Vertrages erfolgen.

(5) Bei der geplanten Parkfliche des Landkreises Landshut handelt es sich um eine
private Verkehrsflache im planungsrechtlichen Sinn. Soweit es sich nach den fur den
Landkreis Landshut geltenden Vorschriften der Landkreisordnung (LKrO) um eine
offentliche Einrichtung des Landkreises Landshut handeln sollte (vgl. Art. 15 LKrO),
worliber hier keine ndheren Informationen vorliegen, stellen sich widmungsrechtliche
Fragen ausschlieflich hiernach, nicht hingegen nach Stralenrecht. Insofern ist im
Bebauungsplanverfahren im Hinblick auf eine etwaige Planakzessorietat (z. B.
beziglich Widmungsbeschrankungen) weiter nichts zu beachten.

Sie werden gebeten, uns von der Behandlung vorstehender Stellungnahme im
Bausenat des Stadtrates durch Ubersendung eines Auszuges aus der
Sitzungsniederschrift (Beschluss) in Kenntnis zu setzen.

Im letzten Satz des zweiten Absatzes von Ziff. 2 muss es selbstverstandlich ,den Bau
von zwei Wohngeb&uden® statt den ,den Bau von 7 Wohneinheiten heilen. Ich bitte
Sie dies auszubessern.
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Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Arnpeckweg im Bestand endet an den Grundstiicken FI.Nr. 250 und 251
unvermittelt ohne Wendeanlage. Das Wenden am Ende der Stralle ist, wenn
Uberhaupt, nur unter Inanspruchnahme privater Flachen méglich. Er ist als Ortsstralle
gewidmet und erschlieBungsbeitragsrechtlich abgerechnet.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Verlangerung des Strallenstichs in gleicher Breite
und dessen Abschluss mit einer flichenminimierten Wendeanlage vor, die das Wenden
von PKW in drei Zigen erlaubt.

Es ist abwegig davon auszugehen, eine vorhandene Ortsstral’e mit einer Lénge von
ca. 95 m durch einen Privatweg mit Wendeanlage und einer Lange von ca. 55 m zu
verlangern. Unterhalt, Straenausbau, Benutzungsrecht und Winterdienst sind nur im
Rahmen einer éffentlichen StralRe angemessen und praktikabel regelbar.

Uberlegungen den Arnpeckweg insgesamt als Privatweg auszuweisen scheitern an
den bauordnungsrechtlichen Bestimmungen und an der nicht zu erwartenden
Mitwirkungsbereitschaft der Anlieger.

Auf Angaben zu den voraussichtlich entstehenden ErschlieBungskosten im Rahmen
der Bebauungsplanung wird regelmaRig verzichtet. In aller Regel liegen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung keine ausgearbeiteten StrafRenplanungen vor. Die
Daten wiirden auf sehr groben Annahmen und Kostenschatzungen basieren und wéren
naturgemal mit groBen Unsicherheiten behaftet. Es wirden ohne Not
Erwartungshorizonte geschaffen, die nur schwer korrigierbar sind.

Zwischenzeitlich gibt es Erkenntnisse, dass im westlichen Bereich ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu klaren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zligig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der o&stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt. Die Frage der Refinanzierung der
Herstellungskosten wird im Zusammenhang mit der Planung im westlichen Teil
betrachtet.

Die Grundsitze der kostenneutralen Bauleitplanung gehen auf die Initiative des
Stadtplanungsamts in den 90er Jahren zurick, ihre Anwendung ist Beschlussfassung
des Stadtrats und seitdem gangige Verwaltungspraxis. Der Abschluss von
stadtebaulichen Vertragen ist in diesem Zusammenhang regelméaBig erforderlich, ein
entsprechender Hinweis erubrigt sich.

Die Anbindung des temporaren Mitarbeiterparkplatzes an den Achdorfer Weg erfolgt im
Zuge der BaumaBnahme in Abstimmung mit dem Tiefbauamt der Stadt Landshut.
Auflagen zu technischer Ausfiihrung, Abstimmungserfordernis und Kostentragung sind
im Baugenehmigungsbescheid zu beriicksichtigen.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit Schreiben vom 01.03.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Keine Einwande.
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Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Amt fir Liegenschaften und Wirtschaft -
mit Schreiben vom 02.03.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Zum Bebauungsplanentwurf Nr. 09-32 ,Arnpeckweg” wird seitens des Amtes fir
Liegenschaften und Wirtschaft auf folgendes hingewiesen bzw. es stellen sich folgende
Fragen:

Bei Durchsicht des Bebauungsplanentwurfes stellt man fest, dass aus den
Grundstucken FI.Nrn. 250, 251 u. 251/5 fur die Verlangerung des Arnpeckweges und
auch fir eine 6ffentliche Grunflache erhebliche Flachenausmale seitens der Stadt zu
beschaffen sind.

Sollten die Grundsétze der kostenneutralen Bauleitplanung anzuwenden sein, hat die
Stadt gegeniiber den Grundstiickseigentimern jeweils eine unentgeltliche und
kostenlose Grundabtretung zu fordern.

Auch ErschlieBungsbeitragspflichten entstehen.

Fur uns stellt sich die Frage, wann und auf welche Weise die neuen o&ffentlichen
Bedarfsflachen zu beschaffen sind.

Wurden die betroffenen Grundeigentimer diesbeziiglich im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens bereits informiert bzw. sind diese mit Abtretungen
einverstanden? Ansonsten sehen wir zeitliche Probleme z. B. hinsichtlich Fassung des
Satzungsbeschlusses.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zunachst ist festzustellen, dass auf der Grundlage des gebilligten
Bebauungsplanentwurfs vom 04.02.2011 kein Flachenerwerb fur die Verlangerung des
Arnpeckweges und fur eine offentliche Grunflache aus dem Grundstick FILNr. 251/5
erforderlich ist.

Es haben Gesprache mit den Eigentumern der Grundsticke FILNr. 250 und 251
stattgefunden bei denen auf die Modalitaten einer fur die Stadt kostenneutralen
Bauleitplanung und die entstehenden ErschlieBungsbeitragspflichten hingewiesen und
die Konsensbereitschaft der jeweiligen Eigentimer unter bestimmten Voraussetzungen
signalisiert wurde.

Zwischenzeitlich gibt es Erkenntnisse, dass im westlichen Bereich ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu kldren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren ziigig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der &stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.
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2.5

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
mit E-Mail vom 03.03.2011

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage aus den beiliegenden Bestandsplédnen ersichtlich ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine
Umverlegung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, benétigen wir
mindestens drei Monate vor Baubeginn I|hren Auftrag, um eine Planung und
Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu
kénnen.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den Erschliefungskosten
nicht gegeben. Wenn Sie zu einer solchen Mitfinanzierung in der Lage sind, sind wir
gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu
stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH + Co. KG
Team Neubaugebiete

Hans-Béckler-Allee 5

30173 Hannover

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Telefon: 0511/85401-366

Fax: 089/9233421032

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Fur weitere Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfigung.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu kléren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zgig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der 6stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Die Entscheidung Uber eine Versorgung des Plangebietes mit Telekommunikations-
anlagen der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH und Co. KG uber den
bestehenden Umfang hinaus erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt mit der Entscheidung
tiber die kunftige Bauleitplanung fur den westlichen Teilbereich.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Dienststelle Regensburg
mit Schreiben vom 09.03.2011

Da nun mit lhrem Schreiben der genaue Bebauungsplan ,Arnpeckweg" mit allen
BaumaRnahmen festgelegt sind, missen wir im Nachgang zu unserem Schreiben vom
8.9.2010 (AZ: P-2010-3823-1_S2) darauf hinweisen, dass die neu ausgewiesenen
Parzellen Nr. 10-13 im Westen des Bebauungsplanes ein Bodendenkmal betreffen:
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D-2-7438-0001 - Fruhmittelalterliches Graberfeld. Teile dieses bajuwarischen Friedhofs
wurden bereits kurz nach 1900 im Bereich der Veldener Stralle angeschnitten. Nach
Westen hin erstreckt sich der Friedhof bis in die Nahe der Pfarrkirche, nach Osten hin
ist seine Ausdehnung unbekannt. Wir befurworten daher, dass dort im Bebauungsplan
ein groRerer Grunstreifen vorgesehen ist. Trotzdem ist aber nicht auszuschlieBen, dass
in den Bauparzellen Nr. 10-14 noch Graber zum Vorschein kommen kénnten.

Diese Denkmaler sind gem. Art. 1 DSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Der ungestorte Erhait dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des
Bayerischen Landesamts fiur Denkmalpflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten
diesen Aspekt bereits bericksichtigen und Bodeneingriffe auf das unabweisbar
notwendige Mindestmal} beschranken.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innern abgestimmte Rechtsauffassung
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-)
Denkmalern entnehmen Sie bitte unserer Homepage:
http://www.blfd.bayern.de/blfd/content/pdfs/Rechtliche_Grundlagen_Bodendenkmaeler
d.pdf.

In Umsetzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof
(Entscheidung vom 22. Juli 2008, Az.: Vf. 11-VII-07, juris /INVWZ 2008, 1234-1236
[bestatigt durch die nachgehenden Beschliisse des Bundesverfassungsgerichts vom 4.
November 2008, Az.: 1 BvR 2296/08 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeregt,
aus stadtebaulichen Griinden geeignete Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B.
nach Nummern 2, 9, 10, 11, 15, 20 [Bodendenkmal als ,Archiv des Bodens"])
vorzunehmen.

Folgende Nebenbestimmungen wéren bei nach § 1 Abs. 6 Nrn. 5, 7 a, 7 d, Abs. 7
BauGB zulassiger Uberplanung der Bodendenkmaler fir eventuelle Einzelvorhaben
zudem nachrichtlich in den Bebauungsplan zu Ubernehmen (§ 9 Abs. 6 BauGB):

A. Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

B. Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der
fachlichen Aufsicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege im Bereich der
geplanten Bauflache durchzufuhren.

C. Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachgerechte
archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht
des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege zur Sicherung und Dokumentation
aller von der geplanten MaBnahme betroffenen Bodendenkmaéler durchzufihren.
Grundlage hierfur sind die Vorgaben zur Dokumentation arch&ologischer
Ausgrabungen in Bayern (http:/www.blfd.bayern.de/blfd/content/pdfs/Vorgaben
Dokumentation Archaeologische Ausgrabungen_d.pdf) und gegebenenfalls eine
Leistungsbeschreibung des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege.

D. Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und der Ausgrabungen zu tragen.

E. Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

F. Die Untere Denkmalschutzbehérde behélt sich ausdriicklich vor, weitere
Bestimmungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu ergéanzen sowie den
Bescheid jederzeit zu widerrufen.
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Wir bitten, das Vorstehende in den Erlduterungsbericht aufzunehmen und weisen
gleichzeitig darauf hin, dass derartige Untersuchungen einen gréfReren Umfang
annehmen und eine ldngere Planungsphase erfordern kénnen. Bei der Verwirklichung
von Bebauungspldnen soll grundsatzlich vor der Parzellierung die gesamte
Planungsflache archaologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten fir den
einzelnen Bauwerber zu reduzieren (vgl. BayVGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az.: 26 B
00.3684, EzD 2.3.5 Nr. 3/ Denkmalpflege Informationen des BLfD 2004/ (B 127), 68 ff.
[mit Anm. W. K. Goéhner]; BayVG Minchen, Urteil v. 14. September 2000, Az.: M 29 K
00838, EzD 2.3.5 Nr. 2).

Eine frihzeitige Kontaktaufnahme ist nétig, um Organisationsfragen zu klaren. Nur so
lassen sich Verzégerungen und Probleme bei der Abwicklung der MaRnahme
vermeiden.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhilt einen Abdruck dieses Schreibens mit der
Bitte um Kenntnisnahme und gegebenenfalls entsprechende Veranlassung.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 08.09.2010 wurde kein Einwand erhoben und auf die
Bestimmungen des Art. 8 DSchG hingewiesen.

Die Informationen zum Bodendenkmal ,D-2-7438-0001 - Fruhmittelalterliches
Graberfeld* machen eine weitergehende Klarung im Hinblick auf dessen Ausdehnung
erforderlich. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde unter Ziffer 9. diesbezlglich
erganzt.

Um den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zigig voranzubringen werden
Teilbereiche geschaffen. Der 6stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Freiwillige Feuerwehr Landshut
mit Schreiben vom 10.03.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

1. Feuerwehreinsatz aligemein:
Fur dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung tber den Vollzug
des Feuergesetzes eingehalten.

2. Léschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes firr die Léschwasserversorgung ist die DVGW W
405 zu beachten.

3. Flachen fur die Feuerwehr
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr* (DIN 14090) zu beachten.

4. Zufahrt fur die Feuerwehr
Der Abstand von einer Feuerwehrzufahrt zu einem genutzten Geb&ude darf nicht mehr
als 50 m betragen.
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2.9

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die ErschlieBung wird unter Beachtung der DIN 14090 sichergestellt. Die
.Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung® erfillt die Anforderungen an die
Feuerwehrzufahrt im Bestand und in der planerischen Ergadnzung Richtung Westen.
Die Bereitstellung der notwendigen Léschwassermenge ist durch das vorhandene und
im westlichen Bereich zu erstellende Wassernetz der Stadtwerke Landshut aufgrund
der rechtlichen Vorgaben hierfir gewahrleistet.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt
mit Schreiben vom 14.03.2011

Keine Einwande aus hygienischen Grunden.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

E.ON Netz GmbH, Betriebszentrum Bamberg
mit Schreiben vom 14.03.2011

Wie wir Ihnen mit unserem Schreiben NE-ZB-TLB Di ID 4806 vom 10.09.2010 mit-
geteilt haben, befinden sich innerhalb des angegebenen Planungsgebietes keine Hoch-
spannungsanlagen (110-kV) und Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH.

Seitens unserer Gesellschaft bestehen deshalb keine Einwadnde gegen den
Bebauungsplan Nr. 09-32 ,Arnpeckweg".

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadtwerke Landshut
mit Schreiben vom 21.03.2011

Verkehrsbetriebe / Strom
Es liegen keine Einwande vor.
Abwasser

Der Arnpeckweg und die anliegenden angeschlossenen Grundsticke sind im
derzeitigen Ausbauzustand im Trennsystem uber den Achdorfer Weg ans offentliche
Kanalnetz der Stadt Landshut angeschlossen.

Bei der im Bebauungsplan vorgesehenen Erweiterung des Arnpeckweges in westliche
Richtung kann eine Entwéasserung im Freispiegel Uber eine Verlangerung der
bestehenden Leitungen aufgrund der Hohensituation nicht gewahrleistet werden.
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2.10

Fur die geordnete Abwasserbeseitigung gibt es zwei Méglichkeiten:

1. Variante - kostenglinstig und technisch am wenigsten aufwendig:

Es wird nur das Schmutzwasser von den vier neuen Parzellen ibernommen, welches
mittels privat zu errichtenden und zu betreibenden Pumpanlagen in eine éffentliche
Sammel- Druckleitung in der Strale geférdert und von dort in den momentanen
Endschacht im Arnpeckweg eingeleitet wird. Sadmtliches Niederschlagswasser - sowohl
von den privaten, als auch von den o&ffentlichen Flachen - ist zu versickern. Die
Versickerungsmaéglichkeit ist durch ein Bodengutachten nachzuweisen.

2. Variante - teuer und technisch aufwendig:

Sowohl Schmutz- als auch Oberflaichenwasser der privaten und &ffentlichen Flachen
werden Uber ein neu zu errichtendes Trennsystem an die Kanalisation in der westlich
gelegenen Veldener Strale angeschlossen. Dazu ist es erforderlich, den
vergleichsweise steilen Hang am 6stlichen Gehweg der Veldener Stralle gegenlber Nr.
16 und Pfarrheim (auf kurzer Distanz Hohenunterschied von ca. 5 Meter) mit zwei
Rohrleitungen zu durchértern und die Leitungen an den Bestand anzubinden. Diese
Variante ist etwa 3- bis 4-mal teurer wie die 1. Variante und ware mit erheblichen
Verkehrsbehinderungen in der Veldener Strale wahrend der Bauarbeiten verbunden.
Weiterhin ist die Lage der Kanalleitungen auBerhalb des &ffentlichen Grundes mittels
Eintrag im Grundbuch dinglich zu sichern.

Gas Wasser Bader

Im Umgriff des o. g. Bebauungsplanes befinden sich noch Hausanschluss-
versorgungsleitungen der Sparte Wasser Arnpeckweg 11 und Veldener Strale 13.
Diese mussen im Bebauungsfall abgetrennt bzw. umgelegt werden.

Spéatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken ein
Antrag auf Abtrennung der Hausanschlusse bzw. Demontage der Hausanschlusszéhler
Gas und Wasser zu stellen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu klaren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren ziigig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der éstliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Die Entscheidung Uber die Art der Abwasserbeseitigung im westlichen Bereich erfolgt
zu gegebenem Zeitpunkt mit der Entscheidung tber die kiinftige Bauleitplanung fur den
westlichen Teilbereich.

Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 29.03.2011

Keine AuBerung zu Altlasten / Abbruch.
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Stellungnahme Immissionsschutz:

Befristete Nutzung der Parzellen 16 und 17 als Mitarbeiterparkplatz:

Der Bebauungsplan sieht eine befristete Nutzung der Parzellen 16 und 17 als
Mitarbeiterparkplatz fur das Landratsamt vor. Dieser Nutzung wurde aus Sicht des
Immissionsschutzes bereits im Bauantragsverfahren (B-2010-88) unter Beachtung
folgender Auflagen zugestimmt.

e Die ausschlieBliche Nutzung des Parkplatzes als Mitarbeiterparkplatz ist
sicherzustellen.
Hierzu sind an der Ein- und Ausfahrt des Parkplatzes Schranken anzubringen,
welche die Zufahrtsmaéglichkeit auf den berechtigten Personenkreis beschranken.

e Die Nutzung des Parkplatzes wird auf die Tagzeit von 6:00 und 22:00 Uhr
beschrankt.
Wiahrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ist der Parkplatz durch die
Zufahrtsschranken zu sperren.

e Bei der Durchfilhrung von Winterdienstarbeiten ist grundsatzlich das Gebot der
gegenseitigen Rucksichtnahme zu beachten:
Durch organisatorische und technische Ma3nahmen sind Larmemissionen fir die
nachstgelegenen Immissionsorte (Arnpeckweg 3 und 4, Felix-Meindl-Weg 14) zu
vermeiden bzw. zu minimieren.

Hierbei ist zu beachten, dass

- larmintensive Arbeiten nur zwischen 7:00 und 20:00 Uhr durchgefuhrt werden,

- am Morgen mit larmintensiven Arbeiten moglichst weit von den Immissionsorten
entfernt begonnen wird,

- moglichst larmarme Geréte eingesetzt werden und

- unnétige Larmemissionen vermieden werden.

Wihrend der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) sind Winterdienstarbeiten nicht gestattet.

Diese Anforderungen sind Voraussetzung fur die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
an den nachstgelegenen Immissionsorten.

AnschlieRende Nutzung der Parzellen 16 und 17 als WA:

Die geplante Folgenutzung der Parzellen 16 und 17 als WA ist aus Sicht des
Immissionsschutzes ungunstig.

Durch das Heranricken des WA an das bestehende Parkdeck wird fur den
Tagzeitraum eine ahnlich konfliktreiche Situation geschaffen, wie sie durch die geplante
Parkplatznutzung der Parzellen 16 und 17 mit den Anwohnern derzeit schon besteht.
Gerade unter Bericksichtigung der Tatsache, dass das auf der FI.Nr. 305 bestehende
Parkdeck erweitert, bzw. ein neues Parkdeck errichtet werden soll, muss davon
ausgegangen werden, dass die Immissionsrichtwerte fir WA an den neuen,
nachstgelegenen Immissionsorten tiberschritten werden.

Da das bestehende Parkdeck auch wahrend des Nachtzeitraums genutzt wird, kann

einer heranriickenden Wohnbebauung nicht zugestimmt werden. Gemal der
,Parkplatzlarmstudie* des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt, ist zur Einhaltung des
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Maximalpegelkriteriums zur Nachtzeit, zwischen dem kritischen Immissionsort im WA
und dem néchstgelegenen Stellplatz ein Mindestabstand von 28 Metern erforderlich.

Aus Sicht des Immissionsschutzes scheint daher eine Folgenutzung der Parzellen 16
und 17 als Mi (z. B. Buronutzung durch das LRA) erforderlich. Eine, den Parklarm
abschirmende, geschlossene Bebauung im Norden und Westen des Areals wére aus
Sicht des Immissionsschutzes sinnvoll. Im shddstlichen Bereich ist dann eine
Parkplatznutzung méglich. Auch in der Erdgeschossebene wére bei Abschirmung der
Larmemissionen durch eine geschlossene Bauweise eine Parknutzung vorstellbar.

Sollte eine entsprechende Nutzung aus planungsrechtlicher Sicht nicht méglich sein, ist
im Rahmen eines schalltechnischen Gutachtens die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte  fur WA, unter Bericksichtigung der bestehenden
Larmemissionen und der vom Landratsamt geplanten Parkdeck- / Parkplatzer-
weiterung, nachzuweisen.

Die Prognose ist von einem nach § 26 BImSchG fur Larmschutz anerkannten
Gutachter zu erstellen.

Verkehrslarm:

Der Bebauungsplan liegt im Einwirkungsbereich der stark frequentierten Veldener
StraRe und dem Kreuzungsbereich Veldener Strale / Felix-Meind|-Weg.

Aufgrund der Topografie, der Bebauungshéhe und Anordnung der bestehenden
Gebidude kann nicht von einer ausreichenden  Abschirmung  der
Verkehrsldrmemissionen ausgegangen werden. Im westlichen Bereich des
Bebauungsplanes ist davon auszugehen, dass zur Nachtzeit sowohl die
Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fiir WA Uberschritten werden.

Aus fachtechnischer Sicht sind daher die Verkehrslarmimmissionen im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung zZu ermitteln und erforderliche
SchallschutzmaRnahmen festzulegen.

Die Prognose ist von einem nach § 26 BImSchG fur L&rmschutz anerkannten
Gutachter zu erstellen.

1. Allgemeines

Gegen die geplanten Festsetzungen im o. g. B-Plan bestehen seitens der
Sachbearbeitung Wasser- und Abfallrecht (fachkundige Stelle fur Wasserwirt-
schaft/Abfallwirtschaft (Gewerbe) + Verwaltung) beim Amt fiir éffentliche Ordnung und
Umwelt, Fachbereich Umweltschutz, keine Einwande. Bei der Durchsicht fielen jedoch
einige in der Begriindung verwendete, mittlerweile Uberholte Textstellen auf.

Das in der Ziffer 1.2 der Begrindung genannte Datum ,05.03.1999" dirfte ebenfalls
nicht richtig sein.

2. Wasserrecht

Den Absatz 3 der Ziffer 7. der Begriindung bitten wir durch einen entsprechenden
Hinweis zu ersetzen, dass vom Bauherrn eigenstandig zu prifen ist, ob sie eventuell
unter die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) falit und damit
erlaubnisfrei ist. Sofern die Voraussetzungen fur eine erlaubnisfreie Versickerung nicht
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2.1

gegeben sind, ist die wasserrechtliche Erlaubnis fir die Versickerung beim Amt fir
6ffentliche Ordnung und Umwelt zu beantragen.

3. Abfallwirtschaft

Sammelcontainer fir Dosen sind in der Stadt Landshut bereits seit vielen Jahren nicht
mehr aufgestellt. Dosen sind vielmehr in den ,Gelben Sack” einzugeben. Wir bitten Sie
deshalb, im Absatz 3 der Ziffer 6. der Begrindung das Wort ,Dosen.” zu streichen.
Ferner ist in der Fachwelt der Vorzug der Eigenkompostierung zunehmend umstritten
(Nahrstoffuberschuss im Garten, energetische Nutzung). Daher solite nicht mehr auf
die Eigenkompostierung hingewirkt werden. Den letzten Satz bitten wir zu streichen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplanentwurf wurden Festsetzungen zum Schallschutz unter Ziffer 5
der Festsetzungen durch Text fur den Zeitraum der Nutzung als Mitarbeiterparkplatz
mit Zufahrtsbeschréankung entsprechend dem Ergebnis der Larmprognose-
berechnungen fur den Bestand sowie die Erweiterung (hoock farny ingenieure, Projekt
Nr. LA-2016-01, Statusbericht vom 14.06.2010) aufgenommen und um die
Anforderungen fir die Winterdienstarbeiten ergénzt.

Im Bereich der Parzellen 16 und 17 wird die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur
WA, unter Beriicksichtigung der bestehenden Larmemissionen im Rahmen eines
schalltechnischen  Gutachtens nachgewiesen. Der Billigungsbeschluss zum
Bebauungsplan erfolgt vorbehaltlich der Einarbeitung der schalltechnischen
Anforderungen in den Bebauungsplan.

Die urspriinglichen Uberlegungen durch ein Parkdeck dem Steliplatzbedarf Rechnung
zu tragen wurden verworfen. Der Landkreis Landshut plant in das Hanggrundstlck
neben dem Arztehaus und siidlich des Sitzungssaales eine Tiefgarage fur ca. 200
Fahrzeuge zu bauen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu kléren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zugig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der &stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Die erforderliche schalltechnische Untersuchung zu den Verkehrslarmimmissionen im
westlichen Bereich erfolgt zu gegebenem Zeitpunkt mit der Entscheidung Uber die
kunftige Bauleitplanung fur den westlichen Teilbereich.

Die redaktionellen Anderungen wurden in der Uberarbeitung der Begriindung zum
Bebauungsplan berticksichtigt.

Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 30.03.2011

Die Einbindung des geplanten Parkplatzes ist durch die wenigen Griinstrukturen nicht
optimal gel6st.
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Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage, statt Asphalt, im gesamten Bereich des
Parkplatzes, ist nicht positiv zu werten. Wir pladieren fur die Verwendung von Kies als
Belag. In den nicht genutzten Randbereichen werden sich Ruderalpflanzen ansiedeln
und zur Vielfalt beitragen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplanentwurf war und ist unter Ziffer 3 der Festsetzungen zur
Grunordnung festgelegt, dass die privaten Verkehrsflichen wie Stellplatze und
Garagenzufahrten mit versicherungsfahigen Beldgen, z.B. Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengittersteine, wassergebundene Decke oder Kiesflachen zu befestigen sind.

Die Randbegriinung ist mit Blick auf die zeitlich befristete Nutzung ausreichend. Die
geplanten Baumstandorte sind in der Lage so gewéhit, dass die Sicherung ihres
Fortbestands auch tber den Zeitraum der Nutzung als Mitarbeiterparkplatz hinaus
weitestgehend mdéglich ist.

-14 -




Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr.
2 und § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrten Beteiligung der Offentlichkeit sind folgende AuBerungen vorgebracht
worden:

1.
mit Schreiben vom 07.03.2011

In obiger Angelegenheit danke ich fur Ihr Schreiben vom 15.02.2011.

Am 04.03.2011 konnte ich den gebilligten Entwurf des Bebauungsplans bei Herrn
Meier einsehen. Dieser enthalt auch Festsetzungen fur das Grundstick meiner
Mandantschaft [ ll Um mit meiner Mandantschaft abschlieRend zu kidren,
inwieweit eine Stellungnahme im Zuge der Auslegung bis einschlieRBlich 31.03.2011
erforderlich ist, bitte ich Sie hoflich darum, mir Kopien des Plans mit Satzung und
Hinweisen sowie der Begriindung zu Ubersenden. Fur anfallende Kopierkosten, die Sie
mir bitte bekannt geben wollen, erklare ich die persénliche Kostenhaftung. Auf Art. 28
Abs. 3 Satz 2 BayVwVfG darf ich im Zusammenhang mit diesem Akteneinsichtsgesuch
héflich hinweisen.

mit Schreiben vom 14.03.2011

Zu obiger Angelegenheit teile ich nach Rucksprache mit meiner Mandantschaft
i nunmehr folgendes mit:

Die nunmehr vorgesehene, voriibergehende Bebauung der Grundstiicke FI.Nrn. 305/9
und 305/10 mit einem Mitarbeiterparkplatz fur den Landkreis verursacht zu Lasten
meiner Mandantschaft nicht unerhebliche Beeintrachtigungen. Gleichwohl ist meine
Mandantschaft grundsatzlich bereit, das hinzunehmen, soweit die Parkflache, so wie im
Bebauungsplanentwurf nunmehr vorgesehen, nur fir einen Zeitraum von 2 Jahren
genutzt und anschlieBend ruckgebaut wird, so dass die vorgesehene Folgenutzung
(zwei Wohnhauser) aufgenommen werden kann.

Zur Kenntnis genommen wird, dass die Stadt Landshut derzeit nicht beabsichtigt, das
Grundstiick FI.Nr. 250/3 (Pfarrhaus) mit in die Bauleitplanung aufzunehmen. Kinftige
Pianungen werden aber dort zu beriicksichtigen haben, dass sich im nérdlichen
Anschluss an das Grundstuck FI.Nr. 250/3 ausschlieflich Wohnbebauung befindet und
dass eine erneute Kollisionslage, so wie im Falle der Grundstiicke FI.Nrn. 305/9 und
305/10, vermieden wird.

Im Gbrigen bitte ich noch héflich um Erledigung des Akteneinsichtsgesuchs vom
07.03.2011.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Im Bereich des Kreiskrankenhauses Achdorf und des Landratsamts des Landkreises
Landshut sind die Stellplatzkapazititen auszubauen. Zu diesem Zweck plant der
Landkreis Landshut in das Hanggrundstick neben dem Arztehaus und sudlich des
Sitzungssaales eine Tiefgarage fur ca. 200 Fahrzeuge zu bauen. Der Beschluss wurde
im Kreisausschuss am 14.03.2011 gefasst. Um dem enormen Parkdruck Kurzfristig
wirksam auch fir den Zeitraum der Bauphase zu begegnen wird fur den unter Ziffer 1.2
der textlichen Festsetzungen definierten Zeitraum von 2 Jahren ab Rechtskraft des
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Bebauungsplanes temporares Baurecht fur die Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen
geschaffen. Der Zeitraum ist angemessen fir die Realisierung des Projekts Tiefgarage.

Die Nutzung der privaten Verkehrsflachen auf den Grundstiicken FI.Nr. 305/9, 305/10
und Teilflaichen des Grundstiickes FI.Nr. 305 ist fur den unter Ziffer 1.2 der textlichen
Festsetzungen definierten Zeitraum von 2 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplanes
ausschliellich als Mitarbeiterparkplatz fur die Mitarbeiter des Landratsamtes zulassig.

In den Bebauungsplanentwurf wurden Festsetzungen zum Schallschutz unter Ziffer 5
der Festsetzungen durch Text fur den Zeitraum der Nutzung als Mitarbeiterparkplatz
mit  Zufahrtsbeschrankung entsprechend dem  Ergebnis der Larmprog-
noseberechnungen fir den Bestand sowie die Erweiterung (hoock farny ingenieure,
Projekt Nr. LA-2016-01, Statusbericht vom 14.06.2010) aufgenommen und um die
Anforderungen fur die Winterdienstarbeiten erganzt.

Die Festsetzungen werden mit der Folgenutzung Wohnbauflachen verbunden, um
zugleich sicherzustellen, dass der Bebauungsplan auch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die weitere stadtebauliche Entwicklung erhalt.

Der beschriebene Baumbestand im sldlichen Bereich des Grundsticks liegt in der
geplanten Fahrgasse des Mitarbeiterparkplatzes, die Baumreihe mit jungen Erlen
parallel zum Parkdeck im Bereich der Stellpldtze. Der Erhalt des Baumbestands ist
zwar winschenswert, wirde aber zu einer erheblichen Reduzierung der zu
realisierenden Stellplatze fuhren und kann deshalb mit Blick auf die effiziente
Organisation der Mitarbeiterparkpléatze nicht geleistet werden.

mit Schreiben vom 13.03.2011

Zu o.a. Bebauungsplan legen wir Einspruch ein. Als Besitzer des Grundstiicks mit Fl.-

Nr. 251/5 sind wir unmittelbar von dieser Planung betroffen.

Begrundung:

1)  es befindet sich im Bereich der geplanten Baumafinahme ein tber 30 Jahre alter
Walnussbaum mit einem Stammumfang im Bodenbereich von 2,80 m mit 3fach
Verzweigung von je 1,60 m, die Hohe betragt gut 20 m.

2) auf dem Grundstick befindet sich im geplanten Baubereich ein Biotop mit
Fischen, Fréschen und allen Arten von Libellen und anderen Kleinlebewesen.

3) es wird einer so nahen Bebauung zum bestehenden Geb&aude auf keinen Fall
zugestimmt, wobei anzumerken ist das uns nur ein geringer Grundsticksanteil
gehért.

4) da am Arnpeckweg die Regenwasseraufnahme begrenzt ist, (Kanal endet in
Hoéhe unseres Grundstiickes) muss beim Bau des vorgesehenen Parkplatzes
dafir Sorge getragen werden das nicht noch weitere zusétzliche Wassermengen
Uber den Arnpeckweg entsorgt werden, da es jetzt schon bei Starkregen zu
Uberflutungen kommt.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplanentwurf erganzt die vorhandene Bebauung am Arnpeckweg im

Sinne einer Nachverdichtung wertvoller, infrastrukturell gut erschlossener, hochwertiger
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die vorhandene &ffentliche
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ErschlieBung Uber den Arnpeckweg wird erganzt und in flachensparender Weise mit
einer Wendeanlage abgeschlossen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu kléren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zlgig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der &stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Die Fortfihrung der Planung im westlichen Bereich erfolgt in Abstimmung mit den
hauptbetroffenen Grundstickseigentimern unter Berucksichtigung der noch zu
klarenden Randbedingungen.

Die in der Sitzung des Stadtrats vom 04.02.2011 gebilligte Fassung des
Bebauungsplanentwurfs schlagt eine flachenoptimierte Neubebauung orientiert an der
MaRstablichkeit und der Struktur der Umgebungsbebauung vor, ausgehend davon,
dass durch Offentliche oder private Umlegung / Flachentausch die
Grundstucksverhaltnisse angepasst an die festgesetzte Bebauung neu geregelt wird.
Den energetischen Anforderungen im Stadtebau ist durch die kompakte Baukérperform
und die Moglichkeiten der Gebaudeorientierung Rechnung getragen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass jeder Grundstickseigentimer dafir Sorge zu
tragen hat, dass die Beseitigung / Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstiick erfolgt. Der Bebauungsplanentwurf regelt die kinftige Nutzung
insbesondere der bislang unbebauten Grundsticksflaichen im Geltungsbereich. Mit der
Neunutzung der Grundstucksflichen auch im Bereich des tempordr geplanten
Mitarbeiterparkplatzes ist eine geregelte Ableitung des Niederschlagswassers auch bei
starkeren Regenereignissen vom Bauherrn zu gewahrleisten. Insofern ist davon
auszugehen, dass mit der Neunutzung der Grundstlicksflachen eine Verbesserung der
Gesamtsituation einher geht. Die Straflenentwasserung erfolgt Gber die Kanalisation im
Arnpeckweg, Achdorfer Weg und Felix-Meindl-Weg.

mit Schreiben vom 20.03.2011

Zur Befestigung des Parkplatzes méchten wir anmerken:

Bereits jetzt kann bei starkerem Regen das Wasser vom Kanal nicht aufgenommen
werden, so dass die anliegenden Einfahrten, Garten und Keller trotz der Anbringung
von Sandsacken Uberschwemmt werden.

Wir bitten diesen Umstand bei der Planung zu bertcksichtigen.
Beschluss: 10:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Grundsitzlich ist festzustellen, dass jeder Grundstiickseigentumer dafir Sorge zu
tragen hat, dass die Beseitigung / Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstiick erfolgt. Der Bebauungsplanentwurf regelt die kinftige Nutzung
insbesondere der bislang unbebauten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich. Mit der
Neunutzung der Grundstiicksflichen auch im Bereich des temporar geplanten
Mitarbeiterparkplatzes ist eine geregelte Ableitung des Niederschlagswassers auch bei
starkeren Regenereignissen vom Bauherrn zu gewahrleisten. Insofern ist davon
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auszugehen, dass mit der Neunutzung der Grundstiicksflichen eine Verbesserung der
Gesamtsituation einher geht. Die Straenentwédsserung erfolgt tiber die Kanalisation im
Arnpeckweg, Achdorfer Weg und Felix-Meindl-Weg.

mit Schreiben vom 21.03.2011

Uber das Amtsblatt vom 21.02.2011 haben wir erfahren, dass fur den oben genannten
Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll. Wir sind alleinige Eigentimer der
Plannummer 251. Der aufgestellte Bebauungsplan greift sowohl durch die
Strafenverldngerung, als auch durch die Planung von 1,5 Hausern auf unserem Grund
und Boden tiefgreifend in unser Eigentum ein. Daher erheben wir gegen o. g.
Bebauungsplan fristgerecht folgende Einwande mit der Bitte um Bericksichtigung und
Stellungnahme:

Punkt 1: Flurnummer 250 bereits erschlossen

Eine NeuerschlieBung der Flurnummer 250 ist nicht erforderlich. Die ErschlieBung der
Flurnummer 250 wurde bereits 1977 durch Verkauf einer Teilflaiche unseres
urspriinglichen Grundstiicks ermdéglicht. Aus rechtlicher Sicht gilt das Grundstick
Flurnummer 250 damit ausreichend erschlossen (sieche Anhang - Verkauf Urk. Nr.
2073/1977).

Punkt 2: Vorlegung der zu erwartenden ErschlieBungskosten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Berechnungen Uber
ErschlieBungskosten vorgelegt worden. Weder von Stadtplanung noch von den
Landshuter Stadtwerken wurde diese vorgeschriebene Malnahme getétigt. Damit
konnen sich die betroffenen Anwohner nicht einmal ein Bild davon machen, was auf sie
zukommt.

In diesem Zusammenhang méchten wir auch auf folgenden Sachverhalt hinweisen: Fir
die ErschlieBung des Arnpeckweges haben wir bereits bezahlt. Wir sind nicht gewillt,
nochmals ErschlieRungskosten fur die von uns nicht gewiinschte Verlédngerung des
Arnpeckweges zu tragen.

Punkt 3: Unrealistische Planung hinsichtlich der Bauplédtze auf Flurnummer 251

Der eine geplante Bauplatz verlauft quer tber zwei Flurnummern und gehért zwei
Eigentumern. Uns stellt sich die Frage, ob es rechtens ist, einen Bauplatz
auszuweisen, der sich Uber zwei verschiedene Grundsticke mit verschiedenen
Besitzern und Plannummern erstreckt. De facto ist keiner der beiden
Grundstiickseigner mit einer solchen Beplanung einverstanden.

Der zweite geplante Bauplatz befindet sich genau auf der Sidseite unseres Hauses
und wiirde uns in der aktuellen Form komplett das Licht in unserem Haus nehmen, da
das geplante Haus hangaufwarts stehen wirde. Eine Realisierung in dieser Form ist
daher unrealistisch und nicht zielfihrend.

Dartiber hinaus wurde bei der Planung aller neuen Hauser die Agenda 2010 nicht
berlicksichtigt, da Neubeplanungen so auszurichten, dass sie energietechnisch nutzbar
sind, was hier missachtet wurde.

Punkt 4: Pflicht zur sparenden Planung und Abwégungspflicht

Der aufgelegte Bebauungsplan beinhaltet u. a. eine StraRenverlangerung von ca. 55 m
Lange und ca. 5,5 m Breite. Diese neu geplante Stralle fuhrt zu 100% Uber unseren
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Grund und Boden. Mit dieser Planung sind wir in keiner Weise einverstanden. Wir sind
weder gewillt, den Grund und Boden daflir abzugeben, noch die damit anfallenden
ErschlieBungskosten fur Strale, Kanal und &hnlichem in irgendeiner Weise zu tragen.
Sollte diese Planung so beschlossen werden, werden wir alle rechtlichen Mittel
ausschopfen um diese neue StralRe zu verhindern.

Wir fuhren folgende rechtlichen Grundlagen auf, die gegen eine Planung in der
vorgelegten Form sprechen:

» BauGB § 1 Absatz 6 Punkt 7 besagt, dass bei der Aufstellung der Bauleitpldne die
offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen sind. Dieser Abwagung wurde unserer Meinung nach nicht im
erforderlichen MaRl entsprochen. Nach unserer Ansicht Uberwiegt unser privates
Interesse, unseren Grund und Boden in der bestehenden Form zu erhalten.

* Bei der aufgelegten Planung geht es um die ErschlieRung von max. 4 Bauplatzen, die
die Verlangerung der Stralle rechtfertigen wiirden. Diese sind auch privat erschlielbar
und es besteht daher kein 6ffentliches Interesse fur die Verlangerung der Stralle tiber
unseren Grund und Boden.

« Die bayrische Bauordnung Artikel 4 Absatz 2 besagt, dass eine private ErschlieBung
fur diese geplanten Bauplatze moglich und zuldssig wére. Gleichzeitig wére eine
solche ErschlieBung auch wesentlich Flachen sparender und kostenglnstiger. Sogar
ein Beschluss des Stadrates Landshut besagt, dass Flachen und Gelder sparsam
verbraucht werden sollen (Quelle: internet-Seite der Stadt Landshut).

« §1 Abs 2 BauGB besagt unter anderem, dass die Anforderungen Kosten sparenden
Bauens berucksichtigt werden missen. Die geplante Stral3e ist Gberflussig und die
dafur anfallenden Kosten damit auch.

+ §1a Abs. 2 BauGB schreibt einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden vor. Die Verlangerung der StralRe ist weder ein sparsamer noch ein
schonender Umgang mit unserem Grund und Boden.

*+ § 1 Abs. 6 Punkt 8 besagt, dass die Belange von Land- und Forstwirtschaft
beriicksichtigt werden mussen. Mit der von lhnen geplanten StraRenerweiterung wird
unser Grundstiick um ca. 5,5 Meter Breite und ca. 55 Meter Lange kleiner. Ein grofler
Teil der wegfallenden Flache wird aber als Lager - und Arbeitsplatz fir unsere
Forstwirtschaft benltzt. Die verbleibende Flache kénnte nicht mehr wie bisher im Sinne
der Forstwirtschaft genutzt werden, da ein Wenden mit Traktor inklusive Anhénger
nicht mehr moglich ware (siehe Anhang - Foto). Auch die Lagerflache fur
Brennholzvorrite wére davon mafRgeblich betroffen, sodass ein Weiterbetrieb der
Forstwirtschaft hier damit unmdéglich wird.

Punkt 5: Abflussverhéltnisse neu beplanter Flachen

Bei der Neubeplanung von Flichen muss beriicksichtigt werden, dass sich die
Abflussverhiltnisse dadurch nicht verschlechtern durfen. Bereits jetzt ist das
abflieRende Regenwasser bei Starkregen ein groles auftretendes Problem.
RegelmaRig fuhrt er dazu, dass die Hauser der tiefer liegenden Anwohner am Ende
des Arnpeckweges und in der Fortfiihrung Uber unseren Garten auch des Felix-MeindI-
Weg in diesem Bereich regelmaBig uberflutet werden. Der Arnpeckweg besitzt
scheinbar einen zu gering ausgelegten Regenwasserkanal.

Durch den geplanten temporaren Parkplatz, der angeblich mit Rasengittersteinen
belegt werden soll, kann ein zusétzliches Oberflachenwasser nicht verhindert werden.
Dazu gibt es offensichtlich auch kein wasserwirtschaftliches Gutachten. Wirde der
vorliegende Bebauungsplan so ausgefilhrt werden wie er derzeit existiert, wird bei
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Wiedereintritt eines Wasserschadens die Stadt Landshut dafur voll haftbar gemacht
werden kdénnen.

Zusammenfassung:

Zusammenfassend mochten wir sagen, dass wir mit dem Bebauungsplan in der
folgenden Form keine Einwande bezlglich der Planung des temporaren Parkplatzes
und der vorgeschlagenen Wohnbebauung auf den Flurnummern 250, 305/9 und
305/10 haben. Wir stéren uns an dem grofziigigen Flachenraub an unserem Grund
und Boden sowie an der unrealisierbaren Planung von 1,5 Bauplatzen, die uns in der
vorgeschlagenen Art mehr Last als Nutzen wéren.

Wir kénnen uns dem Eindruck nicht entziehen, dass es hier darum geht, méglichst
viele Anwohner mit den anfallenden Kosten fur die erweiterte ErschlieBung der
Flurnummer 250 zu belasten. Nutzen wirde diese jedoch ausschlieBlich dem
Eigentumer der Flurnummer 250, der ja bekanntlich der Landkreis Landshut ist.

Falls Sie sich ein Bild vor Ort machen wollen, so laden wir Sie hiermit dazu herzlich
ein. Ansonsten erwarten wir héflichst |hre Stellungnahme zu den oben genannten
Punkten.

Beschluss: 10:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf ergéanzt die vorhandene Bebauung am Arnpeckweg im
Sinne einer Nachverdichtung wertvoller, infrastrukturell gut erschlossener, hochwertiger
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die vorhandene &ffentliche
ErschlieBung Uber den Arnpeckweg wird erganzt und in flichensparender Weise mit
einer Wendeanlage abgeschlossen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu kléren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zlgig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der ostliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefthrt.

Die Fortfuhrung der Planung im westlichen Bereich erfolgt in Abstimmung mit den
hauptbetroffenen Grundstiickseigentimern unter Beriicksichtigung der noch zu
klarenden Randbedingungen. In diesem Zusammenhang ist auch die Frage der
Flachenbereitstellung und der ErschlieBungskostentragung zu thematisieren.

Die in der Sitzung des Stadtrats vom 04.02.2011 gebiligte Fassung des
Bebauungsplanentwurfs schlagt eine flachenoptimierte Neubebauung orientiert an der
MaRstablichkeit und der Struktur der Umgebungsbebauung vor, ausgehend davon,
dass durch ©&ffentliche oder private Umlegung / Flachentausch die
Grundstlcksverhéltnisse angepasst an die festgesetzte Bebauung neu geregelt wird.
Den energetischen Anforderungen im Stadtebau ist durch die kompakte Baukérperform
und die Méglichkeiten der Gebaudeorientierung Rechnung getragen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass jeder Grundstiickseigentumer dafir Sorge zu
tragen hat, dass die Beseitigung / Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstuck erfolgt. Der Bebauungsplanentwurf regelt die kinftige Nutzung
insbesondere der bislang unbebauten Grundstucksflachen im Geltungsbereich. Mit der
Neunutzung der Grundstiicksflichen auch im Bereich des temporér geplanten
Mitarbeiterparkplatzes ist eine geregelte Ableitung des Niederschlagswassers auch bei
starkeren Regenereignissen vom Bauherrn zu gewidhrleisten. Insofern ist davon
auszugehen, dass mit der Neunutzung der Grundstuicksflachen eine Verbesserung der
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Gesamtsituation einher geht. Die StraRenentwasserung erfolgt Uber die Kanalisation im
Arnpeckweg, Achdorfer Weg und Felix-MeindI-Weg.

Zwischenzeitlich fand ein Gesprach mit dem Grundstiickseigentimer statt mit dem

Ergebnis, dass die Planung im westlichen Bereich im Dialog mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern weiterentwickelt wird.

mit Schreiben vom 25.03.2011

Uber das Amtsblatt vom 21.02.2011 habe ich erfahren, dass fiir den oben genannten
Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Da ich Miterbe der Plannummer 251 bin betrifft mich der Bebauungsplan ebenso wie
die Besitzer, meine Eltern.

Der aufgestellte Bebauungsplan greift sowohl durch die StralRenverlangerung, als auch
durch die Planung von 1,5 Hausern auf den Grund und Boden des Grundstiicks,
tiefgreifend in unser Eigentum ein. Daher erhebe ich gegen o. g. Bebauungsplan
fristgerecht folgende Einwande mit der Bitte um Beriicksichtigung und Stellungnahme:

Punkt 1: Flurnummer 250 bereits erschlossen

Eine NeuerschlieBung der Flurnummer 250 ist nicht erforderlich. Die ErschlieBung der
Flurnummer 250 wurde bereits 1977 durch Verkauf einer Teilflache unseres
ursprunglichen Grundstiicks erméglicht. Aus rechtlicher Sicht gilt das Grundstick
Flurnummer 250 damit ausreichend erschlossen. Eine mégliche Zufahrt in der
Plannummer 250 ist Uiber eine PrivaterschlieBung jederzeit méglich und zuléssig.

Punkt 2: Vorlegung der zu erwartenden ErschlieBungskosten

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Berechnungen (ber
ErschlieRungskosten vorgelegt worden. Weder von Stadtplanung noch von den
Landshuter Stadtwerken wurde diese vorgeschriebene Malnahme getéatigt. Damit
kénnen sich die betroffenen Anwohner nicht einmal ein Bild davon machen, was auf sie
zukommt.

In diesem Zusammenhang méchte ich auch auf folgenden Sachverhalt hinweisen: Fir
die ErschlieBung der Arnpeckweges haben meine Eltern bereits bezahit.

Punkt 3: Unrealistische Planung hinsichtlich der Bauplitze auf Flurnummer 251
Der eine geplante Bauplatz verlauft quer Uber zwei Flurnummern und gehért zwei
Eigentumern. Mir stellt sich die Frage, ob es rechtens ist, einen Bauplatz auszuweisen,
der sich Uber zwei verschiedene Grundstiicke mit verschiedenen Besitzern und
Plannummern erstreckt.

Dariber hinaus wurde bei der Planung aller neuen Hauser die Agenda 2010 nicht
beriicksichtigt, da Neubeplanungen so auszurichten, dass sie energietechnisch nutzbar
sind, was hier missachtet wurde.

Punkt 4: Pflicht zur sparenden Planung und Abwégungspflicht

Der aufgelegte Bebauungsplan beinhaltet u. a. eine StraBenverldngerung von ca. 55 m
Lange und ca. 5,5 m Breite. Diese neu geplante Strale fuhrt zu 100 % uber unseren
Grund und Boden meiner Eltern. Mit dieser Planung bin ich in keiner Weise
einverstanden.
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Punkt 5: Notwendigkeit eines Wendehammers
Ist bei einer Stich- oder Sackgasse mit nur acht Anliegern, die alle Gber eine Zufahrt mit
Wendemdéglichkeit verfugen, ein Wendehammer notwendig?

Zusammenfassung:

Zusammenfassend méchte ich sagen, dass ich mit dem Bebauungsplan in der
folgenden Form keine Einwande beziglich der Planung des tempordren Parkplatzes
und der vorgeschlagenen Wohnbebauung auf den Flurnummern 250 habe. Ich stére
mich an dem groRziugigen Flachenraub an unserem Grund und Boden sowie an der
unrealisierbaren Planung von 1,5 Bauplatzen, die uns in der vorgeschlagenen Art mehr
Last als Nutzen wéren.

Ich kann mich dem Eindruck nicht entziehen, dass es hier darum geht, méglichst viele
Anwohner mit den anfallenden Kosten fir die erweiterte ErschlieBung der Flurnummer
250 zu belasten. Nutzen wirde diese jedoch ausschlieflich dem Eigentimer der
Flurnummer 250, der ja bekanntlich der Landskreis Landshut ist.

Beschluss: 10:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf erganzt die vorhandene Bebauung am Arnpeckweg im
Sinne einer Nachverdichtung wertvoller, infrastrukturell gut erschlossener, hochwertiger
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die vorhandene 6ffentliche
ErschlieBung Uber den Arnpeckweg wird erganzt und in flichensparender Weise mit
einer Wendeanlage abgeschlossen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu klaren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zligig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der &stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefthrt.

Die Fortfuhrung der Planung im westlichen Bereich erfolgt in Abstimmung mit den
hauptbetroffenen Grundstlckseigentimern unter Berticksichtigung der noch zu
klarenden Randbedingungen. In diesem Zusammenhang ist auch die Frage der
Flachenbereitstellung und der ErschlieBungskostentragung zu thematisieren.

Die in der Sitzung des Stadtrats vom 04.02.2011 gebilligte Fassung des
Bebauungsplanentwurfs schiagt eine flachenoptimierte Neubebauung orientiert an der
MaRstablichkeit und der Struktur der Umgebungsbebauung vor, ausgehend davon,
dass durch &ffentliche oder private Umlegung / Flachentausch die Grundsticks-
verhiltnisse angepasst an die festgesetzte Bebauung neu geregelt wird. Den
energetischen Anforderungen im Stadtebau ist durch die kompakte Baukérperform und
die Méglichkeiten der Gebaudeorientierung Rechnung getragen.

Grundsétzlich ist festzustellen, dass jeder Grundstuckseigentumer dafur Sorge zu
tragen hat, dass die Beseitigung / Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstick erfolgt. Der Bebauungsplanentwurf regelt die kinftige Nutzung
insbesondere der bislang unbebauten Grundstuicksflaichen im Geltungsbereich. Mit der
Neunutzung der Grundstiicksflaichen auch im Bereich des temporéar geplanten
Mitarbeiterparkplatzes ist eine geregelte Ableitung des Niederschiagswassers auch bei
starkeren Regenereignissen vom Bauherrn zu gewahrleisten. Insofern ist davon
auszugehen, dass mit der Neunutzung der Grundstucksflachen eine Verbesserung der
Gesamtsituation einher geht. Die Strafienentwasserung erfolgt Uber die Kanalisation im
Arnpeckweg, Achdorfer Weg und Felix-Meindl-Weg.
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Zwischenzeitlich fand ein Gesprach mit dem Grundstickseigentimer statt mit dem
Ergebnis, dass die Planung im westlichen Bereich im Dialog mit den betroffenen
Grundstiickseigentimern weiterentwickelt wird.

mit Schreiben vom 27.03.2011

Uber das Amtsblatt vom 21.02.2011 habe ich erfahren, dass fir den oben genannten
Bereich ein Bebauungsplan aufgestelit werden soll. Da ich in unmittelbarer
Nachbarschaft zum Grundstick Fl.-Nr. 250, bzw. als Mieterin auf der FI.-Nr. 251
wohne, méchte ich mich zum vorliegenden Entwurf duf’ern. Ferner ist das ebenfalls in
unmittelbarer Nachbarschaft liegende Haus Felix-Meindl-Weg 2 mein Eigentum.

Ich habe groRe Bedenken gegen die vorgeschlagene Verldngerung des Arnpeckweges
sowie die vorgeschlagene Wohnbebauung, die ich wie folgt ausfiuhren méchte:

Zur Verlangerung des Arnpeckweges

Die Flurnummer 250 ist bereits erschlossen, dort steht ein Haus, das aus
Nachlassigkeit des Landkreises verfallen ist. Eine Erweiterung der offentlichen
ErschlieBung ist nicht notwendig - selbst dann nicht, wenn auf der Flurnummer 250
zwei Hauser entstehen.

Die Verlangerung des Arnpeckweges wirde fir mich persénlich bedeuten dass ich in
Zukunft anstelle von zwei, von drei Seiten von Straflen ,eingerahmt® wirde, was meine
Wohnqualitat sowie die Wohnqualitit meiner Mieter in grolem Umfang negativ
beeinflussen wiirde.

Der Bau der Strale wirde ferner zu einer Wertminderung meines Hauses fuhren.

Dariber hinaus habe ich bereits jetzt immer wieder mit Gber den Arnpeckweg
abflieBendem Regenwasser Probleme (Keller unter Wasser), welches vom
vorhandenen Kanal nicht ausreichend aufgenommen werden kann. Ich beflrchte bei
der Verlangerung eine Verscharfung des Problemes. Ferner sind Auswirkungen
hinsichtlich der Hanglage (Hangrutsch) in Richtung meines Hauses nicht
auszuschlieRen.

Vorgeschlagene Wohnbebauung auf der Flurnummer 251

Der eine geplante Bauplatz verlauft quer Uber zwei Flurnummern und gehért zwei
Eigentumer. Eine solche Planung ist schlichtweg unrealistisch.

Der zweite geplante Bauplatz befindet sich genau auf der Siidseite meiner gemieteten
Wohnung hangaufwiarts. Das dort entstehende Haus wirde mir komplett das Licht in
Wohnung und Garten nehmen.

Die geplanten Hauser sind durchwegs zu gro geplant und passen nicht in die
Nachbarschaft.

Zusammenfassend méchte ich sagen, dass ich mit dem Bebauungsplan in der
vorliegenden Form keine verhindernden Einwédnde bezlglich der Planung des
tempordren Parkplatzes und der vorgeschlagenen Wohnbebauung auf den
Flurnummern 250 und 305 geltend mache. Ich stére mich jedoch am groRzigigen
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Flachenraub in meiner unmittelbaren Nachbarschaft durch eine tberflussigen Ausbau
der StraBe nebst Wendehammer fur faktisch 8 Haushalte, die alle eigene
Wendemdéglichkeiten haben sowie einer mich in unnétiger Weise beplanten
Wohnbebauung auf der Flurnummer 251.

Ich bitte um Beachtung der aufgefuhrten Einwande sowie um Stellungnahme.
Beschluss: 10:0
Von der Auferung wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf erganzt die vorhandene Bebauung am Arnpeckweg im
Sinne einer Nachverdichtung wertvoller, infrastrukturell gut erschlossener, hochwertiger
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die vorhandene 6ffentliche
ErschlieBung Uber den Arnpeckweg wird erganzt und in flachensparender Weise mit
einer Wendeanlage abgeschlossen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu klaren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren zigig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der o6stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Die Fortfuhrung der Planung im westlichen Bereich erfolgt in Abstimmung mit den
hauptbetroffenen Grundstickseigentimern unter Berucksichtigung der noch zu
klarenden Randbedingungen. In diesem Zusammenhang ist auch die Frage der
Flachenbereitstellung und der ErschlieRBungskostentragung zu thematisieren.

Die in der Sitzung des Stadtrats vom 04.02.2011 gebiligte Fassung des
Bebauungsplanentwurfs schlagt eine flachenoptimierte Neubebauung orientiert an der
MaRstablichkeit und der Struktur der Umgebungsbebauung vor, ausgehend davon,
dass durch offentliche oder private Umlegung / Flachentausch die Grundstiicksver-
héltnisse angepasst an die festgesetzte Bebauung neu geregelt wird. Den
energetischen Anforderungen im Stadtebau ist durch die kompakte Baukérperform und
die Moglichkeiten der Gebaudeorientierung Rechnung getragen.

Grundsatzlich ist festzustellen, dass jeder Grundstlckseigentimer dafir Sorge zu
tragen hat, dass die Beseitigung / Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstick erfolgt. Der Bebauungsplanentwurf regelt die kunftige Nutzung
insbesondere der bislang unbebauten Grundstiicksflaichen im Geltungsbereich. Mit der
Neunutzung der Grundstucksflichen auch im Bereich des tempordr geplanten
Mitarbeiterparkplatzes ist eine geregelte Ableitung des Niederschlagswassers auch bei
starkeren Regenereignissen vom Bauherrn zu gewahrleisten. Insofern ist davon
auszugehen, dass mit der Neunutzung der Grundstiicksflachen eine Verbesserung der
Gesamtsituation einher geht. Die StralRenentwéasserung erfolgt Gber die Kanalisation im
Arnpeckweg, Achdorfer Weg und Felix-Meindl-Weg.

Zwischenzeitlich fand ein Gesprach mit dem Grundstickseigentimer statt mit dem

Ergebnis, dass die Planung im westlichen Bereich im Dialog mit den betroffenen
Grundstuckseigentimern weiterentwickelt wird.
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mit Schreiben vom 29.03.2011

Der Bebauungsplan sieht vor auf dem sogenannten ,ehemaligen Plattnergrundstiick®
zwei Wohnhéauser zu errichten. Das verbleibende Grundstick in Richtung Veldener
Stralle bleibt laut diesem Bebauungsplan als Ausgleichsflache unbebaut.

Sollte es bei der Planung der zwei Wohnhauser bei dieser Anzahl, Lage und GréRe
bleiben, sind wir als Eigentimer des Hauses am Felix-Meindl-Weg 2 A damit
einverstanden. Sollte das Grundstlick aber noch weiter in Richtung Veldener Stralle
bebaut werden, erheben wir Einspruch, da wir sozusagen ,im Tal“ zu den entstehenden
Hausern liegen und einen erheblichen Verlust an Sonnenlicht hatten.

Unabhingig davon unterstiitzen wir die Familie || IIIEIEGz<zg2ETEEEEEE »

ihrer Stellungnahme zur ErschlieBung des ,,ehemaligen Plattnergrundstiicks®,
die sich dabei gegen einen Verlauf der StraBe durch ihr Grundstiick wehren.

Wir befirchten dabei auch, dass sich am Ende des kunftigen Arnpeckwegs bei
Starkregen das Wasser anstauen kénnte. Sind durch den schurgeraden Verlauf des
geplanten Arnpeckwegs fir die darunter liegenden Grundstiicke Uberschwemmungs-
und Erosionsprobleme auszuschlieBen? (Auf der Seite des Felix-Meindl-Wegs haben
wir damit bereits hinreichend Erfahrung. Das Wasser steht uns dann auch mal bis in
die Ausfahrt.)

Beschluss: 10:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf erganzt die vorhandene Bebauung am Arnpeckweg im
Sinne einer Nachverdichtung wertvoller, infrastrukturell gut erschlossener, hochwertiger
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die vorhandene 6ffentliche
ErschlieBung Uber den Arnpeckweg wird erganzt und in flachensparender Weise mit
einer Wendeanlage abgeschlossen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu kldren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren ziigig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der ostliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Die Fortfihrung der Planung im westlichen Bereich erfolgt in Abstimmung mit den
hauptbetroffenen Grundstiickseigentimern unter Berticksichtigung der noch zu
klarenden Randbedingungen. In diesem Zusammenhang ist auch die Frage der
Flachenbereitstellung und der ErschlieBungskostentragung zu thematisieren.

Die in der Sitzung des Stadtrats vom 04.02.2011 gebilligte Fassung des
Bebauungsplanentwurfs schlagt eine flachenoptimierte Neubebauung orientiert an der
MafRstéblichkeit und der Struktur der Umgebungsbebauung vor, ausgehend davon,
dass durch ©offentliche oder private Umlegung / Flachentausch die
Grundstiicksverhéltnisse angepasst an die festgesetzte Bebauung neu geregelt wird.
Den energetischen Anforderungen im Stadtebau ist durch die kompakte Baukérperform
und die Méglichkeiten der Gebaudeorientierung Rechnung getragen.
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Grundsatzlich ist festzustellen, dass jeder Grundstlickseigentimer dafir Sorge zu
tragen hat, dass die Beseitigung / Versickerung des Niederschlagswassers auf dem
eigenen Grundstlick erfolgt. Der Bebauungsplanentwurf regelt die kinftige Nutzung
insbesondere der bislang unbebauten Grundstiicksflachen im Geltungsbereich. Mit der
Neunutzung der Grundsticksflichen auch im Bereich des tempordr geplanten
Mitarbeiterparkplatzes ist eine geregelte Ableitung des Niederschlagswassers auch bei
starkeren Regenereignissen vom Bauherrn zu gewdhrleisten. Insofern ist davon
auszugehen, dass mit der Neunutzung der Grundsticksflachen eine Verbesserung der
Gesamtsituation einher geht. Die Straflenentwéasserung erfolgt Uber die Kanalisation im
Arnpeckweg, Achdorfer Weg und Felix-MeindI-Weg.

Zwischenzeitlich fand ein Gesprach mit dem Grundstickseigentimer statt mit dem

Ergebnis, dass die Planung im westlichen Bereich im Dialog mit den betroffenen
Grundstiickseigentumern weiterentwickelt wird.

mit Schreiben vom 29.03.2011

Informationen meiner Nachbarschaft zufolge habe ich erfahren, dass fur den
obengenannten Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt werden soll.

Mein Grundstiick Haus Nr. 4 a soll abgeteilt werden und ein zusatzliches Haus wird
eingeplant. Aus mehreren Grinden méchte ich dieses Vorhaben lhrerseits nicht und
mdchte daher Einspruch erheben.

Auch die Planung eines Wendehammers sehe ich in keiner Weise fir notwendig.
Zurzeit sind 7 Autos von Anliegern angemeldet, die Uber eine Garageneinfahrt oder
einen Stellplatz auf dem eigenen Grundstick verfugen. Somit ist ein Wendehammer
wirklich nicht notwendig. Eine Investition, in welcher Hohe auch immer, ist deshalb
véllig sinnlos.

Beschiuss: 10:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplanentwurf erganzt die vorhandene Bebauung am Arnpeckweg im
Sinne einer Nachverdichtung wertvoller, infrastrukturell gut erschlossener, hochwertiger
Flachen innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Die vorhandene 6ffentliche
ErschlieBung Gber den Arnpeckweg wird erganzt und in flachensparender Weise mit
einer Wendeanlage abgeschlossen.

Im westlichen Bereich gibt es zwischenzeitlich Erkenntnisse, dass ein Bodendenkmal
aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen Ausdehnung es noch zu klaren gilt. Um
den nicht betroffenen Bereich im Verfahren ziligig voranzubringen werden Teilbereiche
geschaffen. Der &stliche Teilbereich, der den bereits ausgebauten Teil des
Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefahrt.

Ausgehend von dem gewahlten Planungskonzept ist eine Nachverdichtung auf dem
Grundstick FI.Nr. 251/2 in der im Bebauungsplanentwurf dargestellten Weise mdéglich.
Als Angebotsplanung bliebe es dem planungsbegiinstigten Grundstiickseigentimer
iberlassen, das neu geschaffene Baurecht zu realisieren oder den Zustand im Bestand
zu bewahren. Mit Blick auf die Ausrichtung, ErschlieBung und Freibereichsgestaltung
des Bestands wird auf die Erganzung des Baurechts auf dem Grundstick FI.Nr. 251/2
verzichtet
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mit Schreiben vom 30.03.2011

Fur den urspriinglich geplanten Parkdeckneubau unterhalb des Arztehauses hatten
rund 90 Stellplatze entfernt werden missen. Als Ausweichparkpldtze wurde die
provisorische Nutzung der ehemaligen Pferdekoppel (Flur Nummern 305/9 und 305/10)
beschlossen.

Entsprechend den neuesten Ankindigungen des Landkreises wurde die Planung
verandert. Es wird jetzt ein unterirdisches Parkdeck sidwestlich vom Arztehaus
geplant. Dadurch mussen keine bestehenden Parkplatze geopfert, oder in den Bestand
eingegriffen werden (siehe beiliegenden Zeitungsausschnitt vom 16.03.2011). Unter
den neuen Bedingungen werden keine Ausweichparkplatze erforderlich, so eine
Zwischennutzung der ehemaligen Pferdekoppel als Parkplatz nicht erforderlich wird.
Der Bebauungsplan sollte ausschlieRlich die angestrebte Wohnbebauung ausweisen.

Wird von der provisorischen Parkplatznutzung nicht abgewichen, bitte ich folgendes zu
bertcksichtigen.

Der Riickbau des Ubergangsparkplatzes auf der ehemaligen Pferdekoppel nach zwei
Jahren muss gesichert sein. Aufgrund der Aussagen des Landkreises (siehe
beiliegenden Ausschnitt LZ vom 17.11.2010) wird an der tatsachlichen Ruckbauabsicht
gezweifelt. Eine weitere Benutzung der Grundsticke als Parkplatz muss
ausgeschlossen sein.

Die ausschlieRliche Nutzung als Mitarbeiterparkplatz sollte durch Ein- und
Ausfahrtsschranken sicher gestellt sein, so dass ein stetiger Suchverkehr durch
Fremdparker ausgeschlossen wird. Eine Beschilderung wére nicht ausreichend.
Wahrend der Nachtzeiten sollte der Parkplatz versperrt sein.

Die schalltechnische Erganzungsberechnung des Landkreises vom 17.06.2010 lag bei
der Auslegung des Bebauungsplanes nicht vor und war nicht einsehbar. Wir bitten, die
Larmemissionen méglichst gering zu halten. In den Wintermonaten bezieht sich das
auch auf den Raumdienst. Schallschutzmalnahmen und/oder Sichtschutzbepflanzung
entlang des Arnpeckwegs bitten wir zu bedenken. Da sich unsere Terrasse nur etwa
drei Meter entfernt vom Parkplatz befindet, ware eine bepflanzte Sichtschutz-
mafinahme wiinschenswert.

Die im Bebauungsplan dargesteliten zu entfernenden Baume entsprechen nicht dem
tatsachlichen Baumbestand. Baum- und Gehélzstrukturen sind im erheblichen Umfang
vorhanden. Der Altbestand der Baume besteht aus einer Esche (Stammumfang 145
cm, Hohe ca. 14 m, Kronendurchmesser ca. 7 m), einem Walnussbaum ( U 140 cm, H
13 m, D 6 m), einem Walnussbaum ( U 130 cm, H 12 m, D 5 m) und sieben weiteren
Baumen (U 60 cm, H 7 m, D 4 m). Alle Baume unterliegen der Baumschutzverordnung.
Da der Parkplatz nur als Provisorium fur zwei Jahre errichtet wird, bitten wir von der
Rodung der B&aume abzusehen, da diese einen naturlichen Grunglrtel zur
Wohnbebauung darstellen und bei der anschlieBend geplanten Wohnbebauung
belassen werden kénnen. Dadurch missten fur zwei Jahre nur auf wenige Stellplatze
verzichtet werden.
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10.

Beschluss: 10:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Im Bereich des Kreiskrankenhauses Achdorf und des Landratsamts des Landkreises
Landshut sind die Stellplatzkapazitdten auszubauen. Zu diesem Zweck plant der
Landkreis Landshut in das Hanggrundstiick neben dem Arztehaus und sudlich des

Sitzungssaales eine Tiefgarage fur ca. 200 Fahrzeuge zu bauen. Der Beschluss wurde
im Kreisausschuss am 14.03.2011 gefasst. Um dem enormen Parkdruck kurzfristig
wirksam auch fir den Zeitraum der Bauphase zu begegnen wird fur den unter Ziffer 1.2
der textlichen Festsetzungen definierten Zeitraum von 2 Jahren ab Rechtskraft des
Bebauungsplanes temporares Baurecht fur die Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen
geschaffen. Der Zeitraum ist angemessen fur die Realisierung des Projekts Tiefgarage.

Die Nutzung der privaten Verkehrsflachen auf den Grundsticken FIL.Nr. 305/9, 305/10
und Teilflaichen des Grundstiickes FI.Nr. 305 ist fur den unter Ziffer 1.2 der textlichen
Festsetzungen definierten Zeitraum von 2 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplanes
ausschlieRlich als Mitarbeiterparkplatz fur die Mitarbeiter des Landratsamtes zuléssig.

In den Bebauungsplanentwurf wurden Festsetzungen zum Schallschutz unter Ziffer 5
der Festsetzungen durch Text fur den Zeitraum der Nutzung als Mitarbeiterparkplatz
mit Zufahrtsbeschrankung entsprechend dem Ergebnis der Larmprognose-
berechnungen fur den Bestand sowie die Erweiterung (hoock farny ingenieure, Projekt
Nr. LA-2016-01, Statusbericht vom 14.06.2010) aufgenommen und um die
Anforderungen fur die Winterdienstarbeiten erganzt.

Die Festsetzungen werden mit der Folgenutzung Wohnbauflachen verbunden, um
zugleich sicherzustellen, dass der Bebauungsplan auch die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die weitere stadtebauliche Entwicklung erhatt.

Der beschriebene Baumbestand im siidlichen Bereich des Grundsticks liegt in der
geplanten Fahrgasse des Mitarbeiterparkplatzes, die Baumreihe mit jungen Erlen
parallel zum Parkdeck im Bereich der Stellplitze. Der Erhalt des Baumbestands ist
zwar winschenswert, wirde aber zu einer erheblichen Reduzierung der zu
realisierenden Stellplatze fuhren und kann deshalb mit Blick auf die effiziente
Organisation der Mitarbeiterparkplatze nicht geleistet werden.

mit Schreiben vom 31.03.2011

Im Fortfihrung der Mandatierung durch den Landkreis Landshut nehmen wir zum
Verfahren in Ergénzung unserer Schreiben vom 06.10.2010 wie folgt Stellung:

1.

Grundsatzlich begriiBen wir, dass nunmehr eine Parkplatznutzung auch durch den
Bebauungsplan zugelassen werden soll. Eine Befristung, wie sie von der Stadt im
Sinne von § 9 Abs. 2 BauGB beabsichtigt ist, ist jedoch stadtebaulich gem. § 1 Abs. 3
BauGB nicht erforderlich. Aus der Begutachtung der Ingenieure Hoock/Farny vom
14.06.2010 ergibt sich, dass durch die Errichtung und den Betrieb eines Parkplatzes fur
die Mitarbeiter des Landratsamtes keine unzumutbare Larmbeeintréchtigung an den
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nachstgelegenen Wohnanwesen entsteht. Die maRgeblichen Immissionsrichtwerte
werden weit unterschritten.

Ein Mitarbeiterstellplatz ware bereits ohne Bauleitplanung gem. § 34 BauGB zulassig.
Die Stadt fuhrt keine stadtebaulichen Grinde auf, die die Beschrankung der zuldssigen
Nutzung rechtfertigen koénnte. Dies gilt auch fur die Befristung der Nutzung als
Mitarbeiterparkplatz auf zwei Jahre ab Inkrafttreten des Bebauungsplans. Auch bei
unverziglichem Baubeginn des Parkhauses kann nicht davon ausgegangen werden,
dass das Parkhaus innerhalb von zwei Jahren ,bezugsfertig” ist.

Wie Sie wissen, sind weitere Mitarbeiterstellplatze auch nach Inbetriebnahme des
,nheuen“ Parkhauses erforderlich. Die Grundsticke FINrn. 305/9 und 305/10 bieten sich
gerade fir eine dauerhafte Stellplatznutzung an.

2. .
Die Folgenutzung fur den Mitarbeiterstellplatz ist im Planausschnitt A festgesetzt. Wie
sich aus dem vermassten Plan ergibt, ist eine Folgenutzung jedoch nicht fur die
Gesamtfliche des Mitarbeiterparkplatzes festgesetzt. Die Festsetzung einer
Folgenutzung muss sich jedoch bei § 9 Abs. 2 BauGB auf die gesamte Flache
beziehen, bei der zunachst ein ,anderes”, temporares Baurecht festgesetzt wurde.

Unabhéngig davon werden auf den Grundstticken Fl.-Nr. 305/9 und FIl.-Nr. 305/10 nur
relativ kleine Gebaude zugelassen. Beide Grundstiicke haben insgesamt eine Flache
von 1.484 gm. Bei vergleichbarer Flache werden im (Ubrigen Bereich des
Bebauungsplanes vier Einzelhduser mit acht Wohneinheiten zugelassen. Das bereits
ohne Bebauungsplan - gemaR § 34 BauGB - bestehende Baurecht wird auch insofern
in unzulassiger Art beschrankt.

Zudem sollte die Grunordnung der temporaren Nutzung (Mitarbeiterparkplatz) an die
Grinordnung der Folgenutzung (Wohngeb&ude) angepasst werden. Es macht keinen
Sinn, zunachst Baume zu pflanzen, die dann fur die Folgenutzung wieder beseitigt
werden mussten.

3.

Auf dem Grundstiick FINr. 250 wird zum Grofiteil eine offentliche Grinflache
festgesetzt. Hierdurch wird das aktuell vorhandene Baurecht im Sinne von § 34 BauGB
entzogen. Das Bundesverfassungsgericht spricht insofern von einer ,Quasi-
Enteignung* (Az.. 1 BvR 1402/01). Auch stadtebauliche Grinde sind insofern nicht
ersichtlich.

Nach unserer Auffassung sollte auch dieses Grundstuck zumindest gegenwartig keiner
Bauleitplanung unterzogen werden. Nachdem das Grundstick im Eigentum des
Landkreises und damit der &ffentlichen Hand steht, konnte es sich anbieten, auf
diesem Grundstick offentliche Gebaude und keine kleinteiligen Einfamilienhauser zu
errichten.

4.

Die zwei Baufenster, die im 6stlichen Bereich des Grundstucks FI.Nr. 250 festgesetzt
werden, werden nach Norden mit einer Baulinie begrenzt. Sofern es stédtebaulich
beabsichtigt ist, auf dieser Linie eine Bauflucht festzuschreiben, so ware es
erforderlich, auch auf en Parzellen 14 und 15 eine entsprechende Baulinie
festzusetzen.

Zudem musste durch die Uberplanung des Gebiets bei allen Grundstiicken einheitlich
die Zufahrt dargestellt werden.
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5.

Im nérdlichen Bereich des Grundsticks FINr. 305/10 werden Flachen fur
Versorgungsanlagen (Wertstoff/Mull) festgesetzt. Eine solche Festsetzung widerspricht
jedenfalls der Nachfolgenutzung ,Wohngebaude®, zumal dort der Mull fur 24
Wohneinheiten gesammelt werden soll.

Beschluss: 10:0
Von der AuBerung wird Kenntnis genommen.

Zur Sicherung und zum Ausbau der zentralértlichen Funktionen im Bereich des
Kreiskrankenhauses Achdorf und des Landratsamts des Landkreises Landshut sind die
Stellplatzkapazitaten auszubauen. Zu diesem Zweck plant der Landkreis Landshut in
das Hanggrundstiick neben dem Arztehaus und sidlich des Sitzungssaales eine
Tiefgarage fur ca. 200 Fahrzeuge zu bauen. Der Beschluss wurde im Kreisausschuss
am 14.03.2011 gefasst. Um dem enormen Parkdruck kurzfristig wirksam auch fiir den
Zeitraum der Bauphase zu begegnen wird fur den unter Ziffer 1.2 der textlichen
Festsetzungen definierten Zeitraum von 2 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplanes
temporares Baurecht fur die Errichtung von Mitarbeiterstellplatzen geschaffen. Die
Stellplatzplanung des Landkreises Landshut fir die kreiseigenen Einrichtungen hat die
Bedarfe auch fur Mitarbeiterstellplatze zu berlicksichtigen.

Im Ubrigen ist in der Stadt Landshut ein stindig wachsender Bedarf an
Baugrundstiicken festzustellen. Dies zeigt sich u.a. auch daran, dass Neubaugebiete in
relativ kurzer Zeit bebaut werden und die Bevélkerungsentwicklung in der Stadt seit ca.
10 Jahren kontinuierlich vor allem durch permanenten Zuzug steigt. Es findet
aullerdem eine Fortentwicklung vorhandener Ortsteile statt, wobei dadurch auch eine
glnstigere Ausnutzung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen - verbunden mit
deren notwendigen und geplanten Erweiterungen - mdéglich wird. Die Schaffung
Uberschaubarer Einheiten ohne stérende oder anonyme Nutzungsstrukturen ist
wesentlich fir ein intaktes Wohnumfeld und funktionierende Nachbarschaften. Das
soziale Geflige wird gestarkt und die ldentifikation der Bewohner mit ihrem Wohnort
intensiviert. Mittel- bis langfristig werden deshalb, ausgehend von den Darstellungen
des rechtsglltigen Flachennutzungsplans der Stadt Landshut die bislang unbebauten
Flachen beidseits des Arnpeckwegs der Nutzung als Wohnbauflachen zugefuhrt.

In der Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs erfasst die festgesetzte
Folgenutzung die Gesamtfliche des Mitarbeiterparkplatzes, die Zufahrt zum
Grundstick FI.Nr. 250/3 wurde entsprechend dem Bestand geregelt.

Fur die Bestandsbebauung wurden die Zufahrten mit aufgenommen. Auf die
Festlegung einer Baulinie wurde verzichtet.

Fur die Baukorper sudlich des Arnpeckweges existiert bereits eine faktische Bauflucht
die mit den Festsetzungen einer Baulinie fur die Neubebauung aufgenommen und
fortgeschrieben wird. Angelehnt an die Bestandsbebauung auf dem Grundstick FI.Nr.
251/4 wird fur den Bereich nérdlich des Arnpeckweges die stadtebauliche Struktur
weiterentwickelt. Fur alle Bestandsgebdude gilt, dass die Baugrenze das
beschrankende Moment fiir eine Ausweitung, der Gebaudebestand die Beschrankung
fur das Zurlckweichen fur potentielle bauliche Anlagen darstellt und damit die
Ausweitung der Baulinienfestsetzung tberflissig wird.

Baukérper und Grundsticksgroen fur die Bereiche nérdlich und sudlich des
Arnpeckweges orientieren sich an den der Mafistéblichkeit der vorhandenen
Umgebung. Die differenzierte Behandlung beider Stralenseiten ermoglicht das
Eingehen auf die topographischen und stadtstrukturellen Gegebenheiten, das
Angebotsspektrum im Baugebiet wird breiter gefachert.
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Entlang des Arnpeckweges sind bislang 6 Wohneinheiten realisiert. Ausgehend von
einer maximalen Ausschopfung des geplanten Baurechts kdénnen zusatzlich 10
Wohneinheiten errichtet werden. Eine Befahrung des Arnpeckweges mit
Entsorgungsfahrzeugen ist auch kinftig nicht vorgesehen. Zur Bereitstellung der
Behéltnisse am Tag der Abholung sind in geeigneter Entfernung Standflachen
vorzusehen. Fur die maximal méglichen 16 Wohneinheiten ist eine Flache von ca. 8 m?
erforderlich. Die Flache ist im Einmindungsbereich des Arnpeckweges in der Achdorfer
Weg lagerichtig situiert.

Der westliche Bereich des Grundstlcks FI.Nr. 250 fallt im Geldnde stark ab und weist
erhaltenswerte Grinstrukturen auf. Die Larmexposition zur stark befahrenen Veldener
Strale / B15 bedingt Einschrankungen. Zwischenzeitlich gibt es Erkenntnisse, dass im
westlichen Bereich ein Bodendenkmal aus der Merowingerzeit vorhanden ist, dessen
Ausdehnung es noch zu klaren gilt. Um den nicht betroffenen Bereich im Verfahren
z(igig voranzubringen werden Teilbereiche geschaffen. Der &stliche Teilbereich, der
den bereits ausgebauten Teil des Arnpeckwegs umfasst wird im Verfahren fortgefuhrt.

Die Grinordnung fur die temporédre Nutzung Mitarbeiterparkplatz ist weitestgehend an
die Folgenutzung angepasst. Die Baumstandorte sind in der Lage so gewahlt, dass die
Sicherung ihres Fortbestands auch Uber den Zeitraum der Nutzung als
Mitarbeiterparkplatz hinaus mdglich ist. Die Randbegriinung kann unverandert fur die
Folgenutzung erhalten werden. Lediglich 2 fur die Gringliederung der
Zwischennutzung wichtige Baumstandorte mussen fiir die Folgenutzung aufgegeben
werden. Ein Umsetzen der Badume ist nach einem Zeitraum von 2 Jahren
unproblematisch.
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lil. Schaffung von Teilbereichen

Im Bereich des Kreiskrankenhauses Achdorf und des Landratsamts des Landkreises
Landshut sind die Stellplatzkapazitaten auszubauen. Zu diesem Zweck plant der Landkreis
Landshut in das Hanggrundstiick neben dem Arztehaus und stidlich des Sitzungssaales eine
Tiefgarage fur ca. 200 Fahrzeuge zu bauen. Der Beschluss wurde im Kreisausschuss am
14.03.2011 gefasst. Um dem enormen Parkdruck kurzfristig wirksam auch fur den Zeitraum
der Bauphase zu begegnen wird fur den unter Ziffer 1.2 der textlichen Festsetzungen
definierten Zeitraum von 2 Jahren ab Rechtskraft des Bebauungsplanes temporéares
Baurecht fur die Errichtung von Mitarbeitersteilpldtzen geschaffen. Der Zeitraum ist
angemessen fir die Realisierung des Projekts Tiefgarage.

Fur den westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 09-32 ,Arnpeckweg" besteht noch
Klarungsbedarf. Demgegeniiber strebt der Landkreis Landshut eine sehr zeitnahe bauliche
Umsetzung der Tiefgarage und der in diesem Zusammenhang erforderlichen
Mitarbeiterstellplatze fur den Zeitraum bis zur Fertigstellung der Tiefgarage im ostlichen
Bereich an. Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine zigige Bebauung zu
schaffen wird der Bebauungsplan in Teilbereichen fortgefuhrt.

Der fur eine zeitnahe Weiterfiihrung vorgesehene Teilbereich erhélt die Nr. 09-32a und die
Bezeichnung ,Arnpeckweg, Bereich Ost*

Beschluss: 10:0
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IV. Billigungsbeschluss Teilbereich Nr. 09-32a ,,Arnpeckweg, Bereich Ost"

Der Bebauungsplan Nr. 09-32a ,Arnpeckweg, Bereich Ost* vom 09.07.2010 i.d.F. vom
08.04.2011 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandiung der AuBerungen
beriihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m.
§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2
BauGB erfahren hat. Der Billigungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgt vorbehaltlich der
Einarbeitung der schalltechnischen Anforderungen in den Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grunordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 08.04.2011 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

GemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB
erfolgt die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB und die Beteiligung bertihrter Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 09-32a ,Arnpeckweg,
Bereich Ost" ist dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10:0

Landshut, den 08.04.2011
STADT LANDSHUT

VY

Hans Rampf

Oberbirgermeister~ - - -——
9 ,\7
/4
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