Beschl-Nr. 5

STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 08.04.2011

Betref.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 05-70/4 "Im Bogen der GrunlandstraRe" im
beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung)
|. Priufung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der

Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
II. Prufung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Ili. Billigungsbeschluss

Referent: |.V. Bauoberrat Roland Reisinger

Vonden 10 Mitgliedern waren 10 anwesend.

In 6ffentlicher Sitzung wurde auf Antrag des Referenten

i , beschiossen:  Olehe Einzelabstimmung!
mit -~ gegen -  Stimmen

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1
Nr. 2 BauGB und beriihrter Behérden sowie sonstiger Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit vom 27.12.2010 bis einschl. 04.02.2011 zum Bebauungsplan
Nr. Nr. 05-70/4 ,Im Bogen der Grinlandstrale“ vom 07.12.2010:

l. Priifung der Stellungnahmen nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 1 BauGB im Zusammenhang mit der Unter-
richtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB wurden, mit Terminstellung
zum 04.02.2011, insgesamt 30 beruihrte Behoérden und sonstige Trager &ffentlicher Belange
beteiligt. 16 berlihrte Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben eine Stel-
lungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 2 beriuhrte Behérden und sonstige Trager o&ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut - Amt fur éffentliche Ordnung und Umwelt - FB Umweltschutz -
mit Schreiben vom 25.01.2011




1.2

2.1

2.2

2.3

Stadt Landshut - Tiefbauamt -
mit Schreiben vom 24.01.2011

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 14 berthrte Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
vorgebracht:

E.ON Netz GmbH Betriebszentrum Bamberg
mit Schreiben vom 28.12.2010

Da sich innerhalb des angegebenen Planungsgebietes keine Hochspannungsanlagen
(110-kV) und Fernmeldekabel der E.ON Netz GmbH befinden, bestehen seitens
unserer Gesellschaft keine Erinnerungen zum gegenstandlichen Verfahren.

Nachdem eventuell Anlagen der E.ON Bayern AG oder anderer Netzbetreiber im oben
genannten Bereich vorhanden sein kdnnen, bitten wir, sofern noch nicht geschehen,
diese separat zu beteiligen.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stadtwerke Landshut wurden als Netzbetreiber Strom am vorliegenden Verfahren

beteiligt. Die Abteilung Strom der Stadtwerke Landshut hat gegen die Planung keine
Einwande.

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege - Dienststelle Regensburg -
mit Schreiben, eingegangen am 05.01.2011

Keine Bedenken, da keine Bodendenkmaler bekannt.
Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Referat 3, SG Bodenordnung -
mit Schreiben vom 05.01.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Umlegung
Das Uberplante Gebiet ist, neben der Stadt Landshut, im Besitz von weiteren drei

Eigentumern. Sollte sich keine privatrechtliche Einigung zur Grundstlcksneuordnung
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2.6

ergeben, ist gegebenenfalls eine Baulandumlegung gemaR §§ 45 ff BauGB erforder-
lich.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zwischenzeitlich sind die Eigentumsverhaltnisse geklart. Der Vorhabenstrager hat das
Flurstiick 1056/8, Gemarkung Schoénbrunn erworben. Die beiden Eigentiimer der Flur-
stiicke 1056/7 und 1056/33, beide Gemarkung Schénbrunn, sind in die Planungen des
Vorhabenstragers involviert. Eine Baulandumlegung ist daher nicht notwendig.

Landratsamt Landshut - Gesundheitsamt -
mit Schreiben vom 11.01.2011

Keine Einwdnde aus hygienischer Sicht.
Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - SG Geoinformation und Vermessung -
mit Schreiben vom 13.01.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Fur die Realisierung der vorgesehenen o&ffentlichen Anlagen (Grunstreifen, Gehweg)
sind Grundabtretungen aus den Flurstiicken 1056/8 und 1056/33 notwendig.
Andererseits sind Grundstiicksstreifen aus den stadtischen Flursticken 1056/20 und
1057/84 fur die Ausgleichsflachen abzugeben.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Der Bereich des Flurstiicks 1057/84, der fir die Ausgleichsflachen vorgesehen ist, bil-
det gleichzeitig die Béschung der StraRe ,Am Lehel“. Daher wird dieser Bereich nun als
offentliche Grunfliche festgesetzt. Die Festsetzung bzgl. der Ausgleichsflache bleibt
erhalten. Von diesem Flurstiick ist daher nichts mehr an den Vorhabenstréger zu Giber-
eignen.

Die Ubereignung der entsprechenden Bereiche des Flurstiicks 1056/20 wird zusam-
men mit den notwendigen Grundabtretungen aus den Flurstiicken 1056/8 und 1056/33
vor Satzungsbeschluss vollzogen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Landshut
mit Schreiben vom 14.01.2011

Im Allgemeinen haben wir keine Einwande gegen Ihr geplantes Vorhaben.

Zur Versorgung der neuen Parzellen im Planbereich ist eine Verlegung von
Fernmeldekabel erforderlich.




2.7

2.8

Wir bitten Sie, uns mindestens 6 Monate vor Baubeginn Uber den Ablauf der
ErschlieBungsmaflnahme zu informieren.

Soliten Baumpflanzungen erfolgen, so ist ein Abstand von je 2,50 m beiderseits
unserer Kabeltrasse freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind
geeignete Schutzmallnahmen zu planen und durchzufiihren. Wir verweisen dabei auch
auf die Vorgaben der Baumschutzverordnung nach RAS-LP 4 herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen.

Fur weitere Absprachen wenden Sie sich bitte an die

Deutsche Telekom, Netzproduktion GmbH TI NL Sid, PTI 21
PB L2, Herrn

Siemensstralte 20

84030 Landshut

Tel. 0871/705-7030

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vor Baubeginn wird die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH rechtzeitig vom
Vorhabenstrager Uber die ErschlieBungsmanahmen informiert. Die Kabeltrasse der
Deutschen Telekom liegt, bis auf einen Punkt gegeniiber der Einmundung im Westen
der Bebauungsplangebietes, auf der der geplanten Bebauung gegenlberliegenden
Seite der GriunlandstraBe bzw. der StralRe Am Lehel. Insofern ist der notwendige
Abstand von 2,50m grundsétzlich gewahrleistet. Auch an dem o.g. Punkt, an dem ein
Kabeltrassenstich auf die zu bebauende Seite der Strale fuhrt ist durch die ortliche
Festsetzung der Baumstandorte ein Abstand von mind. 2,50 m gewahrleistet.
Zusétzlich wurde eine entsprechende Festsetzung zur Grunordnung unter Punkt
.Baumpflanzung, (5)“ aufgenommen.

Stadtwerke Landshut - Bauabteilung -
mit Schreiben vom 25.01.2011

Abwasser / Verkehrsbetrieb / Gas-Wasser-Bader / Strom
Es liegen keine Einwénde vor.
Beschluss: 10:0

Von der positiven Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut - Freiwillige Feuerwehr -
mit Schreiben vom 27.01.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:
1. Feuerwehreinsatz allgemein:

Fur dieses Gebiet wird heute die Hilfsfrist nach der Bekanntmachung Uber den
Volizug des Feuergesetztes eingehalten.
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2.9

2. Léschwasserversorgung:
Zur Abdeckung des Grundschutzes fur die Léschwasserversorgung ist die DVGW
W 405 zu beachten.

3. Flachen fiir die Feuerwehr:
Bei geplanten ErschlieBungen sind die Mindestanforderungen der technischen
Baubestimmungen ,Flachen fur die Feuerwehr* (DIN 14090) zu beachten.

4. Rettungswege Uber Leitern der Feuerwehr
Zur Sicherstellung des 2. Rettungsweges ist bei den geplanten funf hinteren
Hausern darauf zu achten, dass die Hohe von 8 m bis zum Fensterbrett in der
obersten Wohneinheit auf der Eingangsseite nicht berschritten wird.

Eine schnelle Anleitermdéglichkeit hinter den Hausern ist erfahrungsgemal nicht
realisierbar.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu?2..

Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Landshut angeschlos-
sen. Die Bereitstellung der fur den Grundschutz notwendigen L&schwassermenge ist
durch das Wassernetz der Stadtwerke Landshut aufgrund der rechtlichen Vorgaben
hierfiir gewéahrleistet.

Zu 3.
Die Planung wurde so konzipiert, dass die Bestimmungen der DIN 14090 eingehalten
werden.

Zu4..

In den Festsetzungen durch Schemaschnitte wird fur die einzelnen Geb&ude der
Parzellen 2, 4, 6, 8 und 10 eine Héhe auf der Eingangsseite von max. 9,00 m festge-
setzt. Vor diesem Hintergrund ist gewahrleistet, dass eine Hohe von 8,00 m von der OK
Gelande bis zu einem Fensterbrett des obersten Geschosses unterschritten wird. Die
Thematik wird auch in die Begriindung unter Punkt 5.3.3 eingearbeitet.

Stadt Landshut - Bauamtliche Betriebe -
mit Schreiben vom 28.01.2011

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Die Muligefale sind zur Entleerung an die Grinlandstral’e zu bringen.
Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

In der Begriindung unter Punkt 7 wird aufgenommen, dass die MiillgefalRe am Abholtag
an die Grunlandstrae zu bringen sind.




2.10 Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG, Miinchen

2.1

mit E-Mail vom 31.01.2011

Entlang der GriunlandstraBe bzw. Laimgrubenweg befinden sich Telekommuni-
kationsanlagen unseres Unternehmens. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen
bei der Bauausfuhrung zu schatzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden durfen. Sollte eine Umverlegung
unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir mindestens
drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfihren zu kénnen.

Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese
sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieBungskosten
nicht gegeben. Wenn Sie zu einer solchen Mitfinanzierung in der Lage sind, sind wir
gerne bereit, Ihnen ein Angebot zur Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu
stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die bestehenden Kabelanlagen werden soweit wie méglich erhaiten und entsprechend
geschiitzt. Hierzu wurde unter den Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt ,Baumpflan-
zungen, (5)° festgelegt, dass bei er Pflanzung von Baumen ein Mindestabstand zu
einer Kabeltrasse von 2,50m eingehalten wird oder entsprechende Schutzmafinahmen
vorzusehen sind. Sollten auf Grund der Neuplanung Umverlegungen notwendig wer-
den, wird die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG vom Vorha-
benstrager rechtzeitig dariiber informiert werden. Eine evtl. ErschieBung des Gebietes
mit Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland wird vom Vorhabenstrager mit
der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG abgestimmt.

Stadt Landshut - Amt fur Bauaufsicht -
mit Schreiben vom 01.02.2011

1. Die Festsetzung ,private Verkehrsflachen, nicht eingezaunt" gilt auch far die
ErschlieRungswege zu den ruckwartigen Parzellen 2, 4, 6, 8 und 10. Dass die
Grundstiicke westlich angrenzend an die ErschlieBungswege nicht eingez&unt werden
durfen, ist unrealistisch. Von dieser Festsetzung sind die Parzellen 3, 5, 7 und 9
betroffen und in geringen Wegabschnitten auch die Parzellen 2, 4, 6, 8 und 10.

Fur die Grundsticke ware nur eine teilweise Einfriedung méglich. Dies ist den
Bauherren nicht zu vermitteln.

2. Die Gesamthohe von 1,00 m bei Zaunen, ist zu niedrig. Hundebesitzer und
Bewohner mit gesteigertem Sicherheitsbedurfnis wiinschen Einfriedungen mit einer
Hoéhe von mind. 1,40 m. In Einzelfallen wurden bereits Befreiungen fur diese Hohe im
Bereich Moniberg-Erweiterung erteilt. Die Gesamthéhe bei den Einfriedungen ist somit
auf ein Mindestmaf von 1,40 m festzusetzen.

Erfahrungen der letzten Zeit haben gezeigt, dass die meisten Bauherren pflegeleichte
Ziaune aus Metall statt Holz winschen. Da es sich hier um ein neues, separates
Baugebiet handelt, ist diese Anregung in die kinftigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufzunehmen.

3. Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen hinsichtlich Terrasseniiberdachungen.
Verfahrensfreie Terrasseniiberdachungen gem. Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 g BayBO sind
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somit aulerhalb der Baugrenzen unzuldssig. Genehmigungsfreistellungen wéaren nur
eingeschrankt moglich. Dies ist unrealistisch und dem Bauherrn nicht zu vermitteln.

Beschluss:  Siehe Einzelabstimmung!
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

zul.
Angedacht ist, dass die privaten Verkehrsfldchen nicht durch Zaun- oder Toranlagen
von den offentlichen Verkehrsflachen und in einzelne Abschnitte getrennt werden.
Hierdurch wird unter anderem ein freier Zugang fir die Feuerwehr zu den sidlichen
Parzellen 2, 4, 6, 8 und 10 gesichert. Eine Verhinderung der Einzaunung der daran
angrenzenden Grinflachen (mit Ausnahme der als ,private Grunflache nicht einge-
zaunt‘ festgesetzten Streifen entlang der privaten Verkehrsflachen zu den sldlichen
Parzellen) ist aber nicht beabsichtigt.
Um dieses zu gewabhrleisten, wird die Festsetzung ,private Grinflache® in ,private
Grunflache einzaunbar* geandert. Eine Anderung der Festsetzung ,private Verkehrsfla-
chen nicht eingezaunt” erscheint dann nicht mehr notwendig. Die Thematik wurde auch
in die Begriindung unter Punkt 7 aufgenommen.

10:0

zu 2.

Auf Antrag von Herrn Prof. Dr. Zeitler wird Uber einen modifizierten
Beschlussvorschlag, der eine Zaunhtéhe von 1,40 m gegeniber dem
Verwaltungsvorschlag, der eine Zaunhdhe von 1,10 m gemdaR der umliegenden
Bebauungspléane (05-70 Teilbereich 3 und 05-70 Teilbereich 4) festsetzt, abgestimmt.
Es werden zusétzlich zu Holzzdunen auch Metallzdune zugelassen. Im Bereich
zwischen den Parzellen werden auch Maschendrahtzdune zugelassen.

6:4

zu 3.
In den Festsetzungen wird aufgenommen, dass Terrasseniiberdachungen bis zu einer
Grundflache von 15 m? auBBerhalb der Baugrenzen zuléssig sind.

10:0

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit E-Mail vom 02.02.2011

Mit dem Bebauungsplan besteht aus wasserwirtschaftlicher Sicht Einverstandnis.

Wir gehen davon aus, dass auch die Wasserversorgung gesichert ist. (in Erlauterung
nicht erwahnt).

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Das Baugebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Stadt Landshut angeschlos-

sen, die entsprechenden Leitungen befinden sich in der Grunlandstrale und in der
StralRe am Lehel.
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Bund Naturschutz in Bayern e. V. - Kreisgruppe Landshut -
mit Schreiben vom 03.02.2011

Vom Grundsatz her stimmen wir dem vorliegenden Bebauungsplan zu.

Der Hang wird im Winter intensiv als Schlittenberg genutzt. Auch ein Trampelpfad, als
kurze Wegeverbindung, besteht.

Bei der Planung der Flache sollte auf eine Wegeverbindung fur FuRgéanger zwischen
Grunlandstrae und Am Lehel geachtet werden. Diese Grunzasur kénnte so breit sein,
dass auch das Schlittenfahren wieder erméglicht werden kann.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Eine Wegeverbindung zwischen der Grinlandstrale und Am Lehel erscheint aufgrund
der bestehenden Topographie nicht sinnvoll. Ein FuRweg an dieser Stelle wére zu steil.
Das Quartier wird zukinftig iber einen im Bebauungsplan festgesetzten Fullweg, der
entlang der GrinlandstraBe und der StraBe am Lehel auf der Seite des Baugebietes
direkt um das Quartier herumfihrt fullaufig erschlossen.

Das Planungsgebiet wird aufgrund der direkt angrenzenden Stralen nur bedingt als
zum Schlittenfahren geeignet angesehen. AuRerdem stehen nérdlich des Bebauungs-
plangebietes 05-70/3 ,Moniberg Erweiterung” gesicherte und wesentlich geeignetere
Bereiche zur Schlittenfahrt in der ndheren Umgebung zur Verfagung.

Stadt Landshut - SG Anliegerleistungen und StraRenrecht -
mit E-Mail vom 04.02.2011

Fur die StraRe Am Lehel sind die ErschlieBungskosten noch nicht vollstandig
refinanziert. Die auf die Grundsticke im raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes entfallenden ErschlieBungskosten soliten Gegenstand
einer vertraglichen Regelung werden.

AuBerdem ist zu beriicksichtigen, dass die besagten Grundsticke bei der Erhebung
von Erschlieungsbeitragen fur die ErschlieBungseinheit Grinlandstrale / Holzgasse
noch nicht bebaubar waren (Private Grinflache), im Hinblick auf die beabsichtigte
Bebauung (wie sie der bisher im Verfahren befindliche Vorhabens- und
ErschlieBungsplan vorgesehen hat) aber in der Oberverteilungsrechnung zur
Entlastung der Gbrigen Erschlossenen berticksichtigt wurden. Der damit verbundene
Beitragsausfall sollte nunmehr ebenfalls auf der Grundlage einer vertraglichen
Regelung ausgeglichen werden.

Beschluss:  10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Vorhabenstrager hat bereits mit dem Sachgebiet Anliegerleistungen und Straflen-

recht Kontakt aufgenommen und die Thematik der ausstehenden ErschlieBungskosten
besprochen. Die Angelegenheit wird bis zum Satzungsbeschluss geklart.




Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB durchgefiihrten Unterrichtung der
Offentlichkeit sind folgende AuRerungen vorgebracht worden:

g

mit Schreiben vom 03.02.2011

1. Unsere Mandantin ist Eigentumerin des Grundstiicks FI. Nr. 1056/8, welches im
Uberplanten Gebiet liegt. Bei Betrachtung des Entwurfs des Bebauungsplans fallt auf,
dass sich die Planung nicht an den tatsachlichen Grundstiicksgrenzen orientiert und in
der jetzigen Planung das Grundstiick unserer Mandantin wirtschaftlich nahezu wertlos
wird. Dieser Umstand ist besonders zu berlcksichtigen da es sich um einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan handelt, der von einem privaten Investor initiiert
wurde.

2. Vorliegend handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, so dass
die Voraussetzungen des § 12 BauGB zu beriucksichtigen sind. Derzeit liegen die
Voraussetzungen des § 12 BauGB nicht vor, so dass der Bebauungsplan nicht
erlassen werden kann.

Voraussetzung des § 12 Abs. 1 BauGB ist, dass der Vorhabentrager Uber die
Plangrundstiicke verfugen kann. Dies setzt voraus, dass er hinsichtlich der Uberplanten
Grundstiicke zumindest Uber eine gesicherte Anwartschaft verfugt. Diese
Voraussetzung ist vorliegend nicht gegeben. Das uberplante Grundstiick mit der FI. Nr.
1056/8 steht im Eigentum unserer Mandantin. Dies ist dem Vorhabentrdger auch
unlangst bekannt. Der Vorhabentrager kann mithin nicht Gber die Plangrundstiicke
verfigen, so dass die Voraussetzungen der Trégereigenschaft und der
Leistungsfahigkeit nicht gegeben sind. Der Bebauungsplan kann somit nicht erlassen
werden.

3. AuRerst hilfsweise ist zu berlicksichtigen, dass insoweit auch ein Abwégungsfehler
gemal § 1 Abs. 7 BauGB vorliegt. Die Bedeutung des Eigentums unserer Mandantin
wurde nicht ausreichend beriicksichtigt. Das Eigentum der Planbetroffenen stellt einen
besonders gewichtigen Belang im Rahmen der Abwéagungsentscheidung dar. Die
eigentumsrechtlichen Positionen der privaten Eigentumer sind besonders zu
beriicksichtigen und zu gewichten. Dies gilt vorliegend umso mehr, da es sich um einen
Bebauungsplan handelt, der durch einen privaten Investor initiert wurde - mit
Gewinnerzielungsabsicht. Bei einer ordnungsgeméfen Abwagung wird festgestellt,
dass die eigentumsrechtlichen Belange unserer Mandantin der Gewinnerzielungs-
absicht des privaten Investors Uberwiegen. Zumal durch Erlass des Bebauungsplans
eine faktische Enteignung zu Gunsten eines privaten Dritten entstehen wiirde. intention
des Vorhabentragers ist es nur, durch Erlass des Bebauungsplans eine Druckposition
gegeniiber unserer Mandantin zu erreichen und damit diese zu einem Verkauf zu
drangen.

Beschluss: 10:0
Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

In der Zwischenzeit wurde das Flurstiick Nr. 1056/8 von der ehemaligen Eigentimerin
an den Vorhabenstréger verauBert. Insofern kann der diesbeziigliche Einwand in den
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Punkten 1 und 3 dieser Stellungnahme als erledigt angesehen werden; ein
Abwagungsdefizit bzgl. § 1 Abs. 7 BauGB ist daraus folgernd auszuschlief3en.
Bezuglich des in Punkt 2 genannten vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist
festzustellen, dass hier seitens des Einwandtragers ein Irtum vorliegt. Das Verfahren
zum Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 05-1, der fur das Planungsgebiet die
Errichtung eines Versorgungszentrums mit Lebensmitteleinzelhandel, sowie weiteren
Laden und Dienstleistungen in einem 2- bis 3-geschossigen Gebéaude vorgesehen hat,
wurde mit Beschluss des Bausenates der Stadt Landshut am 07.12.2010 eingestelit.
Stattdessen wurde ebenfalls am 07.12.2010 fur das Planungsgebiet die Aufstellung des
vorliegenden, ,normalen“ Bebauungsplanes beschlossen. Die Vorgaben des § 12
BauGB sind daher nicht zu befolgen.
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lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 05-70/4 ,Im Bogen der Grunlandstrae® vom 07.12.2010 i.d.F. vom
08.04.2011 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der AuRerungen
berihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB im
Zusammenhang mit der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2
BauGB und durch die Behandlung der Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3
Satz 1 Nr. 2 BauGB erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit eingearbeitetem Griinordnungsplan und textlichen Festsetzungen
auf dem Plan, sowie die Begriindung vom 08.04.2011 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfoigt die
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung beriihrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 05-70/4 ,Im Bogen der Grinlandstrale® ist
dementsprechend auf die Dauer eines Monats auszulegen.

Beschluss: 10:0

Landshut, den 08.04.2011
STADT LANDSHUT

i

Hans Rampf
Oberblurgermeister S
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