Beschl.-Nr: 12
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 09.05.2025

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.

Referent:  i. V. Dipl.-Ing. (TU) Stephan Pfllger

Betrefi.  Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 04-93 "Gewerbe- und Industriegebiet
Nord" im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
I.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB
Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB
lll. Billigungsbeschluss

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §
13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB und berlhrter Behérden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3und § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 31.10.2023 bis einschl. 01.12.2023 zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 04-93 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ vom 16.06.2016 i.d.F. vom
15.09.2023:

l. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und
§ 4 Abs. 2 BauGB v :

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2
BauGB wurden, mit Terminstellung zum 01.12.2023, insgesamt 56 beriihrte Beh&rden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange beteiligt. 18 berlihrte Behérden und sonstige Trager
offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 9 berihrte Behérden und sonstige Trager offentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut, Sozialamt, Behindertenbeauftragte
mit Schreiben vom 09.11.2023

1.2 Gemeinde Kumhausen
mit Schreiben vom 13.11.2023
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1.4
1.5
1.6
1.7
1.8

1.9

2.1

2.2

Gemeinde Eching
mit Schreiben vom 15.11.2023

Gemeinde Tiefenbach
mit Schreiben vom 20.11.2023

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 22.11.2023

Stadtwerke Landshut, Netze
mit Schreiben vom 27.11.2023

Stadt Landshut, Amt fur Bauaufsicht, SG Geoinformation und Vermessung
mit Schreiben vom 27.11.2023

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 29.11.2023

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 01.12.2023

Beschluss: 9:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten

beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Kenntnis
genommen.

Anregungen haben 9 berihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
vorgebracht: '

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut
mit Schreiben vom 31.10.2023

Die Planungsgrundlage entspricht, soweit ersichtlich, dem aktuellen Katasterstand. Den
Umfangsgrenzen liegt ein exakter Zahlennachweis zu Grunde. Seitens des Amts fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut bestehen keine weiteren
Anregungen.

Beschluss: 9: 0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

DB AG - DB Immobilien
mit Schreiben vom 15.11.2023

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes Unternehmen,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.
Gegen die 0.g. Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Ein-
haltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG
und ihrer Konzern-unternehmen grundsatzlich keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange:
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Kinftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instand-
haltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen zu gewahren. Wir
machen drauf aufmerksam, dass der Zugang/Zufahrt zu den bahneigenen Anlagen fur
Inspektions-, Wartungs- und InstandhaltungsmaRnahmen weiterhin gewahrt bleibt. Wir
machen drauf aufmerksam, dass der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches im
Schutzstreifen der 110-kV-Bahnstromleitung Nr. 434, Abzw. Landshut — Plattling (Mast
Nr. 10212), der DB Energie GmbH liegt. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft-
und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Brems-staub, elektrische Be-
einflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung flhren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Im-
missionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern
auf eigene Kosten geeignete SchutzmafRinahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw.
vorzunehmen.

Immobilienrelevante Belange:

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung ist keine Flache im Eigentum der
DB Netz AG enthalten. Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sowie sonstige
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten. Wir weisen
ausdrucklich darauf hin, dass Brandschutzabstande nach MaRgaben der BayBO aus
bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Grinden nicht ibernommen werden.

Schlussbemerkungen:

Die spateren Antrage auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut
zur Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und Auflagen
Vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit
das Abwagungsergebnis zu Ubersenden. Fir Rickfragen zu diesem Verfahren, die
Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des
Kompetenzteams Baurecht, Herr Schwindling, zu wenden.

Beschluss: 9:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu den infrastrukturellen Belangen:

Der vorliegende Bebauungsplan trifft ausschlieRlich Festsetzungen zu
Sortimentsbeschrankungen bei Einzelhandelsbetrieben; ansonsten gelten weiterhin wie
bisher die MaRRgaben des § 34 BauGB. Insofern sind Anlagen der Deutschen Bahn
nicht von der Planung beriihrt. Die Belange der Deutschen Bahn waren bereits in den
Hinweisen durch Text unter Punkt 10 niedergelegt.

Zu den immobilienrelevanten Belangen:
Die MalRgaben der BayBO zu Abstandsflachen und Brandschutzabstidnden gelten im
Planungsgebiet weiterhin unverandert.

Zu den Schlussbemerkungen: ’

Die Pflicht zur Vorlage vom Bauantragen bei der Deutschen Bahn war in den Hinwei-
sen durch Text unter Punkt 10 bereits enthalten. Nachster Beschluss im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung ist der Satzungsbeschluss; insofern erfolgt keine weitere
Beteiligung in diesem Verfahren.

‘Bayernwerk Netz GmbH

mit Schreiben vom 14.11.2023




2.4

2.5

2.6

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwande. Im Gel-
tungsbereich befinden sich keine von uns betriebene Anlagen, welche fir das Vor-
haben relevant sind. Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und bitten Sie,
uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, Freiwillige Feuerwehr
mit Schreiben vom 21.11.2023

Die Belange der Feuerwehr werden in der Begriindung unter Punkt 4.3.5 und in der
Sitzungsniederschrift vom 15.09.2023 unter Punkt 2.7 gewrdigt

Beschluss: 9: 0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
mit Schreiben vom 27.11.2023

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwénde geltend macht.

In lhrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine
Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Uiber unseren vorhandenen Leitungs-
bestand abgeben.

Beschluss: 9:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Fachstelle verkennt aber, dass sie als sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. §
4 BauGB verpflichtet ist, Aufschluss tber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Pla-
nungen oder sonstige Mallnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung zu geben, die fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebiets bedeutsam sein kénnen. Sie
hat Informationen, die fur die Ermittlung und Bewertung des Abwagungsmaterials
zweckdienlich sind — und dazu gehoren zweifelsfrei Auskinfte (iber den vorhandenen
Leitungsbestand — bereits im Rahmen des vorliegenden Verfahrens zur Verfiigung zu
stellen. ‘

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz
mit Schreiben vom 27.11.2023

Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager 6ffentlicher Belange im
0. g. Verfahren erneut um eine Stellungnahme gebeten. Mit vorangegangenen bereits
erfolgten Beteiligungen haben wir Anmerkungen und Hinweise zum Verfahren abge-
geben. Zwischenzeitlich ggf. erfolgte Erganzungen der Planunterlagen sowie tber-
mittelte Beschlisse bzw. Hinweise zu eingegangenen Stellungnahmen wurden zur
Kenntnis genommen. Seither ergaben sich unsererseits keine neuen Erkenntnisse. Von
Seiten der Handwerkskammer Niederbayen-Oberpfalz selbst sind keine Planungen
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beabsichtigt bzw. MalRnahmen eingeleitet, die fur die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung des Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen der Handwerkskammer wurden in die Abwégung eingestellt.
Gegenuber der zwischen dem 31.10.2023 und dem 01.12.2023 durchgefihrten
Beteiligung hat sich der Plan in folgendem Punkt gedndert:

Es wurde eine Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 10 BauNVO
eingeflgt. Hierdurch wird sichergestellt, dass eine Neuerrichtung nach Zerstérung (z.B.
im Brandfall) bei bestehenden Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevanten Sortimen-
ten zulassig und somit ein Weiterbetrieb im gleichen Umfang méglich ist.
Diesbezlgliche Erweiterungen oder Nutzungsanderungen bleiben aber ausgeschlos-
sen, weil sie den MaRgaben des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes und damit dem
stadtebaulichen Ziel der vorliegenden Bauleitplanung zuwiderlaufen wirden.
Dementsprechend wird der Bebauungsplan erneut nach § 4a Abs. 3 BauGB ausgelegt.

Stadt Landshut, Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz
mit Schreiben vom 27.11.2023 und vom 30.11.2023

SG Naturschutz mit Schreiben vom 27.11.2023:

Mit der 2. erneuten Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 04-93 ,Gewerbe- und Indus-
triegebiet Nord“ ergeben sich keine naturschutzfachlichen Anderungen. Aufgrund der
starken Versiegelung und schlechten Durchgrinung im Geltungsbereich sollten Fest-
setzungen zur Grinordnung aufgenommen werden, um damit auch dem Klimaanpas-
sungskonzept der Stadt Landshut gerecht zu werden. In die Planung sollten auf den
Flachen auerhalb der belasteten Bereiche extensive Griinflichen und standortge-
rechte Baume aufgenommen und umgesetzt werden. Die Mindestpflanzqualitat fur
Baume: Hochstamm, 3xv, StU. 18-20. Die Mdglichkeit einer Dachbegrinung auf
Bestandsgeb&uden sollte Uberpruft werden, da es sich hier um grofRe ungenutzte
Flachen handelt. Die Begriinung kénnte der lokalen Warmebelastung erheblich ent-
gegenwirken.

Klimaschutzmanagement mit Schreiben vom 30.11.2023:
Ebenso wie der Geltungsbereich des Bebauungsplans 04-94 sind auch die Geltungs-
bereiche der Bebauungsplane 04-93, 04-61/2a, 04-61/4a, 04-61/4b und 04-91 It. Pla-
nungshinweiskarte des Klimaanpassungskonzepts der Stadt Landshut grofteils in
Bereichen mit hoher stadtklimatischer Handlungsprioritat. Die Warmebelastung an
Sommertagen ist dort insbesondere aufgrund der starken Versiegelung und des gerin-
gen Grinanteils sehr hoch, die Aufenthaltsqualitat im AuRenbereich ungiinstig. In der
Zukunft werden sich die humanbioklimatischen Bedingungen im Gebiet aufgrund des
Klimawandels voraussichtlich weiter verschlechtern. Es sollte daher, identisch zum
Entwurf des Bebauungsplans 04-94, in allen genannten Bebauungsplanen bzw. ihren
aktuell in Aufstellung befindlichen Deckblattern, folgende Hinweise durch Text auf-
genommen werden:
e Energie, Klimaschutz und Klimaanpassung [...]:
Zudem wird auf das Klimaanpassungskonzept der Stadt Landshut verwiesen. Die
im Rahmen der Erstellung des Klimaanpassungskonzepts durchgefihrte Stadt-
klimaanalyse weist fur den Geltungsbereich grofiteils eine ungtnstige Aufent-
haltsqualitat im AuRenbereich an Sommertagen aus. Es wird dringend empfohlen,
Entsiegelungs- und Begriinungsmafinahmen (z.B. Dach- und Fassadenbegriinung
und wasserdurchlassige Belage auf Parkflachen) durchzufthren, um die mikro-
klimatische Situation zu verbessern.



2.8

2.9

o Freiflichen- und Gestaltungssatzung:
Soweit im Bebauungsplan keine anderslautenden Festsetzungen getroffen werden,
sind die Regelungen der Satzung Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
sowie die Gestaltung und Ausstattung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke
(Freiflachen- und Gestaltungssatzung) in seiner jeweils geltenden Fassung maf-
gebend.

Beschluss: 9:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zum Naturschutz:

Die vorliegende Bebauungsplanénderung dient genauso wie funf weitere parallel hierzu
verlaufende Bauleitplanverfahren allein der planungsrechtlichen Umsetzung des Ein-
zelhandelsentwicklungskonzeptes. Dementsprechend wird dieser Bebauungsplan auch
als sektoraler Bebauungsplan i.S.d. § 9 Abs. 2a BauGB aufgestelit. In einem solchen
Bebauungsplan sind ausschlieBlich Festsetzungen zur Erhaltung oder Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche zulassig; Festsetzungen zur Griinordnung sind somit
ausgeschlossen. Zusétzlich ergeht der Hinweis, dass im Zuge der Bauantragsstellung
die Vorlage eines Freiflachengestaltungsplanes notwendig wird.

Zum Klimaschutzmanagement:

Der in der Stellungnahme genannte Hinweistext zu Energie, Klimaschutz und Klima-
anpassung wurde in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Der Passus zur Frei-
flachen- und Gestaltungssatzung wurde nicht mit aufgenommen, da dies in Folge der
Novelle der BayBO und dem daraus resultierenden Auslaufen der Freiflachen- und
Gestaltungssatzung zum 30.09.2025 hinfallig ist.

Wasserwirtschaftsamt Landshut
mit Schreiben vom 30.11.2023

Die Anregungen und Erganzungen aus unseren Stellungnahmen wurden (ilbernommen.
Unsere Aussagen zu den Altlastenverdachtsflachen aus der Stellungnahme vom
3.12.2020 gelten inhaltlich weiterhin.

Beschluss: 9:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern
mit Schreiben vom 07.12.2023

Die Stadt Landshut beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Nr. 04-93
,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“, um den ZulassigkeitsmaRstab fur Einzelhan-
delsnutzungen in diesem Bereich anzupassen.

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern als héhere Landesplanungsbehérde mit
Schreiben vom 02.12.2020 erstmals Stellung genommen. Erfordernisse der Raum-
ordnung stehen dieser Planung weiterhin nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausferti-
gung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeits-
datums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung
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rechtskraftig gewordener Bauleitpléane und stadtebaulicher Satzungen® vom
08.12.2021. Besten Dank fur Ihre Unterstitzung.

Beschluss: 9:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Dem Hinweis der Regierung von Niederbayern, nach Inkrafttreten der Einbeziehungs-
satzung eine Endausfertigung analog als auch digital zukommen zu lassen, wird
nachgekommen.

Il.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und
§ 3 Abs. 2 BauGB

Es wird davon Kenntnis genommen, dass im Rahmen der Auslegung geman § 4a Abs. 3
i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB von Seiten der Offentlichkeit keine
Stellungnahmen vorgebracht wurden.

Beschluss: 9: 0

lll. Billigungsbeschluss

Der Bebauungsplan Nr. 04-93 ,Gewerbe- und Industriegebiet Nord“ vom 16.06.2016 i.d.F.
vom 09.05.2025 wird in der Fassung gebilligt, die er durch die Behandlung der Auerungen
berthrter Behérden und sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3i.V.m. §13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB und durch die Behandlung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und§ 3 Abs. 2 BauGB
erfahren hat.

Der Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom
09.05.2025 sind Gegenstand dieses Beschlusses.

GemaR § 4a Abs. 3i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 BauGB erfolgt die erneute
Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durch Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB und die
erneute Beteiligung berlhrter Behérden und sonstiger Trager éffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB.

Hierzu wird geman § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB die Frist zur Stellungnahme auf zwei Wochen
verkirzt.

GemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wird zudem bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den
geanderten oder erganzten Teilen abgegeben werden kénnen. Es wurden folgende Ande-
rungen bzw. Ergdnzungen vorgenommen:

A: Festsetzungen durch Planzeichen:

Herausnahme der Flachen, fur die derzeit der Bebauungsplan Nr. 04-93/1 ,Zwischen
Siemensstralle, Neidenburger Strale, Ohmstraie und Industriegleis* aufgestellt wird, aus
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes

C: Festsetzungen durch Text - Art der baulichen Nutzung:

,Fur die nachstehend genannten Grundstiicke gilt: Im Falle der Zerstérung der vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe durch Brand, Naturereignisse oder andere auRergewéhnliche Er-
eignisse ist die gleichartige Neuerrichtung der Einzelhandelsbetriebe mit den im Folgenden
genannten Sortimenten allgemein zulassig:



- Liebigstrale 3: Einzelhandelsbetrieb mit den Hauptsortimenten Kiichen, Computer,
ElektrogroR- und -kleingerate, Gerate der Telekommunikation, Unterhaltungs-
elektronik, Haushaltswaren und ohne Beschrankung von Randsortimenten

- Siemensstralle 10: Einzelhandelsbetrieb mit den Hauptsortimenten Bekleidung,
Schuhe, Sportschuhe

- SiemensstralRe 17: Einzelhandelsbetrieb mit den Hauptsortimenten Schuhe,
Sportschuhe

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)“

Weitere Anderungen oder Ergdnzungen an den Festsetzungen erfolgten nicht.

Beschluss: 9:0

LLandshut, der/ 09.05.2025
STADT LANDSHUT

v

Erwin Schneck
(mit dem Vorsitz beauftragter Stadtrat) PS



