Beschl.-Nr; 6
STADT LANDSHUT

Auszug
aus der Sitzungs-Niederschrift

des Bausenats vom 09.05.2025

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war éffentlich.

Referent: 1. V. Dipl.-Ing. (TU) Stephan Pfluger

Betref:  Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a "Siidlich KiétzimiillerstraBe -
Verldangerung SylvensteinstraBe"” durch Deckblatt Nr. 5 im beschleunigten
Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung)

I.  Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Il. Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

lll. Beschluss stiddtebaulicher Vertrag

IV. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung
des Flachennutzungsplans

Nachdem durch die Anderung des Entwurfes des Deckblattes Nr. 5 zum Bebauungsplan

Nr. 02-62/1a ,Sudlich KlétzimullerstraRe - Verlangerung SylvensteinstraRe* die Grundziige
der Planung nicht beriihrt werden, wurde gemaR § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB die Frist zur
Stellungnahme auf zwei Wochen verkrzt.

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen der beriihrten Offentlichkeit sowie
beruhrter Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB in der Zeit vom 25.02.2025 bis einschl. 14.03.2025 zur Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 02-62/1a ,Sudlich KlstzimullerstraBe - Verlangerung Sylvensteinstrae” vom
19.04.1996 i.d.F. vom 11.07.2001 - rechtsverbindlich seit 05 11.2001 - durch Deckblatt Nr. 5
vom 31.01.2020 i.d.F. vom 07.02.2025:

I Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3-i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB wurden, mit Termin-
stellung zum 14.03.2025, insgesamt 41 bertihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange beteiligt. 15 berlihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben eine
Stellungnahme abgegeben.

1. Ohne Anregungen haben 3 berihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher
Belange Kenntnis genommen:

1.1 Stadt Landshut, Amt fur Finanzen, SG Steueramt und Anliegerleistungen
mit Schreiben vom 26.02.2025 und 10.03.2025



1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Stadt Landshut, Stadtjugendring
mit Schreiben vom 11.03.2025

Stadt Landshut, Bauamtliche Betriebe
mit Schreiben vom 12.03.2025

Beschluss: 10:0
Von den ohne Anregungen eingegangenen Stellungnahmen der vorgenannten beriihr-

ten Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wird Kenntnis genommen.

Anregungen haben 12 beriihrte Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange
vorgebracht:

Stadt Landshut, Stadtgartenamt
mit Schreiben vom 25.02.2025

offentliche Griinflachen:

Fur die Bepflanzung der StraRenziige Klotzimullerstrale und Obere Liebenau wird eine
Verwendung von Tilia cordata Greenspire nicht in Frage kommen, wegen der geringen
Entfernung zum Baukérper. Die vorhandenen StralRenb&ume "In den Schwaigen"
muissen im Zuge der BaumaRnahme besonders geschitzt werden.

Hinweis 12 ist auch bei der Erstellung der neuen StralRenbaumstandorte zu beachten.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Dem Hinweis des Stadtgartenamtes wird gefolgt und die Art Tilia cordata ‘Greenspire’

wird in der Festsetzung C.6.2 ,Offentliche Gruinflachen® durch Tilia euchlora ersetzt.
Die Festsetzung durch Text C.6.1.5 regelt den Schutz der Bestandsbaume.

M-net Telekommunikations GmbH
mit Schreiben 26.02.2025

Bezuglich lhrer Spartenanfrage teilen wir Ihnen hiermit mit, dass M-net KEINE Versor-
gungsleitungen im betroffenen Bereich verlegt hat und derzeit KEINE BaumaRhahmen
in diesem Gebiet plant.

Beschluss: 10:0

Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Regierung von Niederbayern
mit Schreiben 28.02.2025

Die Stadt Landshut plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a ,Sidlich
KlotzimillerstraBe — Verlangerung Sylvensteinstrae” mit Deckblatt Nr. 5. Durch das
Deckblatt soll die Anderung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Ge-
bietskategorie Mischgebiet (Ml) hin zu einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) erfolgen.
Zugleich sollen sowohl die Platzsituation im 6ffentlichen StraRenraum neugeordnet als
auch die Festsetzungen dem heutigen Stand angepasst werden.
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24

2.5

Hierzu hat die Regierung von Niederbayern als hthere Landesplanungsbehérde mit
Schreiben vom 25.03.2020 und 12.06.2023 bereits genommen. Die Erfordernisse der
Raumordnung stehen der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a ,Sudlich
Klotzimillerstrale — Verlangerung Sylvensteinstraie* mit Deckblatt Nr. 5 weiterhin
nicht entgegen.

Hinweis:

Wir bitten darum, uns zur Pflege der Planzentrale und des Rauminformationssystems
nach Inkrafttreten von Bauleitplanen bzw. stadtebaulichen Satzungen eine Endausferti-
gung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form mit Angabe des Rechtskraftigkeits-
datums zukommen zu lassen. Wir verweisen hierbei auf unser Schreiben ,Mitteilung
rechtskraftig gewordener Bauleitplane und stadtebaulicher Satzungen® vom
08.12.2021. Besten Dank fur Ihre Unterstitzung.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Der Bitte um eine Endausfertigung sowohl auf Papier als auch in digitaler Form wird

nach Inkrafttreten des Bauleitplanes nachgekommen.

Regionaler Planungsverband Landshut
mit Schreiben vom 28.02.2025

Die Stadt Landshut plant die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 02-62/1a ,Sudlich
Klotzimdllerstralle — Verlangerung Sylvensteinstraie“ mit Deckblatt Nr. 5. Durch das
Deckblatt soll die Anderung der im rechtskréaftigen Bebauungsplan festgesetzten
Gebietskategorie Mischgebiet (M) hin zu einem Aligemeinen Wohngebiet (WA)
erfolgen. Zugleich sollen sowohl die Platzsituation im éffentlichen StraRenraum
neugeordnet als auch die Festsetzungen dem heutigen Stand angepasst werden.

Von Seiten des Regionalen Planungsverbandes Landshut bestehen keine Bedenken
gegen die Planung.

Beschluss: 10:0
Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme Nr.: S01420921
mit Schreiben vom 28.02.2025

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien.
Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei
Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: Vodafone
GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Stellungnahme Nr.: S01420916
mit Schreiben vom 28.02.2025

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens,
deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen dargestelit ist. Wir weisen darauf hin,
dass unsere Anlagen bei der Bauausfiihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht
Uberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.
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2.6

2.7

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsan-
lagen erforderlich werden, benétigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren
Auftrag an TDR-S-Bayern.de@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung
zu veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanie-
rungsmalnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunika-
tionsanlagen entstehenden Kosten nach § 150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Auf die bestehenden Leitungen des Versorgers wird bereits in den Hinweisen durch
Text (Nr. 10 ,Leitungsanlagen“) und dem sorgfaltigen Umgang mit innen hingewiesen.
Sollten Leitungsverlegungen oder Anpassungen erforderlich sein, betrifft dies primar
die weiteren Objektplanungen, wo dann die entsprechenden Antrage und Abstim-
mungen mit dem Versorger rechtzeitig zu fihren sind.

Bayernwerk Netz GmbH
mit Schreiben vom 06.03.2025

Gegen das Planungsvorhaben bestehen von unserer Seite keine Einwande. Im Gel-
tungsbereich betreiben wir keine Anlagen. Nach unserem Kenntnisstand ist als Netz-
betreiber bzw. Tréger &ffentlicher Belange die Stadt Landshut tatig. Fir die Vollstandig-
keit bzw. Richtigkeit dieser Angaben Ubernehmen wir allerdings keine Gewahr.

Beschluss: 10:0

e

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom GmbH
mit Schreiben vom 10.03.2025

Unsere Stellungnahme vom 04.07.2023 gilt unveréndert weiter.

Kénnen Sie uns bereits Termine/Daten zu o. g. Vorhaben nennen?

Um unsere Termine und Systeme zu pflegen und eine Planung und Berechnung der
Wirtschaftlichkeit fur Ihr Neubaugebiet und folglich auch die richtige Produktauswahl fiir
unsere Kunden sicherzustellen, bitten wir Sie die beigefugte Anlage ,Eckdaten zum
Neubaugebiet®, auch wenn noch nicht alle Daten bekannt sind, baldméglichst an uns
zurtiickzusenden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Leitungsverlegungen oder Anpassungen sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung,
sondern der spateren Objektplanung(en). Im Rahmen der ErschlieRungsplanung
werden die bestehenden Trassen bericksichtigt und die neuen, notwendigen Trassen
geplant und erganzt. Auf die o.g. bestehenden Leitungen des Versorgers wird in den
Hinweisen durch Text (Nr. 10 ,Leitungsanlagen®) und in der Begriindung hingewiesen.
Zudem wird darauf verwiesen, dass rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den
jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren sind.



2.8

2.9

Stadtwerke Landshut / Netze
mit Schreiben vom 12.03.2025

Netzbetrieb Wasser:

Die im Umgriff des Bebauungsplanes vorhandene Wasseranschlussleitung
KidtzimullerstraRe 101 muss vor Beginn der Abbrucharbeiten abgetrennt werden.
Spatestens 4 Wochen vor Beginn der Abbrucharbeiten ist bei den Stadtwerken
Landshut ein Antrag auf Abtrennung des Hausanschlusses bzw. Demontage des
Zahlers zu stellen.

Netzbetrieb Strom:

Es bestehen grundsatzlich keine Einwénde gegen den Bebauungsplan, soweit die
Anmerkungen von Punkt 4.5.2 beachtet werden. Ob noch eine zusétzliche Trafostation
oder eine Erweiterung der bestehende Trafostation nétig ist muss geklart werden
sobald uns endgtiltige Leistungsangaben vorliegen.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Netzbetrieb Wasser:

Soliten an der vorhandenen Wasseranschlussleitung Klétzimullerstrale 101
Leitungsverlegungen oder Anpassungen erforderlich sein, betrifft dies primar die
weiteren Objektplanungen, wo dann die entsprechenden Abstimmungen mit den
Stadtwerken rechtzeitig zu fuhren sind.

Zu Netzbetrieb Strom:

Um eine Erweiterung der bestehenden Trafostation zu erméglichen wurde im
Bebauungsplan ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt. Zudem wurde eine
diesbezugliche Dienstbarkeit in einem notariellen Vertrag geregelt.

Stadt Landshut, Tiefbauamt
mit Schreiben vom 12.03.2025

SG 3 Verkehrsplanung:
keine Einwande

SG 1 Ingenieurbauwerke und Wasserwirtschaft — Starkregen:

GemanR den hydraulischen Berechnungen des Integralen Sturzflutrisikomanagement-
Konzeptes der Stadt Landshut sind die Flurstiicke im Umgriff des Bebauungsplanes bei
einem hundertjahrlichen Niederschlagsereignis nur im nordwestlichen Randbereich des
Bebauungsplan-Umgriffs von Starkregenabfluss betroffen. Bei der zukinftigen Umge-
staltung und Bebauung des Areals muss sichergestellt werden, dass es zu keiner Ver-
schlechterung der Abflusssituation fur die Nachbargrundstiicke (vgl. § 37 WHG)
kommen kann. Die Neubebauung sollte grundsatzlich in starkregenangepasster Bau-
weise geplant und ausgefihrt werden.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen von SG 1 Ingenieurbauwerke und Wasserwirtschaft werden unter
Punkt D.24 als Hinweis durch Text erganzt.



210 Stadt Landshut, Sozialamt, Behindertenbeauftragte

2.1

212

mit Schreiben vom 13.03.2025

Bei der kunftigen Bebauung (Allgemeines Wohngebiet) sollen die kunftigen Bauherren
generell darauf hingewiesen werden, dass eine barrierefreie Erreichbarkeit und Aus-
gestaltung der entstehenden Bebauung fur sinnvoll und notwendig erachtet wird.
Barrierefreie Wohnbebauung kommt allen Menschen (Seniorinnen und Senioren,
Familien und Menschen mit Behinderungen) zugute, weil sie zweckmaRig (und
kostensparend im Vergleich zu einem spateren barrierefreien Umbau) sind. Geman
Art. 48 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) mussen in Gebduden mit mehr
als zwei Wohnungen die Wohnungen eines Geschosses barrierefrei erreichbar sein.
Dies kann auch durch barrierefrei erreichbare Wohnungen in mehreren Geschossen
erfullt werden. Die Ausgestaltung der Wohnungen richtet sich nach der DIN 18040-2
(Barrierefreies Bauen - Planungsgrundlagen - Teil 2: Wohnungen).

Kinderspielplatze:

Bei der Ausgestaltung von Spielplatzen ist auf eine barrierefreie Nutzungsméglichkeit
zu achten.

Stellplatze fur PKWs:

Bei der Erstellung der erforderlichen Stellplatze ist auch darauf zu achten, dass Stell-
platze fir Menschen mit Behinderung in It. Stellplatzsatzung der Stadt Landshut in aus-
reichender Anzahl vorhanden sind. Bei der ErschlieBung des Baugebiets und der Er-
stellung der offentlichen Verkehrswege bzw. FuRwege ist ebenfalls auf eine barriere-
freie Ausgestaltung zu achten.

Beschluss: 10:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.
Unter Punkt D.25 wird ein Hinweis durch Text zur Beachtung einer barrierefreien

Nutzungsmaéglichkeit der Wohnungen, Spielplatze, Stellplatze und FuBwege auf-
genommen.

Stadt Landshut, Freiwillige Feuerwehr
mit Schreiben vom 13.03.2025

Die Belange der Feuerwehr werden in der Begriindung 4.5.4 vom 24.02.2025 gewdir-
digt. Es liegen keinerlei Bedenken von Seiten des Brandschutzes vor, sofern die
erwdhnten Punkte umgesetzt werden.

Beschluss: 10:0

Von der zustimmenden Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Stadt Landshut, SG Umwelt- und Klimaschutz
mit Schreiben vom 14.03.2025

Landschaftsplan und Flachennutzungsplan:

Mit einer Anderung des im rechtsgiiltigen Flachennutzungsplan festgelegten ,Misch-
gebietes” in eine ,Wohnbaunutzung” besteht Einverstandnis. Dies wird in einem
Parallelverfahren durchgefihrt.

Die im rechtsgultigen Landschaftsplan dargestellten 2 Baumpflanzungen smd in der
vorgelegten Planung ausreichend umgesetzt.
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Versiegelung und Klimaanpassung:

Wie in der Stellungnahme des Klimaschutzmanagements vom 14.07.2023 bereits
dargestellt, sollten gemaR Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse (erstellt im
Rahmen des Klimaanpassungskonzepts) bei einer Nachverdichtung im betrachteten
Gebiet Uber klimadkologische Standards hinausgehende optimierende Malknahmen
umgesetzt werden.

Diese sind im Bebauungsplan festzusetzen. Textliche Hinweise sind nicht ausreichend.
Die Hinweise zur Fassadenbegriinung (D 17) und zur Farbwahl (D 18) sind daher als
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes der GRZ1 (0,43 statt 0,4) sowie die max.
GRZ fur die Tiefgarage von 0,8 werden aus klima- und naturschutzfachlichen Griinden
kritisch gesehen, da sie eine starke Versiegelung bedeuten und zugleich das Pflanzen
gréRBerer Baume erschweren.

Grunordnung:
zur grunordnerischen Festsetzung 6.1.2:
- Erganzung folgender Angabe: ,weitere Baumarten sind in Abstimmung mit der
unteren Naturschutzbehdérde der Stadt Landshut moglich®
- Anderung: Je 200m? privater Grinflache ist ein Baum zu pflanzen. Die alter-
native Pflanzung eines Strauches soll gestrichen werden. Aus der Liste der
Straucher sollte die Himbeere/Kratzbeere gestrichen werden.
- Die Angabe der max. Endwuchshéhe von 8m soll entfernt werden um groR-
kronige Baume zu erméglichen. (Hinweis: auch die angegebenen Baumarten
koénnen teilweise hoher werden.)

Bei der Festsetzung 6.1.5 soll ein Verweis auf den Hinweis 12 eingefuigt werden.

Die Festsetzung 6.1.6. ist so abzuandern, dass eine Dachbegriinung bis 10° Dach-
neigung erforderlich ist. Zudem soll erganzt werden, dass blitenreiche Mischungen mit
vorwiegend heimischen Arten gepflanzt/gesat werden sollen.

Festsetzung 6.2 ist folgendermaRen abzuandern: um einen besseren Anwuchserfolg
zu haben ist eine Pflanzqualitat von 3x verpflanzt und ein Stammumfang von 18-20 cm
ausreichend. :

Artenschutz:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung von 2021 liegt vor. Ein ,Hineinplanen in
den Ausnahmetatbestand“ kann nach aktuellem Wissen durch die festgesetzten Maf3-
nahmen verhindert werden. Sofern der Baubeginn und die vorliegende artenschutz-
rechtliche Prifung mehr als 5 Jahre auseinander liegen, sind vor Baubeginn ggf.
weitere artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzufiihren. Dies ist vorab mit der
unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Diese Regelung ist in den Bebauungsplan
aufzunehmen.

Ebenfalls ist der Hinweis mit aufzunehmen, dass die Vorhabentrager wahrend des
Abrisses und der gesamten Bauzeit dafir verantwortlich sind, dass artenschutzrecht-
liche Verbotstatbestiande nach §39 Abs. 1 oder §44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
sicher ausgeschlossen werden kdonnen. Bei méglichen Hinweisen auf die Erfullung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist die gefahrdende Tatigkeit unmittelbar
einzustellen und Kontakt mit der unteren Naturschutzbehérde aufzunehmen.

Bereits jetzt stehtAfest, dass die abzureilenden Gebaude vor deren Abriss auf mdg-
liche Artvorkommen untersucht werden missen. Hierauf ist an geeigneter Stelle
hinzuweisen.



Festsetzung 8.8 soll um eine Teil- oder Vollabschaltung zwischen 23 und 6 Uhr ergéanzt
werden.

Die Festsetzung 7.1 (CEF-MaRnahmen) ist um folgenden Punkt zu ergénzen, der in
der Begrliindung bereits dargestellt ist:

- ,Als Ausgleich fur den Verlust potentieller Sommerquartiere von Fledermausen sind
im unmittelbarer Nahe 6 Fledermauskasten anzubringen und zu erhalten.”

Beschluss: 11:0
Von der Stellungnahme wird Kenntnis genommen.

Zu Versiegelung und Klimaanpassung:

Fassadenbegriinung: Es wird davon ausgegangen, dass Wohnbebauung mit Loch-
fassaden im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet entsteht. Ungegliederte Fassa-
denflachen mit mehr als 50m? sind sehr unwahrscheinlich. Der Hinweis 17 wird daher
als ausreichend erachtet.

Farbwahl: Die Farbwahl per Festsetzung einzuschranken ist nicht méglich. Die Ein-
schrankung wére zu unbestimmt. Der Hinweis 18 wird daher belassen.

GRZ:

Die Uberschreitung der Orientierungswerte der GRZ 1 ist geringfiigig und ergibt sich
nicht aus einer zum vorherigen Entwurf erhéhten, zuldssigen, Gberbaubaren Flache,
sondern durch Zuordnung ehemals als privat vorgesehene Flachen (KFZ-Stellplatze ,In
den Schwaigen®) zu 6ffentlichen Flachen. Somit wurde das zur Berechnung der GRZ
zugrunde gelegte Baugrundstlick verkleinert und es ergibt sich rechnerisch ein héherer
Wert. Im Laufe des Verfahrens hat sich absolut betrachtet, die Uberbaubare Flache,
insbesondere der Tiefgarage, verringert.

Zu Grunordnung:

" Bei der gruinordnerischen Festsetzung 6.1.2 wird ein Absatz eingefuigt, um zu ver-
deutlichen, dass sich der Erste Teil nur auf die nicht unterbauten Flachen bezieht, der
zweite Teil nur auf die unterbauten. Die Angabe der Endwuchshéhe von 8 m bezieht
sich lediglich auf die unterbauten Flachen und nicht auf die nicht unterbauten Flachen
oder die Pflanzliste 1. In den nicht unterbauten Bereichen ist die Pflanzliste 1 mit
groRer werdenden Arten anzuwenden und beabsichtigt. GroRbiaume kénnen sich auf
den Tiefgaragen mit den festgesetzten Substratstarken nicht artgeman entwickeln.
Aus der Liste der Straucher wird die Himbeere/Kratzbeere gestrichen.

Bei der Festsetzung 6.1.5 wird ein Verweis auf den Hinweis 12 eingeflgt.

Es ist nicht nétig Dachbegriinung bis zu einer Dachneigung von 10° festzusetzen, da
lediglich Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-3° zuldssig sind. Der Zusatz, dass
blutenreiche Mischungen mit vorwiegend heimischen Arten verwendet werden sollen,
wird in der Begriindung unter Punkt 4.4.2 ergénzt. Bei fachgerechter Umsetzung ent-
wickelt sich die festgesetzte extensive Dachbegriinung hochwertig und blitenreich.

Die Festsetzung 6.2 der Pflanzqualitat 4x verpflanzt, mit einem Stammumfang von 20-
25 cm erzielt bereits zum Zeitpunkt der Pflanzung eine deutlich bessere stadtebauliche
Wirkung, die die Neubebauung besser in das bestehende Ortsbild integriert und die
Akzeptanz der Nachbarn erhéht, insbesondere da es sich unter anderem um Strallen-
baume handelt und wird daher nicht geandert.



zu Festsetzung 8.8: Die Festsetzung einer Teil- oder Vollabschaltung der Beleuchtung
zwischen 23 und 6 Uhr ist durch den §9 BauGB nicht abgedeckt. Stattdessen wird der
Sachverhalt in Hinweis 21 erganzt.

Zu Artenschutz:

Im geschlossenen stadtebaulichen Vertrag wurde vereinbart, dass sofern der Baube-
ginn und die vorliegende artenschutzrechtliche Priifung mehr als 5 Jahre auseinander-
liegen, vor Baubeginn ggf. weitere artenschutzrechtliche Untersuchungen durchzu-
fuhren sind.und mit dem Amt fur Umwelt- und Naturschutz der Stadt Landshut abzu-
kldren sind.

Dass die Vorhabentrager wahrend des Abrisses und der gesamten Bauzeit dafur
verantwortlich sind, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 39 Abs. 1
oder § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz sicher ausgeschlossen werden kénnen,
wird in der Begrindung und Hinweis 26 aufgenommen.

Die CEF MalRnahme der zu installierenden Feldermausnistkasten ist eine vorgezogene
artenschutzrechtliche MaRnahme, die zum Teil auRBerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes durchzufihren ist. Im Bebauungsplan kénnen nur Festsetzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffen werden. Die Umsetzung der MaR-
nahme wurde verpflichtend im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Priifung der Stellungnahmen gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der gem. § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB durchgefuihrten Beteiligung der
Offentlichkeit sind folgende AuRRerungen vorgebracht worden:

mit Schreiben vom 11.03.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir méchten uns fur die Zusendung der Sitzungsniederschrift vom 07.02.2025 bedan-
ken. Bezlglich des Punktes IX. ,Stellplatze und Tiefgarage“ méchten wir unsere Be-
sorgnis zum Ausdruck bringen. Wir bewohnen eine Eigentumswohnung in der Oberen
Liebenau 8 und verfugen leider Uber keinen Stellplatz in der zugehérigen Tiefgarage.
Somit steht unser PKW stets vor dem Haus auf einem der wenigen Stellplatze oder
entlang der Strafle, was bislang auch noch kein gréReres Problem darstelite. Mit der
Bebauung des Nachbargrundstiicks wird sich die Situation fur uns jedoch grundlegend
andern. Wir beflirchten, dass es kaum mehr méglich sein wird, einen nahegelegenen
Parkplatz zu bekommen. Momentan gestaltet sich die Sachlage bereits schon so, dass
sich besonders am Wochenende eine Knappheit an Stellplatzen herausgebildet hat,
was vor allem durch Besucher und Nichtbenutzer der Tiefgarage geschuldet ist.
Weiterhin locken die Isarauen und der Bolzplatz viele Erholungssuchende und Sportler,
die auch mit Autos anfahren. Dieser Aspekt wird sich unseres Erachtens mit der neuen
Bebauung potenzieren. Auf Grund unseres Gesundheitszustands (Frau schwerbe-
schadigt, Mann ist momentan nach sehr schwerer Krankheit teilgenesen) und unseres
fortschreitendes Alters, ist es fur uns kaum vorstellbar, das Auto in groRer Entfernung
zu platzieren und die Einkaufe des taglichen Bedarfs Uber langere Strecken nach
Hause zu tragen. Aus dieser auf uns zukommenden Zwangslage méchten wir uns er-
kundigen, ob die Mdglichkeit einer Anmietung/Pacht oder des Kaufs eines Stellplatzes
fur unseren PKW besteht, da dies die einzige Moglichkeit ware, dieser drohenden
Notlage zu begegnen. Wir bitten um eine wohlwollende Prifung unserer Anfrage.

Beschluss: 11:0



Von der AuRerung wird Kenntnis genommen.

Die Stellplatze im StraBenraum sind &ffentlich gewidmet, daher ist kein Verkauf und
keine Pacht méglich. Ob die Méglichkeit besteht, dass die 6ffentlichen Parkplatze den
Anwohnern vorbehalten sind, ist eine verkehrsrechtliche Regelung und kann nicht im
Rahmen der Bauleitplanung getroffen werden. Die Stellungnahme wurde an die
entsprechende Stelle (StraRenverkehrsamt) weitergeleitet.

lll. Beschluss stidtebaulicher Vertrag
Dem stadtebaulichen Vertrag wird in der vorgelegten Form zugestimmt.

Beschluss: 11:0

IV. Satzungsbeschluss und Beschluss zur Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Das Deckblatt Nr. 5 zum Bebauungsplan Nr. 02-62/1a ,Sudlich Klétzimullerstrale -
Verlangerung SylvensteinstraRe” vom 19.04.1996 i.d.F. vom 11.07.2001 - rechtsverbindlich
seit 05.11.2001 - wird entsprechend dem vom Referenten vorgelegten und erlauterten
Entwurf vom 31.01.2020 i.d.F. vom 07.02.2025 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Das Deckblatt zum Bebauungsplan mit eingearbeitetem Grinordnungsplan und textlichen
Festsetzungen auf dem Plan sowie die Begriindung vom 07.02.2025 sind Gegenstand
dieses Beschlusses.

Mit dem Satzungsbeschluss erhoht sich die Summe der zulassigen Geschossflache fiir den
Wohnungsbau um 4.752,50 m? auf insgesamt 5.093 m? fur die im Jahr 2025 rechtskraftig
gewordenen Bebauungspléne.

Der Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Berichtigung
anzupassen. Eines entsprechenden Anderungsverfahrens bedarf es nicht. Die Verwaltung
wird mit der redaktionellen Anderung des Flachennutzungsplans beauftragt.

Beschluss: 11:0

Landshut, den 09.05.2025
STADT LANDSHUT

n

Alexander Putz
Oberbirgermeister 1S
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