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Aufgrund des § 10 Abs. 1 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist,
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,

BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch
§ 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist, erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR.1 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 0234

"Zwischen Klotzimullerstrae und Klotzlmuhlbach"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §43a,BauGB
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Fir die Aufstellung des Entwurfs

Landshut, den 09.05.2025 Landshut, den 09.05.2025

Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt flr Stadtentwickung und Stadtplanung

Pfllger Doll
stv. Amtsleiter Ltd. Baudirektor
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich
(§9 Abs. 7 BauGB)

E====

9l Grenze raumlicher Geltungsbereich
|___ = Deckblattr.

F=A Grenze raumlicher Geltungsbereich
L J Bebauungsplan Nr. 02-34

Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 aunvo)

Zulgssig sind ausschlieRlich Anlagen nach
§4 ,ﬁ\t}% 2Nr. 1und 3, sowie Abs. 3Nr. 3
au

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28|l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. 3 Vollgeschosse (s 16 Abs. 2 Nr.3 BauNvO)
WH 406,45  max. zulassige Wandhohe,
z2.B. 406,45 m U.NN (5 16 Abs. 2 Nr.4 BauNvO)
GR max. zuléssige Grundflache in m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GF max. zuléssié;e Geschossflache in m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/B offene Bauweise, nur Einzelhauser zlAssig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
offene Bauweise, nur Hausgruppen, zuldssig

(§ 22 Abs. 2 BauNVO)
Baugrenze (§ 23 Abs. 1 Bauv0)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

offent| Aferkehrsflachesmit besonderer
Zweckbestimmung

Zweekbestimmiting: verkehrsberuhigter
P

Bereich
Zweekbestimmung: 6ffentlicher Parkplatz

offentliche Verkehrsfldche - FuB- u. Radweg

Gffentlicher Pflegeweg, Fu- u. Radweg
in wassergebundener Bauweise mit
Schotterrasenstreifen, von Fahrzeugen
zum Gewasserunterhalt befahrbar

)

EW private Verkehrsflache - Eigentimerweg

StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsfldche

9.

9.1

9.2

9.3

94

3

Anpflanzen u. Erhalt von Baumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen (o ass. 1 25 Baucs)

Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu

flanzen auf nicht unterbauten Flachen
§ 9 Abs. 1Nr. 25 a BauGB)

Baum 3. Wuchsordnung zu pflanzen

auf unterbauten Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Hecken, freiwachsend oder geschnitten
Zu Rﬂanzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Eingriinung privater Stellplatze
§9 gns. N quapBauGB) P

@
O
s
1

Gehdlzbestand entlang.des Bachlaufs

&Uferstreifen) ZUserhalten
9 Absyd Nri25 b BauGB)

10.  Flachen fiarbesondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz yor sehadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne"des Bundes- Immissionssschutzgesetzes
(§9 Abs. 1 Nr. 24undAbs BauGB)

10, Jup. v Schallschutz-Mafinahmen gemaf Ziffer

4.2 und 4.3 der textl. Festsetzungen

113 Sonstige Planzeichen

N B dagenaniagen

112 7774 mit Leitungsrechten zu belastende
S ooood  Fléchen (s9aps. 121 Bauge)

11.3 FD Flachdach, begrint, Dachneigung

MaX. 5° (§.9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs.{ u. 2 BayBO)

114 FDT Flachdach mit Dachterrasse oder begrint
Dachneigung max. 5°
(89 Abs. 4 BauGB; Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO)

11.5 ST privater Stellplatz (9 vs. 1 Nr. 4 BauGs)

116 2ST-CS  Zahl privater Stellplatze Carsharing
Z.B. 2 Stiick (g 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

"7 B QE, Carport (5.9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)

118 i TG i Tiefgarage (§ 9 Avs. 1 Nr. 4 BaucB)

My 4 Ay e

1110 ' \og 1| Fléche . Einrichtungen zum Mobiltéts-
YR konzePt zB. SAIternatlv-)Standort 1
b (§9 Abs. T Nr. 22 BaGB)

1.1 . .

max. Hohe geplantes Gelande
w0820 TR g0 AN
(§9 Abs. 3BauGB)

112 UK 389,70  min. Hohe Unterkante der Sauberkeits-
schicht unter Bodenplatten von Keller
und Tiefgaragen, z B. 389,70 m {i.NN
(§9 Abs. 3 BauGB

1113 10WE max, Zahl der Wohnungen in Wohn-

gebauden
Z.B. 10 (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)



Flachen fiir Versorgungsanlagen /

Abfallentsorgun
(§9 Abs. 1Nr. 12,13 und 14 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen
und Abfallentsorgung (9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

D) Trafostation (g9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
M temgoanrre Aufstellflachen Milltonnen
Griinflachen

(§9Abs. 1Nr. 15 BauGB)

private Grinflache, keine Einfriedung
zulassig

private Grinfldche, Einfriedung zulassig

privater Spielplatz
- offentliche Griinflachen

B: HINWEISE DURCH PLANZEI &

Katasterangaben
O bestehende Flursti
28.2326  bestehendelurstii

beﬁ% |
28.10 bestehe usnummer

ummer Parzelle, z.B. 1

- Vrgeschlagene Flursticksgrenze
Eigentimerstellplatze

private Behindertenstellplatze

2,
2.1
22

23

24
2.5

26
2.7
28

29

L WANSVANY

\»
(1/
D

MaRzahl in Metern, z.B. 4,00 m

geplanter Gebéaudeabbruch

Hohe bestehendes Gelande
2B. 392,20 m NN

Schnittebene

Biotop LA 0001 -009 "KlotzImihlbach"
(§9 Abs'6 BauG

Baum, Bestand zu entfernen

Bio tospbaum
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Grundwasser- 2.B. Pegel 10 - Quartar
MeRstelle Pegel 10 - Tertiar

Tiefgaragenrampe, eingehaust



C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBL. . 588, BayRS 2132-1-8%, Zuletzt geandert durch die ? § 12 u. 13 des Gesetzes v. 23.12.2024 (GVBI. S. 605) u. 34 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI S. 619)
und der BauNVO 1.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Sozialer Wohnungsbau (s o ass. 1 v 78auc8)

In den Uberbaubaren Fldchen der Parzellen 10,11 oder 12 sind insgesamt min. 2.116 m? der zuldssigen Geschossflache einer
Wohn-nutzung vorzubehalten, die so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumfdrderung gefordert werden konnte.

2. MaR der baulichen Nutzung / Grundflache (s avs.1 . 1 Baus und §19 Abs. 4 Bau Nvo)

Die festgesetzte Grundfldche darf durch die Grundflachen fiir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen diberschritten werden.
Die max. zulassige Uber- und unterbaute Fache betragt:
fur die Baufelder 1 - 6: 4.400 m? fiir die Baufelder 7 - 9: 1.825 m? und fir die Baufelder 10 - 12: 3.350 m?

3. Bauliche Gestaltung

31 Loggien und Terrassen (so Avs.1 Nr2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
Loggien (in Obergeschossen) und Terrassen (im ErdgeschoR) sind bis zu einer Gesamtbreite van 66/% derzdgehdrigen Fassaden-
lange zulassig. Sie diirfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 1,0 m tberschreiten. Sichtschutzwandessind bis zu einer Breite von
max. 2,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.Vollstandig vorgesetzte Balkone sind’unzulassig!

3.2 Dachterrassen (§9 Avs. 4 BauGB, Art, 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO) i
Dachterrassen dirfen Uberdacht werden. Die Dachneigung der Uberdachungenidarf max. 46*betragen.

3.3 Begriinung der Dacher (§9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem 2-Schicht-Aufbau (Aufbaustarke 12 cm) bestehend aus Dran-
und Substratschicht mit einer gemischten Begriinung aus Sedum,KrauterngGrasern zu erstellen.

3.4 Begriinung der Tiefgarage (so Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Aut begrunten Tiefgaragendecken oder unterirdischen Gebaudeteilemist™ soweit sie nicht tiberbaut werden - eine Vegetationsflache
bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefiigestabilen,Bodensubstratschicht (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemal
FLL-Richtlinien) einschlielich einer Drénschicht von max. Gcm fach?erecht aufzubauen. An Baumstandorten ist die Substratschicht
um 30 cm zu erhdhen. Ausgenommen sind hierven,die Fahr-tnd Autstellfidchen fir die Feuerwehr.

35 Stellplatze und Nebenanlagen (5o Avs. 1nr. 4 BauGB, § 9As. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
Stellplatze und Nebenanla?en sind nur auf demhierfiir im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen zulassig.
Abweichend von der Stellplatzsatzung'der StadtLandshut sind im frelen Wohnungsbau je Wohneinheit ab
40 m? Wohnflache 1,25 Kiz-Stellplatze und Le Wohneinheit bis 40 m? Wohnflache 0,83 KfZ-Stellplatze nachzuweisen.
Generell sind 2,20 Fahrradstéllplatze je Wohheinheit zu schaffen.

36 Nutzung emeuerbarergnergienundulimaschutz § o Avs. 1. 230 Bauce)
Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Geb&uden auf mind. 50 % der Dachfléchen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie einschlieBlich der erforderlichen Nebenanlagen vorzusehen. Ausgenommen sind Dachfldchen bzw. Teilflachen v.
Déchern, aufdenen Sofaranlagen technisch nicht umsetzbar sind oder als Dachterrasse genutzt werden.

3.7 TechniScfiesAufbauteft (§9 ass. 1 Nr. 1 Bauss, §16 Abs. 2 \r. 4 BaulvO) ) ) o )
Technische Aufbauten auf den Dachern (z.B. PV-Anlagen, Aufzugstiberfahrten, Liiftungsgeréte u.a.) sind bis zu einer Hohe von max.
4750m zulassig. Sie sind im MaR ihrer Hohe von der Dachkante abzuriicken.

4, ImmiSsionsschutz o avs. 1. 2 Baucg)

41 Beider Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach Nr. 7
der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

42 Inden gem. Planteil festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 64/54 d\%A) Tag/Nacht ist die
Anordnung von liiftungstechnisch notwendigen (Gffenbaren) Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen (Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimme?) nach DIN 4109 nur zuléssig,

- wenn entweder die betroffenen Raume (iber ein weiteres Fenster an einer [armabgewandten Gebaudeseite (Beurteilungspegel
< 64/54 dB(Ag Ta?/NachtLbeI[]ftet werden konnen oder
- wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbeduirftige Vorraume (z.B. Schallschutzloggia, Lauben-
ﬁang, vorgehangte oder mehrschalige Fassade? nachgewiesen werden kann, dass vor den notwendigen Fenstern dieser Aufent-
altsraume ein Verkehrslarm-Beurtellungspegel von 59/49 dB(A? Tag/Nacht nicht Uberschritten wird.
Abweichend von Satz 1 sind in den betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbeddirftige Vor-
raume zulassig (Kastenfenster, KaItIo%gien 0.A.), die bei teil?eéﬁneten Fenstern einen mittleren Innenpegel (LA,m) v. nicht mehr als
30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.




Zur erforderlichen Beliiftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109, die Fenster auf-
weisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59 dB %A) tags oder 49 dB (A) nachts iiberschritten wird, schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder géeichwertige MaRnahmen vorzusehen. Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete Mafinahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen Auenlarm zu beriick-
sichtigen und kénnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebau-
deseite, an dem ein Beurteilunf%spegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB (A) tags / nachts nicht Gberschritten wird, beldftet werden
kann. Bei der Auswahl der Liftungseinrichtungen ist darauf zu achten, dass auch durch den Betrieb der Liftungseinrichtung selbst,
der je nach Nutzung des Raumes erforderliche Innenpegel im schutzbedirftigen Aufenthaltsraum sichergestellt wird.

Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Einhausung der Rampen hat ein SchallddmmmaB von RW = 25 dB aufzuweisen. Bei
der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem
Stand der Lérmminderur%gstechnik zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Deckblattes Nr. 1 entsprechen. Zum Schutz vor Larm sind die
Wande und Decken der Tiefgaragenzu- und ausfahrt innenseitig schallabsorbierend auszufiihren.

Tiefgaragen-Luftungs6ffnungen sind so anzuordnen, dass vom Rand von Abluftschéchten/-6ffnungen der Tiefgarage bis zum Rand
von schutzbedirftigen Nutzungen (Fenster v. Schlaf- u. Aufenthaltsraumen; AuBenwohnbereiche wie Terrassen / Balkone / koggien;
Aufenthaltsbereiche im Freien wie Spielplatze / Spielwiesen / Sitzgelegenheiten’_) ein Mindestabstand von 2,50 m eingehalten wirdsSie
sind auch auRerhalb der festgesetzten Umgrenzung fiir die TiefgaraPen (siehe Festsetzung durch Planzeichen 11.8) bis,zu giner Ab-
messung von max. 1,00m x 2,00m zulassig. Maschinell erfasste Tiefgaragenabluft ist Uber Dach in die freie Luftstromung abzuleiten.
Larmerzeugende Teile von Tiefgaragenliftungsanlagen sind im Gebaude anzuordnen und von Liftungs- bzw. Absatgkanalen

sowie vom Baukorper schwingungstechnisch zu entkoppeln.

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den nachstgelegénen Immissiensorten die fol-

genden, um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Lérm (Fassung v. 26.08.1998, zuletzt geandeft durgh AVV vom 01.06.
017 nicht dberschreiten:

Immissionsorte im WA:

tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB Ag

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A

Bei der Aufstellung von Wéarmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluftyon Warmepumpen darf nicht auf nachbar-

schaftliche Grundstticke gefiihrt werden.Die TA Lérm kann beim Amt fiir Stadtentwicklung Und-Stadtplanung eingesehen werden.

Alle gerauschemittierenden AnIa%‘enteiIe u. Aggregate sind entsprechend demStand der Technik zur Ldrmminderung zum Zeitpunkt
der Rechtskraft des Deckblattes Nr. 1 zu errichten.

Bei der Beleuchtung von privaten Fléchen sind abgeschirmte Leuchten zitverwenden, deren Leuchtkegel in Richtung Boden ausge-
richtet ist. Zuldssig It eine Beleuchtungsstarke von max. 5 llix fiir Weg- und Zugangsbeleuchtung, max. 10 Lux fir Hof- und Park-
platzbeleuchtung. Zu verwenden sind dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- u, Blaulicht wie z.B. bernsteinbarbene bis warm-
weiRe LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, maxy3000 Kelvin). Es sind Leuchtdichten von max. 50cd/m? fir klein-
flachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen'mit Weniger als 10m2 bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fir Anstrahlungen
bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m#zulassig Hintergriinde sind dunkel zu halten.Leuchten zu Dekorationszwecken

wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Béume,Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind nicht zulassig. Ausgenommen ist
dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung. Leuchtmitiel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auRer Acht.

Auffiillungen und Abgrabungén s ssbs 3 aies)

Gelandeauffilllungen sind nutkonstruktionsbedingt zulassig zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit der Gebé&ude u. der notwendigen
Uberdeckungen der Tiefgaragendrnichtiiberbauten Bereichen, jedoch max. bis zu einer Hohe von 393,80 m (.NN in den Baufeldern
1-9 und bis zu einer Hohewon 393,55'm i.NN in den Baufeldern 10 -12.

Geldndeabgrabungen, auerfiir notwendige Profilangleichungen, sind unzulassig.

D: TEXTLICHE "HINWEISE ZUR BEBAUUNG
Energie

Zur Forderung der nachhaltigen Energieversorgung wird insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils gultigen
Fassung verwiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die energetische Qualitét von Gebéauden u. an den Einsatz emeuer-
barer Energien in Gebéuden eingehalten u. nachgewiesen werden. Die energetische Qualitat d. Gebaude sowie eine Nutzung/Erzeu-
gung regenerativer Energien, die tiber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen, werden empfohlen. Ebenso wird empfohlen
regenerative Energien tiber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen /zu nutzen.

Immissionsschutz - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung der privaten u. offentl. Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, méglichst niedrige Lichtpunkthdhen zu
wahlen und, soweit mit den Belangen der dffentlichen Sicherheit vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.

Baugrund

Beziiglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen wird auf den Geotechn. Bericht Nr. B1907247
des Bhijros G%oPIan, Osterhofen vom 18.09.2019 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung ein-
gesehen werden.



10.

11.

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen, Keller und Tiefgaragen auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weile Wanne) zu erstellen.

Decke der Tiefqaragen

Die Traglast der Tiefgaragendecken ist so zu bemessen, dass sie fir Fahrzeuge der Feuerwehr mit 10 t-Achslast und 16 t Gesamtge-
wicht befahren werden konnen.

Versickerung / Grundwassernutzung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches nur in den Bereichen zuldssig fur die von der Fach-
behdrde die Altlastenfreiheit bestatigt wurde. Aufgrund der Altlastenhistorie der Flache ist eine beabsichtigte Versickerung mit der zu-
standigen Fachbehdrden abzustimmen.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswasser ins Kanalnetz notwendig werden, ist zur Reduzierung der dortigen Belastungen je-
doch fiir diese Einleitungen grundsatzlich eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser zu realisieren und es sind ausreichend di-
mensionierte und geeignete NW—Rijckhalteeinrichtun%en mit gedrosseltem Ablauf ins offentliche Kanalsystem herzustellep#Beider
Dimensionierung der Ruickhalteeinrichtungen ist ab 100 m? versiegelter einzuleitender Fldche pro Grunastick eips¥elumen vonimind.
15 Itr./m? anzusetzen. Die Festlegung der Drosselablaufmengen wird bei Bedarf im Rahmen des Genehmigunggverfahrens'der
Grundsticksentwasserung geregelt und betragti.d.R. 1 - max. 5 I/s je Grundstlick (abhangig von der Grofesder Einleitungsflachen).
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den KlotzImihlbach ist unzuldssig.

Die Grundwassemutzung zur Gartenbewasserung und fiir den Betrieb von Grundwasser-Wéarmepumpen ishunzulassig.

Bauwasserhaltung

Im Zuge der Baumafinahmen kdnnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorabybei der Stadt Landshut, Amt fiir Um-
welt-, Klima- und Naturschutz, Sachgebiet Umweltschutz zu beantragen. Antragsformularesind dort oder Gber die Internetseite der
Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhaltlich.

Aufgrund der Altlastensituation ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Arti70 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG)
nicht maglich. Es ist eine Erlaubnis nach Art.15 BayWG erforderlich.

Leitungsanlagen

Entlang der KlotzimdllerstraBe u. des Kreuzeckweges befinden sichikeitungstrassen (Gas-, Wasser-, und Stromleitungen, Stralienbe-
leuchtung, Telekommunikationsleitungen etc.) der Stadtwerke Landshutxder Vodafone Deutschiand GmbH und. der Deutschen Tele-
kom. Diese Anlagen sind bei Bautétigkeiten zu schitzengzu, sichern bzw. dirfen nicht Gberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden. Sollten Umlegungen an diesef Anlagen notwendig werden, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Abstimmung
mit den Stadtwerken Landshut herbeizufuhren.

Béume sind so zu pflanzen, dass sie zu Kabel- oder Leitimgstrassen einen Abstand von min. 2,50 m haben. Wo der Abstand nicht
eingehalten werden kann, mussen geeignete Schutzmalnahmen getroffen werden.

Das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unterirdsche'Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschnungsgesellschatt fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beachtem:

Erdwarme

Beziiglich der thermischef Nutzung vopErdwarme wird auf die Anzeigepflicht gemal § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
i.V.m. Art. 30 des Bayer. WasSergesetzes (BayWG) verwiesen.

Altlasten 9 s, 5\ 3 8ante)

Fir das Gebietwurde'mit Bescheid der Stadt Landshut vom 13.12.2012 der Sanierungsplan vom 23.11.2012 genehmigt. Fir die
Baufelder im, stark kontaminierten Bereich wurde im Sanierungsplan bis zu einem Tigfenhorizont von 389,70 m G.NN ein erhohter
Sanierungszielwert festgelegt. Die Festsetzung der Unterkante der Sauberkeitsschicht unter den Gebéuden (Keller und Tiefgaragen) -
Siehe Festsetzung durch Planzeichen Nr. 11.12 - soll gewahrleisten, dass beim Baugrubenaushub kein Material mit erhohten Entsorg-
ungsanforderungen anféllt und ein Eingriff in das Grundwasser wéhrend der Bautétigkeit méglichst vermieden wird. Sollte das Grund-
wasserwahrend der Bautétigkeit hoher als auf 389,70 m (NN ansteigen, ist eine dann notwendig werdende Bauwasserhaltung
gemal Hinweis Ziffer 7 in Abstimmung mit den Fachbehdrden durchzufihren.

Kampfmittel (so aos. 5. 3 8aucs)

Im Zuge der Baumalnahmen sind Erdeingriffe unterhalb der Sohle und in den Rand- u. Boschungsbereichen des Bodenaustauschs
im Zuge der erfolgten Altlasten-Sanierung durch eine Munitionsbergungsfirma zu iberwachen und im Anschluss auf militérische Alt-
lasten freizumessen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma dem staatlichen Sprengkommando anzuzeigen. Die
rundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstuickseigentimer.
as "Merkblatt diber Fundmunition" und die Bekanntmachung “Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayer.
Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.
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E: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Belage 5o vs. 1. 20 Bauce)

Private Verkehrsflachen, Stellplatzfidchen, Hauszugénge, Abfallentsorgungsflachen und sonstige befestigte private Flachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzu-
stellen. Sie miissen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder Kleiner aufweisen.

Der 6ffentliche Ful- u. Radweg am Ki6tzimihlbach ist mit Moranen-Riesel abgestreutem Gussasphalt (Olympiamastix) herzustellen.
Der Weg muss von Fahrzeugen zum Bachunterhalt und Feuerwehrfahrzeugen befahren werden kénnen.

Griinflachen

Die Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden. Stein- und Kiesschiittungen sind un-
ZUlBSSIg. (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Pflanzgebot (s 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro 30% m? Grundstiicksflache ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsklasse #Stammumfang 18 - 20.cm)
oder 1 Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zu erhalten oder zu pflanzen festgesetzten Baume
werden hierbei berticksichtigt. Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahmgsden\Wohnnutzihg der
Wohngebaude herzustellen.

Erhalt von Gehdlzen (9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

Die gemaR den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende oder zu erhaltende Bepflanzung ist zu pflegenfzu erhalten u. bei Ver-

lust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Wenn als “zu erhaltgn” oder als "zuipflanzen" festgesetzte Ge-

hélze durch Schadorganismen, Witterungseinfliisse oder aus sonstigen Griinden verlorefigefempso ist der im Griinordnungsplan fest-

%esetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellen;'dabei Sind Einzelbdume in der gleichen
aumart in der Qualitat 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselbeh Stellenaéhztipflanzen; Hecken, Straucher und

sonstige Gehdlzgruppen sind durch die Nachpflanzung von gleicher Stiickzahl und Qualitét 2u ersetzen.

Insbesondere die Gehélze entlang des Klétzmihlbachs (Biotop LA-0001) sindwéhrend def gesamten Bauphase vor Beschadigung

zu schitzen. Hierzu ist nach der Gelandeauffiillung ein fest im Boden verankerterBretierzaun im Kronenbereich zzgl. 1,50 m zu er-

richten. Wahrend der Vogelbrutzeit durfen die Geholze entlang des Kiétzimihibach nicht durch Strahler beleuchtet werden.

Zu verwendende Gehdlze auf nicht unterbauten Flachen (s 9 Abs. 1 Nr. 262 BauGB)
Auf nicht unterbauten Flachen sind standortgerechte, heimische Obst- odef Laubbaume und Straucher, abgestimmt mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, zu verwenden. Die fest%esetzten @ehglze sind in ihrer Lage geringfligig verschiebbar.
Auf nicht unterbauten Flachen sind mind. 30 % Baume der 1. Wuchsordnung zu verwenden.
Mindestpflanzqualitét:
Baume: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballeny, Hoheé«250 -300 cm:
Hecken: fir Einfriedungen als Schnitthecke, 2%yverpilanzt, mit Ballen, Héhe 100 cm
freiwachsende Laubhecke sowig.Strucher inden Randbereichen: 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 100 - 125 cm

Zu verwendende Gehdlze auf ibefwiegend Unterbauten Flachen (s 9 avs. 1nr. 252 BaugB)
Auf Uberwiegend unterbauten Flachen'(Uber, Tiefgaragen) sind standortgerechte, heimische Obst- oder Laubbdume und Straucher,
abgestimmt mit der UnterepsNatursehutzbghorde, zu verwenden. Die festgesetzten Gehdlze sind in ihrer Lage geringfugig
verschiebbar.
Mindestpflanzqualitats
Baume: 3. Wuchsordnung, Hoghstamm oder Solitdr, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Hohe 200 - 250 ¢cm
GroRstraucher:Solitar, 2 xverpflanzt, Hohe 175 - 200 cm
Hecken: fir Einfriedungendals Schnitthecken, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Héhe 100 cm
freiwaghsende Hecken oder Straucher, 2 x verpflanzt, mit Ballen, Hohe 100 - 125 cm

Zvenwendende Gehdlze fiir Kinderspielplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)
Bei derAnlage privater Kinderspielplatze durfen keine Gehélze gepflanzt werden, die in der Bekanntmachung d. Bundesministeriums
fur Umwelt; Naturschutz und Reaktorsicherheit am 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

Artenschutz (o avs. 1. 20 Baucg)

Gebaudebriter:

Vor dem Abriss des im Stiden des Gelandes befindlichen Gebéudes ist durch eine Fachperson eine Kartierung zum Bestand an Ge-
baudebritern und Fledermausarten durchzufiihren.

Hinweis: Ob und wenn ja in welchem Umfang ein Ausgleich fiir zerstorte Habitate besteht, wird im Rahmen einer Einzelfallanordnung
durch die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Landshut festgelegt. Die Erfassung erfolgt im Winterschlaf und in der aktiven Phase

bis nach der Wochenstubenzeit Ende September.

Biotopbaume:

Die gekennzeichneten Geholze entlang des Klotzimihlbachs sind wahrend der gesamten Bauphase vor Beschadigungen zu schiitzen.
Hierzu ist nach der Gelandeauffiillung ein fest im Boden verankerter Bretterzaun im Kronentraufbereich zzgl. 1,50m zu errichten. Die
Gehdlze entlang des Klotzimihlbachs dirfen wahrend der Vogelschutzzeit nicht durch Strahler beleuchtet werden.



F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
1. Baumstandorte und Baumschutz

1.1 Die Standorte fir Bdume in den nicht unterbauten privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fur einen Baum eine 1,5 m tiefe
durchwurzelbare Flache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der Untergrund zu
lockern, dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drai-
nagegieRring je Baum zu versehen. Im Bereich befestigter Flachen u. mit eingeschrénktem Standraum ist zur Standortoptimierung
fir die Baumgruben verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemal Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat je Baum
12 m?, Einbautiefe mind. 1,5 m zu verwenden. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text
festgesetzten Baume ist nur nach Malgabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutz-
verordnung) in der jeweils geltenden Fassun%mbglich.

Der genaue Standort der festgesetzten Hausbaume auf den privaten Grundstiicksflachen darf innerhalb des Grundstiicks
variieren.

12 Die festgesetzten u. als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind durch geeignete MaRinahmen nach RAS-LG4 bzw. DIN 18920
2 sichern, wie z.B. durch Schutzzaune um die Vegetationsflache der Baume (Kronenschirmflache plus 1,5 m), Wurzelubgrbriiek-
ungen mittels Baggermatrazen, Wurzelvorhange bei Auf- und Abgrabungsmafnahmen, Berliner Verbau / BerlingpVerbaurals ver-
lorene Schalung, Baumbewasserungseinrichtungen bei Grundwasserabsenkungen u.a.

Furden Fall, dass ein Ersatz notwendig wird, sind die Vorgaben der Verordnung zum Schutz des Baumpestandesin der Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

2. Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumafinahmen anfallender Oberboden ist soweit mglich fiir die Erstellung voi Grianfléchemoder fiir landwirtschaftliche
Kulturzwecke wiederzuverwenden. Er ist zu schitzen u. zu pflegen, so dass er jederzeitwieder vetwendungsfahig ist. Oberboden-
lagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreite voni, meund einer Hohe von maximal 1,5 m

angelegt werden. Flachenlagerungen dirfen nicht hoher als 1m sein. Oberbodenlager sindioberflachig mit einer Decksaat zu ver-
sehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfiillung v. Gruben, Briichens, T agebattendurch Bodenmaterial mit einem hohen

or%anischen Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden) unzuldssig IsthBei Anfall groRerer Mengen sind mogliche, recht-
lich und fachlich zulassige Verwertungs- u. Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzettig bei der Planung sowie im Rahmen

der Aushubarbeiten zu berticksichtigen.

3, Rodungszeitraum und Pflege

Naturschutzrechtlich ist fur die Geholzbestande g 39,Abs. 5 Satz¥ Nummer 2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es verboten,
B&ume und Geholze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30;September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Ausgenommen ist
geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichiing einef’zulassigen Baumafinahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BNatSchG).

4, Gesetzlicher Grenzabstand

Der gesetzlich vorgeschriebene Grefizabstand fiir Bepflanzungen laut bayerischem Nachbarschaftsrecht ist einzuhalten. Hiernach
sind Geholze, welche tbgr2 m Héhe etreichen sollen, mind. im Abstand von 2 m; Gehdlze unter 2 m Héhe im Abstand von 0,5 m
von der Grundstiicksgrenzeszu pflanzen.

5. Freiflachengestaltungsplan

Mit den Genehmiigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.




1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............... gemal §2 Abs. 1BauGB die Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ..... am ..o,
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom ...............
biS ..o stattgefunden.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB hat in der Zeit vom ............... bis .vveee stattgefunden.

4. Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurf am ............... vom Stadtrat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ............... wurden die Behorden undsonstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und §4'Abs, 2

BauGB in der Zeit vom ............... biS ..o beteiligt.

6. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .............. wurde mit der Begrindung'gemal § 13a
Abs.2Nr. 1 i.V.m. §13 Abs.2Satz1 Nr.2und § 3 Abs. 2 BauGB in derZeit vem.............. bis
............... offentlich ausgelegt.

7. Der Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................ das DetkblattNre... gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen g™, ."....

Landshut, den ...............

Oberblrgermeister (Siegel)
8. Ausgefertigt
Landshut, den ...............
Oberblrgermeister (Siegel)
9. Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. ... wurde am ............... gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortstbliechsbekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ub-
lichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsnach-
folgen des § 44 Abs. 3 S. 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Landshut, den ...............

Oberburgermeister (Siegel)
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