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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art.
23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI.
S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember 2024 (GVBI,S¢'573)
geandert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 18 des, Gesetzes vom
23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S,619)\geéandert worden ist,
erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN'NR. 04-93

"Gewerbe- und Industriegebiet Nord"

im vereinfaghten Verfahren gem. § 13 BauGB

=EINEACHER BEBAUUNGSPLAN -

Fir die"Atfstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den ..................
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung Umwelt

Pflager Doll

Stellv. Amtsleiter Ltd. Baudirektor
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Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ... am ..................
ortsublich bekannt gemacht.

Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurfam ................... vom Stadtrat gebilligt.

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ................... wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis ........cueeee..... beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begriindung gemafi § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... o] T offentlich
ausgelegt.

Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurfam ................... vom Stadtrat erneut gebilligt.

Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ................... wurden die Behérden und 'sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... bis £ 0 et
erneut beteiligt.

Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrindungygeman § 4a
Abs. 3 BauGB in der Zeit vom .................... bis oo offentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................... das Deckblatt Nr ... gem#§ 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Landshut, den ....................

Oberburgermeister (Siegel)
Ausgefertigt
Landshut, den ....................
Oberburgermeister (Siegel)
Der Satzungsbeschluss'desDeckblattes Nr. ... wurde am ................... gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortstiblich bekannt gémachtyDerBebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden der'Stadt’zthjedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Landshut, dem...................

Oberburgermeister (Siegel)



UBERSICHTSPLAN M. 1 : 25 000

den 16.06.2016
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Amt fur Stadtentwicklung

und Stadtplanung..

Landshut

Plan zur genauen Mafientnahme nicht geeignet!
Langenmale und Héhenangaben in Metern!

Malstab 1:2000

geédndert am: 09.05.2025

Stand der Planunterlage: 06 - 2023



A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des

Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

B: HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

o—">—o bestehende Grundstlicksgrenzen Hochwassegrrigikoflachen HQextem
@& o Abs. 6a BayGB)

3456/1 Flurstiicksnummer Umgrenzung der Flachen, deren

B&den erheblich mit

Bestehende Gebaude I R xi umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (siehe auch D:

H et - -
Hinweise durch Text, Nr. 9)
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bestehende Nebengebaude U 110kV-Freileitung (Bahnstrom)
—~ (siehe auch D: Hinweise durch
_— Text, Nr. 4)

C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im \Plamynichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die
Bestimmungeng#der BayBO i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des
Gesetzés vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geandertidurch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 2ai.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB):

Einzelhandelsbetriebe sind allgemein zulassig mit folgenden Maflangaben:
Folgende Sortimente sind unzulassig:

- Bekleidung

- Brillen und Zubehér, optische Erzeugnisse

- Bucher, Zeitungen, Zeitschriften

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren

- Haus- und Heimtextilien, Bettwaren

- Lederwaren

- Medizinische und orthopadische Produkte



- ParfiUmeriewaren

- Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

- Schuhe

- Spielwaren

- Sportartikel, Sportkleingerate, Outdoorbedarf (Schlafséacke, Campingkocher)
- Sportbekleidung (inkl. Sportschuhe)

- Uhren und Schmuck

- Fotobedarf

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebensmittelhandwerk, Getranke und Tabakwaren)
- Reformwaren

- Apothekerwaren

- Drogeriewaren

- Schnittblumen

Abweichend hiervon kénnen ausnahmsweise zugelassen werden:

1. die oben stehenden Sortimente, wenn durch diese max. 10%, héchstens aber 800m? der Verkalfsflache
eines Einzelhandelsbetriebes belegt werden und wenn zuséatzlich der Nachweis erbracht*Wird, dassfhierdurch
keine negativen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten'sind.

2. die oben stehenden Sortimente fur Betriebe, die

- in unmittelbarem baulichen und betrieblichen Zusammenhang zu einem Handwerks- oder Gewerbebetrieb
stehen,

- die Verkaufsflache dem Hauptbetrieb (im Hinblick auf dessen Geschossflacheyuntergeordnet ist und

- das Warenangebot aus eigener Herstellung oder aus Produkten, gdie, handwerklich be- oder verarbeitet
wurden, besteht, wenn zusatzlich der Nachweis erbracht wird, dass hierdureh keine negativen Auswirkungen
auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt zu erwarten sind.

3. die Sortimente Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Lebefismitielhandwerk, Getranke und Tabakwaren)
sowie Zeitungen und Zeitschriften

Fur die nachstehend genannten Grundsticke gilty Im | Falle der Zerstérung der vorhandenen

Einzelhandelsbetriebe durch Brand, Naturereignisse oder“andere auflergewéhnliche Ereignisse ist die

gleichartige Neuerrichtung der Einzelhandelsbetriebe mit den im Folgenden genannten Sortimenten allgemein

zulassig:

- Liebigstrae 3: Einzelhandelsbetrieb mit den"Hauptsortimenten Kiichen, Computer, Elektrogro3- und
-kleingerate, Gerate der Telekommunikationf Unterhaltungselektronik, Haushaltswaren und ohne
Beschrankung von Randsortimenten

- Siemensstralle 10: Einzelhandelsbetrieb mit den Hauptsortimenten Bekleidung, Schuhe, Sportschuhe

- Siemensstralle 17: Einzelhandelsbetrieb mit den Hauptsortimenten Schuhe, Sportschuhe

(1 Abs. 10 BauNVO)

D: ~HINWEISE DURCH TEXT

1. Energie

Zur Foérderung einer nachhaltigen Energieversorgung wird auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in
der jeweils gultigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missen Anforderungen an die
energetische Qualitdt von Gebduden und an den Einsatz erneuerbarer Energien in Gebduden
eingehalten und nachgewiesen werden. Eine energetische Qualitdt der Geb&ude, die Uber die
Mindestanforderungen des Geb&udeenergiegesetztes hinausgeht wird empfohlen. Ebenso wird
empfohlen regenerative Energien tUber die Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
hinaus zu erzeugen/nutzen.

2. Baugrund
Es wird empfohlen, fir jedes Bauvorhaben ein gesondertes Bodengutachten erstellen zu lassen.



Schutz vor Hoch- und Grundwasser

Das Planungsgebiet wird im Fall eines Extremhochwasserereignisses der Isar oder der Pfettrach
(1,5-fach Wassermenge eines 100-jahrlichen Hochwasserereignisses) teilweise wie im Plan
dargestellt Uberflutet. Die Uberschwemmten Flachen sowie die Uberschwemmungshéhen sind
einzusehen unter:
https://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?lang=de&topic=nage&catalogNodes=18&bgLayer=atkis&zoo
m=10&E=731450.24&N=5380801.46&layers=5c8064fc-a669-402d-9302-b73d9d79adc4,5ce61f79-29
0c-465e-8778-32991be3ef71&layers_visibility=true,false

Es wird daher empfohlen, die OK FFB EG in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt so zu
wahlen, dass dieses im Falle eines Extremhochwasserereignisses nicht tberflutet wird, sowie Keller
auftriebssicher und bis zur OK FFB EG in wasserdichter Bauweise (z.B. weile Wanne) zu erstellen.
Die Errichtung neuer Heizdlverbraucheranlagen in dem von einem Extremhochwasser der Isar
und/oder Pfettrach betroffenen Bereich des Bebauungsplangebietes ist verboten, wenfi andere
weniger wassergefdhrdende Energietrdger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten™ zur Verfugung
stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann (§ 78 ¢ Abs."2 Satz 4 WHG).
Die Nachweispflicht, dass andere weniger wassergefahrdende Energietrager “zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten nicht zur Verfiigung stehen oder die Anlage hochwassegsicher errichtet werden
kann, liegt beim Betreiber. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsratime oder weitere
hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich befinden sich Leitungsanlagen der Stadtwerke Landshut, der Bayernwerk Netz
GmbH, der Deutschen Telekom und der Vodafone Kabel Deutschland GmbH sowie eine
110kV-Freileitung der Deutschen Bahn. Die Anlageagder versehiedenen Netzbetreiber sind bei
Bautatigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. darfe® nicht Uberbaut und vorhandene
Uberdeckungen nicht verringert werden. Solltei™mverlegungen an diesen Anlagen notwendig
werden, sind rechtzeitig vor Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern
herbeizufuhren. Bei Baumpflanzungen dst das™WMerkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" (Februar 2013) zuibeachten. Im Geltungsbereich besteht ein Einleitungsrecht
fur Niederschlagswasser in die Kanalisationiim Rahmen der Bestandsbebauung. Bei Erweiterungen
oder Neubauten, die Uber dehg,Bestand hinausgehen, ist das zusatzlich anfallende
Niederschlagswasser zu versiekernjseweit’es die Untergrundverhaltnisse oder die Altlastensituation
es zulassen (siehe Nrn. 7 und 9), Flr Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann sind
ausreichend dimensionierte,undageeignete Rickhalteeinrichtungen mit gedrosseltem Ablauf in das
offentliche Kanalsystem herzustellen. Bei der Dimensionierung ist ein Volumen von mind. 15l/m?
versiegelter einzuleitendér Flache anzusetzen. Die konkrete Festlegung der Drosselablaufmenge
wird im Rahmep’der Entwasserungsgenehmigung geregelt. Bezuglich der Hochspannungsfreileitung
(110-kV-Bahnstromleitung Nr. 434, Abzw. Landshut - Plattling (Mast Nr. 10212), der DB Energie
GmbH) ist Zu beachten, dass der Schutzabstand (Abstand in Luft von ungeschitzten unter
Spanndng stehenden Teilen) gemal der Tabelle 4 ,,Schutzabstande bei nichtelektrotechnischen
Arbeiten, ‘abhangig von der Nennspannung " des § 7 ,,Arbeiten in der Nahe aktiver Teile" der DGUV
Vorschrift, 3 | Elektrische Anlagen und Betriebsmittel" 3,00m betragt. Die Schutzabstdnde missen
auchypeim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und Lastaufnahmemitteln eingehalten werden.
Dabeiimuss auch ein mégliches Ausschwingen des Leiterseiles berticksichtigt werden.

Erdwarme / Heizélverbrauchsanlagen

Bezuglich der thermischen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen
wird auf die Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prifpflicht gemaR Anlagenverordnung hingewiesen.

Kampfmittel

Far Teilflachen des Geltungsbereiches liegen Hinweise vor, dass sie im 2. Weltkrieg flachig
bombardiert wurden. Es st daher im Zuge von Baumalnahmen vom jeweiligen
Grundstuckseigentimer zu prufen, ob Erdeingriffe durch eine Munitionsbergungsfirma zu
Uberwachen und die Sohle im Anschluss auf militérische Altlasten freizumessen sind. Die
Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma beim staatlichen Sprengkommando
anzuzeigen. Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen
Nachsuche liegt beim Grundstuckseigentumer. Das ,Merkblatt Ober Fundmunition und die
Bekanntmachung ,Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition) des Bayerischen
Staatsministerium des Inneren sind zu beachten.
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Versickerung

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften des WHG, des BayWG, der
NWFreiV sowie die einschlagigen technischen Regelwerke (TRENGW, DWA M 153, DWA A 138) zu
beachten. Unberthrt davon bleibt, dass das Einleiten von Niederschlagswasser aus
Versickerungsanlagen in die Kanalisation per Notiberlauf unzulassig ist. Es ist sicherzustellen, dass bei
Bauvorhaben genigend Versickerungsflachen zur Verfiugung stehen, ggf. auch durch
EntsiegelungsmalRnahmen.  Der  Untergrund w&re zudem, soweit notwendig, durch
Bodenaustauschmaflinahmen fiir eine Versickerung zu ertiichtigen. In den gemafR den Hinweisen durch
Planzeichen als "Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind"
bezeichneten Bereichen ist die Mdglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser sehr
wahrscheinlich nicht gegeben. Auf jeden Fall ist dort die Versickerungsmoglichkeit vorab zu
untersuchen.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen BaumalRnahmen ist anfallender Oberboden soweit méglich fur die Erstellung von ‘Griinflachen
oder fur landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schitzepfund zu pflegen,
dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen mussen in Mieten mit einer
Basisbreite von max. 3m, einer Kronenbreite von 1m und einer Héhe von max. 1{5myangelegt werden.
Flachenlagerungen durfen nicht héher als 1m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mitieiner Decksaat
zu versehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Brichen und _Tagebauten durch
Bodenmaterial mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und"™ torfhaltige Bdden)
unzuldssig ist. Beim Anfall gréRerer Mengen sind mogliche, ¢rechilich ,und fachlich zuldssige
Verwertungs- und Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzeitigibei der Planung und im Rahmen
von Aushubarbeiten zu bericksichtigen.

Altlasten

Bei Bauvorhaben in den geman den Hinweisen durch Rlanzeichen als "Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind" bezeichnetenBereichen ist die weitere Vorgehensweise
zur Altlastensituation vor jeglicher Bautatigkeit mit dem ‘Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz
abzustimmen.

Belange der Deutschen Bahn

Alle nachfolgend erwdhnten gesetzlichen undtechnischen Regelungen sowie Richtlinie gelten neben
den dazu ergangenen oder noch ergehenden ergénzenden und ab&dndernden Bestimmungen. Diese
kdénnen erworben werden bei:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste,
Informationslogistik,

Kriegsstralle 136,

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721 / 938-5965, Fax: 069 / 265-57986
E-Mail: dzd-bestellsemwice@deutschebahn.com
Online Bestellung:\www.dbportal.db.de\dibs

Der Zugamg, zu den Anlagen der Deutschen Bahn fur Inspektions-, Wartungs- und
InstandhialtungsmalRnahmen muss weiterhin gewahrt bleiben.

Durcehy den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls von den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die
Einholung und Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner
Sorgfaltspflicht.

Antrage auf Baugenehmigung innerhalb des Geltungsbereiches sind, auch zur Abstimmung der
Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb, der Deutschen Bahn (Eingangsstelle DB Immobilien)
zur Stellungnahme vorzulegen. Die Deutsche Bahn behdlt sich hierbei weitere Bedingungen und
Auflagen vor.

Der Deutschen Bahn AG dirfen durch etwaige Vorhaben keine Nachteile und keine Kosten entstehen;
anfallende Kosten sind vom Antragsteller zu Ubernehmen. Auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn wird
verwiesen.
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Die folgenden allgemeinen Auflagen fur BaumaRnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:

Der Eisenbahnverkehr darf - bereits wahrend der Baumalinahme - weder beeintrachtigt noch geféhrdet
werden. Das Planen, Errichten und Betreiben baulicher Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der
Technik unter Einhaltung der glltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und
einschlagigen Regelwerken zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie sonstiges Hineingelangen
in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemafR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und
wirksame MaRRnahmen grundsétzlich und dauerhaft, auch wahrend der Bauzeit, auszuschliellen. Auch
das Uberschreiten der Bahnanlagen ist grundsatzlich untersagt.

Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflaiche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder
herunterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw.
dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tUberschwenkt, s@ istamit der
DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 -_8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche (Bahnerdang wird
hingewiesen.

Grundsatzlich darfen Oberflachen- und sonstige Abwasser nicht auf oder Gber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die &ffentliche Kanalisation abzuleiteny Einer Versickerung in
Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Durch die MaRBnahme darf dem Bahngelande kein
zusatzliches Oberflachenwasser zugefiihrt werden. Die Vorflutverhaltnisse durfén keinesfalls zum
Nachteil der Bahnanlagen verédndert sowie die Bahnkérperentwasserungsanlagen (Durchlasse,
Bahngraben, etc.) in ihrer Funktion beeintrachtigt werden.

Flachen im Westen und Nordwesten des Geltungsbereiches pefinden sich in unmittelbarer Nahe zu
Oberleitungsanlagen der Bahn. Es wird hiermit ausdricklichjauf die Gefahren durch die 15000 V
Spannung der Oberleitung und die hiergegen einzuhalténden’ einschldgigen Bestimmungen
hingewiesen. Die Funktionsweise der Oberleitungsanlage darf zu keinem Zeitpunkt in ihrer
Verfugbarkeit beeintrachtigt werden. Zur Sicherung deriStandsicherheit der Oberleitungsmasten dirfen
im Druckbereich der Masten keine VeranderungenWder,Bodenverhaltnisse stattfinden. In diesem
Bereich darf weder an- noch abgegraben werden. Bei Unterschreitung des Abstandes ist ein statischer
Nachweis fur die betroffenen Masten vom \€ranlasserzu erbringen. Die Oberleitungsmasten miissen
fur Instandhaltungs- und Entstérungsarbéiten jederzeit allseitig zuganglich bleiben. Gegeniiber allen
stromfuhrenden Teilen sind die Sicherheitsabsténde bzw. Sicherheitsvorkehrungen nach VDE 0115 Teil
3, DB Richtlinie 997.02 und der GUVERWB, 11 vorzusehen und einzuhalten.

Alle Neuanpflanzungen im NachbarbereichVen Bahnanlagen missen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen.“Rer Bereich ist von Baumen, Hecken usw. freizuhalten. Von einer
Bepflanzung des Grundsticksmzur, Bahnseite hin darf keine Gefahr ausgehen (u.a. bei Windbruch),
sowie keine stark rankenden oder kriechenden Gewé&chse verwendet werden. Der Pflanzabstand zum
Bahnbetriebsgelande ist entsprechend der Endwuchshéhe zu wahlen. Im Grenzbereich darf keine
schnell wachsende Vegetation mit ausladenden Kronen angepflanzt werden, die auf das Bahngelande
reichen und die gSicherheitydes Bahnbetriebsgelandes oder der Oberleitungsanlage beeintrachtigen
kénnte. Die erforderlichen Absténde sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewabhrleisten.“Soweit/on bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes
und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen mussen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. BeiyGefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des, Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bahngrund darf weder im noch uUber dem Erdboden Uberbaut noch als Zugang bzw. Zufahrt zum
Baugrundstiick sowie als Abstell- oder Lagerplatz (Erdaushub, Baumaterialen, u. 8.) - auch nicht im
Rahmen" der Baustelleneinrichtung - zweckentfremdet verwendet werden. Lagerungen von
Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden
Baustoffe/Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbar benachbarten Bereich von Liegenschaften
der Deutschen Bahn jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss. Kabel- und Leitungsermittiungen liegen nicht vor. Sollten
MaRnahmen im unmittelbaren Bereich der Grundstiicksgrenze (z.B. Errichtung / Erneuerung eines
Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchgefiuhrt werden, so ist hierfir eine gesonderte Prifung
einschliellich einer Spartenauskunft durch die DB AG, DB Immobilien erforderlich.

Freiflichengestaltungsplan
Im Rahmen der jeweiligen Bauantrage ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen
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Energie, Klimaschutz und Klimaanpassung

Es wird auf das Klimaanpassungskonzept der Stadt Landshut verwiesen. Die im Rahmen der Erstellung
des Klimaanpassungskonzepts durchgefihrte Stadtklimaanalyse weist fir den Geltungsbereich
groRteils eine unglinstige Aufenthaltsqualitat im Auenbereich an Sommertagen aus. Es wird dringend
empfohlen, Entsiegelungs- und BegrinungsmalRhahmen (z.B. Dach- und Fassadenbegrinung und
wasserdurchlassige Belage auf Parkflachen) durchzuflhren, um die mikroklimatische Situation zu
verbessern.
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