Amt fur Umwelt-, Klima- und Naturschutz
Klimaschutzmanagement

Vorabstellungnahme Klimaschutz zum
Bebauungsplan 05-18 ,,Zwischen Christoph-Dorner-Strae und Patzingerstrale”

Derzeit befindet sich im Geltungsbereich Bestandsgebaude.
Das Flurstiick 904/3 ist aktuell fast vollstandig versiegelt durch das Bestandsgebiude und versiegelte Freiflachen.

Das Flurstiick 904/2 ist aktuell zu etwa 1/3 versiegelt durch die Bestandsgeb&dude und davorliegenden
Zufahrten/Stellplatzflachen. Die zusammenhangende ca. 640 m2 groRe Griinflache ist mit zahlreichen Bdumen und
Strauchern bewachsen. Insbesondere die groBeren Bestandsbdaume wirken aktuell positiv auf das lokale Kleinklima.

Der Planungsentwurf sieht den Abbruch der Bestandsgebdude und den Neubau eines zweiteiligén vier- bzw.
flinfstockigen Gebaudes vor. Die Gebaude sind vollstandig von der Tiefgarage unterbaut.

Die Tiefgarage unterbaut zusatzlich auch nicht von den Gebauden liberbaute Grundstleksflachens Im Sid-Westen
geht die Tiefgarage etwa 3 m Uiber das Gebadude hinaus. AuRerhalb des Gebadudes befindet sich Zudem eine
eingehauste Tiefgaragenrampe.

KfzZ-Stellplatze — auRer einem Stellplatz fir Menschen mit Behinderungen — sind aussghlieBlich in der Tiefgarage
untergebracht (29 Stiick). Die Fahrradstellplatze befinden sich oberirdisch. DieYAnzahl der vorgesehenen Kfz-
Stellplatze Uberschreitet die Mindestanforderung fiir die neu geplanten Gebaude gemaR Stellplatzsatzung deutlich.
Ziel ist It. Konzept, auch Mitarbeitern und Gasten des Magdalenenheims Stellplatze zur Verfligung zu stellen.

Die Nachverdichtung wird aus Klimaschutzgriinden grundsatZlichibegrit. Aus Klimaanpassungsgriinden sollte dabei
jedoch darauf geachtet werden, die verbleibenden Freiflaichen moglich kleinklimatisch positiv wirksam zu gestalten
und Gebadudeteile zu begriinen um damit einen Wasserriickhalt-{und Abkihlungseffekt zu erzielen. Dies ist
insbesondere bei der geplanten Nutzung von hohef'Bedeutung, da es sich bei den Nutzern und Bewohnern
vorwiegend um vulnerable Personen (Seniorengiranke und Kinder) handeln wird.

Daher sollte bei der Aufstellung des Bebautingsplafs folgendes beachtet werden:

e Bei Umsetzung des geplanten Kanzeptstkénnen voraussichtlich ein Grol3teil der Bestandsbaume nicht
erhalten bleiben. Stidostlich und Stdwestlich der Gebdude ist der Platz fiir Neupflanzung von GroBbdaumen
stark eingeschrankt. Es sollte"daher die Tiefgarage so verkleinert werden, dass sie sich ausschlief8lich
unterhalb der Gebatide befindet. Die groReren Baume entlang der nordwestlichen und der siidwestlichen
Grundsticksgrenze sollten als zu erhalten festgesetzt werden.

o Entsprechend des vorgelegten Konzepts sollte ein Flachdach mit extensiver Dachbegriinung festgesetzt
werden, wobeihier keine Ausnahme bei Errichtung von PV-Anlagen zulassig sein sollte.

o Das Konzeptiskizziert bereits Flachen mit Fassadenbegriinung (lber Eingang). Es bieten sich weitere Flachen
flisRassadenbegriinung an, insb. die groRflachig fensterlose Sid-Westfassade. Es sollte festgesetzt werden,
dassfensterlose Fassadenflachen zu begriinen sind.

e DielNutzung der Freiflache am Kreuzungsbereich Christoph-Dorner-Str./P6tzingerstr. als Aufenthaltsort im
Freien wird begriift. Um hier eine hohen Aufenthaltsqualitat zu erreichen, sollte die skizzierte Pflanzung
eines GroBbaums im Bebauungsplan festgesetzt werden. Dieser sollte so positioniert werden, dass er die
Platzsituation im Sommer moglichst groflachig verschattet. Anders als im Konzept gezeichnet, sollte die
gesamte Aufenthaltsfliche unversiegelt und méglichst umfangreich bepflanzt werden.

e Fir notwendige Wege und Fahrradabstellflachen sollten versickerungsfahige Belage festgesetzt werden.
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