&€ Stadt

Y@y  Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und Art. 23 der Gemeinde-
ordnung flr den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) geandert worden ist,
sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch

§ 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist, erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

DECKBLATT NR.1 ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 02-34

"Zwischen KlotzimullerstraBe und Klotzimuhlbach"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. §43a'BauGB
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Fir die Aufstellung des Entwurfs

Landshut, den 21.03.2025 Landshut, den 21.03.2025
Referat Bauen und Umwelt Referat Bauen und Umwelt
Amt fir Stadtentwickung und Stadtplanung
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

i~ I Grenze raumlicher Geltungsbereich
|____% DeckblatNr. 1

==

r=
L

Grenze raumlicher Geltungsbereich
J Bebauungsplan Nr. 02-34

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (s 4 Baunvo)

Zulgssig sind ausschlieRlich Anlagen nach
34 lﬁ\% 2Nr. 1und 3, sowie Abs. 3Nr. 3
au

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

28|l Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
z.B. 3 Vollgeschosse (s 16 Avs. 2 Nr.3 BauNvo)
WH406,45  max. zuldssige Wandhohe,
Z.B. 406,45 m U.NN (5 16 Abs. 2 Nr.4 BauvO)
GR max. zuléssié;e Grundflache in m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
GF max. zuléssige Geschossflache in m?
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

/B offene Bauweise, nur Einzelhauser zuldSsig
(§ 22 Abs. 2 BauNV0)
offene Bauweise, nur Hausgruppémaulassig

(§ 22 Abs. 2 Baul\O)
Baugrenze (5 23 Abs. 1 BauNvo)

Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

offentl. Verkehrsflache mit besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsheruhigter
P

Bereich
Zweckbestimmung: offentlicher Parkplatz

offentliche Verkehrsflache - FuB- u. Radweg

6ffentlicher Pflegeweg, FuR- u. Radweg
in wassergebundener Bauweise mit
Schotterrasenstreifen, von Fahrzeugen
zum Gewasserunterhalt befahrbar

o)

EW private Verkehrsflache - Eigentiimerweg

StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache

9.

10.

10.1

11.
111
12

114
11.5
116

(N
118

1.9

110 g1

11.11

11.12

1113

Anpflanzen u. Erhalt von Baumen, Strauchern
u. sonstigen Bepflanzungen (o ass. 1 25 Baucs)

‘ Baum zu pflanzen
(§9Abs. 1. 25.2 BauGB)

Straucher zu Bﬂanzen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Eingriinung privater Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(ehdlzbestand entlang des Bachlaufs

&Uferstreifeng Zu erhalten
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachen fiir besondere Anlagemund Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes- Immissionssschutzgesetzes
(§9 Abs. 1Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

N ooed SchallschutzMaRnahmen gemaR Ziffer
4.2 und 4.3 der textl. Festsetzungen

Sonstige Planzeichen

:L N//\/ J glga Et)rl.e1nNtu4rB§1%%?nanlagen

=85S mitLeitungsrechten zu belastende
o Flachen (59 Abs. 1 \r. 21 BauGB)

O
Blnnnnd

FD Flachdach, begrint, Dachneigung
MaX. 5° (§9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs.1 u. 2 BayBO)
FOT Flachdach mit Dachterrasse oder begriint
DachnelBgunt max. 5°
(§9 Abs. 4 BauGB; Art. 81 Abs. 1 und 2 BayBO)
ST privater Stellplatz (59 Abs. 1r. 4 BauGg)
28T-CS  Zahl frivgter Stellplatze Carsharing
z.B. 2 Stlick (s 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
CP Carport (5.9 Abs. 1Nr. 4 BauGB)
F———71
} TG } Tiefgarage (g9 Avs. 1 Nr. 4 BauGB)

« Emgy e

Flache f. Einrichtungen zum Mobilitats-

konzeﬁ)t zB. SAIternativ-)Standort 1
(§9 Abs. T Nr. 22 BalGB)

L L L /)

max. Hhe geplantes Gelande

z.B. 393,20 mU.NN

393,20
v B.
(§9 Abs. 3BauGB)

UK 389,70  min. Hohe Unterkante der Sauberkeits-
schicht unter Bodenplatten von Keller

und Tiequaragen, zB. 389,70 m U.NN
(§.9 Abs. 3 BAUGB

max, Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebauden
Z.B. 10 (59 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

10 WE



6.1

6.2

71
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13

74
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1.2
13

14
1.5
1.6

Flachen fiir Versorgungsanlagen /

Abfallentsorgun
(§ 9 Abs. 1Nr. 12, 13 und 14 BauGB)

«
M

Griinflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o—=
z.B. 2326

Fléche fiir Versorgungsanlagen
und Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Trafostation (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

temporare Aufstellflachen Miilltonnen
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

private Grinflache, keine Einfriedung
zulassig

private Grinfldche, Einfriedung zulassig
privater Spielplatz

dffentliche Griinflachen

B: HINWEISE DURCH PLANZEICH
Katasterangaben
bestehende Flurstick

bestehende Flurstlickspum
bestehe eba
bestehende mmer

mer Parzelle, z.B. 1
schlagene Flurstiicksgrenze

o

2,
2.1
22

23

24
2.5
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Sonstiges
,pF4.00F

v 39220

AN AA
LA-0001

P10Q
@ P10T

—

MafRzahl in Metern, z.B. 4,00 m
geplanter Gebéaudeabbruch

Hohe bestehendes Gelande
2.B.392.20 m {L.NN

Schnittebene
Biotop LA 0001-009 "KlotzImiihlbach"

Baum, Bestand zu entfernen

Grundwasser- 2.B. Pegel 10 - Quartdr
MeRstelle Pegel 10 - Tertiar

Tiefgaragenrampe, eingehaust



C: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten filr die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. 8. 588, BayRS 2132-1-82, 2uletzt geanden durch die ? § 12 u. 13 des Gesetzes v. 23.12.2024 (GVBI. S. 605) u. g4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI S. 619)
und der BauNVO 1.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt ge&ndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

1. Sozialer Wohnungshau (s o abs. 1 . 78aucg)

In den berbaubaren Flachen der Parzellen 10,11 oder 12 sind insgesamt min. 2.123 m? der zulassigen Geschossflache einer Wohn-
nutzung vorzubehalten, die so zu errichten ist, dass sie mit Mitteln der sozialen Wohnraumf6rderung gefordert werden kénnte.

2. MaR der baulichen Nutzung / Grundflache (s avs. 1 . 1 BaucB und §19 Abs. 4 Bau Nv0)

Die festgesetzte Grundflache darf durch die Grundflachen fir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen Uberschritten werden.
Die max. zulassige (ber- und unterbaute Fache betrégt:
fiir die Baufelder 1 - 6: 5.100 m? fiir die Baufelder 7 - 9: 1.525 m* und fir die Baufelder 10 - 12: 2.600 m?

3. Bauliche Gestaltung

3.1 Loggien und Terrassen (§9 Abs.t Nr.2 BauGB, § 23 Abs. 3 Bauh\O)
Loggien (in Obergeschossen) und Terrassen (im ErdgeschoR) sind bis zu einer Gesamtbreite voni66 % der zUgehorigen Fassaden-
lange zulssig. Sie diirfen die festgesetzten Baugrenzen um max. 1,0 m tberschreiten. Sichtschutzwénde sifid bis zu einer Breite von
max. 2,0 m und einer Hohe von max. 2,0 m zulassig.Vollstandig vorgesetzte Balkone sindsmzulassig.

3.2 Dachterrassen (§9 Avs. 4 BauGB, Art. 81 Abs.1 Nr. 1 BayBO) }
Dachterrassen diirfen tiberdacht werden. Die Dachneigung der Uberdachungen darf maxyd0®betragen.

3.3 Begriinung der Dacher (9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)
Die Flachdacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung mit einem 2-Schichi-Aufbau (Autbaustarke 12 cm) bestehend aus Dran-
und Substratschicht mit einer gemischten Begriinung aus Sedum, Krdutern, Grasern zu erstellen.

34 Begriinung der Tiefgarage (so Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)
Aut begrunten Tiefgaragendecken oder unterirdischen Geb@udeteilen ist#'Soweit sie nicht (berbaut werden - eine Vegetationsflache
bestehend aus einer mind. 0,60 m starken gefligestabilen Bedensubstratschicht (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemaf
FLL-Richtlinien) einschlieBlich einer Drénschicht von max. 6 ch,fachgerecht aufzubauen.
Ausgenommen sind hiervon Flachen, die von dereugrwehr befahren werden miissen sowie die Aufstellflachen fiir die Feuerwehr.

35 Stellplatze und Nebenanlagen (59 Avs. 1 Nr. 4 BauGByg 9 Absi& BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO)
Stellplatze und Nebenanla?en sind nur@uf.den hierfurim Bebauungsplan festgesetzten Flachen zulassig.
Abweichend von der Stellplatzsatzupg denStadtEandshut sind im frelen Wohnungsbau je Wohneinheit ab
40 m? Wohnflache 1,25 Kiz-Stellplatze und Le Wohneinheit bis 40 m? Wohnflache 0,83 KfZ-Stellpldtze nachzuweisen.
Generell sind 2,20 Fahrradstellplatzede Wohneiheit zu schaffen.

3.6 Nutzung erneuerbarer Energicnsund Klimaschutz (9 Abs. 1 Nr. 230 BauGB)
Im gesamten Geltungsberetch sind bei der Errichtung von Gebéuden auf mind. 50 % der Dachfléchen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie einsehliellich«der erforderlichen Nebenanlagen vorzusehen. Ausgenommen sind Dachfldchen bzw. Teilflachen v.
Déchern, auf demen Solaranlagen technisch nicht umsetzbar sind oder als Dachterrasse genutzt werden.

3.7 Technische Autbauten (§9 ass. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Avs. 2 \r. 4 BauNVO) ) ) o )
TechnischetAufbauten auf den Dachern (z.B. PV-Anlagen, Aufzugsiiberfahrten, Liftungsgerate u.d.) sind bis zu einer Hohe von max.
1450m zulassig. Sie sind im MaR ihrer Hohe von der Dachkante abzuriicken.

4, ImmisSionsschutz (so as. 1 . 2 Baucg)

41 Beider Erichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsréumen sind technische Vorkehrungen nach Nr. 7
der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

42 Inden gem. Planteil festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 64/54 dB(A) Tag/Nacht ist die
Anordnung von liiftungstechnisch notwendigen (Gffenbaren) Fenstern schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen (Wohn-,
Schlaf-, Kinderzimmer) nach DIN 4109 nur zulassig,

- wenn entweder die betroffenen Raume (ber ein weiteres Fenster an einer [armabgewandten Gebéudeseite (Beurteilungspegel
<64/54 dB(Ag Ta?/NachtLbeIUftet werden konnen oder

- wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorraume (z.B. Schallschutzloggia, Lauben-
ﬁang, vorgehangte oder mehrschalige Fassadee nachgewiesen werden kann, dass vor den notwendigen Fenstern dieser Aufent-

altsraume ein Verkehrslarm-Beurtellungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Gberschritten wird.

Abweichend von Satz 1 sind in den betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedtirftige Vor-

raume zulassig (Kastenfenster, Kaltloggien 0.A.), die bei teil?eéffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel (LA,m) v. nicht mehr als

30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.
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Zur erforderlichen Belliftung sind bei schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen im Sinne der DIN 4109, die Fenster auf-
weisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59 dB %) tags oder 49 dB (A) nachts tiberschritten wird, schallge-
dammte Liftungseinrichtungen oder %eichwertige MaRnahmen vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere
technisch geeignete Manahmen zur Beliftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen Aufenlarm zu bertick-
sichtigen und kdnnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebau-
deseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB (A) tags / nachts nicht tberschritten wird, beldftet werden
kann. Bei der Auswahl der Liftungseinrichtungen ist darauf zu achten, dass auch durch den Betrieb der Liftungseinrichtung selbst,
der je nach Nutzung des Raumes erforderliche Innenpegel im schutzbedirftigen Aufenthaltsraum sichergestellt wird.

Die Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Die Einhausung der Rampen hat ein Schallddmmmalf von RW = 25 dB aufzuweisen. Bei
der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore zu verwenden, die dem
Stand der LérmminderunTgstechnik zum Zeitpunkt der Rechtskraft des Deckblattes Nr. 1 entsprechen. Zum Schutz vor Larm sind die
Wande und Decken der Tiefgaragenzu- und ausfahrt innenseitig schallabsorbierend auszuftihren.

Tiefgaragen-Liftungsoffnungen sind so anzuordnen, dass vom Rand von Abluftschachten/-6ffnungen der Tiefgarage bis zum Rand
von schutzbeduirftigen Nutzungen (Fenster v. Schlaf- u. Aufenthaltsrdumen; AuRenwohnbereiche wie Terrassen / Balkongd*Loggien;
Aufenthaltsbereiche im Freien wie Spielplatze / Spielwiesen / Sitzgelegenheitenr_) ein Mindestabstand von 2,50 m eingehiltenwird. Sie
sind auch auRerhalb der festgesetzten Umgrenzung fiir die Tiefgara?en (siehe Festsetzung durch Planzeichen 11.8)bis zu' einerAb-
messung von max. 1,00m x 2,00m zulassig. Maschinell erfasste Tietgaragenabluft ist Uber Dach in die freie Luftsttomunig abzuleften.
Larmerzeugende Teile von TiefgaragenlUftungsanlagen sind im Gebaude anzuordnen und von Liftungs- bzw=Absaugkanalen

sowie vom Baukdrper schwingungstechnisch zu entkoppeln.

Die durch den Betrieb einer Warmepumpe verursachten Beurteilungspegel, dtirfen an den nachstgelegengn Immissionsorten die fol-

genden, um 6 dB (A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm (Fassung v. 26.08.1998, zuletzt gedndert durch AVV vom 01.06.
017 nicht Uberschreiten:

Immissionsorte im WA:

tags (06:00 Uhr - 22:00 Uhr): 49 dB A8

nachts (22:00 Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A

Bei der Aufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft vonWarmepumpen darf nicht auf nachbar-

schaftliche Grundstticke gefiihrt werden.Die TA Lérm kann beim Amt fur Stadtentwicklungwind Stadtplanung eingesehen werden.

Alle gerauschemittierenden Anlagjenteile u. Aggregate sind entsprechend dem Stand der Technik zur L&rmminderung zum Zeitpunkt
der Rechtskraft des Deckblattes Nr. 1 zu errichten.

Bei der Beleuchtung von privaten Fléchen sind abgeschirmte iseuchten zuvefwenden, deren Leuchtkegel in Richtung Boden ausge-
richtet ist. Zulassig Ist eine Beleuchtungsstérke von max.&iLux fir Weg- Und Zugangsbeleuchtung, max. 10 Lux fir Hof- und Park-
platzbeleuchtung. Zu verwenden sind dabei Leuchtmittel'mit geringem Anteil an UV- u, Blaulicht wie z.B. bernsteinbarbene bis warm-
weifse LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin). Es sind Leuchtdichten von max. 50cd/m? fiir klein-
fldchige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende Flachen mitweniger als 10m2 bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fiir Anstrahlungen
bzw. selbstleuchtende Flachen mit mehr als 10m? zuldssig. Hintergriinde sind dunkel zu halten.Leuchten zu Dekorationszwecken
wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die\Baume, Fassaden oder Fahnen beleuchten, sind nicht zulassig. Ausgenommen ist
dabei explizit die Weihnachtsbeleuchtung-Letehtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auRer Acht.

Auffiillungen und Abgrabuigen &% avs 3 8auce)

Geldndeauffiillungen sind pitr konstruktiensbedingt zulassig zur Gewahrleistung der Zuganglichkeit der Gebaude u. der notwendigen
Uberdeckungen der Tiefgaragef in nichtuberbauten Bereichen, jedoch max. bis zu einer Hohe von 393,80 m G.NN in den Baufeldern
1-9 und bis zu einer Hohe von,393¢65 m .NN in den Baufeldern 10 -12.

Geldndeabgrabungen, aulerfur notwendige Profilangleichungen, sind unzuldssig.

D: TEXTLICHEHINWEISE ZUR BEBAUUNG
Engrgie

Zur Forderting der nachhaltigen Energieversorgung wird insbesondere auf das Gebaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils glltigen
Fassung verwiesen. Entsprechend miissen Anforderungen an die energetische Qualitét von Gebauden u. an den Einsatz emeuer-
barer Energien in Gebauden eingehalten u. nachgewiesen werden. Die energetische Qualitdt d. Gebaude sowie eine Nutzung/Erzeu-
gung regenerativer Energien, die tiber die Mindestanforderungen des GEG hinausgehen, werden empfohlen. Ebenso wird empfohlen
regenerative Energien tiber die Mindestanforderungen des Gebéaudeenergiegesetzes hinaus zu erzeugen /zu nutzen.

Immissionsschutz - Lichtemissionen

Bei der Beleuchtung der privaten u. offentl. Flachen des Planungsgebietes wird empfohlen, maglichst niedrige Lichtpunkthohen zu
wahlen und, soweit mit den Belangen der dffentlichen Sicherheit vereinbar, die Beleuchtungszeiten mit Zeitschaltuhren zu regulieren.

Baugrund

Beziiglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schiussfolgerungen wird auf den Geotechn. Bericht Nr. B1907247
des Bhilros G%oPIan, Osterhofen vom 18.09.2019 verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fiir Stadtentwicklung und Stadtplanung ein-
gesehen werden.
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1.

Wasserdichte Bauweise

Es wird empfohlen, Keller und Tiefgaragen auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weile Wanne) zu erstellen.

Decke der Tiefqaragen

Die Traglast der Tiefgaragendecken ist so zu bemessen, dass sie fur Fahrzeuge der Feuerwehr mit 10 t-Achslast und 16 t Gesamtge-
wicht befahren werden konnen.

Versickerung / Grundwassernutzung

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches nur in den Bereichen zuldssig fur die von der Fach-
behdrde die Altlastenfreiheit bestétigt wurde. Aufgrund der Altlastenhistorie der Flache ist eine beabsichtigte Versickerung mit der zu-
standigen Fachbehdrden abzustimmen.

Sollte eine Einleitung von Niederschlagswasser ins Kanalnetz notwendig werden, ist zur Reduzierung der dortigen Belastungen je-
doch fur diese Einleitungen g’\zundsétzllch eine Trennung von Schmutz- und Regenwasser zu realisieren und es sind ausrgichend di-
mensionierte und geeignete W-Rijckhalteeinrichtun%en mit gedrosseltem Ablauf ins offentliche Kanalsystem herzustelien. Bei der
Dimensionierung der Ruickhalteeinrichtungen ist ab 100 m? versiegelter einzuleitender Fldche pro Grunastick ein Volumervonimind.
15 Itr./m? anzusetzen. Die Festlegung der Drosselablaufmengen wird bei Bedarf im Rahmen des Genehmigungsverfahrens der
Grundstiicksentwasserung geregelt und betragt i.d.R. 1 - max. 5 I/s je Grundstiick (abhangig von der GroRe derEinleifungsflachen).
Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Kldtzimihibach ist unzuldssig.

Die Grundwassemutzung zur Gartenbewasserung und fiir den Betrieb von Grundwasser-Wéarmepumpen ist unzuléssig.

Bauwasserhaltung

Im Zuge der Baumafinahmen kdnnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sindsverab bei der Stadt Landshut, Amt fiir Um-
welt-, Klima- und Naturschutz, Sachgebiet Umweltschutz zu beantragen. Antragsformulate sindsdort 6cer Gber die Internetseite der
Stadt Landshut (http://www.landshut.de) erhéltlich.

Aufgrund der Altlastensituation ist die Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach Arty70°des Bayer. Wassergesetzes (BayWG)
nicht maglich. Es ist eine Erlaubnis nach Art.15 BayWG erforderlich.

Leitungsanlagen

Entlang der KlotzimillerstraBe u. des Kreuzeckweges befinden sichiLeitungstrassen (Gas-, Wasser-, und Stromleitungen, Stralienbe-
leuchtung, Telekommunikationsleitungen etc.) der Stadtwerke Landshut/derVodafone Deutschland GmbH und. der Deutschen Tele-
kom. Diese Anlagen sind bei Bautétigkeiten zu schiitzen, z'sichern bzw,dtrfen nicht iberbaut und vorhandene Uberdeckungen
nicht verringert werden. Sollten Umlegungen an diesendAnlagen notwendig werden, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Abstimmung
mit den Stadtwerken Landshut herbeizufuhren.

Béume sind so zu pflanzen, dass sie zu Kabel- oderbeitungstrassen einen Abstand von min. 2,50 m haben. Wo der Abstand nicht
eingehalten werden kann, missen geeignete Schutzmafinahmen getroffen werden.

Das "Merkblatt tiber Baumstandorte und unteritdsche Ver- und Entsorgungsanlagen" der Forschnungsgesellschatt fiir Stralten- und
Verkehrswesen, Ausgabe 2013, ist zu beaehten.

Erdwarme

Beziiglich der thermischengNtitzungvon Erdwarme wird auf die Anzeigepflicht gemal § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
i.V.m. Art. 30 des Bayer. Wassergesetzes (BayWG) verwiesen.

Altlasten 9 avs. 5. 3 Baucs)

Fiir das Gebiet wurde,mit Bescheid der Stadt Landshut vom 13.12.2012 der Sanierungsplan vom 23.11.2012 genehmigt. Fiir die
Baufelder im Stark.kontaminierten Bereich wurde im Sanierungsplan bis zu einem Tiefenhorizont von 389,70 m d.NN ein erhohter
Sanierungszielwert festgelegt. Die Festsetzung der Unterkante der Sauberkeitsschicht unter den Gebéuden (Keller und Tiefgaragen) -
sighe Festsetzung durch Planzeichen Nr. 11.12 - soll gewahrleisten, dass beim Baugrubenaushub kein Material mit erhohten Entsorg-
ungsanforderungen anféllt und ein Eingriff in das Grundwasser wahrend der Bautétigkeit méglichst vermieden wird. Sollte das Grund-
wasser wahrend der Bautatigkeit hoher als auf 389,70 m GNN ansteigen, ist eine dann notwendig werdende Bauwasserhaltung
gemélHinweis Ziffer 7 in Abstimmung mit den Fachbehdrden durchzufihren.

Kampfmittel (o aos. 5. 3 8aucs)

Im Zuge der Baumanahmen sind Erdeingriffe unterhalb der Sohle und in den Rand- u. Boschungsbereichen des Bodenaustauschs
im Zuge der erfolgten Altlasten-Sanierung durch eine Munitionsbergungsfirma zu Gberwachen und im Anschluss auf militérische Alt-
lasten freizumessen. Die Erdarbeiten sind vorab von der Munitionsbergungsfirma dem staatlichen Spren%kommando anzuzeigen. Die
rundsétzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorglichen Nachsuche liegt beim Grundstickseigentimer.
as "Merkblatt tber Fundmunition" und die Bekanntmachung "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel (Fundmunition)" des Bayer.
Staatsministeriums des Inneren sind zu beachten.
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E: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

Belage (soass. 11 208auce)

Private Verkehrsflachen, Stellplatzfldchen, Hauszugénge, Abfallentsorgungsflachen und sonstige befestigte private Flachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.) herzu-
stellen. Sie mussen zum Zeitpunkt der Herstellung einen Endabflussbeiwert von 0,6 oder kleiner aufweisen.

Der dffentliche FuR- u. Radweg am Klétzimihlbach ist mit Mordnen-Riesel abgestreutem Gussasphalt (Olympiamastix) herzustellen.
Der Weg muss von Fahrzeugen zum Bachunterhalt und Feuerwehrfahrzeugen befahren werden konnen.

Griinflachen

Die Griinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder als Rasen- oder Wiesenflache auszubilden. Stein- und Kiesschittungen sind un-
ZU|aSSIg. (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1 Nr. 5 BayBO)

Pflanzgebot (s 9 Avs. 1Nr. 252 BauGB)

Pro 30(1) m? Grundstiicksflache ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Wuchsklasse $Stammumfang 18 ~20¢m)
oder 1 Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Die durch Planzeichen als zu erhalten oder zu pflanzen festgeSetzten Béume
werden hierbei berticksichtigt. Die festgesetzte Bepflanzung ist innerhalb von 12 Monaten nach Aufnahme @er Wohnnutzdng der
Wohngebaude herzustellen.

Erhalt von Gehdlzen (59 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die gemal den Bestimmungen dieser Satzung herzustellende oder zu erhaltende Bepflanzung ist zu pflegen; zu erhalten u. bei Ver-

lust den vorgenannten Festsetzungen entsprechend nachzupflanzen. Wenn als "zu erhaltef” oder als "zu pflanzen" festgesetzte Ge-

holze durch Schadorganismen, Witterungseinflisse oder aus sonstigen Griinden verloren gehén, s@uist der im Griinordnungsplan fest-

%esetzte Zustand innerhalb von 12 Monaten durch Ersatzpflanzungen wieder herzustellenydabeisind Einzelbaume in der gleichen
aumart in der Qualitét 4 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25 cm an derselben Stelle nachzupflanzen; Hecken, Straucher und

sonstige Gehdlzgruppen sind durch die Nachpflanzung von gleicher Stiickzahl und Qualitét.zu ersetzen.

Insbesondere die Gehtlze entlang des Klotzmuhlbachs (Biotop LA-0001) sindwahrend der gesamten Bauphase vor Beschadigung

zu schiitzen. Hierzu ist nach der Gelandeauffiillung ein fest im Boden verankertenBretterzaun im Kronenbereich zzgl. 1,50 m zu er-

richten. Wahrend der Vogelbrutzeit diirfen die Gehdlze entlang des Klotzimihlbach™nicht durch Strahler beleuchtet werden.

Zu verwendende Gehdlze auf nicht unterbauten Flachen (s 9 Abs: 1 Nr. 252 Bau@B)

Auf nicht unterbauten Flachen sind standortgerechte, heimiSche Obst- oder Laubbaume und Straucher, abgestimmt mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, zu verwenden. Die festgesetzten Geholze,sind in ihrer Lage geringfiigig verschiebbar.

Mindestpflanzqualitat: Baume: Hochstamm oder Sqlitdr, 4 x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm; Heckengehdlze fiir Einfriedungen
als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke sowie Stréucher in den Randbereichen:

Pflanzqualitét: 2 x verpflanzt, min. 3-5 Grundtrigbe, 3'Stiick je Taufender Meter, min. 2 Reihen gegeneinander versetzt (Dreiecksver-
band). Auf nicht unterbauten Flachen sind mind. 30, % Baume der 1. Wuchsklasse zu verwenden.

Zu verwendende Gehdlze auf iiberwi€gend tnterbauten Flachen (59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

Auf []berwiegend unterbauten Flaghen (uber Tiefgaragen) sind standortgerechte, heimische Straucher, abgestimmt mit der Unteren
Naturschutzbehdrde, zu verwendennBie festgesetzten Geholze sind in ihrer Lage geringfiigig verschiebbar.

Mindestpflanzqualitat: Strau€her: 2 x Verpflanzt, min. 3 - 5 Grundtriebe

Zu verwendende Geholze fur KinderSpielplatze (§9 vs. 1 Nr. 252 BauGs)
Bei der Anlage privater Kinderspielplatze drfen keine Gehdlze %epﬂanzt werden, die in der Bekanntmachung des Bundesministeriums
fir Umwelt, Natursehutz und Reaktorsicherheit am 17. April 2000 als giftig gekennzeichnet wurden.

Artenschutz o as. 1 v 20BauB)

Gebaudebriter:

Vor demyAbriss des im Siiden des Gelandes befindlichen Gebéudes ist durch eine Fachperson eine Kartierung zum Bestand an Ge-
baudebrutern und Fledermausarten durchzufiihren.

Hinweis: Ob und wenn ja in welchem Umfang ein Ausgleich fiir zerstorte Habitate besteht, wird im Rahmen einer Einzelfallanordnung
durch die Untere Naturschutzbehtrde der Stadt Landshut festgelegt. Die Erfassung erfolgt im Winterschlaf und in der aktiven Phase

bis nach der Wochenstubenzeit Ende September.

Biotopbaume:

Die Gehdlze entlang des Klétzimiihlbachs sind wahrend der gesamten Bauphase vor Beschadigungen zu schiitzen. Hierzu ist nach
der Gelandeaufflillung ein fest im Boden verankerter Bretterzaun im Kronentraufbereich zzgl. 1,50m zu errichten.Die Geholze entlang
des Klotzimihlbachs drfen wahrend der Vogelschutzzeit nicht durch Strahler beleuchtet werden.



1.
1.1

1.2

F: TEXTLICHE HINWEISE ZUR GRUNORDNUNG
Baumstandorte und Baumschutz

Die Standorte fiir Baume in den nicht unterbauten privaten Grinflachen sind so auszubilden, dass fir einen Baum eine 1,5 m tiefe
durchwurzelbare Flache gesichert sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfilllen. Vorher ist der Untergrund zu
lockern, dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fir Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drai-
nagegieRring je Baum zu versehen. Im Bereich befestigter Flachen u. mit eingeschranktem Standraum ist zur Standortoptimierung
fir die Baumgruben verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat gemal Typ B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat je Baum
12 m?, Einbautiefe mind. 1,5 m zu verwenden. Eine eventuell spater notwendig werdende Entfernung der im Plan oder durch Text
festgesetzten Baume ist nur nach Maligabe der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Landshut (Baumschutz-
verordnung) in der jeweils geltenden Fassung méglich.

Der genaue Standort der festgesetzten Hausbaume auf den privaten Grundstiicksfidchen darf innerhalb des Grundstiicks

variieren.

Die im Bebauungsplan festgesetzten u. als zu erhalten gekennzeichneten Baume sind durch geeignete MaBnahmen nachyRAS-LG4
bzw. DIN 18920 zu sichern, wie z.B. durch Schutzzéune um die Vegetationsfldche der Baume &Kronenschirmfléche plug™,5.m),
Wurzeliberbriickungen mittels Baggermatrazen, Wurzelvorhange bei Auf- und Abgrabungsmalinahmen, Berliner Verbauw/Berliner
Verbau als verlorene Schalung, Baumbewasserungseinrichtungen bei Grundwasserabsenkungen u.a.

Fir den Fall, dass ein Ersatz notwendig wird, sind die Vorga en der Verordnung zum Schutz des Baumbestandes in deg,Stadt
Landshut (Baumschutzverordnung) in der jeweils geltenden Fassung zu beachten.

Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumafinahmen anfallender Oberboden ist soweit mdglich fiir die Erstellung vonGrinflachen oder fiir landwirtschaftliche
Kulturzwecke wiederzuverwenden. Er ist zu schiitzen u. zu pflegen, so dass er jederzeit wieder verwendungsfahig ist. Oberboden-
lagerungen miissen in Mieten mit einer Basisbreite von max. 3 m, einer Kronenbreitg¢"vomd m und.iner Hohe von maximal 1,5 m
angelegt werden. Fléchenlagerungen diirfen nicht héher als 1m sein. Oberbodenlager sindyoberfldchig mit einer Decksaat zu ver-
sehen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verfiillung von Gruben, Briichen u. Tagebauten'durch Bodenmaterial mit einem hohen
or%anischen Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Boden) unzuldssigyist. Bei Anfall gréRerer Mengen sind magliche, recht-
lich u. fachlich zulassige Verwertungs- u. Entsorgungswege (Materialmanagement) frihzeitig bei der Planung sowie im Rahmen der
Aushubarbeiten zu berticksichtigen.

Rodungszeitraum und Pflege
Naturschutzrechtlich ist fiir die Gehdlzbestande § 39 Abs. 5 Satzyl Nummer 2 BNatSchG zu beachten. Hiernach ist es verboten,

Baume und Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis 30:September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Ausgenommen ist
geringfigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung einer zdlassigen Baumafinahme (§ 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BNatSchG).

Gesetzlicher Grenzabstand

Der gesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fiir Bepflanzungen laut bayerischem Nachbarschaftsrecht ist einzuhalten. Hiernach
sind Gehdlze, welche (iber2M*Hohe erreichen sollen, mind. im Abstand von 2 m; Gehélze unter 2 m Hohe im Abstand von 0,5 m
von der Grundstlicksgrenze zugpflanzen:

Freiflachengéstaltungsplan

Mit den Genehmigungsunterlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.




1. Der Stadtrat hatin der Sitzung vom ............... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ..... =] 0
ortsublich bekannt gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der Zeit vom ...............
bis oo stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1

BauGB hat in der Zeit vom ............... bis ..ccve stattgefunden.

4. Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurf am ............... vom Stadtrat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ............... wurden die Behorden und senstigen

Trager offentlicher Belange gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 und"§4 ‘Abs. 2

BauGB in der Zeit vom ............... o] [T beteiligt.

6. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .............. wurde mit der Begrandung gemaf § 13a
Abs.2Nr. 1 i.V.m. §13 Abs.2Satz1 Nr.2und § 3 Abs. 2 BauGB in deriZeitvom™.............. bis
............... offentlich ausgelegt.

7. Der Stadt hat mit Beschluss des Stadtrates vom ................ das Deckblatt Nr. ... gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.. L...... ...

Landshut, den ...............

Oberblrgermeister (Siegel)
8. Ausgefertigt
Landshut, den ...............
Oberblrgermeister (Siegel)
9. Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. ... wurde am ............... gem. § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortsublich *bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ub-
lichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsnach-
folgen des § 44 Abs. 3 S. 1und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Landshut, den ...............
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