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Begriindung

1.

2.1.

ALLGEMEINES

Bauleitplane sind aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
lung und Ordnung erforderlich ist. Die Erforderlichkeit ergibt sich aus den Umnut-
zungsbestrebungen einer alten Hofstelle zu Wohnnutzung inklusive die der Versor-
gung dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe, sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke. Eine infrastrukturell gut erschlossene innerstadtische Flache
kann somit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung als Wohnbauflache zu-
gefuhrt werden und zu einer Entlastung des angespannten Wohnungsmarkts bei-
tragen.

Fir eine stadtebaulich angemessene Entwicklung des Standorts mit dem Ziel, Wah=-
nen und der oben genannten, das Wohnen nicht wesentlich stérende, Nutzungen,
zu ermoglichen wurde deshalb der Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden Bebau-
ungsplan gefasst.

Der Bebauungsplan soll aufgrund seiner eingebetteten Lage im beschleunigten Ver-

fahren gemal § 13 a BauGB, als Bebauungsplan der innenentwicklung, durchge-
fuhrt werden.

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Flachennutzungsplan

Das Planungsareal ist im rechtswirksamen*Flachennutzungsplan der Stadt Lands-
hut vom 03.07.2006 als Misch@ebiet (FI.Nrn. 2295/2 (Teilflache), 2311/14 (Teilfla-
che), 2311/15, 2311/16, 2311/17) ausgewiesen. Die nahegelegenen Bauflachen
sind jedoch als Wohnbauflachémydargestellit.

Der vorliegende Bebaudngsplan entspricht somit nicht der Darstellung des Flachen-
nutzungsplans. Im beschleunigten Verfahren kann jedoch ein Bebauungsplan auch
aufgestellt werdep, bevor-der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist. Die
Berichtigung des Flachennutzungsplanes erfolgt durch ein separates Deckblatt.

Seite 3



Stadt Landshut Bebauungsplan Nr. 02-62-1a Deckblatt Nr. 5
,2oudlich Kldtzimillerstral3e - Verldngerung SylvensteinstralRe®
Begrindung
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Abbildung 1: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennt gspl andshut, unmalfstablich
mit Darstellung des Geltungsbereichs fur den Bebauungsplan

4
2.2. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt La , ebenfalls rechtsverbindlich seit
03.07.2006, kennzeichnet die annten Bauflachen als Siedlungsflachen sowie
wenige geplante Einzelbaum g der ehemals geplanten Westtangente. Die
Planung der Westtangente avurde jedech nicht umgesetzt. Entlang der Stral3e sind
Baumpflanzungen an éhnli 2@sijtion vorgesehen.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Lands'aftsplan Landsﬁut, ﬁmaﬁstéblich, mit Dar-
stellung des Geltungsbereichs fir den Bebauungsplan
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Begriindung

2.3.

2.4,

2.5.

Bebauungsplan

Fir das Planungsareal sowie flir angrenzende Bereiche westlich, stdlich und sid-
Ostlich besteht der rechtsgliltige Bebauungsplan Nr. 02-62-1a der bereits durch 4

Deckblatter fur die angrenzende, sidliche und westliche Wohnbebauung geandert
wurde.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus der Ubersicht der Bebauungspléane (hellbraun markiert) der Stadt Lands-
hut (Bebauungsplan Nr. 02-62-1a rot umrahdet) Quelles’stadtplan.landshut.de, unmafstablich

Anwendung des Verfahrens gemal BauGB § 13a ,,Bebauungsplane der
Innenentwicklung”

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan der
Innenentwicklung, welchemim beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB auf-
gestellt werdengkann. Die Voraussetzungen hierfir sind erfiillt, da der Geltungsbe-
reich eine Flache on 6.339 m? umfasst. Damit liegt die zulassige Grundflache der
baulichenAnlagen, im Geltungsbereich weit unter dem Schwellenwert von 20.000
mZ. Durch dies/Atfstellung des Bebauungsplanes wird nicht die Zulassigkeit von Vor-
haben“begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen. Zudem kann ausgeschlossen werden, dass Anhaltspunkte fur
eine Beéintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB,
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 abgesehen. Der § 4c BauGB
(Uberwachung) ist nicht anzuwenden. Eingriffe, die aufgrund der Anderung des Be-
bauungsplanes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Damit ist auch kein Ausgleich nach
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich.

Stadtebauliche Konzeptvarianten
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Begrindung

Im Vorfeld des Bauleitplanverfahrens wurden funf stadtebauliche Entwurfsvarianten
erarbeitet und im Bausenat vorabgestimmt.

Nach zwei Abwagungen wurde die Variante 5 anhand der eingegangenen Stellung-
nahmen weiterentwickelt. Die aus dieser Prifung und Abwagung hervorgehende
angepasste Variante 5 bildet die Grundlage fir diesen Bebauungsplan.

2.6.
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Abbildung 4: Stadtebauliches Konzept, angepas
Spezielle artenschutzrechtliche Prii
Im Geltungsbereich wurdemstidlich
unversiegelten Flachen als

das Planungsgebiet an."Als
wird der Flache nurei

alten Hofstelle, die offenen und gréftenteils
nutzt. Nordlich grenzt die Klétzimallerstrale an
ens- und Nahrungsraum fir relevante Tiergruppen
hnittliche bis untergeordnete Bedeutung beigemes-

sen.
Der Fachber ursehutz der Stadt Landshut hat fur die Bestandsbdume und
die Dachs n Hofstelle eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung

(saP) geférde ist im Anhang der Begriindung nachzulesen.
hmen der saP sechs Fledermausarten anhand ihrer Rufe erkannt
en werden. Auflerdem wurden 14 Vogelarten festgestellt.

prufungsrelevant im Planungsgebiet eingestuften Arten werden, unter

ng der Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen, Verbotstatbestande nach § 44

s.1 Nr. 4i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fur nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe

zuglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogel-

rten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie bzw. Arten des Anhangs IV FFH-Richt-
linie) nicht beruhrt.

VermeidungsmaRnahme:

o Gehdlze dirfen nur auRerhalb der Brutzeit der Végel entfernt (Anfang Okto-
ber bis Ende Februar). Davon abweichend werden Hohlenbdume zum
Schutz der Fledermause unter Beteiligung einer 6kologischen Baubeglei-
tung im Oktober gefallt.

CEF-MaRnahmen:
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Begriindung

3.1.

o Als Ausgleich flr den Verlust potentieller Sommerquartiere werden in unmit-
telbarere Nahe 6 Fledermauskasten angebracht.

e Als Ausgleich fur den Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten des Stieglit-
zes sind Ersatzpflanzungen von Geblsch vorzunehmen und Bereiche mit
Bluhflachen einzuplanen. Spat gemahte Wiesen mit Distelpflanzen und der
Wilden Karde sind fir den Stieglitz geeignete Nahrungshabitate.

Die genannten Vermeidungs- und CEF-Malinahmen werden in den textlichen Fest-
setzungen geregelt und sind verbindlich einzuhalten. Die Malkhahmen sind vor Bau-
beginn umzusetzen um Verbotstatbestande nach §44 Abs.1 Nr. 4 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu verhindern. Die Durchfiihrung der vorgezogenen Ausgleichsmafinah-
men (CEF, entspr. saP) wird Gber privatrechtliche Vertrage gesichert.

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETS

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt im Stadtteil Klétzimullerviertelfund hat eine Flache von ca.
6.340 m2.

Das Planungsgebiet wird begrenzt

- im Norden durch die Klétzimillerstraleind Wohnbebauung

- im Westen und Osten durch Wohnbebauung

- im Suden durch Wohnbebauung, an die,Gripland und die Isar anschlie3en

Der Geltungsbereich liegt in einem’bestehenden Wohnquartier. Stidlich der Wohn-
bebauung gehen die Garten indGrinland Uber. Weiter sudlich schlieen der Ham-
merbach und die Isar an. Im Geltungsbereich selbst besteht eine alte Hofstelle. Das
Gebaude ist im Norden der Flaehe situiert, die offenen Flachen sidlich davon wer-
den als Lager fur Erdmigtenj\Baumaterial, Containern und anderen Gegenstanden
genutzt und sind mit einem,Bauzaun abgezaunt.
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,2oudlich Kldtzimillerstral3e - Verldngerung SylvensteinstralRe®

Begrindung

' %b < T Al -
ng, Auszug aus dem BayernAtlas 12/2019,

Abbildung 5: Bestandssituation und Umgebungsbeba
fir'den BeBauungsplan

unmalstablich, mit Darstellung des Geltungsbereic

3.2 Bestandsbebauung

Das Planungsareal ist hinsichtli einer Nutzung (Wohnbebauung) einheitlich, je-
doch in seiner Baustruktur heterog
Zweigeschossige Einfamili d Doppelhauser reihen sich im Osten neben dem

Geltungsbereich und
schossige Wohnbebauu
des Geltungsberei
Mehrfamilienh3
angrenzend
nungsbau

nd e sudlich daran anknupfende ein- bis zweige-
Atriumhausern mit Flachdach. Noérdlich und westlich
die Wohnbebauung groftenteils aus Reihen- und
it einzelnen Einfamilien- und Doppelhausern. westlich direkt
ngsbereich besteht ein viergeschossiger Geschosswoh-
I6tziImillerstral®e erganzt werden soll.

3.3. erhaltnisse

andeniveau von ca. 391,45 -392,10 muNN. Der hochste Punkt liegt im
des Geltungsbereichs und der niedrigste im Sidosten bzw. an der Klbtzl-
Ullerstrale. Es liegt eine Bestandsvermessung des Gelandes vom 24.03.2021 der
adt Landshut vor.

Geologie
Geologisch stehen im Planungsgebiet, nach Auswertung der digitalen Geologischen

Karte 1:25.000 des Umweltatlas des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt, teil-
weise von Flusslehm oder Flussmergel liberdeckte holozane Sande und Kiese der
jungeren Postglazialterrasse an (altere Auenablagerung).

Bdden

Da das Planungsgebiet in bebauten Bereichen mit teils hohem Versiegelungsgrad
liegt, sind Uberwiegend anthropogen uberpragte Bodenformen anzutreffen, so dass
im Umweltatlas keine bodenkundliche Differenzierung auszuwerten ist.
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Begriindung

3.4.

41.

Im sudlichen Teil des Geltungsbereichs ist gemal der Ubersichtsbodenkarte von
Bayern 1:25.000 Auensediment, fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatsan-
dkies zu erwarten.

Vorhandene Vegetation und Fauna

Der vorhandene Baum- und Gehoélzbestand wurde im Rahmen einer Ortsbegehung
im September 2019 aufgenommen, dabei wurden im Geltungsbereich insgesamt 18
Einzelbdume erfasst. Die Baume mit einem hohen Erhaltungswert, drei Walnisse
und eine Kirsche, liegen vorwiegend direkt stdlich der alten Hofgebaude. die Baum-
reihe entlang In den Schwaigen wird von jungen Ebereschen ausgebildet, Die Ubri-
gen Baume und Straucher im Gebiet haben tUberwiegend nur einen geringen Erhal-
tungswert. Die Kirsche im Westen an der Oberen Liebenau weist bereits erhebliche
Schaden in der Krone auf.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP)dtechgefihrt. Siehe
hierzu Punkt 2.6 der Begrindung bzw. den vollstdndigen Bericht def saP im Anhang.

PLANUNGSKONZEPT

Allgemein

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu “gewahrleisten, sind entspre-
chende Festsetzungen gemal BauGBundaBauNVO zu treffen. Diese kénnen aus
der Zeichenerklarung auf dem Bebauungsplan und aus dem Textteil des Bebau-
ungsplans entnommen werden. MaRgebendsist der zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses aktuelle Stand der gesetzlichen Grundlagen, dieser entspricht den aktu-
ellen baulichen Ansprichen.

Ziel und Zweck des Behauungsplans ist eine verdichtete und der umgebenden Be-
bauung angemessene und entsprechende Wohnbauentwicklung im Geltungsbe-
reich, basierend aufider-ausgewahlten stadtebaulichen Konzeptvariante. Vorgese-
hen sind funf eifizelne Baufenster. Im Norden und Westen wird eine drei- bis vier-
geschossige Riegélbebauung als Abschirmung zur Klétzimullerstral’e und als Ge-
genstuck ztirbestehenden Riegelbebauung westlich des Geltungsbereichs geplant.
Zu den Einfamilienhausern und Doppelhdusern im Osten des Umgriffs sind zwei-
bzw.dreigeschossige Punkthduser vorgesehen. Damit werden die Flachenressour-
cen des Inpenbereichs zur baulichen Weiterentwicklung bei einer geringfiigig hohe-
ren Zulassigen baulichen Dichte, wie im rechtskraftigen Bebauungsplan, genutzt.
Durch die von Nordwesten nach Siidosten abgestufte Hohenentwicklung der Bau-
kérper wird das stadtrdumliche Zusammenwachsen des neuen Ensembles mit der
umgebenden Bebauung im Quartier gewahrleistet.

Ein weiteres Ziel ist die Schaffung attraktiver privater Freiflachen im unmittelbaren
Wohnumfeld der Neubauten. Hierzu sind alle unterbauten Fladchen mit mindestens
60 cm Substrat zu begrinen. Fur Baumpflanzungen wird mindestens 100 cm Sub-
strat bendtigt.

Die geplante Nachverdichtung entspricht den Ubergeordneten Zielsetzungen des
Landesentwicklungsprogramms, der Regionalplanung und dem Planungswillen der
Stadt Landshut.
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Begriindung

4.2,

4.2.1.

4.2.2.

Das Konzept sieht mit der Anordnung und Flhrung und der weitgehend 6ffentlichen
Widmung der Verkehrsflachen eine leistungsfahige fuRlaufige ErschlieBung und
gute Durchwegung und Anbindung des Areals an die umgebenden Wegebeziige
VOr.

Festsetzungen zur Bebauung
Art der baulichen Nutzung

Auswahl der Baugebietskategorie Allgemeines Wohngebiet (WA)

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Zulassig sind dabei alle Nutzungen nach § 4 BauNVO (Wohnen, dig det'Vers
sorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke). Davon ausgenommen sind die ausnalmsweisefzulas-
sigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO (Tankstellem)ydaydiese ausge-
schlossenen Nutzungen nicht flir den angestrebten Charakterides| Areals als pas-
send und vertraglich eingestuft werden.

Mit der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet wirdédeshalb von der bisher im
Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesenen”Gebietskategorie bewusst
abgewichen, um der stadtebaulichen Zielsetzung flurydasg#Gebiet entsprechend
Rechnung zu tragen.

Weiterhin sollen mit dem Bebauungsplan augh'die ausreichenden Mdglichkeiten fir
die angestrebte innerstadtische Nachverdichtung dieses Planungsareals in An-
spruch genommen werden, so dass dieflranspruchnahme von Flachen im Aul3en-
oder Stadtrandbereich reduziert wird.

Sozialer Wohnungsbau

In enger Orientierung an die'Riehtlinie zur Bereitstellung von Flachen fir den sozia-
len Wohnungsbau (Landshuter Modell) — Neufassung 2017 — sind mind. 20% der
Geschossflache flif{@enmsozialen Wohnungsbau bereitzustellen. Damit wird die
Stadt Landshut auch iRrer sozialen Verantwortung gerecht, das Wohnraumangebot
auch fur den Bevalkerungsanteil mit niedrigerem Einkommen zu verbessern.
Berechnunge

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Bereich als Mischgebiet festgesetzt. Ge-
mal} der Richtlinie sind 50% der zulassigen Geschossflache im Mischgebiet flr die
Berechnung anzusetzen. Das sind

4.639m2 GF x 0,5 = 2.319,5m2.

In der Rlanung fur den Geltungsbereich sollen 7.072m2 Geschossflache zugelassen
werden.

7.072m2 (GF Planung) — 2.319,5m2 (GF Ml / 2) = 4.752,5m2 (zusatzliche GF).

ADb einer zusatzlichen oder neuen GF von 3.000m2 sind 20% fur den sozialen Woh-
nungsbau bereitzustellen. Der Schwellenwert wird durch die Planung Uberschritten,
daher ist die Richtlinie anzuwenden. Zu Absicherung wurde im Bebauungsplan eine
Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB getroffen.

MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich werden sechs Baukérper mit folgenden gestaffelten Geschos-
sigkeiten festgesetzt:

- Gebaude a,bundc max. IV bzw. Il (Riegelbebauung)

- Gebaude d, e und f max. Il bzw. Il (Punkthauser)
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Begriindung

4.2.3.

4.2.4.

Die hier geplante Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung innerértlicher Fla-
chenressourcen zur Schaffung von Wohnraum entspricht den vorrangigen Zielset-
zungen des Landesentwicklungsprogramms (LEP) und dem Planungswillen der
Stadt Landshut (Vorrang der Innenentwicklung, Zersiedlung entgegenwirken und
der Nachverdichtung im Stadtteil Landshut-West).

Zulassige Grundfldche (siehe auch Kapitel 13, Fldchenbilanz):

Der Orientierungswert fur die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 in Allgemeinen
Wohngebieten wird mit einer GRZ von 0,43 geringfligig Uberschritten. Geringfligige
Uberschreitungen der Orientierungswerte fir die GRZ sind zuléssig und planerisch
vertretbar Die insgesamt fir das WA mdgliche Grundflache fir die Gebaude von
2.296m? darf gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen der in § 19/Abs.
4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 50% also bis 3.462m? Uber
schritten werden. Diese zuléssige Uberschreitung ist im vorliegenden Fall jedoch
nicht ausreichend fir die Errichtung der Tiefgarage. Es ist daher flr die'liefgarage
eine Uberschreitung der Grundflache bis zu einer Gesamt-GRZwon 08 festgesetzt.
Die Obergrenze der Grundflache nach § 17 Abs. 1 BauNVO witd damit eingehalten.
Die Festsetzungen zur Begriinung aller unterbauten Flachen sowie def Dachflachen
minimieren die entstehende Versiegelung.

Zulassige Geschossflache (siehe auch Kapitel 13):

Fir das Konzept ergibt sich eine insgesamt maximalmaogliche Geschossflache von
7.072 m2. Dies entspricht einer maximalen GEZ von 1,34*und Uberschreitet den Ori-
entierungswert von 1,2 nach § 17 Abs. 1 BauNVO. Die geringfiigige Uberschreitung
des Orientierungswertes ist zulassig und*stadtebaulich vertretbar.

Aktuell sind ca. 100 Stellplatze ingder Tiefgarage moglich, daraus ergibt sich laut
Stellplatzschlissel der Stadt Landshut eine Anzahl von ca. 68 Wohneinheiten fir
das Planungsgebiet. Oberirdisch entstehen 16 zusatzliche 6ffentliche zu den beste-
henden 10 6ffentlichen Stellplatzen.

Dachform und Wandhoéhe

Zur Minimierufig dés Versiegelungsgrads werden fur alle Baufenster Flachdacher
mit Dachbegriinung fesStgelegt.

Die maximalgzulassigen Wandhoéhen, gemessen ab dem Hoéhenbezugspunkt
(Schaéhtdeckel 4n der KlotzimdillerstraRe bei 391,70 miNN) ergeben fir die Ge-
baude folgende Werte:

ROK Gebaude 392,20 muNN

= Gebdudea,bundc WH 10,5m (3 OG) bzw. WH 13,5m (4 OG)
-" Gebaude d, e und f WH 7,5m (2 OG) bzw. WH 10,5m (3 OG)

Durch diese Wandhéhen und durch die Festsetzung von Flachdachern sowie durch
die héhenmaRige Abstufung nach Siden ein Einfigen der Gebaude in die Umge-
bungsbebauung erreicht.

Um auf den hoch anstehenden Grundwasserspiegel angemessen zu reagieren und
zugleich die Hohe der Bebauung mdglichst niedrig zu halten, wird die FOK der Ge-
baude etwa 0,5 Héhenmeter hdher angesetzt als das umliegende Gelande.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und Abstandsflachen
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Begrindung

Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die festgesetzten Baugrenzen sind so gewahlt, dass fir die baulichen Erfordernisse
sowie die Anforderungen des Schallschutzes und der Grundrissgestaltung ausrei-
chende Gebaudetiefen verwirklicht werden kénnen.

Abstandsflachen
Durch die Festsetzung der Baufenster, der Wandhdhe und der Dachneigung (siehe
Punkte 2.5 und 11.1) wird die Einhaltung der Abstandsflachenregelungen geman
Art. 6 BayBO zu den Nachbargrundstiicken auf3erhalb des Geltungsbereiches ge-
wahrleistet. Innerhalb des Planungsgebietes sind die Abstande der Gebaude so
groR, dass keine Uberlappung von Abstandsflachen stattfindet. Die Bellift d
Belichtung der einzelnen Gebaude ist aufgrund der Einhaltung der Maf} de

Art. 6 BayBO gewabhrleistet.

Lediglich nach Osten reichen die Abstandflachen der Punkthause
offentlichen Straflenraum hinein. Abstandsflachen diirfen 6ffentlie
bis zu dere'n’ Mitte Gberdecken. Dies wird fur alle Baurdume eingeha

7/ :

.........

: / .
Abb. 6: Darstellung der gesetzlichen Abstandsflachen entsprechend Art. 6 BayBO. Sie dirfen bis zur
Mitte der angrenzenden o&ffentlichen Flache fallen (blau gestrichelte Linie In den Schwaigen).

4.3. Gestaltungsfestsetzungen
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Begriindung

44,

4.4.1.

4.4.2.

Ziel der im Bebauungsplan dargestellten Festsetzungen ist die Sicherung eines
weitgehend einheitlichen stadtebaulichen Erscheinungsbilds fir die neuen Bauten
und eine mdglichst harmonische Angleichung an die nachbarschaftlichen Bezlge.

Mit der geforderten Mindestliiberdeckung und intensiven Begriinung Uber den unter-
bauten Bereichen wird ebenso der Anteil der Versiegelung minimiert und das Frei-
raumangebot fur ein attraktives Wohnumfeld und ausreichende Spielmdglichkeiten
aufgewertet.

Einfriedungen sind im Geltungsbereich nicht zulassig. Um mehr Privatsphéare flr die
einzelnen Wohneinheiten der Neubauten zu gewahrleisten, sind jedoch Sichts€hutz-
wande beispielsweise aus Holz oder Beton als Abtrennung zwischen den Terrassen
oder Balkonen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Ortliche Erfordefhisse und MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in die,Abwagung aller 6ffentlichen
und privaten Belange einzubeziehen.

Die Festsetzungen Uber Art und Ausfihrung der Begrlinung sollen eine ékologisch
und gestalterisch positive Durchgriinung undseine bestmogliche Einbindung der ge-
planten Bauten und Flachennutzungen in die Situation und Umgebung ergeben.

Offentliche Griinflichen

Im Geltungsbereich sind 6ffentlich€ Griunflaehen als Stralenbegleitgriin entlang der
umgebenden Strallen vorgesehémy, Diese sind vorwiegend Baumscheiben zwischen
Parkplatzen, in die Baume 1. Ordnung gepflanzt werden missen.

Private Griinflachen

Grun- und Freiflachen

Die unversiegelién Flachen werden als private, zu begriinende Flachen festgesetzt.
Ziel der Planung, ist’ein grozugiger und offener Charakter der Freianlagen mit hoher
Aufenthalts@ualitat, Géplant sind nicht unterbaute Grinflachen im Stiden mit Regen-
wasserretentionsfunkton, entlang der FuRwege, als kleine Vorgartenzonen sowie
als GrUminsel um die zu erhaltende Walnuss. In der sudlichen Griunflache sind au-
Rerdem Ersatzpflanzungen flr die zu rodenden Baume vorzusehen. Hierflr sind
Baume 1. und 2. Ordnung aus der Pflanzliste 1 im Anhang zu wahlen um eine wirk-
Same ratmliche Kulisse zu erzielen.

Das Pflanzkonzept sieht auf den unterbauten Flachen Badume 3. Ordnung in Kom-
bination mit Strauchpflanzungen vor, um den angestrebten parkartigen Charakter
zu fordern, die Flachen attraktiver zu gestalten, den Regenwasserabfluss zu redu-
zieren sowie durch Schattenspende vor Uberhitzung zu schiitzen. Dariiber hinaus
sind die durch die Tiefgarage unterbauten Flachen vollstandig zu begriinen und be-
pflanzen, sofern sie nicht zwingend fur die innere ErschlieBung des Grundstucks
bendtigt werden.

Dachbegrunung und Tiefgaragenuberdeckung

Fir die Dachflachen sind Dachterrassen und intensive Dachgarten zulassig. Die
nicht als Dachterrassen genutzten Flachdacher der geplanten Gebaude werden ex-
tensiv begrint in Kombination mit einer Nutzung durch Solarpaneele. Die extensive
Dachbegriinung mindert in erheblichen Umfang die Flachenversiegelung und tragt
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mit ihren positiven 6kologischen Auswirkungen u.a. zur Verbesserung des Kleinkli-
mas, (Pufferung und Filterung der Niederschlage, Wirkung als Staubfilter und
Frischluftlieferant), Erh6hung der Biodiversitat und Verlangsamung des Regenwas-
serabflusses bei. Hierbei ist zu beachten, dass fir eine intensive Begriinung eine
Uberdeckung mit Substrat von mindestens 60cm Starke benétigt, Baumpflanzungen
bendtigen mindestens 100cm Substrataufbau. Dies ist baulich (Wandhdhen, stati-
sche Berechnung, etc.) zu berlcksichtigen.

Die festgesetzte Mindestiberdeckung des Substrats Uber der Tiefgarage lasst eine
Rasen- bzw. Gartennutzung mit ausreichendem Pflanzsubstrat zu und minimiert
den Oberflachenwasserabfluss. Im Bereich von Baumpflanzungen sind die Auf-
schittungen gemal Festsetzungen moderat aufzuhdhen, um eine entsprechénde
Entwicklung von Baumen zu ermdglichen. Bei der Bepflanzung der dnterbauten
Grinflachen und Garten mussen aufgrund der geringen Substrattiefe flachwur-
zelnde Geholze gewahlt werden.

Einfriedungen
Zur Sicherung des gewinschten offenen Charakters in den Freianlagen sind Ein-

friedungen nicht zulassig. ,Grune" Einfriedungen in Formfvon standertgerechten und
einheimischen Hecken oder Straduchern sind maglich.,

Kinderspielplatz als Gemeinschaftsflachen:

Gemal Art. 7 Abs. 2 BayBO st bei Errichtung von ‘Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen auf dem Baugrundstiick, ersatzweise indunmittelbarer Nahe auf einem
anderen geeigneten Grundstiick, ein ausreichend groRer Kinderspielplatz anzule-
gen.

Kinderspielplatze sind deshalb augh bei dem/vorliegenden Bebauungsplan festge-
setzt. Die bendtigte Spielplatzfla€he orientiert sich an der Wohnnutzflache der Ge-
baude.

Dadurch ergibt sich fur dastmeue Quartier bei Ausnutzung der festgesetzten maxi-
malen Geschossflache yon %.0#2"m? x 0,8 = 5.658 m? geschatzte Wohnnutzflache.
Entsprechend der Festsetzung werden 1,5 m? Spielplatzflache je 25 m? Wohnnutz-
flache bendtigt: Teilfiman,2:658 m? durch 25 m? und multipliziert das Ergebnis von
226 mit 1,5 m? ergeben,sich 340 m? bendtigte Spielplatzflache.

Diese Spielflaéhengwerden im Bebauungsplan, auf den durch die Tiefgarage unter-
bauten Flaehennachgewiesen. Der Spielplatz soll begrint und durchgrint werden
und durch angemessene Verschattung, beispielsweise durch Laubgeholze, vor star-
ker Sonneneinstrahlung geschiitzt werden.

Zum Schutz'der Kinder ist bei der Bepflanzung der Spielflachen auf Pflanzen zu
verzichten; die in einer Liste giftiger Pflanzen vom Bundesministerium fir Umwelt,
Naturseh@tz und Reaktorsicherheit im Bundesanzeiger (v. 06.05.2000, Jahrgang 52,
Nrs86yS. 8517) verodffentlicht wurde. Da der Spielplatz auf der Tiefgarage zu liegen
kommt, ist bei der Artenwahl ebenfalls auf flachwurzelnde Geholze zu achten.

Pflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen

Bei der Neupflanzung von Gehdlzen sind aufgrund der sich bereits in Stralenberei-
chen befindenden diversen Infrastrukturleitungstrassen entsprechende Schutzmal-
nahmen einzuhalten.

Lasst sich der erforderliche Abstand aufgrund der ortlichen Verhaltnisse nicht ein-
halten, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit dem zustandigen
Versorgungsunternehmen fachlich geeignete SchutzmalRnahmen durchzufihren.
Das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen", herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrs-
wesen (FGSV, Nr. 939), ist dabei zu beachten.
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4.4.3.

4.5.

4.5.1.

4.52

Bodenaustausch

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine konkreten Hinweise auf
Altlasten vor.

ErschlieBung
VerkehrserschlieBung

Die Ubergeordnete verkehrliche Anbindung des Planungsgebiets erfolgt im Norden
an die Klotzimullerstrale. Westlich des Geltungsbereichs verlauft die @bere’ Lie;
benau, die vormals zur Westtangente ausgebaut werden sollte. Diese Vierkehrspla-
nung wurde seitens der Stadt jedoch fir diesen Standort verworfep” Im, Osten des
Planungsgebiets grenzt die Stralte In den Schwaigen an.

Es ist eine ordnungsgemale ErschlieBung des gesamten nguen Quatstiers gesi-
chert. Offentliche Stellplatze sind entlang der Oberen Liebenau lund entlang der
KlétzimillerstraRe vorgesehen. Entlang der Stral’e In den Schwaigen wurden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bereits 6ffentliche Parkpléatze hergestellit.

Private Stellplatze KFZ

Der Nachweis der erforderlichen Stellplatze hat nach'der jeweils aktuellen Stellplatz-
satzung der Stadt Landshut zu erfolgen. Digffur die zulassige Bebauung erforderli-
chen Stellplatzkapazitaten sind in einer Tiefgarage nachzuweisen. Private oberirdi-
sche Stellplatze sind nicht vorgesehen.

Fahrradstellplatze

Die erforderliche Kapazitat_ergibt sieh aus der jeweils aktuellen Stellplatzsatzung
der Stadt Landshut. Die demfagch erforderlichen Stellplatze missen samtlich auf
dem eigenen Grundstiiek nachgewiesen werden. Bei der Umsetzung der Fahr-
radabstellplatze ist daraufizu ‘achten, diese bevorzugt in Eingangsnahe, ebenerdig
sowie witterungsgesehutzt*zu errichten. Zudem ist ein groReres Platzangebot fur
breitere Modelle'wie,Lastenrader oder Fahrradanhanger vorzuhalten.

Offentlichef Nahverkéhr

Das Planung$gebiet ist gut an den OPNV angeschlossen.

Die Haltestelle£Sylvensteinstralle“ der Bus-Linie 4 nordwestlich des Planungsge-
biets liegtiin ca. 25 (stadteinwarts) bzw. und 50m (stadtauswarts Entfernung in ak-
zeptabler fullaufiger Erreichbarkeit.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Plangebiet ist bereits wegen der bestehenden Bebauung an die stadtische Ab-
wasserbeseitigungsanlage angeschlossen. Die Wasser-, Strom- und Gasversor-
gung erfolgt durch die Stadtwerke Landshut.

Im Osten des Geltungsbereichs, an In den Schwaigen, besteht eine Trafostation der
Stadtwerke Landshut. Die Trafostation erhalt eine Dienstbarkeit in Form eines Geh-
, Fahr- und Leitungsrechts innerhalb von 1,50m umlaufend um die Station. Bevor im
unmittelbaren Bereich der Trafostation Tiefbauarbeiten (fur Keller oder Tiefgarage)
durchgefuhrt werden ist eine Beweissicherung vorzunehmen. Ein Absinken bzw.
Abrutschen der Trafostation ist mit allen Mitteln zu verhindern.
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4.5.3.

454

Im Geltungsbereich befinden sich ebenso Leitungen der Deutschen Telekom und
der Vodafone die durch die geplanten Baumaflinahmen moglicherweise berthrt wer-
den.

Die Anlagen sind bei der Bauausfluhrung zu schitzen bzw. zu sichern; sie dirfen
nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden. Sollte eine
Umverlegung einzelner Anlagen erforderlich werden, sind die entsprechenden Lei-
tungstrager rechtzeitig vor Baubeginn (in der Regel etwa 3 Monate) zu informieren.
Das gleiche gilt fur die Neuverlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen im Gel-
tungsbereich.

Bei der Pflanzung von Baumen sowie der Neu- und Umverlegung von Leitungstras-
sen ist das das ,Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kanale® der/For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 {siehe uua-
Abschnitt 6 - zu beachten. Durch neue Baumpflanzungen soll der Bau, die Unter-
haltung und Erweiterung von Infrastrukturleitungen nicht behindert werden. Netwen-
dige SchutzmafRnahmen fur den Wurzelraum sind gegebenenfallsyduschzufuhren.

Eventuelle Notlberldufe von Versickerungsanlagen in das stadtiseche Kanalnetz
sind nicht zulassig.

Die Einleitung von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasse-
rungsanlage ist gemaly § 15 Abs. 2 Ziff. 6 der Eptwasserungssatzung der Stadt
Landshut (EWS) verboten.

Abfallbeseitigung

Die Beseitigung des Restabfalls wird durchidie ‘Bauamtlichen Betriebe der Stadt
Landshut oder beauftragte Unternehmentdurchgefihrt. Dabei ist darauf zu achten,
dass ausreichend Stellflachen fufdie Millentsorgung berlcksichtigt werden, die gut
anfahrbar sind.

Die Abfallsammlung erfolgt®entweder®unterirdisch in den Tiefgaragenflachen oder
oberirdisch in Nebengebaudeneinden jeweiligen Baukdrpern.

Im Bebauungsplan sind dezentral zwei oberirdische Flachen zur Aufstellung der Ab-
fallgefalRe am Tage@@emAbholung festgesetzt, die von den Abfallentsorgungsfahrt-
zeugen gut angedientWwerden konnen.

Am Tag der Abholung sind die Abfallbehalter an diesen Aufstellflachen bis spates-
tens um 6,00,UN¢ bereitzustellen.

Hinsichtlich demumweltbewussten Abfallbeseitigung wird darauf hingewiesen, dass
getrenqit gesammelte wieder verwendbare Abfallstoffe (wie z.B. Altglas, Altpapier,
Kleider ete.)“tber die im Stadtgebiet aufgestellten und entsprechend gekennzeich-
neten Container entsorgt werden.

Rie Abfallwirtschaftssatzung der Stadt Landshut ist zu beachten.

Belange der Feuerwehr

Léschwasserversorgung:

Die Abdeckung des Grundschutzes fir die Loschwasserversorgung gem. DVGW W
405 ist aufgrund gesetzlicher Regelungen durch die Wasserversorgung der Stadt-
werke Landshut gewahrleistet. Die erforderlichen Hydranten sollten bzgl. des Typs
den bereits vorhandenen Hydranten in der unmittelbaren Umgebung des Bebau-
ungsplanes entsprechen bzw. angepasst werden.

Feuerwehrflachen, Feuerwehrzufahrten:

Aufstellflachen fur Feuerwehrfahrzeuge sind innerhalb der StralRenflachen sowohl
in der Kl6étziImullerstralie, als auch In Den Schwaigen und in der Oberen Liebenau
verflgbar. Trotz der Parkplatze entlang der Stral3en, kann der maximale Abstand
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von 9m fiir Gebaude unter 18m Hohe eingehalten werden. Gebaude d, e und f kdn-
nen angeleitert werden. Die Mindestanforderungen der technischen Baubestimmun-
gen ,Flachen fur die Feuerwehr" (DIN 14090) kdnnen im Bebauungsplan und mit
der dargestellten VerkehrserschlieBung ausreichend berlicksichtigt werden.

Die Fuhrung der Rettungswege und die weiteren brandschutztechnischen Anforde-
rungen sind anhand der konkreten Planungen im Brandschutznachweis im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Rettungswege uber Leitern der Feuerwehr:

Fir dieses Gebiet steht bei Bedarf ein Rettungsgerat der Feuerwehr zur Sicherstel-
lung fur Gebaude, bei denen die Bristung von zum Anleitern bestimmten Fefstern
und Balkonen mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache liegt, zur Verfi
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4.5.5.

Weitere Infrastruktur

In geringer Entfernung ist der stadtische Kindergarten sowie eine Kinderkrippe am
Brauneckweg vorhanden. Ebenso ist die Grundschule Carl-Orff fulaufig gut er-
reichbar. Weiterfuhrende Schulen befinden sich in geringer Entfernung bzw. werden
mit dem Neubau der Realschule auch in glinstiger Lage zum Planungsgebiet errich-
tet.

Die nachsten Einzelhandels-Einrichtungen zur Grundversorgung (Béckerei, Metz-
gerei, Getrankehandel, Obst-/Gemusehandel) sind in geringer Entfernung vorhan-
den, weitere Nahversorgungseinrichtungen befinden sich sowohl stadteinwarts als
auch stadtauswarts.

ERNEUERBARE ENERGIEN

Bei der Erstellung der Neubauten sind Ma3nahmen zur

- Energieeinsparung (Minimierung des Bedarfs an Warme, Kalte, Strom fur raum-
lufttechnische Anlagen und Beleuchtung),

- Energieeffizienz (z.B. Blockheizkraftwerk)

- Erneuerbare Energien (z.B. Elemente aktiver Soppenenergienutzung) einzupla-
nen und nachzuweisen.

Der Stadtrat hat sich mit Umweltsenatsbeschiuss vom 11.09.2007 zum Ziel gesetzt,
die Stadt bis 2037 zu 100% mit Erneuerbaren Enerdien zu versorgen. Leitbild und
Ziele des am 16.12.2011 im Plenum beschlessenen Energie- und Klimaschutzkon-
zepts formulieren wesentliche Grundsatze der Energieeinsparung, Energieeffizienz
und der Verwendung Erneuerbaref’EnergiensDie Stadt weist insbesondere auf das
Gebaudeenergiegesetz (GEG)ginider jeweils gultigen Fassung hin. Entsprechend
mussen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden und an den Ein-
satz erneuerbarer Energien ifGebauden erfullt werden.

Die Dachflachen ermdglieheniden Einsatz von Solaranlagen zur thermischen und
elektrischen EnergiegeWinnung (aktive Solarenergienutzung). Zur passiven Son-
nenenergienutzdng sollte bei der Bauweise auf eine groRflachige Verglasung nach
Suden und wenig#Verglasung nach Norden geachtet werden. Dabei kann es im
Sommer jedoch ‘auchzu Uberhitzungen der Rdume kommen, so dass sich festin-
stallierte,Jaudenliegende Sonnenschutzmallinahmen empfehlen.

Aufgrind der hohen Grundwasserstande, der prognostizierten Uberflutungsmog-
lichkeit bei einem HQexrem-Szenario und den damit verbundenen Problemen der
Heizéllagerung empfiehlt die Stadt Landshut die Nutzung von alternativen Energie-
tragern®(wie beispielsweise Biomasse oder Solar). Der Einsatz von Grundwasser-
warmepumpen ist aufgrund des anstehenden Grundwassers grundsatzlich méglich.
Dazu ist eine wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Auskiinfte Uber die rechtlichen
Voraussetzungen erteilt der Fachbereich Umweltschutz beim Amt fur 6ffentliche
Ordnung und Umwelt der Stadt Landshut (Tel. 0871/88-1417). Der Bauherr hat ei-
genverantwortlich die Lage der Schluck- und Entnahmebrunnen so festzulegen,
dass keine Beeinflussung mit Grundwasserbenutzungen der Nachbarschaft entste-
hen, inshesondere fiir den Warmepumpenbetrieb kein abgekihltes Grundwasser
genutzt wird.

Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass Warmepumpen (Luft-, Erd- und
Grundwasserwarmepumpen) energetisch nur sinnvoll sind, wenn die Gebaudehei-
zung und Warmwasserbereitung auf ein niedriges Temperaturniveau (etwa FulRbo-
den- oder Wandheizungen) abgestimmt sind. Eine Aussage Uber die Effizienz einer
Warmepumpenanlage gibt die Jahresarbeitszahl. Effiziente Anlagen haben eine

Seite 18



Stadt Landshut Bebauungsplan Nr. 02-62-1a Deckblatt Nr. 5
youdlich KlétzimullerstralRe - Verlangerung Sylvensteinstral3e*

Begriindung

6.1.

6.2.

Jahresarbeitszahl groRer vier. Unter den Warmepumpen gehéren die Erdwarme-
pumpen zu den effizientesten.

BODENVERHALTNISSE

Fir den Bebauungsplan liegt ein Baugrundgutachten vom Juni 2000 vor. Eine Bohr-
probe besteht im Planungsgebiet.

Baugrund

Aus der geotechnischen Untersuchung von 2000 I&sst sich fur das Planungs$gebiet
folgender Bodenaufbau (von oben nach unten) annehmen:

Oberboden und Ziegelreste, Dicke ca. 50 cm

- darunter sandige Kiese, schwach schluffig mit vereinzelten,Steinen; Dicke
ca. 50 cm

- darunter sandige Kiese, schwach schluffig, Dicke ca. 3% 510 m

- darunter sandige Kiese, schwach schluffig zum Teil mit Tonlinsen und ver-
einzelten Steinen, Dicke ca. 4,50 m

- darunter kiesiger Ton, schwach sandig, bei einer Erkupdungstiefe von 11,0
m unter GOK

Es werden als wirtschaftliche Grindung furgdas Planungsgebiet Flachgrindungen
durch das Baugrundgutachten vorgeschlagen. Rie Grlindungssohlen sollen im san-
digen Kies der zweiten Schicht liegen. DieserySchicht missen unterschiedliche
Tragféhigkeiten zugesprochen werden. Daheriist eine setzungsunempfindliche Kon-
struktion der Tragwerke vonndtengAlternativskonnen die Gebaude auf elastisch ge-
betteten, druckabtragenden Sghlplatten, die mit den Wanden eine wasserdichte
Wanne bilden, oder auf Einzel und Streifenfundamenten mit eingehangten, wasser-
dicht angeschlossenen Bdédenngegriindet werden.

Die Hohe des OK Fulbedeniim Erdgeschoss soll zum Schutz des hoch anstehen-
den Grundwasserkorpers'€a. 1m Uber der Gelandehdhe bei ca. 392,70 miNN liegen
(Entscheidung Stadt'ban@shut, nicht aus Bodengutachten). Fur die intensive Begru-
nung der durch.die Tiefgarage unterbauten Flachen ist eine Uberdeckung mit mind.
60cm Substratyerdforderlich. Die OK FulRboden Tiefgarage bzw. Keller kann etwa
2,50 m unteGOK liegen. Die Konstruktionshéhe von Fundamenten oder Boden-
platten salltesgemalt Gutachten etwa 0,50 bis 1,00 m entsprechen.

Der mittlere Grundwasserstand entsprach im Jahr 2000 etwa 389,30 miUNN. Im Feb-
ruar 2022ywurde am Unterbergsweg ein mittlerer Grundwasserpegel von 388,86
mUNN gemessen. Am Pegel mit der Nummer 76/12 mit Lage am Nordosteck des
Geltungsbereichs wurde ein mittlerer Grundwasserspiegel von ca. 389,20 miNN
gemessen. Der héchste Wasserspiegel wurde hier bei 390,17 mUiNN gemessen,
1,50m unter der Gelandeoberkante des Pegels. Somit tauchen die Gebaude hdchs-
tens ca. 0,50 bis 1,00 m ins Grundwasser ein. Im Gutachten wurde noch von einem
Eintauchen der Gebaude von 1,50 -2,00 m ausgegangen. Der Eingriff in den Grund-
wasserkorper wird durch die Erhéhung der FOK minimiert. Alle Gebaude missen
grundsatzlich gegen driickendes Wasser sowie auftriebssicher konstruiert werden.

Grundwasser, Versickerung von Oberflachenwasser, Wasserhaltung

Grundwasserverhaltnisse
Im Kies flieRt freies Grundwasser, das auf einer Tonschicht gestaut ist.
Folgende Werte lassen sich fir das Grundwasser darstellen:

- durch die Isar werden die Grundwasserverhaltnisse beeinflusst
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- Das Grundwasser flief3t grundsatzlich in Richtung mit der Isar, von Stidwes-
ten nach Nordnordosten durch das Planungsgebiet
- der Mittlere Grundwasserstand liegt bei 389,20 miUNN, d.h. ca. 2,3 — 2,9m
unter Gelandeoberkante (Pegel 67/12, Stand 2022)
- Das Grundwasser gilt als nicht betonangreifend
bei Hochwasser ist der hochste Grundwasserspiegel an der slidwestlichen Ecke an-

zunehmen.
Messpegel Pfingsthochwasser 22.05.1999 Héchststand, gemessen seit
01.10.1956 (ohne Pfingsthochwasser)
76/12 390,08 389,89
76/2 389,51 389,60
76/1 391,20 390,59

Tabelle 1: hdchstes Grundwasser (Quelle Baugrundgutachten September 2000)

Aufgrund der o0.g. Pegelmessungen ist mit zeitweise sehr hohen Grundwasserstan-
den, auch bis nahe an die Gelandeoberflache, zu rechnen.

Die Grundwassersituation in diesem Bereich macht beim Bauider Tiefgarage eine
Bauwasserhaltung notwendig. Fir die Bauwasserhaltung ist einfentsprechendes
Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Aufgrund der Nahe zum hachweislich mit
Polychlorierten Biphenylen (PCB) kontaminierten Grundwasserkorper nordwestlich
in ca. 250m Entfernung, ist diese Thematik im Wassefrechtsverfahren zu berick-
sichtigen.

Um eine Verschlechterung der Situation gégenuber ®ritten vorzubeugen und ent-
sprechende Nachweise daruber fihren ZUtkénnen, wird die Erstellung eines Grund-
wassermodells und Grundwassermessstelleniim Zu- und Abstrom zur Beweissiche-
rung empfohlen.

Grundwassermodell

Im Rahmen des Bebauungsplans wurde ein numerisches Grundwassermodell er-
stellt (Dr. Blasy — Dg Qvepslan@ Ingenieure GmbH, Eching am Ammersee,
23.05.2022). Der folgende,Auszug aus dem Gutachten beschreibt das Ergebnis der
Untersuchung:

Der Entwurf sieht eine‘grol3fldchige Unterbauung mit einer Tiefgarage auf einer Fla-
che von rd. 2.700 m?* vor."Gemél3 den vorliegenden Unterlagen greift die Unterkante
der geplanten Unterbauung flachenhaft in das Grundwasser ein. Es wird dadurch
Grundwasseroberstromig ein Aufstau und Grundwasserunterstromig eine korres-
pondiékende Grundwasserabsenkung erzeugt. Bei Uberschreitung eines wasser-
rechtlich'genéhmigungsféhigen Mal3es von i.d.R. £ 0,1 m sind ggfs. Abhilfemal3nah-
memin Form von Grundwassertiberleitungen erforderlich.

tnter Vlefwendung eines numerischen Grundwasserstrémungsmodells wurden die
Auswirkungen auf die Grundwasserverhéltnisse fiir die Grundwasserstandssituatio-
nen Mittelwasser (MW) und héchstes Hochwasser (HHW) berechnet.

Das numerische Modell kommt Ubereinstimmend mit den entsprechenden analyti-
schen Kontrollrechnungen zu dem Ergebnis, dass der Eingriff in das Grundwasser
aufgrund der hohen verbleibenden Restméchtigkeit der Grundwasserunterstrémung
keine messbaren Auswirkungen (rd. 1 cm) zur Folge hat.

Ergédnzende Modellrechnungen fiir mégliche Bauzustdnde mit Umspundung bis
zum Stauer und damit fehlender Unterstrémungsmdéglichkeit kommen flir den un-
glnstigsten Fall zu einem berechneten Aufstau von rd. 9 cm.

In der Regel sind fiir diese geringen Auswirkungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht
keine Abhilfemalinahmen erforderlich.

Versickerungseignung
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Fir die Versickerung kommt die Kiesschicht 2 in Betracht auf 4 bis 6 m unter Ge-
landeoberkante.

Die bodenmechanischen Analysen der Bohrung 1, westlich angrenzend an den Gel-
tungsbereich ergeben fiir die anstehenden Kiesschichten einen sehr hohen k-Wert,
was einem stark durchlassigen Kies entspricht.

Als Bemessungswert fur Versickerungseinrichtungen wird k = 5 * E-5 m/s fur die
wassergesattigte Zone (also unter Grundwasserspiegel) durch das Baugrundgut-
achten vorgeschlagen. Fur Wasserhaltungen sollte von 5 * E-3 m/s ausgegangen
werden. Bei groferen Wasserhaltungsmaflinahmen, werden Pumpversuche vor Ort
angeraten.

Die Bohrung 2 liegt an der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs in der geplanten
Grinflache. Hier steht keine Deckschicht aus Tonen und Schluffen an, sondern wird
direkt unter dem Mutterboden Kies angetroffen. Eine Versickerung istin diesemyBe-
reich geplant.

Versickerungsanlagen haben laut den technischen Regelwerken, mit ihrer Unter-
kante (UK) einen Abstand von mindestens 100 cm zum mittlerep Grundwasserstand
einzuhalten.

Fir die Tiefgarage wird eine Flache von ca. 2.700 m? Flache unterbaut werden. Sie
ist in einem Bereich vorgesehen, der eine ungunstigeyVersickerungsleistung auf-
weist. Sie taucht, bei einem angenommenen mittleren Grundwasserstand von
389,20 muNHN, mit ca. 0,5m flachig in das Grundwasser ein (ca. 0,5 - 1,5m tiefer
als der mittlere Grundwasserstand). Der sidliche Teil des Geltungsbereichs weist
eine gute Versickerungsfahigkeit auf ungd-ist fir ‘eine breitflachige Versickerung vor-
gesehen. Diese Flache hat eine Grélke von ca, 630m? und entspricht etwa 12% des
Nettobaulandes.

Die Festsetzung der Dachbegrunung, auf den Flachdachern der Neubauten und die
Aufbauhdhen Uber den untérbauten Flachen der Tiefgarage vermindern signifikant
die Menge des auf einmal zu versiekernden oder abzuleitenden Wasservolumens.
Bei der Versickerung zubeachten sind die Vorgaben aus dem WHG, dem BayW@G,
der TRENGW sowiéidem,DW A-Arbeitsblatt A 138 und dem DWA-Merkblatt M 153.
Es wird empfohlen, digyVersickerung mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Wasserhaltung

Fir Eingriffe insden'Grundwasserhaushalt wird eine wasserrechtliche Erlaubnis not-
wendigy, IMmZuge der Baumalinahmen im Planungsgebiet kénnten Bauwasserhal-
tungen netwendig werden. Diese sind vorab bei der Stadt Landshut, Amt fir 6ffent-
licheyOrdnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantragen. Hierauf wird
iR, den‘Hinweisen durch Text verwiesen.

Hochwasser, Uberschwemmungsgefihrdung

Uberschwemmungsgefahrdung, Hydrologische Grundlagen

Fir das gesamte Planungsgebiet und seine nahere Umgebung sind keine Uber-
schwemmungsgebiete oder Flachen flr Extremhochwasserereignisse verzeichnet.
Jedoch liegt das Planungsgebiet in einem wassersensiblen Bereich. Fir die Neu-
bauten ergibt sich somit keine direkte Notwendigkeit zu einer hochwasserangepass-
ten Bauweise.

Wegen der teils hohen Grundwasserstande wird jedoch empfohlen, Keller und un-
terirdische Bauteile auftriebssicher und in wasserdichter Bauweise (z.B. weilke
Wanne) zu erstellen. Auf den Einbau und Betrieb von Heizdlverbraucheranlagen
sollte mdglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizdlverbraucheranlagen ein-
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gebaut werden, sind die Lagerbehalter auftriebssicher auszufliihren und gegen Auf-
schwimmen zu sichern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthalts-
raume oder weitere hochwassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.
Die Planung hat durch die Anpassung der FOK um einen halben Héhenmeter tber
den umliegenden Gelandehéhen (H6henbezugspunkt ist ein Schachtdeckel in der
KldtzimullerstralRe) auf die ortlichen Gegebenheiten bezlglich des Grundwassers
reagiert. Auf diese Weise muss die Tiefgarage weniger tief eingebaut werden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Schallschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurde durch das Sachverstafdi-
genbiro Hoock & Partner, Am Alten Viehmarkt 5 (damals Adamweg 2,/8403,6
Landshut), 84028 Landshut mit Datum vom 13.12.2000 ein schalltechnisches Gut-
achten erstellt.

Das Gutachten betrachtet dabei jedoch den Geltungsbereich mitiHinblick auf den
Ausbau der ,Anbindung West®, die nun nicht realisiert werden sall. Diese uberregi-
onale StralRenverbindung sollte entlang der Obereng=iebenau Richtung Stden fih-
ren. Dennoch ist der Larmpegel, der von der Klbétzimullerstra®e ausgeht nicht uner-
heblich und in der Bauweise der geplanten Gebaudeszu berucksichtigen.

Ein auf die aktuelle Planung fortgeschriebenes'\Gutachten wurde beauftragt.

In dieser schalltechnischen Untersuchung (Mahler + Partner Ingenieure AG, Bericht
Nr. 700-6712-1 vom 02.06.2022) wurden diesEin- und Auswirkungen der zukuinftigen
Verkehrs- und Anlagengerauschetauf und durch das geplante Vorhaben prognosti-
ziert und mit den Anforderungen aniden Schallschutz im Stadtebau entsprechend
der DIN 18005, 16. BImSchV'und TA Larm beurteilt.

Verkehrslarm — Einwirkungentauf das Plangebiet

Es wurden zwei Planiallé"untersucht, zum einen ohne Realisierung einer Westtan-
gente und zumganderen,mit Realisierung einer Westtangente in Landshut und ent-
sprechenden Auswirkungen auf die Verkehrsmengen. Hierzu wurde eine Verkehrs-
untersuchuh@ zum, \Vlerhaben zur Verfiigung gestellt.
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ol *x
Abbildung 7: Lage Geltungsbereich im Landshuter Westen (blaues Kastchen) in Bezug zu Planungs-
absichten einer Westtangente (lageungenau, roteriRfeil) als Verbindung der ST2045 im Norden und
der B11 sudlich der Isar, Kartengrundlage Auszug aus dem BayernAtlas 03/2022, unmafstablich

Nach Errichtung des Plangerhabens®betragen die Beurteilungspegel durch Ver-
kehrslarm bis zu 64/57 dB(A) im*Rlanfall ohne Bericksichtigung der Westtangente
und bis zu 63/55 dB(A)"ag/Nacht im Planfall mit Berticksichtigung der Westtan-
gente.

Somit werdendie @rientierungswerte der DIN 18005 flir Allgemeine Wohngebiete
von 55/45 dB(A)iag/Nacht im Planfall ohne Berlcksichtigung der Westtangente um
bis zu 9/42 dB(A)WFag/Nacht tberschritten. Im Planfall mit Berticksichtigung der
Westtangente werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohn-
gebiete vien €56/45 dB(A) Tag/Nacht um bis zu 8/10 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten.

Entsprechiend der Systematik der DIN 18005 kdnnen Uberschreitungen der Orien-
tieringswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen
Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der
\erkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) in der Regel einen gewichtigen Hin-
weis daflr darstellt, dass (noch) gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fir Wohngebiete (WR, WA
nach BauNVO) 59/49 dB(A) Tag/Nacht und werden in beiden Planfallen im nérdli-
chen Plangebiet entlang der Kl6tzimullerstrale Gberschritten. Larmzugewandt wer-
den entlang der KlétzimdillerstraRe auch die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung fir Misch-, Dorf- und Kerngebiete von 64/54 dB(A)
Tag/Nacht Uberschritten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aulienbautei-
len (Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben.
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Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO und der Bayerischen Technischen Baubestim-
mungen (BayTB), Ausgabe Oktober 2018, ist die Bauherrenschaft verpflichtet, die
hierfir erforderlichen MalRnahmen nach der Nr. 7 der DIN 4109-1, Januar 2018 im
Rahmen der Bauausflhrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109.
Im Rahmen der Bauausfihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schall-
damm-Males der AuRenbauteile die Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammen-
wirken von Gewerbe- und Verkehrslarm zu bericksichtigen. Informativ wird an den
geplanten Gebauden auf Grundlage des berechneten Verkehrslarms der Larmpe-
gelbereich V in beiden Planfallen nicht Gberschritten.

Fir den Pegelbereich Uber 64/54 dB(A) wird festgesetzt, dass die betroffénen
Raume Uber ein weiteres, larmgeschitztes Fenster verfigen missen oder dass.die
larmexponierten Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen durch spezielle
Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbediirftigeyVarfaume
(verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker, /Kasteénfenster o. A.)
so geschitzt werden mussen, dass vor deren liftungstechnisch notwendigen Fens-
tern die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht
uberschritten werden. Bei 6ffenbaren Vorbauten darf dié Sehallddmmung des Vor-
baus bei der Ermittlung des Schallddmm-Malles der inneren Begrenzungsbauteile
nicht berticksichtigt werden. In den betroffenen Bereichen sipd auch solche Schall-
schutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedirftige Vlerraume zulassig (Kastenfens-
ter, Kaltloggien o. A.), die bei teilgedffnetengFensterf=einen mittleren Innenpegel
(LA,m) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innethalb des Aufenthaltsraumes sicher-
stellen.

Darliber hinaus verbleiben Uberschreitungen/der IGW der 16. BImSchV fiir Wohn-
gebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht, auf die durch passive Schallschutzmalinahmen
reagiert werden kann. Es wird festgesetzt, in den Bereichen mit Pegeln > 59/49
dB(A) tags/nachts fensteruhabhangige Luftungsanlagen fur schutzbedurftige Auf-
enthaltsraume vorzusehen.\\Fensterunabhangige Luftungsmaoglichkeiten werden
notwendig, da die Schallddmmung der AuRenbauteile nur wirksam ist, solange die
Fenster geschlossefmsind. insbesondere wahrend der Nacht, in der StofRluftung
nicht moglich istgmussieine Bellftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern
gewabhrleistet §eingwenn>die Hohe des AulRenlarmpegels auch ein zumindest teil-
weises Offpen dér Ferster unmdoglich macht. Ausnahmen hiervon kénnen zuldssig
sein, wenn diesbetroffenen Raume Uber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm ab-
gewandten” Gebaudeseite mit Beurteilungspegeln von weniger als 59/49 dB(A)
Tag/Nacht beliftet werden kénnen.

\erkehrslarm — Auswirkungen auf die schutzbedurftige Nachbarschaft

Im¢/Rakhmen der Umweltpriifung ist die verkehrliche Auswirkung der Planung auf die
Nachbarschaft darzustellen und zu bewerten. Das Planvorhaben fihrt aufgrund des
Ziel-/Quellverkehrs zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbar-
schaft. Die DIN 18005 enthalt keine Regelungen zum Umgang mit Pegelerhdhun-
gen infolge eines Bebauungsplans. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden
daher im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft
hilfsweise nach den MalRgaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BIm-
SchV gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als
2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend tberschritten werden. Zu Gesamt-Ver-
kehrslarmbetrachtungen im Rahmen von Umweltprufungen ist die Rechtsprechung
jedoch nicht so weitreichend wie bei Planfeststellungen zum Neubau oder der we-
sentlichen Anderung von Verkehrswegen. Insofern sind diese allgemeinen, nicht ei-
nem einzelnen Verursacher zuzuordnen Erhéhungen eher abwagungsfahig.
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Im Planfall 2a (ohne Realisierung der Westtangente) zeigt sich, dass in der schutz-
bedurftigen Nachbarschaft rechnerisch Pegelerh6hungen von bis zu 0,6/0,6 dB(A)
Tag/Nacht bei Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis zu 67/58 dB(A) Tag/Nacht
auftreten.

Im Planfall 2b (mit Realisierung der Westtangente) zeigen sich in der schutzbedurf-
tigen Nachbarschaft rechnerisch Pegelerhéhungen von bis zu 0,7/0,6 dB(A)
Tag/Nacht bei Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis zu 66/57 dB(A) Tag/Nacht.
Die Pegelerh6hungen sind in beiden Fallen nicht wesentlich im Sinne der Verkehrs-
larmschutzverordnung, da sie weniger als 2,1 dB(A) betragen und Beurteilungspe-
gel von 70/60 dB(A) nicht erreicht bzw. weitergehend erhéht werden.

In beiden Planféallen ergeben sich keine negativen Auswirkungen.

Anlagen-/Gewerbelarm

Gewerbeanlagen oder Gewerbebetriebe sind im vorliegenden Fall nicht relevant.
Innerhalb des Plangebietes sind mit Ausnahme einer Tiefgarageykeine relevanten
Anlagen geplant. Bei Tiefgaragen von Wohnanlagen handelt 'es sich nicht um ge-
werbliche Anlagen im Sinne der TA Larm. Grundsatzlich sind Immissionen durch
Garagen und Stellplatze, deren Zahl dem durch die zugglassene Wohnnutzung ver-
ursachten Bedarf entspricht, auch in einem Wohngebiet hinzunehmen, da sie zu den
Ublichen

Alltagserscheinungen in Wohngebieten gehdren.

Zur Gerauschminimierung wird festgesetzt, dass die Tiéfgaragenrampe innerhalb
des Plangebietes eingehaust auszufihrenébzW. in ein Gebaude integriert werden
muss. Bei der baulichen Ausfiihrung myssyzudem der Stand der Larmminderungs-
technik (z. B. larmarmes Garagenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) beachtet
werden, so dass der Larmbeitraggder baulich-technischen Einrichtungen (Rolltor,
Regenrinne, TG-Abluft usw.) die.Gerauschabstrahlung an der Tiefgaragenzufahrt
durch die Kraftfahrzeuge nicht nennenswert (< 1 dB(A)) erhdht.

Die Tiefgaragenausfahrt ist S0 auszulegen, dass eine Beeintrachtigung gegenuber-
liegender Wohnnutzungen durch Lichtimmissionen ausfahrender Fahrzeuge ver-
mieden wird. HierfUflistses erforderlich den Neigungswinkel der Tiefgaragenrampe
und die gegenuberliegenden Fenster des Nachbargebdudes zu bewerten um eine
Blendung auszuschlieRen. Falls das gegeniberliegende Gebaude (siehe hierzu Be-
bauungsplan,02<62-1a mit Deckblatt 4) zuerst gebaut wird, ist in der Gebaudepla-
nung darauf Riieksicht zu nehmen. Sollte das vorliegende Baurecht zuerst verwirk-
licht werden, besteht noch Konfliktpotenzial. Da das Baurecht flir das gegeniberlie-
gende Gebaude aus Deckblatt 4 zu unbestimmt ist um die Anordnung der Fenster
vonischutzbedurftigen Rdumen abschatzen zu kénnen, ist ein Blendgutachten zum
Zeitpunki‘der Beschlussfassung nicht sinnvoll.

Luftreinhaltung

Aufgrund der Lage in einem Wohngebiet sowie der Umwandlung der Nutzung im
Geltungsbereich von Mischgebiet zu Wohngebiet, sind keine Geruchsimmissionen
zu erwarten. Es sind keine immissionsschutzfachlichen Belange der Bauleitplanung
hinsichtlich des Schutzes vor erheblichen Belastigungen durch Geruchsbelastung
zu erwarten.

Deshalb sind Festsetzungen zur Luftreinhaltung im Bebauungsplan nicht erforder-
lich.

Lichtemissionen
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Weiterhin wurden Festsetzungen zu Lichtemissionen getroffen. Aktuelle For-
schungsergebnisse ricken den nachtlichen Einsatz kinstlichen Lichts als eine der
Hauptursachen fir den dramatischen Verlust der nacht- und ddmmerungsaktiven
Lebewesen in den Fokus und auch die Neufassung des Bundesnaturschutzgeset-
zes sieht explizit den Schutz von Tieren und Pflanzen vor Kunstlicht vor. Dabei spielt
fur die Vermeidung von Beeintrachtigungen von Flora und Fauna neben der Be-
leuchtungsdauer auch die Beleuchtungsfarbe eine entscheidende Rolle. Der
Mensch kann weder kurzwelliges (Ultraviolett-) noch langwelliges (Infrarot-) ,Licht"
sehen. Fur zahlreiche Artengruppen, insbesondere Insekten, spielen diese Wellen-
ldngen dagegen oftmals eine entscheidende Rolle fur ihr Verhalten. Leuchten haben
nicht selten kaltwei3es Licht. Das erhéht nicht nur die Blendwirkung, sondesf wird
auch starker in der Atmosphare gestreut und verstarkt die nachtlichen Lichtglecken
uber Siedlungen. Blaulicht zieht zudem Insekten an und schadet der Gesundheit
des Menschen. Daher ist kurzwelliges Licht (Blaulicht) im Farbspekirum mogliehst
zu vermeiden. Optimal ist eine Farbtemperatur von 1800 bis maximal 30004Kelvin
(K), in der Nahe von Schutzgebieten maximal 2400 K.

Uber den Artenschutz hinaus hat die sogenannte Lichtverschmutzung“@uch nega-
tive Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit wie beispielsweise eine Beein-
trachtigung der Schlafqualitadt oder auch andere Auswirkungen. Die Intensitat des
Lichts sollte situationsangepasst und angemessen und‘aufikeinen Fall Gberdimen-
sioniert sein.

Daneben tragt die Verwendung von Kunstlicht auch'zum Energie- und Ressourcen-
verbrauch bei. Dementsprechend sollte Lichighur bei ‘Gebrauch eingeschaltet wer-
den und nicht die ganze Nacht brennen. Das spart entsprechend Kosten und Res-
sourcen und erhellt die Umgebung aussehlielllich zu Zeiten, in denen es auch not-
wendig ist. Eine Teil- oder Vollabschaltung zwischen 23 und 6 Uhr kann die jahrli-
chen Kosten um ca. 30-60 % reduzierenyNicht nur moderne LED-Leuchten, auch
Gasentladungslampen lassen si¢h individuell steuern

Sonstige immissionsrelevante Nutzungen oder Aspekte

Nordwestlich in einem Abstand von ca. 800 Metern zum Plangebiet befindet sich
das Pflanzenschutzmittellager der Firma Aufleger Innung. Dieser Abstand ist sowohl
bei Betrachtunggeines§zu verhindernden Storfalls® als auch fur die ,Schadensbe-
grenzung bei‘€inem Dennoch-Storfall“ ausreichend, so dass diesbezlglich keine
weitere Betrachtung in"den Gutachten erfolgen muss.

Mobilfank:

Vaon Seiten dér Mobilfunknetzbetreiber ist geplant, den derzeitigen Standort ,Watz-
manpstralde 60 aufzuldsen und einen neuen Makrostandort auf der Flurnummer
2280/1unmittelbar nordlich des Autohauses Sieber, Grundstlick im Besitz der Stadt
Landshut) zu errichten.

Wesentlicher Grund fir die angedachte Verlagerung ist die Tatsache, dass der der-
zeitige Standort aufgrund vergleichsweise hoher elektromagnetischer Immissionen
in der Nachbarschaft Uber ein nur ungenigendes Erweiterungspotenzial verfugt.
Der neue Standort soll nun zu einer Verbesserung der Immissionssituation fihren
und gleichzeitig Erweiterungsspielraume schaffen.

Durch die geplante Verlegung an den neuen Standort riickt der Mast um ca. 150 m
nach Norden und befindet sich somit in ca. 680m nordwestlich, also ausreichender
Entfernung zum Geltungsbereich.

ALTLASTEN / BODENVERUNREINIGUNGEN

Bodenaushub und —entsorgung
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10.1.

Aus dem vorliegenden Bodengutachten aus dem Jahr 2000 ist ersichtlich, dass in
den obersten 50 cm Ziegelreste sowie Glas gefunden werden kann.

Sollten im Zuge von Erd- und Aushubarbeiten organoleptisch auffallige Boden an-
getroffen werden oder wird eine Beprobung des Bauschuttmaterials aus dem Ge-
bauderickbau notwendig, ist unverzlglich fachkundiges Personal hinzuzuziehen.
Zu dokumentieren sind hierbei die entsorgten Massen und deren Belastungsklas-
sen. Die Entsorgungsstellen sind zu benennen. Die Belastungssituation des Unter-
grundes nach den Aushubarbeiten ist zu beschreiben und aus Sicht des BBodSchG
zu bewerten. Der mit den vorstehend beschriebenen Arbeiten beauftragte Fachgut-
achter ist im Vorfeld der BaumalRnahme dem Fachbereich Umweltschutz zu penen-
nen.

GEBAUDERUCKBAU

Im Zuge des geplanten Bauvorhabens fallen Rickbauarbeiten der alten Hofstelle
an. Aufgrund des Alters der Gebaude ist davon auszugehen, dass in unterschiedli-
chen Bauteilen schadstoffhaltiges Material oder Verunfeinigungen enthalten sind.
Alle Abfalle mit schadlichen oder gefahrlichen Verungeinigungen oder Bestandteilen
mussen vom Abfallerzeuger als gefahrliche Abfalle deklariert'werden. Fir jede die-
ser Abfallarten muss der Abfallerzeuger einen elektronischen Entsorgungsnachweis
entsprechend der Nachweisverordnung fihrén. GemaR® der Verordnung uber die
Bewirtschaftung von gewerblichen Siedlungsabfallen‘tnd von bestimmten Bau- und
Abbruchabfallen (Gewerbeabfallverordaung, -GewAbfV) sind Abfélle getrennt zu
sammeln und zu beférdern sowie nach'MalRgabe des § 8 Absatz 1 und § 9 Absatz
4 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes’ vorrangig’der Vorbereitung zur Wiederverwen-
dung oder dem Recycling zuzufiihren. Anfallendes Altholz, das in Mengen von ins-
gesamt mehr als 1 Kubikmeter loses,Schittvolumen oder 0,3 Tonnen pro Tag an-
fallt, sowie PCB-Altholz, kyanisiertes oder mit Teerdl behandeltes Altholz, sind von
den nach § 1 Abs. 2 AltholzV/ NVerpflichteten an der Anfallstelle nach Herkunft und
Sortiment gemal Anhangylll ‘AltholzV oder nach Altholzkategorien getrennt zu er-
fassen sowie getrenat Zimssammeln, bereitzustellen, zu Uberlassen, einzusammeln,
zu beférdern und zu lagern, soweit dies zur Erfullung der Anforderungen nach den
§§ 3, 8 und 9“AlthelzV erforderlich ist. Unabhangig vom Schadstoffgehalt der Bau-
substanz istdemAmifur Umweltschutz im Rahmen der Auskunftspflicht nach § 47
Abs. 3 Kreislatfwirtschaftsgesetz der Beginn der Abbruchmaflinahme eine Woche
vor Béginn formlos anzuzeigen und der verantwortliche Abfallerzeuger zu benen-
nen. NachyAbschluss der Riickbauarbeiten sind die entsprechenden Entsorgungs-
nachweise lund Ubernahmescheine in digitaler Form beim Amt fiir Umweltschutz
Vorzulegen.

DENKMALPFLEGE

Bodendenkmaler

Nach aktueller Auswertung des DenkmalAtlas Bayern sind keine Hinweise auf even-
tuell vorhandene Bodendenkmaler bekannt. Die nachstgelegenen, festgesetzten
Bodendenkmale befinden sich mit mindestens 430 m in grof3er Entfernung zum Gel-
tungsbereich.

Das Bodendenkmal tragt die Aktennummer D-2-7438-0067. Es handelt sich um Kor-
pergraber vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung.
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11.

12

Da ein Vorkommen jedoch nicht kategorisch vorweg ausgeschlossen werden kann,
wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Me-
tall- oder Knochenfunde umgehend der Stadt Landshut - Baureferat — Amt fir Bau-
aufsicht und Wohnungswesen oder dem Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege
- AuBBenstelle Regensburg - zu melden sind.

Art. 8 DSchG:

Auffinden von Bodendenkmélern

(1) "Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. 2Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmeér und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. 3Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die (ibrigen. “Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
auf Grund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer 6der
den Leiter der Arbeiten befreit.

(2) Die aufgefundenen Gegenstédnde und der Fundort sind bis zum Ablaufvon einer’'Woche
nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstéande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keing Baudenkmaler verzeichnet, die
nachstgelegenen Baudenkmale liegen in 800 bis*4.000) m Entfernung zum Pla-
nungsgebiet. Sichtachsen zur Burg Trausnitz@der zum*Furm der Martinskirche wer-
den nicht verstellt. In der KlotzimUllerstral®e nach Osten blickend, sind beide Bau-
denkmaler weiterhin gut sichtbar. Ledigli€ftin derOberen Liebenau ist der freie Blick
durch die Riegelbebauung versperrt. Dies istjedoch im Bestand weitgehend bereits
der Fall. Somit sind bei der geplanten Kanzeption keine Beeintrachtigungen von
Baudenkmalen zu erwarten.

BODENORDNUNG

Zum Vollzug des Batirechts "sind die Grundstlicke der Flurnummern 2311/14,
2311/15 und 2341/17 {Gemarkung Landshut) durch Tausch und Kauf neu zu ord-
nen. Zur Absiéheryng sind vertragliche Regelungen zu treffen.

FUNDMUNITION

Das Planungsareal liegt in ca. 1,5 km Entfernung zum Hauptbahnhofgelande.
Wegen der flachigen Bebombung des Landshuter Bahnhofs im Zweiten Weltkrieg
istyjedo€h nicht kategorisch auszuschlieRen, dass Auslaufer dieser Bebombung bis
ingdas*Planungsareal gelangt sind.

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist eine Gefahrenbewertung hinsichtlich
eventuell vorhandener Fundmunition durchzufuhren.

Die grundsatzliche Pflicht zur Gefahrenforschung und einer eventuellen vorsorgli-
chen Nachsuche liegt beim Grundstiickseigentimer. Im Rahmen der Gefahrener-
forschung ist vom Grundstickseigentimer zu prifen, ob Zeitdokumente wie die
Aussagen von Zeitzeugen oder Luftbilder der Befliegungen durch die Alliierten vor-
liegen, die einen hinreichend konkreten Verdacht fir das Vorhandensein von Fund-
munition geben.

Das ,Merkblatt Gber Fundmunition“ und die Bekanntmachung ,Abwehr von Gefah-
ren durch Kampfmittel (Fundmunition)“ des Bayerischen Staatsministerium des In-
neren sind zu beachten.

Weitere Mallnahmen sind daher im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfah-
rens nicht zu veranlassen.
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AUSWIRKUNG DER PLANUNG

Durch die vorliegende Planung wird die Moglichkeit geschaffen, gemaf der ange-
strebten Nachverdichtung attraktive Wohnbauflachen in Form von Geschosswoh-
nungsbau und drei Punkthausern zu entwickeln.

Bei Ausnutzung der maximal mdglichen stadtebaulichen Kennwerte, ergeben sich
Kapazitaten von ca. 7.072m? Geschossflache, was ca. 70 zusatzlichen Wohneinhei-
ten entspricht. Zu beachten ist jedoch, dass je nach technischen Erfordernissen
etwa 80m? im EG fur die Tiefgaragenzu- und -ausfahrten entfallen. Dartber hipaus
ist eine vertragliche gewerbliche Einheit (z.B. Backerei) im EG im Nordwestgck mit
AuRenbestuhlung angedacht, fir die ein bis zwei Wohneinheiten entfallen,
Entsprechend der Richtlinie zur Bereitstellung von Flachen fur den sozialen Weh*
nungsbau (Landshuter Modell) Neufassung 2017 sind mindestens 20:% der nguen
Kapazitaten, also ca. 951m? bzw. ca. 12 Wohneinheiten fur den sozialen Wohnungs-
bau darstellbar.

Durch die mdglichen Kapazitaten der vorliegenden Planung ‘ware ein Zuzug von
etwa 168 Einwohnern anzunehmen.

Der durch die Planung entstehende private KFZ-Parkyerkehr vollstéandig in einer
Tiefgarage untergebracht.

Durch die Festsetzung zu extensiven Dachbegrinungiundgntensiven Begrinung
der unterbauten Flachen wird die Niederschlagswasserretention im Grundstiick ma-
ximiert und eine attraktive Aufenthaltsqualitatfir das Wehnumfeld erreicht. Darliber
hinaus wird eine ca. 630m? groRe Flache im Suden des Grundstlicks fir nicht un-
terbaute Grinflachen, Baum-, und Stray€hpflanzungen und groR¥flachiger Versicke-
rung gestaltet. Auf diese Weise entsteht langfristig ein griiner Sichtschutz zu den
stdlich liegenden Bestandsgebauden. Umiden Einblick in die stdlich angrenzenden
Garten aus den Neubauten zu gtinimieren wird bei dem Punkthaus f auf das OG I
verzichtet.
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14. FLACHENBILANZ

Geltungsbereich (Offentliche Fliachen + alle privaten Flichen) 6.339 m?

Nettobauland 5.393 m?

Offentliche Flichen:

Offentliche StraRenflachen (Zufahrten + Aufstellfl. Trafo) 49 m?
Offentliche Stellplatze 373 m?
Offentliche FuR- und Radwege 354 m?
StralRenbegleitgrin 170 m?

946/m*| 946 m?

Private Flachen:

max. Grundfldche Bebauung ~n 2.3CW2
private Grunflachen nicht unterbaubar 1.273 m?
Private Grunfldchen, unterbaubar 1.799 m?
Wertstoff, Abfall, Bereitstellungflache 13.m?
5.393 m? 5.393 m?

Grundflache 1 (Grundflache Gebaude)

GRZ 2.308 m?

5393 m?| = 0,43

Grundflache 2 (Grundflache Gebaudef TG, Verkehrsflachen, Nebenanlagen)

GRZ 4.275 m?
5.393m?| = 0,79
Geschossflache(Gebaude)
GFZ 7.072 m?
5.393 m?2| = 1,31
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RECHTSGRUNDLAGEN

Soweit im Bebauungsplan nichts anderes bestimmt ist, gelten fir die Bebauung des
gesamten Gebietes die Bestimmungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und
13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom
23.12.2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist und, der BauNVO i.d.F. vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom

03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Bebauungs -und Grinordnungsplan

Landshut, den 07.02.2025

Dipl.-Ing. Eckhard Emmel
Stadtplaner, Landschaftsarchitekt

o

B. Eng. (FH) Wira Faryma

GmbH
Neustadt 452 84028 Landshut

Stadtplanerin, Landschaftsarchitektin
Entwicklung und Gestaltung vondtandsch

P

QO

Landshut, den 07.02.2
STADT LANDSH
u
Oberblrgermeister

Landshut, den 07.02.2025

BAUREFERAT

Doll
Ltd. Baudirektor
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Anhang zur Begriindung

Artenliste 1 fiir Geholzpflanzungen in den nicht unterbauten 6ffentlichen Griin-
flachen und privaten zu begriinenden Flachen
(siehe auch Hinweise zur Grinordnung)

Laub- und Nadelbaume 1. Wuchsordnung

Baumart ca. Hohe nach 30 Jahren
Acer platanoides Spitz-Ahorn 20-30m
Quercus petraea Trauben-Eiche 20-40m
Quercus robur  Stiel-Eiche 30-40m
Tilia cordata Winter-Linde 20-30m
Tilia platyphyllos Sommer-Linde 30-40m
Ulmus laevis Flatter-Ulme 15-25m

Laubbaume 2. Wuchsordnung

Baumart ca. Hohe nach 30 Jahren
Acer campestre Feld-Ahorn 8-12m
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 8-20m
Alnus incana Grau-Erle 8-20m
Carpinus betulus Hainbuche 10-15m
Prunus avium Vogel-Kirsche 15-20m
Prunus avium ~ Plena’

Prunus padus Trauben-Kirsche 6-11m
Salix alba Silber-Weide 10 - 200m
Sorbus aria Echte Mehlbeere 8312m
Sorbus aucuparia Eberesche 5-15m
Sorbus domestica Speierling 10-15m
Sorbus torminalis Elsbeere 8-15m

Laubbaume 3. Wuchsordnung ‘Pflanzqualitiat: Hochstamm 3 x verpfl. StU 14-16

Baumart ca. Héhe nach 30 Jahren
Amelanchier lamarckii Felsén=Birne 5- 8m
Cornus mas Kotnelkirsche 3- 8m
Crataegus x prunifélia Pflaumenbl. WeiRdorn 6- 9m
Fraxinus ornus Blumen-Esche 6-10m

Sorbus interm. BrouwersySchwedische Mehlbeere 8 — 10 m

Obstbdume Pflanzqualitiat: Hochstamm, ohne Ballen, mind. StU 8-10
Baumart ca. Héhe nach 30 Jahren
Juglahsyregia Walnuss 8-13m

Malus’domestica Apfel in Sorten bis 12m

Morus nigra Schwarze Maulbeere 6 —-10m

Prunus avium Kirsche in Sorten 10-13m

Prunus domestica Zwetschge in Sorten  bis 12m

Pyrus communis Birne in Sorten bis 12m

Heckengeholze fiir Einfriedungen als Schnitthecke oder freiwachsende Laubhecke
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, mind.3-5 Grundtriebe, 3 Stlck je laufender Meter,
mind. zwei Reihen gegeneinander versetzt (Dreiecksverband)

Acer campestre Feld-Ahorn (nur Heckenpflanzen fir Schnitthecken als Einfriedung)
Carpinus betulus Hainbuche (nur Heckenpflanzen fur Schnitthecken als Einfriedung)
Colutea arborescens Gelber Blasenstrauch

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea roter Hartriegel
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Corylus avellana
Crataegus crus-galli

Crataegus lavallei ,Carrierei®

Forsythia europea
Prunus spinosa
Ribes uva-crispa
Rosa arvensis
Rosa canina
Rosa glauca
Rosa majalis
Rosa rubiginosa
Rosa rugosa
Rubus idaeus
Rubus fruticosus
Syringa vulgaris Hybr.

Haselnuss
Hahnendorn
Ledriger Weildorn, Apfeldorn
Goldgléckchen
Schlehe
Stachelbeere
Kriech-Rose
Hunds-Rose
Hecht-Rose
Zimt-Rose
Wein-Rose
Hagebutten-Rose
Himbeere in Sorten
Brombeere in Sorten
Flieder in Sorten

Artenliste 2 fiir Geholzpflanzungen in den unterbauten privaten zu begriinenden Fla-

chen

(siehe auch Hinweise zur Griinordnung)

Baume: Hochstamm oder Solitar, ohne Ballen, mind. StU 8-10, Straucher:& x verpflanzt,
mind.3-5 Grundtriebe. Grundsatzlich diirfen ausschliefl3lich Baume und Straucher mit einer

Endwuchshohe von 12 m

(=Baume 3. Ordnung) mit flachem Wurzelsystem auf den unterbau-

ten Flachen gepflanzt werden.

Acer campestre ,Elsrijk’
Acer ginnala

Acer monspessulanum
Acer palmatum
Amelanchier lamarkii
Amelandchier laevis
Berberis ottawensis
Berberis thunbergii
Cotoneaster ssp.
Cornus alba

Cornus alternifolia
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus coccinea
Cydonia oblonga
Cytisus purputeus ,Albus
Cytisus ratisbonensis
Elaeagnus angustifolia
Genista‘tinctoria
Lonieera maackii
Magneliaiitiiflora
Parrgtia persica
Philadelphus ssp.
Photinia villosa

Rhus glabra

Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Sorbus intermedia ssp.

Feldahorn

Feuerahorn

Felsenahorn

Facherahorn
KupfertFelsenbirne

Kahle Felsenbirne
Rotblattrige Strauchberberitze
Thunberg-Berberitze
Zwergmispel in Sorten
Tatarischer Hartriegel
Wechselblattriger Hartriegel
Kornellkirsche

Haselnuss

Scharlach-Dorn

echte Quitte

Zwergginster 'Albus'
Regensburger Zwergginster
Schmalblattrige Olweide
Farber-Ginster
Schirm-Heckenkirsche
Purpur-Magnolie

Persischer Eisenholzbaum
Falscher Jasmin
Warzen-Glanzmispel
Glatter Sumach

Eberesche

Mehlbeere

Schwedische Mehlbeere in Sorten

Artenliste 3 Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba
Hedera helix
Pharthenocissus tric.
Lonicera caprifolium

Gewohnliche Waldrebe
Efeu

Wilder Wein

Echtes Geil3blatt
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