Stadt
Landshut

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) und
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 224081998
(GVBI. S. 796, 797, BayRS 2020-1-1-l), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 09. Dezember,2024 (GVBI.
S. 573) geandert worden ist, sowie Art. 81 Abs. 2 Bayer. Bauordnung - BayBO - i.d.F. der Bekanntmaching
vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13 des,Gesetzes yom

23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist,
erlasst die Stadt Landshut die Satzung:

BEBAUUNGSPLAN NR.
02-62 / 1a DBS

"Sudlich KlotzimullerstraBe -
Verlangerung SylvensteinstraBe"

MIT INTEGRIERTEM GRUNORDUNGSPLAN

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB
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Fur die Aufstellung des Entwurfes

Landshut, den .................. Landshut, den
Referat Bauen und Umwelt

Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung

Referat Bauen und Umwelt

Beck Doll
Amtsleiter Ltd. Baudirektor



1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom .................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. ... am
.................... ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB hat in der
Zeitvom .......cccvvveeeen. o] stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-

maf § 4 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom .................... bis ..vveeiiiiiiiee stattgefunden.

4. Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurfam .................... vom Stadtrat gebilligt.

5. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom ................... wurdendie Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.mx§ 13/Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ......h.... 8L beteiligt.

6. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .................... wurde mit der Begrindung
gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und §8,Abs. 2 BauGB in der Zeit
(/0] 1 U bis ... offentlich ausgelegt.

7. Das Deckblatt Nr. ... wurde als Entwurf am .................... vom|Stadtrat erneut gebilligt.

8. Zu dem Entwurf des Deckblattes in der Fassung vom .................... wurden die Behdérden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf §4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... erneut beteiligt.

9. Der Entwurf des Deckblattes in der Fassting vom .................... wurde mit der Begriindung
gemal § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitwem ................... bis ...cccoeeiiien offentlich ausgelegt.
10. Die Stadt hat mit Beschluss des\Stadtrates vom .................... das Deckblatt Nr. ... gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................... als Satzung beschlossen.

Landshut, den .............&....

Oberbirgermeister (Siegel)
11. Ausgefertigt
Landshut,den .. 4...........
Oberbirgermeister (Siegel)
12. Der Satzungsbeschluss des Deckblattes Nr. ... wurde am .................... gem. § 10 Abs. 3

HS 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
diesem Tag zu den ublichen Dienststunden der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Landshut, den ....................

Oberbirgermeister (Siegel)
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A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-
-

Art und Mal} der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 bis § 11 und § 16 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Deckblattes. Das
Deckblatt ersetzt den Bebauungs-
plan im Geltungsbereich

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind nur Vorhaben nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO, Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind
nicht zugelassen

Zahl der Vollgeschosse in rémischen Ziffern

Il Zahl der Vollgeschosse als
Hoéchstgrenze, z.B. 3
(§ 20 BauNVO)

GR max. zulassige Grundflache
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 Alt. 2 und§49
BauNVO)

GF max. zulassige Geseheossflache

(§ 20 BauNVQ)

WH Wandh6he maximal'in m,
das Bezugsniveau liegt auf
39970 m. 0. NHN
I ="H5m
Il =10,5m
V=18,5m

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.“h)Nif2 BauGB, § 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche
StralRenverkehrsflachen

offentlicher Fulweg
FwW

43

4.4

4.5

4.6

4.7

5.1

52

5.3

71 '
72 @

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

StraRenbegleitgrin

offentlich

offentliche Rarkflache,
Die Anlage,von Hauszugéangen
ist zulassig

Strallenbegrenzungslinie

> Einfahrt / Ausfahrt

Flachen¥ur Versorgungsanlagen und
fur die’Abfallentsorgung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

D Elektrizitat, Trafostation (§9 Abs. 1
Nr, 12 BauGB)
O Container-/ Abfallbehalterstandorte

(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Griunflachen
(§ 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB i.V.m. Art 81 Abs. 1, Nr. 5 BayBO)

private, zu begriinende Flachen,
Einfriedung nicht zulassig,

geman C.6.1.1

Flachen fur das Erhalten und

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

zu erhaltender Baum

zu pflanzender Baum 1. Ordnung



9.1

9.2

A: FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Flachen fur Mal3nahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die
CEF-MaRnahmen gemaR Punkt
C.7.1

Umgrenzung der Flachen besonderer
Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz von schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

10

11

Fassaden, an denen ebenerdige
AuRenwohnbereiche unzulassig
sind

Flachen fur Stellplatze, Garagen und

Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
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Tiefgarage

Sonstige Planzeichen
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Flachdach (0° - 3°Dachneigung)
begrunt gemalk C.6.1.6 (§ 9
Abs. 4 BauGB, Art. 81 Abs. 1
Nr. 1 BayBO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-
ten zu Gunsten d. Stadtwerke

Landshut zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

B: HINWEISE(DURCH PLANZEICHEN

asaaas e gem OB
Fassaden mit fensterunabhang-
iger Beluftung gem. C.8.3
o—"—0 bestelfende Grandstiicksgrenzen
1089 Flurstiicksmtmmer
O———20 Aufzulésende Grundstlicksgrenze
o o Schachtdeckel mit Hohe

391,70 m. 0. NHN

Bestehende Gebaude

Bestehende Nebengebaude

Geplante Gebaude

@ Spielplatz

10

11

12

13

14

15

r— 1
| 101 |
L 1

LA-0148-001

zu entfernender Baum

MafRzahl in m
Héhe Fahrbahnoberkante in m GNN

Strauch zu pflanzen entsprechend
Festsetzung C.6.1.3

Abbruch Bestandsgebaude

Amtlich kartiertes Biotop mit
Nummer (§9 Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
Nr. 02-8 (§9 Abs. 6 BauGB)



C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fur die Bebauung des gesamten Gebietes die Bestim-
mungen der BayBO, - i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt
geandert durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes
vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619), und der BauNVO i.d.F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2
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Flachen fiir den geférderten Wohnungsbau

Mind. 951m? der zulassigen Geschossflache sind so zu errichten, dass mit Mitteln der sozialen
Wohnraumférderung geférdert werden kénnen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

MaR der baulichen Nutzung

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, dass die festgesetzte Grundflache durch
Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer Gesamt-GRZ von 0,8 Uberschritten werden
darf. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Garagen, Stellplitze, Nebenanlagen und Verkehrsflachen

MaRnahmen zur Verringerung d. Flachenversiegelungiund zum Schutz des Grundwassers Private
Stellplatzflachen sowie die Abstellflachen fiar Mull'gemal A.5.1 sind in wasserdurchlassiger Bauweise
(z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen, Kies etc.)
herzustellen. Fur die privaten ErschlieBungsflachen sind zusatzlich Pflaster mit dichten Fugen, Mastix-
beldge und Einstreudecken zulassig, Asphaltbelage unzulassig. (§9 Abs. 1 Nr. 20)

Fur einen auf der Tiefgarage z@ypflanzénden Baum ist eine gefiigestabile Bodensubstratschicht mit
mind. 0,95 m Dicke (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemal FLL-Richtlinien) und
zusatzlich einer Dranschicht Vonamax, '6 cm fachgerecht aufzubauen. (§ 9 Abs. 4, 25a BauGB i. V. m.
Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO)

Fur eine auf der Tiefgar@ge hérzustellende Vegetationsflache ist eine gefiigestabile Bodensubstrat-
schicht mit mind. 0,55, m"Bicke (Zusammensetzung der Vegetationsschicht gemafR FLL-Richtlinien
Empfehlungen fimBaumpflanzungen, Teil 2, Ausgabe 2010) und zuséatzlich einer Dranschicht von
max. 6 cm fachgerecht'aufzubauen. Die durch die Tiefgarage unterbauten Flachen sind vollstandig
zu begriénen. Hiervon ausgenommen sind Flachen, die durch bauliche Anlagen tberbaut sind und
die fur digjinnere ErschlieBung notwendig sind.

(§ 9PAbs. 4,268 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO)

Gebéaudegestaltung und Dachnutzung

AuRerhalb der Baugrenzen sind Gebaudeteile (z.B. Balkone, Terrassen, Uberdachungen, Treppen-
aufgange, Treppenhauser, etc.) nur zuldssig, wenn sie nicht mehr als 2,00m vor die Auenwand vor-
treten, einzeln eine Breite von max. 4,50 m und in Summe eine Breite von max. der Halfte der zuge-
hérigen Gebaudefassadenlange Uberschreiten. Sichtschutzwande zwischen den einzelnen privaten
Bereichen, sind mit max. 2,0m Héhe und 2,0m Tiefe zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
Satz 2 und 3 BauNVO)

Fur die Gebaude b und c ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fir das IV Obergeschoss zur Anla-
ge von Treppenhausern inkl. Aufzug an insgesamt bis zu 4 Stellen, mit einer Grundflache von 2,5 m x
3,0 m und mind. 0,5m von der Gebaudekante zuriickversetzt, zulassig. Die Hohe ist auf max. 13,50 m
Uber dem Héhenbezugspunkt, begrenzt. Die Festsetzung C.4.5 bleibt hiervon unberuhrt.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 Satz 2 und 3 BauNVO)

Warmepumpen sind, unter Berticksichtigung der Ziffer C.8.6, auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen allgemein zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und baulichen Anlagen sind innerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflachen zu mind. 50 % mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszu-
statten. Die Festsetzung zur Dachbegriinung bleibt davon unberihrt.

Die baulichen Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie bleiben bei der Berechnung der
Wandhdéhe unberiicksichtigt. Dachaufbauten sind mit max. 1,5m Hohe zulassig und 2m von der
Gebaudekante zuriickzuversetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Far Dachaufbauten (Fahrstuhlschachte, Treppenrdume, Liftungsanlagen, PV-Anlagen etc.) ist eine
Uberschreitung der festgesetzten Wandhéhe um max.1,50 m zuléssig, wenn diese um dasMaf lhrer
Hohe von der Gebaudekante des darunter liegenden Geschosses zuriickgesetzt sind. (§9 Abs, 1

Nr. 3 BauGB)

Die FOK-Erdgeschoss ist mind. 0,5 m Gber d. Ho6henbezugspunkt zu wahlen. (§9:Abs. 1 N3 BauGB)

Abstandsflachen

Unabhangig von den festgesetzten Baugrenzen und Wandhdhenfsind die ggsetzlichen Abstands-
flachen nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Griinordnung
Private Grinflachen

Die privaten, zu begriinenden Flachen sind,als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen, z.B. als
Extensivrasen, Blumenwiese, Staudenbéet und auf Dauer zu erhalten. Im Traufbereich der Geb&ude
sind Steinschittungen zulassig. Befestigungen fur Terrassen, Zufahrten und Flachen fur die innere
Erschlielung (Wege, Abstellanlagen,fur Fahrrader und Mull) sind zulassig. Sie sind auf das notwen-
dige Mindestmal zu beschranken. Kunstrasenflachen sind unzulassig. Die Abgrenzung privater
Terrassen durch standortgerechte und einheimische Hecken und Straucher ist zulassig.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Ait,.81 Abs’11 Nr. 5 BayBO)

Je 200m? privater Gaindstiicksflache ist mind. ein Baum oder Strauch zu pflanzen. Als zu pflanzende
Geholze auf nicht unterbauten privaten Grinflachen sind standortgerechte Straucher und Laubbaume
entsprechend Artenlisteyd zd verwenden. Auf unterbauten privaten Flachen sind flachwurzelnde Ge-
hélze mit einef max®Endwuchshohe von 8 m zu verwenden. Die unter A.7.2 festgesetzten Baume
durfen angerechnet werden. (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO)

Artenlisteyd, Baume: Straucher:

Acémplataneides Spitz-Ahorn Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel

Alnus gltitinosa ~ Schwarz-Erle Crataegus monogyna s. |. Eingriffliger WeiRdorn
Alnusfincana Grau-Erle Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Populus alba Silber-Pappel Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prufus padus  Trauben-Kirsche Prunus spinosa s. I. Schlehe, Schwarzdorn
Quercus robur  Stiel-Eiche Rhamnus cathartica Purgier-Kreuzdorn

Salix alba Silberweide Rubus spec. Brombeeren, Himbeeren, Kratzbeeren
Tilia cordata Winter-Linde Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Ulmus minor Feld-Ulme Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball

Far alle unter A.7.2 festgesetzten Baumpflanzungen auf den privaten, zu begriinenden Flachen gel-
ten folgende Mindestpflanzqualtitdten: Baume als Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 16/18. Fur Baume auf der Tiefgarage ist der Substrataufbau gemaR Punkt C.3.2
einzubauen. (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB i. V. m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 5 BayBO)

Je 25 m? Wohnnutzflache sind 1,5 m? Kinderspielplatzflache im Bereich B.8 nachzuweisen. Diese
sind zu begriinen und zu durchgriinen. Zur Beschattung sind geeignete MaRnahmen zu treffen. Die
Bepflanzungen durfen keine Gefahr in sich bergen und keine giftigen Geholze enthalten (s. D.13).
Der Kinderspielplatz ist mit mindestens einem Sandspielbereich, einem ortsfesten Mehrzweckspiel-
gerat und einer ortsfesten Sitzgelegenheit auszustatten. (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Erhaltungsgebot fir vorhandene Gehoélze, einschlieBlich der direkt benachbarten Geholze.

Der gemaf Planzeichnung zu erhaltende Baum ist einschlielich seines Wurzelbereiches durch
geeignete Schutzmallnahmen, dargestellt in DIN 18920-Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen, vor Beeintrachtigungen zu bewahren. Ein héhenmaf3i-
ges Einschitten der Stammfullbereiche ist nicht zulassig. Bei Ausfallen sind standortgerechte Baume
derselben Wuchsordnung und in der Qualitat 4x verpflanzt, Stammumfang mind. 20/25 cm nachzu-
pflanzen. Die als zu entfernen dargestellten Gehdlze dirfen erst im Zuge der Erstellung des fir den
Standort des Geholzes zulédssigen Bauvorhabens enthommen werden.

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 7 BayBO /§ 9 Abs. 1 Nr.25b BauGB)

Die Flachdacher (Dacher bis zu 3° Neigung) sind flachig zu begriinen. Es ist eine durehwurzelbare
Mindestschichtdicke von 10 cm, einem 2-schichtigen Aufbau und mit einer gemis€hten Begrinung

aus Sedum, Krautern und Grasern vorzusehen. Dies gilt nicht bei der Anordnunginotwendiger technischer

Anlagen sowie bei der Anordnung von fiir Erholungszwecke nutzbare Freibéreiche(z.Bi'Dachterrassen
und -garten). (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 BayBO / § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Zur Standortoptimierung bei der Pflanzung von Baumen in befestigtefi Flachen ist fur die Baumgruben und
den Wurzelbereich verdichtungs- und unterbaufahiges Bodensubstrat'in Anlehnung Typ B ZTV-Vegtra-Ma,
(Zusatzliche Technische Vorschriften firr die Herstellung und den Einbau verbesserter Vegetationstrag-
schichten Ausgabe 2018), Volumen Bodensubstrat je Baum 12 mé, Einbautiefe mind. 100 cm, zu verwen-
den. (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

In den 6ffentlichen Grunflachen, hier Straénbegleitgridh entlang der Stral3en, sind ausschliel3lich
Baume erster Ordnung, Qualitat mind. 4x\verpflanzt, Stammumfang mind. 20-25cm, lichte Hohe
2,5m uber FuBwegen und 4,5m Uber Stral3en, zu pflanzen. Je Strallenzug ist jeweils genau eine
der folgenden Arten zu wahlen:

Quercus robur 'Fastigiata’ Saulen-Stiel-Eiche

Tilia cordata 'Greenspire' Amefikanische Stadtlinde

Ulmus Hybride 'New Horizon' Schmalkronige Stadtulme

MaBnahmen und Flachen zum'Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

Vorgezogene Ausgl€ichsmalnahmen (CEF, entspr. saP) (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i. v. m. D 21

Als MalRnalimen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitdt werden festgesetzt:

- Anlegen einer, Bluhflache/ Wiese im Bereich A.8 mit Distelpflanzen und Wilder Karde. Eine Mahd im
Herbsty

- Es sind ‘Ersatzpflanzungen von Gebiisch im Bereich A.8 vorzunehmen.

Die\Herstellung der CEF-MalRnahmen ist vor Baubeginn d. Allgemeinen Wohngebiets abzuschlieRen.

Mermeidungsmalnahme (entspr. saP) (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) i. v. m. D 21

Als)VermeidungsmafRnahme wird festgesetzt:

- Geholze durfen gemal §39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur aul3erhalb der Brutzeit der Vogel
entfernt werden (Anfang Oktober bis Ende Februar). Davon abweichend ist die Rodung von H6h-
lenbaumen geman § 39 Abs. 5 Satz 2 Nr. 4 BNatSchG zum Schutz der Fledermause unter Beteili-
gung einer 6kologischen Baubegleitung ausschliel3lich im Oktober zulassig.

Immissionsschutz (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind tech-
nische Vorkehrungen nach Nr. 7 der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

In den geman Planteil festgesetzten Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr
als 64/54 dB(A) Tag/Nacht ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fens-
tern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) nach

DIN 4109 nur zulassig,
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C: FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

- wenn entweder die betroffenen Raume Uber ein weiteres Fenster an einer [armabgewandten
Gebaudeseite (Beurteilungspegel < 64/54 dB(A) Tag/Nacht) beliftet werden kénnen

- oder wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedurftige Vorrdume
(z.B. Schallschutzloggia, Laubengang, vorgehangte oder mehrschalige Fassade) nachgewiesen
werden kann, dass vor den notwendigen Fenstern dieser Aufenthaltsrdume ein Verkehrslarm-
Beurteilungspegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht tberschritten wird.

Abweichend von Satz 1 sind in den betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen

bzw. nicht schutzbedurftige Vorrdume zulassig (Kastenfenster, Kaltloggien 0.A.), die bei teilgedffne-

ten Fenstern einen mittleren Innenpegel (LA,m) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des

Aufenthaltsraumes sicherstellen.

Zur erforderlichen Belftung sind bei schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen,im Sinne
der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch Vérkehrslarmfvon

59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts Uberschritten wird, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen oder
gleichwertige MalRnahmen vorzusehen. Schallgedammte Liftungseinrichtiingen eder/andere tech-
nisch geeignete MaRRnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes
gegen Auflenlarm zu beriicksichtigen und kénnen entfallen, sofern der betroffeng”Aufenthaltsraum
durch ein weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite\an dem'ein Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird, béluftet werden kann. Bei
der Auswahl der Luftungseinrichtungen ist darauf zu achten, @ass,auch dérch den Betrieb der Lf-
tungseinrichtung selbst, der je nach Nutzung des Raumes erforderliche’lnnenpegel im schutzbedurf-
tigen Aufenthaltsraum sichergestellt wird.

Die Tiefgaragenrampe ist in das Gebaude zu integri€ren\oder €ihzuhausen. Die Einhausung der
Rampe hat ein Schallddmmmaf von RW = 25 dB"aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragen-
ein- und —ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinhen sowie Garagentore zu verwenden, die
dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen. Zum Schutz vor Larm sind die Wande und
Decken der Tiefgaragenzu- und ausfahrt ifinenseitig SChallabsorbierend auszufuhren.

Tiefgaragen-Luftungsoéffnungen sind so anzuerdnen, dass vom Rand von Abluftschachten/-6ffnungen
der Tiefgarage bis zum Rand von sehutzbedurftigen Nutzungen (Fenster von Schlaf- und Aufenthalts-
raumen; Auflenwohnbereiche wie Terrassen / Balkone / Loggien; Aufenthaltsbereiche im Freien wie
Spielplatze / Spielwiesen / Sitzgelegenheiten) ein Mindestabstand von 2,50 m eingehalten wird.
Maschinell erfasste Tiefgaragenabluft ist Uber Dach in die freie Luftstrémung abzuleiten. La&rmerzeu-
gende Teile von Tiefgaragenliiftungsanlagen sind im Gebaude anzuordnen und von Liftungs- bzw.
Absaugkanalen sowigfvomyBaukérper schwingungstechnisch zu entkoppeln.

Die durch den Betrieb einegWarmepumpe verursachten Beurteilungspegel, dirfen an den nachstge-
legenen Immissionserten die folgenden, um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA Larm
(Fassung vom,26.08.1998, zuletzt gedndert durch AVV vom 01.06.2017 nicht Gberschreiten:
Immissignsortetim ' WA:

tags (06:00 Uhr +22:00 Uhr): 49 dB(A)

nachts (22:00.Uhr - 06:00 Uhr): 34 dB(A)

Bei derfAufstellung von Warmepumpen sind Schall-Reflexionen zu vermeiden. Die Abluft von
Warmepumpen darf nicht auf nachbarschaftliche Grundstiicke gefuhrt werden.
Die TA'Larm kann beim Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

Alle gerauschemittierenden Anlagenteile und Aggregate sind entsprechend dem Stand der Technik
zur Larmminderung zu errichten.

Bei der Beleuchtung von privaten Flachen sind abgeschirmte Leuchten zu verwenden, deren Leucht-
kegel in Richtung Boden ausgerichtet ist. Zulassig ist eine Beleuchtungsstarke von max. 5 Lux far
Weg- und Zugangsbeleuchtung, max. 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung. Zu verwenden sind
dabei Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie z.B. bernsteinbarbene bis warm-
weile LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 3000 Kelvin)

Es sind Leuchtdichten von max. 50cd/m?fur kleinflachige Anstrahlungen bzw. selbstleuchtende
Flachen mit weniger als 10m? bzw. Leuchtdichten von max. 2cd/m? fur Anstrahlungen bzw. selbst-
leuchtende Flachen mit mehr als 10m? zuldssig. Hintergriinde sind dunkel zu halten.

Leuchten zu Dekorationszwecken wie beispielsweise Kugellampen und Strahler, die Baume, Fas-
saden oder Fahnen beleuchten, sind nicht zul&ssig. Ausgenommen ist dabei explizit die Weihnachts-
beleuchtung. Leuchtmittel mit weniger als 50 Lumen bleiben hierbei auer Acht.
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Niederschlagswasser

Samtliches anfallendes Niederschlagswasser ist vor Ort dezentral und eigenverantwortlich zu beseiti-
gen, es besteht kein Einleitungsrecht fur Niederschlagswasser in das Kanalnetz der Stadt Landshut.
Ausgenommen hiervon sind bestehende 6ffentliche StraRen und noch herzustellende stralenbeglei-
tende Verkehrsflachen.

Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers auf der jeweiligen Grundsticksflache ist Uber
geeignete dezentrale Versickerungseinrichtungen zu realisieren, bei Bedarf ist ein entspreghender Bo-
denaustausch zur Verbesserung der Versickerungsfahigkeit des Bodens vorzunehmen.&ollten hierzu
evtl. Rickhalteeinrichtungen notwendig werden, so sind diese ausreichend gro3 zu dimensionieren.
Ein Notluberlauf von Versickerungsanlagen ins éffentliche Kanalnetz ist nicht zulassig. Die Einl€itung
von Grund-, Quell- und Sickerwasser in die 6ffentliche Entwasserungsanlage istigeman §16 Abs. 2
Ziff. 6 der Entwasserungssatzung der Stadt Landshut (EWS) verboten.

Grundwasser

Zeitweise hohe Grundwasserstéande, teilweise auch bis nahe an die Gelandegbefflache, kénnen nicht
kategorisch ausgeschlossen werden. Es wird daher empfohlen, Kelletsowie unterirdische Bauteile
auftriebssicher und in wasserundurchléssiger Bauweise zu erstellen. Auf den Einbau und Betrieb von
Heizélverbraucheranlagen soll méglichst verzichtet werden. Sollten dennoch Heizélverbraucheranla-
gen eingebaut werden, sind die Lagerbehalter auftriebssichegauszufihren und gegen Aufschwim-
men zu sichern. AuRerdem wird empfohlen, im Keller keine Aufenthaltsraume oder weitere hoch-
wassersensible technische Einrichtungen vorzusehen.

Energie

Zur Férderung der Energieeinsparung wird auf das Gepaudeenergiegesetz (GEG) in der jeweils
glltigen Fassung hingewiesen. Entsprechend missén Anforderungen an die energetische Qualitat
von Gebauden und an den Einsatz ernéuerbarer Energien in Gebauden eingehalten werden. Das
Energiekonzept der Stadt Landshut vom 27.0%,2007 ist zu beachten. Eine energetische Qualitat der
Gebaude, die Uber die Mindestanfarderungen des Geb&dudeenergiegesetztes hinausgeht, wird
empfohlen. Die Errichtung vontAnlagen zur Gewinnung und Nutzung regenerativer Energie Uber die
Mindestanforderungen des Gebaudeenergiegesetzes hinaus wird empfohlen. Anlagen und Einrich-
tungen zur aktiven Nutzungider'Sennenenergie an und auf sdmtlichen Gebauden sind zul&ssig. Die
Verpflichtung zur Dachibegriinung besteht weiter. Solarmodule sind in Kombination mit der Dachbe-
grunung zulassig.

Erdwirme / Heizélverbrauchsanlagen

Beziglich degpthermisechen Nutzung von Erdwarme bzw. des Betriebs von Heizélverbraucheranlagen
wird aufidie Anzeigepflicht gem. § 49 WHG i.V.m. Art. 30 BayWG und die ggf. notwendige Anzeige-
und Prufpflicht geman Anlagenverordnung hingewiesen.

Wasserhaltung

Im,Zuge der Baumalnahme kénnen Bauwasserhaltungen notwendig werden. Diese sind vorab bei
der Stadt Landshut, Amt fur 6ffentliche Ordnung und Umwelt, Fachbereich Umweltschutz zu beantra-
gehn. Antragsformulare sind dort oder auf der Internetseite der Stadt Landshut
(http://www.landshut.de) erhaltlich.

Baugrund

Beziglich der Bodenverhaltnisse und den daraus resultierenden Schlussfolgerungen zu Griindung
und Bodenaustausch wird auf das Baugrundgutachten von Prof. Dr. -Ing. Schweitzer, vom 07.06.2000
verwiesen. Das Gutachten kann im Amt fur Stadtentwicklung und Stadtplanung eingesehen werden.

Bodendenkmalpflege
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landes-
amt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.

Beim Betrieb der Trafostation ist darauf zu achten, dass die in der 26. BImSchV vorgegebenen
Grenzwerte fur die elektrische Feldstarke und die magnetische Flussdichte, an den nachstgelegenen
Immissionsorten nicht Uberschritten werden.
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Verwertung und Entsorgung von Bodenmaterial, Oberbodensicherung

Bei allen Baumanahmen ist angefallener Oberboden soweit méglich fur die Erstellung von Grinflachen
oder fir landwirtschaftliche Kulturzwecke wieder zu verwenden. Er ist so zu schiitzen u. zu pflegen, dass
er jederzeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen missen in Mieten mit einer Basisbreite von
max. 3 m, einer Kronenbreite von 1 m und einer H6he von max. 1,5 m angelegt werden. Flachenlagerung-
en durfen nicht héher als 1 m sein. Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Verfillung von Gruben, Briichen und Tagebauten durch Bodenmaterial
mit hohem organischem Anteil (Oberboden, anmoorige und torfhaltige Béden) un-zulassig ist. Beim Anfall
gréBerer Mengen sind mégliche, rechtlich und fachlich zulassige Verwertungs- und Entsorgungswege (Ma-
terialmanagement) frithzeitig bei der Planung und im Rahmen von Aushub-arbeiten zu bericksichtigen.

Leitungsanlagen

Im Geltungsbereich und im unmittelbaren Umgriff des Geltungsbereiches befinden sich'keitun@sanlagen
der Stadtwerke, Deutschen Telekom und Vodafone. Die Anlagen der verschiedenen,Netzbetreiber sind bei
Bautétigkeiten zu schitzen und zu sichern, bzw. diirfen nicht tiberbaut und verhandene=dberdeckungen
nicht verringert werden. Sollten Umverlegungen an diesen Anlagen notwendig werdef, sind rechtzeitig vor
Baubeginn Abstimmungen mit den jeweiligen Netzbetreibern herbeizufiihren. BeilBaumpflanzungen ist das
Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale"(Februar 2013) zu beachten.

Fahrradstellplitze

Bei der Umsetzung der Fahrradabstellplatze ist darauf zu achten, diese bevorzugt in Eingangsnahe,
ebenerdig sowie witterungsgeschitzt zu errichten. Zudem ist ein gréReres Platzangebot flr breitere
Modelle wie Lastenrader oder Fahrradanhanger vorzuhalten.

Baumstandorte und Baumschutz

Standorte fur Baume sind so auszubilden dass fur einen Baum mind. 8 m? Vegetationsflache gesichert
sind. Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfullen. Vorher ist der Untergrund zu lockern,
so dass Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben oder Standorte fur Baume in befestigten Flach-
en sind mit einem Drainagegielring\pre,Baum zu versehen. Im Bereich befestigter Flachen und mit ein-
geschranktem Standraum ist zyr Standeértoptimierung fur die Baumgruben verdichtungs- und unterbau-
fahiges Bodensubstrat gemaR Typ,B ZTV-Vegtra, Volumen Bodensubstrat/ Baum 12 m?, Einbautiefe
mind. 100 cm zu verwendén. Eineseventuell spater notwendig werdende Entfernung von nicht standort-
genau als zu pflanzen@der zierhalten festgesetzten Baume ist nur nach MaRRgabe der Verordnung
zum Schutz des Baumbestandes'in der Stadt Landshut (Baumschutzverordnung) vom 17.12.2021, in
Kraft getreten ams@4.01.20220' méglich.

Gehoélzwahlauf'Kinderspielflichen

Bei der Anlageyofimprivaten Kinderspielplatzen dirfen keine Gehdlze gepflanzt werden, die in der
Bekanntmachung des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit am
17 ¢April 2000.als giftig gekennzeichnet wurden.

Geholzpflanzung
Deéngesetzlich vorgeschriebene Grenzabstand fur Bepflanzungen ist einzuhalten.

I Freistellungs- und Baugenehmigungsverfahren ist fur die jeweilige Gewerbenutzung ein schalltech-
nischer Nachweis zu erbringen. Die Beurteilung der Larmemissionen ist nach der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm "TA Larm" in der zum Genehmigungszeitpunkt giltigen Fassung durch-
zufuhren. Die vom Gesamtbetrieb ausgehenden und zurechnenden Emissionen, dirfen an den nachst-
gelegenen Immissionsorten die um 6 dB(A) reduzierten Immissionsrichtwerte der TA-Larm nicht Gber-
schreiten. In besonderen Ausnahmeféllen (z.B. emissionsarme Gewerbenutzungen) kann nach Rick-
sprache mit der Genehmigungsbehorde, auf einen schalltechnischen Nachweis verzichtet werden.

Bei Speise- und Schankwirtschaften sind fur die Ableitung von Gasen und Diinsten sowie sonstiger
Abluftstrome installierten lufttechnischen Anlagen dem Stand der Technik entsprechend auszufihren
und Instand zu halten, sodass Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch Larm- oder durch Ge-
ruchsimmissionen zuverlassig unterbunden werden.
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Fassadenbegriinung

Zusammenhangende, fensterlose AulRenwandflachen von mehr als 50 m? sollen flachig und dauerhaft
begrunt werden (Hintergrund: Eine voll ausgebildete Fassadenbegrinung schitzt im Sommer vor
intensiver Sonneneinstrahlung und kann je nach Begrinung 40 % bis 80 % der auftreffenden Son-
nenstrahlung reflektieren bzw. im Blattwerk absorbieren).

Farbwahl der verwendeten Materialien

Bodenbelage und Gebaudeoberflachen sind in heller Farbgebung auszufuhren (Hintergrund: Helle
Farben fuhren zu einer geringeren Aufheizung am Tag und einer schnelleren Abkihlung inden
Nachtstunden aufgrund der geringeren Warmespeicherung).

Griinflichengestaltung nach dem Savannenprinzip

Grunflachen sind nach dem sog. Savannenprinzip (bestehend aus Wiesenflachen mit'einem lockeren
Baumbestand) zu gestalten (Hintergrund: Baumgruppen und dichte Bepflanzung kanh als Strémungs-
hindernis wirken und die Durchlaftung und nachtliche Abkiihlung mindern. Ein dightes Kronendaches
dampft die nachtliche Warmeausstrahlung und entsprechende Abkithlung deriFlache. Eine Bepflan-
zung nach dem Savannenprinzip ermdglicht sowohl tagsiber eine\Verschattung und Verdunstungs-
kiihle, als auch nachts eine Abkiihlung und Durchstromung).

Gebaudekiihlung und Verschattung
Es wird empfohlen klimagerechte Systeme zur Gebagdekihlung und Verschattungselemente in den
Grunflachen (bspw. Sonnensegel) zu installieren.

MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Folgende vorgezogene Ausgleichsmafinalimen (CERgentspr. saP) werden tber privatrechtliche Ver-

trage, zum Beispiel im stadtebaulichen Mestrag gesichert:

- Als Ausgleich fur den Verlust potentieller Semmerquartiere sind in unmittelbarere Nahe zum Gel-
tungsbereich 6 Fledermauskastemanzubringen.

Die Herstellung der CEF-MaRnahmen istawor Anlage des Allgemeinen Wohngebiets abzuschliel3en.

Potenziell kbnnen Flederméuse imyden abzubrechenden Gebauden, insbesondere deren Dachstuhl-
bereiche und Attiken vorkommeénmBaher sind die Geb&ude vor Abriss auf evtl. Fledermausvorkom-
men zu kontrollieren und ggf-“erforderliche MaRnahmen in Abstimmung mit dem Fachbereich Natur-
schutz der Stadt Landshut’abzustimmen.

Zugénglichkeit vonsNormen und Vorschriften

Die in den Kestsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weitere Regelwerke
werden zusammengmit diesem Bebauungsplan wahrend der tblichen Offnungszeiten im Amt fur
Stadtentwicklung und Stadtplanung der Stadt Landshut - Luitpoldstral3e 29, 84034 Landshut, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen
Patentamt aréhivmaRig gesichert hinterlegt. Sie sind aulerdem bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehew (Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstralle 6, 10787 Berlin).
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