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A)  Planrechtliche Voraussetzungen

1. Sondergebietsausweisung
Der bestehende Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt Landshut stellt das Planungsgebiet wie folgt dar.
Die nordliche Flache ist als gliedernde und abschirmende Griinfliche dargestellt. Die siidliche Fldche
Acker- und Griinlandflachen.

Abb 1: Auszug FNP (Quelle: http: //stadtplan |

Der Flachennutzungsplan entspricht geplanten Sondergebiete (SO 1 ,Energie” und SO
2 ,Energie®) nicht mehr der geplanten Entwigklung und wird daher im Parallelverfahren entsprechend
angepasst.
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2. Ziele Uibergeordneter Planungen

Die Stadt Landshut liegt an der Entwicklungsachse Miinchnen-Landshut-Deggendorf/Plattling.
Landshut ist als Regierungsbezirks-Hauptstadt als Oberzentrum dargestellt. Es ist anzustreben, den
Raum Landshut unter Beachtung der 6kologischen Erfordernisse als Wachstumsmotor der Wirtschaft,
regionaler Versorgungsschwerpunkt und Standort mit kultureller Ausstrahlung zur Starkung der
gesamten Region zu sichern und weiter zu entwickeln. Fiir die Entwicklung der gewerblichen und
Wohnsiedlungstétigkeit, die infrastrukturelle Entwicklung und die Profilierung des Wirtschaftsstandorts
Landshut ist im Stadt- und Umlandbereich im l&ndlichen Raum Landshut eine enge Abstimmung
zwischen den Gebietskorperschaften, insbesondere durch interkommunale Kooperationen, von
besonderer Bedeutung.

Die Stadt Landshut Gibernimmt in diesem Zusammenhang regionale Aufgaben.
Im Teil A Giber fachliche Ziele 1.4 zum Regionalplan steht der Grundsatz, da
als Lieferant erneuerbarer Energien von besonderer Bedeutung ist.
Ferner wird zu diesem Grundsatz zu Punkt 4 genannt, das egion Landshut gute
Voraussetzungen, vor allem hinsichtlich der Nutzung der Photovoltaik “und” Biomasseerzeugung
bestehen.
Allgemein gibt das Landeswicklungsprogramm (LEP) de Ziele und Grundsatze (G) vor:
Erneuerbare Energien sind verstdrkt zu erschlieBen und zu nutzen (LEP 6.2.1 Z). Freiflichen-
Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelastetﬂ Stand alisiert werden (LEP 6.2.3 G)

—n

Das Planungsgebiet liegt an der Entwicklungsachse hnen=LLandshut-Deggendorf/Plattling.

mmmm

2.1 Rohstoffsicherung
Im Planungsgebiet sind keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Bodenschatze dargestellt.

2.2 Wasserwirtschaft

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Vorranggebietes fiir die offentliche Wasserversorgung sowie
auBerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes.

Im Vorhabensgebiet befindet sich kein Uberschwemmungsgebiet.
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2.3 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den Regionalpldnen
als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen (LEP 7.1.2 Z). Das Planungsgebiet liegt auBerhalb
eine landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

2.4 Regionaler Griinzug

Das Planungsgebiet liegt im Regionalen Griinzug (6) ,lsarauen ostlich Landshut mit sidlichen
Isarleiten®. Das Vorhabensgebiet ist auf Grund der intensiven Ackernutzung bereits als vorbelastet
einzustufen. Die Fldchen liegen zudem (iberwiegend auf Fldchen, die einerseits im bisherrechtskraftigen
Bebauungsplan als SO Kiesabbau festgesetzt waren und andererseits im giiltigen Flachennutzungsplan
als Abbau- und Auffiillungsflachen mit Nachfolgenutzung dargestellt sind. Demgegenuber ist die
Umplanung hin zu einer Freiflichen-PV-Anlage, die die Funktionen des Regionalen Griinzuges
unterstiitzt, positiv zu bewerten.

Die baulichen Einrichtungen der Sondernutzung SO 1 ,Energie“ und, SQ, 2 ,Energie“ werden nach
Beendigung zuriickgebaut. Die durch das Vorhaben vollsténdigfreversibelsbeanspruchten Flachen
konnen an vorbelastetem Standort als im Einklang mit den Zielens des Raumordnung fir das
Landschafts- und Siedlungsbild gesehen werden.
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Abb. 3: Regionalplan Landshut (Ausschnitt Karte Landschaft und Erholung, Stand 01.06.2006)

Folgendessind die vorwiegenden Funktionen des regionalen Griinzugs (6) ,Isarauen ostlich Landshut
mit,sudlichen Isarleiten®:

Der Griinzug umfasst das Isartal dstlich von Landshut zzgl. der stdlichen Isarleiten. Er erstreckt sich
Zwischen den Naturschutzgebieten ,Ehemaliger Truppeniibungsplatz Landshut mit Isarleite“ und dem
Landschaftsschutzgebiet , Altheimer Stausee“ im Westen sowie dem Landschaftsschutzgebiet ,Isartal
im Osten. Der dargestellte Griinzug ist hinsichtlich seiner Freiraumfunktionen und seiner Struktur sehr
heterogen. Die Gebiete nordlich des Altheimer Stausees und die Isarauen (S. 22, Natur und Landschatt,
Begriindung B Im Regionalplan Landshut, Stand 04. Februar 2017) erfiillen besondere
Frischluftentstehungs- und Transportfunktionen fiir die Stadte Dingolfing und Landau, bei dstlichen
Windrichtungen auch fiir Landshut. Sie erfiillen dariiber hinaus auch siedlungsgliedernde Funktionen
und haben hervorragende Bedeutung fiir eine ruhige, naturbezogene Erholung. Der insgesamt noch als
freie Landschaft wahrzunehmende Talraum zwischen Gretimiihle und der Wolfsteinerau ist von einigen
AuBenbereichshebauungen durchsetzt und weist erste Ansétze einer Zersiedelung auf. Die stdlichen
Isarleiten (ibernehmen gliedernde Funktionen im Landschaftsbild und bieten mit ihren naturnahen
Waldern hervorragende Voraussetzungen fiir eine ruhige, naturbezogene Erholung. Auf Grund des
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zunehmenden Siedlungsdrucks kommt der Freihaltung insbesondere der talnahen Gebiete vor
Bebauung besondere Bedeutung zu. Die Isarleiten sind in ihrem Bestand zu erhalten. Der regionale
Griinzug wird von einer mdglichen Trasse der BundesstraBe 15n und von der geplanten 380kv-
Freileitung Altheim-Matzenhof gequert. Innerhalb des Griinzuges befindet sich zudem die
Abwasserreinigungsanlage Landshut-Altheim.

Freiraumfunktionen:

Dieser Regionale Grinzug soll folgende Freiraumfunktionen erfiillen (RP Landshut, 2.1.2.3 (2)):
(S) Gliederung der Siedlungsrdume

(K) Verbesserung des Bioklimas und

(E) Erholungsvorsorge

Gliederung der Siedlungsraume:

Die Gliederung der Siedlungsraume wird durch die Freiflichen-Photovoltaikanlage nicht beeintrachtigt,
da durch die starke Durchgriinung sowie den hohen Ausgleichsflachenanteil dig, Gliederungsfunktion
weiterhin bestehen bleibt. Nach dem Landesentwicklungsprogramm “enifdllt fiir Freiflichen-
Photovoltaikanlagen das Anbindegebot ersatzlos (LEP 3.3. Wermeidung von Zersiedelung -
Anbindegebot, zu 3.3 (B) ,Freiflachen-Photovoltaikanlagen und Biemasseanlagen sind keine
Siedlungsflachen im Sinne dieses Ziels.“). Dadurch konneén diese Anlagen prinzipiell ohne Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten entwickelt werden, Von dieser Regelung wurde im vorliegenden Fall
Gebrauch gemacht.

Verbesserung des Bioklimas:

Das Bioklima wird vor Ort verbessert, da die Ackernutzung komplett entfallt (iberwiegend Maisanbau)
und durch eine ganzjdhrige Vegetationsdecke ersetzt wird. Zusétzlich wird durch die Beschattung
ibermaBige Erwdrmung im Sommerminimiert.

Erholungsvorsorge:

Es ist davon auszugehen,,dass, durch das Vorhaben die jeweiligen Freiraumfunktionen des
benachbarten Freizeitzentfumsder Gewdsserflachen Gretimiihle nicht beeintrachtigt werden. Die
geplante Freiflichen-Phetovaltaikanlage ist nicht einsehbar. Aufgrund der Randeingriinung kdnnen auch
Blendeinwirkungenqdusgeschiossen werden. Der Erosionsschutz wird verbessert, wodurch das
Eintragsrisiko vengNahrstoffen aus der Landwirtschaft ins Gewdsser gesenkt wird. Somit wird die
FreiraumfunktiongErholungsvorsorge® nicht beeintrachtigt.

Zusammenfassend ist somit davon auszugehen, dass das Planungsgebiet auch nach Rechtskraft der
vorliegendens*Bauleitplanung die im Ziel 2.1.2.3 des Regionalplans Landshut genannten
Freiraumitinktionen erfiillt und somit dem Ziel des Regionalen Griinzugs nicht entgegensteht.

Die, Funktion des regionalen Griinzugs bleibt gewéhrleistet (Bezug auf die drei Ziele des Griinzugs). Bei
der Nutzung als Freiflichenphotovoltaikanlage handelt es sich um eine tempordre Nutzung. Die
Solarmodule werden in aufgestanderte Bauweise errichtet. Somit werden die Fldchen okologische
aufgewertet.

Zum Thema Landschaftsbild ist anzumerken, dass eine Beeintrdchtigung dessen gegeben sein mag,
diese kann jedoch durch die Anlage umgebender Geh6lzpflanzungen erheblich gemindert werden. Das
Vorhabengebiet ist auf Grund der intensiven Ackernutzung ohnehin bereits als vorbelastet einzustufen.
Die durch das Vorhaben vollstdndig reversibel beanspruchten Flachen konnen an vorbelastetem
Standort als im Einklang mit den Zielen der Raumordnung fiir das Landschafts- und Siedlungsbild
gesehen werden.

Weiterhin  konnen die vorhandenen BoOden als geeignet fiir die Herausnahme aus der
landwirtschaftlichen Nutzung angesehen werden. Die Acker-/ Griinlandzahl (1 bis 100) ist ein MaBstab
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der Ertragsfahigkeit von Acker-/ Griinland bei der Bodenschatzung. Fir die zu schatzenden
Bodenflachen werden Wertzahlen ausgewiesen, die das Verhéltnis der Ertragsfahigkeit der geschétzten
zur ertragsféahigsten Bodenflache mit der Wertzahl ausdriicken. Fiir das Ackerland erfolgt dies durch die
Ackerzahl, fir Griinland mit Hilfe der Griinlandzahl. Die Acker-/ Griinlandzahlen (Bodenzahl) belaufen
sich im Planungsgebiet zwischen 42 und 58 (Quelle: BayernAtlasPlus, Bodenschétzungsflachen, Stand
11.01.2023). Eine Eignung von Fldchen fiir eine Freiflichen-Photovoltaikanlage wird angenommen,
wenn die Ertragsfahigkeit unter 61 liegt, das auf den gegebenen Fall zutrifft. Das Amt fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Forsten (AELF) empfiehlt, ,das hochwertigste Viertel der AckerbGden des
Landkreises® nicht fiir Photovoltaikanlagen zu verwenden. Als Schétzwert fiir die Grenze zum
hoherwertigsten Viertel wird die Ackerzahl 61 angenommen.

Erneuerbare Energien sind dezentral in allen Teilrdumen verstérkt zu erschlie3én und zusnutzen (LEP
Bayern, 6.2.1 (2)):

Auf Grund der derzeitigen Energiekrise und der geopolitisch schwierigén Lage ist die unabhéngige
Energieversorgung von besonderer Bedeutung fiir den IndustriestandortiDeutschland. Dies kann nur
gewdhrleistet werden, wenn jegliche Madglichkeit zur Erzeugung/erneuerbarersEnergien konsequent
umgesetzt wird. Erneuerbare Energien liegen nach § 2 Satz 1 EEG2023 bzw. nach Art. 2 Abs. 5 Satz
2 BayKlimaG im iberragenden offentlichen Interesse undgdienen dergdffentlichen Sicherheit. Die
besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien und des Klimaschutzes sind bei allem staatlichen
Handeln zu beriicksichtigen. Damit sind dem ,Belang der gerneuerbaren Energien bei der
Schutzgiterabwégung ein deutlich hoheres Gewicht beizumessen als anderen Belangen.

Freiflichen-Photovoltaikanlagen sollen mdgliehst auf vorbelasteten Standorten realisiert werden (LEP
Bayern, 6.2.3 (G)).

Aufgrund der Ausfiihrungen zu 6.2.1%(Z) ist es aber unabdingbar, sonstige geeignete, nicht vorbelastete
Standorte bei der Realisierung miteinzubeziehen.

Zusammenfassung:

Aufgrund der Art der Nutzangy der Lage und der GroBe der geplanten Anlage sowie der Griinordnung
ist die Planung mit demgregionalplanerischen Festlegungen im konkreten Fall vereinbar. Aus Sicht der
Stadt Landshut steht'daherdas Vorhaben den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
Dariiber hinausswird%auf das aktuelle gemeinsame Minister-Schreiben zur Beschleunigung der
Energiewende( an/die Regierungen, an Fachbehdrden, im Vollzug tatige Behdrden und weitere
Institutionemvomyl#:01.2024 (Az. StMWi-91-9100/199/5 und StMUV-K28c-U8700-2022/38-63) und
den hiertals”Anlagen angehédngten Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt und
Verbraughersehutz vom 24.02.2023 (Az. StMUV-K28c¢-U8700-2022/38-8) und 03.04.2023 (Az
StMuV-62+R-U8685.2-2020/4-381) verwiesen.

Fallbeispiel:

In diesem Zusammenhang wird noch auf einen vergleichbaren Fall in der Gemeinde Wang im
Regierungsbezirk Oberbayern an der Grenze zum Regierungsbezirk Niederbayern verwiesen. Beim
bereits genehmigten vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,SO PV-Freiflichenanlage Uppenbornwerk 1
(Gemeinde Wang, Landkreis Freising, Regierungsbezirk Oberbayern) wurde damals von der Regierung
von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehorde, folgende Stellungnahme am 06.10.2020
abgegeben:

,Geman Regionalplan Miinchen liegt das Planungsgebiet im regionalen Griinzug ,Isartal (9)“. Aufgrund
der Art der Nutzung, der Lage, GroBe und Befristung der Anlage sowie der Griinordnung ist die Planung
mit den regionalplanerischen Festlegungen im konkreten Fall vereinbar. Die 0. g. Planung steht den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen (LEP 6.2.1 (Z) Erneuerbare Energien sind verstarkt zu
erschlieBen und zu nutzen).”
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Die Regierung von Oberbayern sieht die Freiflichen-Photovoltaikanlage mit deren griinordnerischen
Festsetzungen mit den regionalplanerischen Zielsetzungen des regionalen Griinzugs vereinbar.
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zige im Regionalplan der Region
(B), ist aus Sicht der Stadt Landshut
nicht nachvollziehbar, wie in den nachstehenden Ausfiinrungen gezelgt wird:

- Z4.6.1. Regionale Griinziige: ¢
ammenhangender Landschaftsrdume vor stérkerer
Siedlungs- und Infrastrukturtatigk ken, bzw. gliedern die Siedlungsentwicklung und

vermeiden eine Zersiedelung der La aft. Die Notwendigkeit der Ausweisung von regionalen
Griinziigen ist insbesond%ge ben, wo ein erheblicher Siedlungsdruck zu verzeichnen ist.
In der Region Miinc er em. LEP 7.1.4 () deshalb regionale Griinziige ausgewiesen.
Entscheidend fiir die%und nicht flichenscharfe Abgrenzung der regionalen Griinziige sind

G nheiten der Region, insbesondere die groBen Waldgebiete und die

die naturrdumli
groBen Talsysteme.
Planunge nahmen in regionalen Griinziigen sind im begriindeten Einzelfall nur dann

mogllch n der Nachweis gefiihrt werden kann, dass sie den fir den jeweiligen regionalen

en Funktionen nicht entgegenstehen. Diese Abweichungsmaglichkeit soll dazu

am System der regionalen Griinziige generell festzuhalten, aber auf begriindete Einzelfélle

fle agieren zu konnen. Der Nachweis, dass die Funktion des Griinzugs nicht entgegensteht,

ist kompetent durch den Antragsteller zu fiihren.

egionaler Griinzug ,Isartal (9)“ (S. 30/31 Siedlung und Freiraum B Il Regionalplan Miinchen):

Das diagonal durch die gesamte Region verlaufende Isartal ist als (iberregionale Klimaachse

(bedeutende Frischluftiransport- bzw. Luftaustauschbahn) wirksam. Es leistet vor allem fiir das

Oberzentrum Minchen einen wesentlichen Beitrag zur Frischluftversorgung und dient der

Verbesserung des Bioklimas der direkt angrenzenden tberbauten Bereiche (Warmeinselbildung).

Abschnitt ,Freising - Moosburg a.d.lsar®:

- wichtiger klima- und landschaftsokologischer Ausgleichsraum, insbesondere fiir das mogliche
Oberzentrum Freising und das Mittelzentrum Moosburg a.d.Isar

- teilweise Ausweisung der Auwaldbereiche als Bannwaldgebiete sowie Darstellung als Wald mit
besonderer Bedeutung fiir Klimaschutz, Erholung und Landschaftsbild

- Erholungsvorsorge
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B)

Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Lage:

Der Stadtteil Frauenberg liegt im Osten der Stadt Landshut. Das Planungsgebiet liegt nordlich
des Naherholungsgebietes Gretimiihle.

2. GroBe

Die Gesamtflache fiir das geplante Sondergebiet betragt innerhalb des Geltungsbereiches
ca. 13,05 ha und liegt in der Gemarkung Frauenberg.

3. Beschaffenheit des Geltungsbereiches

C)

Die ausgewiesenen Flachen stellen (iberwiegend intensiv genutzte Ackesflachen dam Entlang des
Feldwegs im Westen des Planungsgebiet stehen Einzelgeholze. Zudem verlauft tber das Planungsgebiet
eine 110kV-Hochspannungsfreileitung.

Der Geltungsbereich ist die ersten 190 m von Norden nach Siiden als Weitgehend eben anzusprechen
(377,5—377,8 m i NN). Danach schlieBt ein Héhensprung von ca. 2 m (iber eine Lange von 30 m an
(377,5m - 379,5 m i NN). Danach fall das Gelédnde wiederven 377,5 mrauf 379,0 m i NN ab.

Im Westen verlauft eine Bschung von ca. 5 m Breite mit einem Hohentnterschied von ca. 1,3 m (379,0
m - 377,7 m (i NN).

Im Osten féllt das Geldnde auf einer Strecke von ca. 75 myvon ¢a. 379,4 m auf 377,5 m (i NN ab.

Geplante bauliche Nutzung

Das gesamte Sondergebiet ist iiberwiegend zar Nutzung erneuerbarer Energien nach dem EEG 2009,

in der Fassung von 2021, vorgesehen. Im DPetail wird das Sondergebiet wie folgt untergliedert:

- SO 1 ,Energie”

- S0 2 ,Energie”

Die geplanten Elemente filr die Photovoltaikanlage werden mit einer geeigneten Neigung nach Siiden

ausgerichtet und auf/dermibestehenden Geldnde aufgesténdert. Die Abstande zwischen den Elementen

betragen ca. 4,50 m\Die maximale Modulhohe betrdgt 3,8 m (iber OK-Geldnde. Die Gestelle werden

im Boden verankert, .ohne dass eine groBflachige Bodenversiegelung notwendig ist (max. 3 % der

Flache). Dadur¢h kommt es zu keiner Verdanderung des Oberflachenabflusses. Die Einzdunung der

Flache @rfolgty mit einem Maschendrahtzaun, hierbei sind Durchldsse vorzusehen, um die

Durchléssigkeit fir Kleinsduger zu gewdahrleisten.

Folgende Maglichkeiten stehen fiir stehen zur Verfligung, um die Durchlédssigkeit zu gewéhren:

9, Grundsitzlich ist ein Bodenabstand des Zauns von mind. 0,20 m zur Geldndeoberflache
vorgesehen, um die Durchldssigkeit fiir Kleinsduger zu gewahrleisten.

= Im Falle einer Schafbeweidung sollte dieser Bodenabstand durch einen zusétzlichen Draht auf
10cm verringert werden.

- Eine weitere Moglichkeit wére bei einer derartigen Einfriedung, eine Bodenverankerung des Zaunes
i.V.m. Rohrdurchldssen fiir Kleintiere vorzusehen, um das Verletzungsrisiken fiir (Wild-)tiere zu
minimieren.

Eine zusétzlich wolfsichere Zaunung ist technisch mdglich, wenn beispielsweise folgende

Zusatzsicherungen angebracht werden:

- Untergrabschutz iiber Elektrolitze in max. 20 cm Bodenhdhe auBen am Zaun, max. 20 cm Abstand
vom Zaun, zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.

- Baustahlmatte mit Maschenweite 10x10 c¢m als Sicherung einer bestehenden Bodenfreiheit,
zusétzlich horizontal vor dem Zaun ausgelegter Untergrabschutz (z. B. Maschendraht, mind. 60 cm
breit); es kann hierfir z. B. auch eine 1 m breite Baustahimatte ldngs abgewinkelt werden und
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gleichzeitig dem Schutz in vertikaler sowie horizontaler Richtung dienen; eine sichere Verankerung
im Boden und am Zaun muss gewéhrleistet sein; durch die 10x10 cm-Maschen kommen kleine
und mittelgroBe Séaugetiere wie Igel, Marder und Feldhasen sowie Hihnervdgel noch durch, der
Wolf nicht; zusatzlich Uberkletterungsschutz mit einer Elektrolitze oben am Zaun.

D)  Flachenverteilung

Uberschldgige Ermittlung der Brutto- und Nettofldche
Gesamtfldche innerhalb des Geltungsbereiches 130.465 m2,
davon

- Bereich innerhalb der Baugrenzen (Gesamt Eingriffsflaiche)  ca. 107.084am?

- private Griinflache ca. 2.455 m?
- Feldweg bestehend ca. o#2,042,m?
- Ruderalflur bestehend cal, 1.040 m2
- Ausgleichsflache Heckenstrukturen ca. 4.046/m2
- Ausgleichsflache extensives Griinland ca. 13.798 m?
Gesamtflache Geltungsbereich ca130.465 m2

LANGST die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen Seite 10 von 27



BEGRUNDUNG UND UMWELTBERICHT MIT INTEGRIERTER UMWELTVERTRAGLICHKEITSSTUDIE ENTWURF
zum Bebauungsplan Nr. 07-86 "Gretismiihle“ Deckblatt Nr. 11 mit integriertem Griinordnungsplan Stadt Landshut

E)

Sonstiges
ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt iiber die vorhandenen Feldwege.
Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und.daher nicht
vorgesehen.

Oberflachenwasser
Das anfallende unverschmutzte Oberflichenwasser wird in der Flachesaufidem Grundstiick selbst
breitflachig versickert.

Oberfldchengewésser
Oberflachengewdsser sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Im Siiden und Westen auBerhalb der
Planungsgebiete liegen Badeweiher.

Abwasserbeseitigung
Abwasser féllt nicht an. Ein Anschluss angdassdffentliche Abwasserkanalnetz der Stadt Landshut ist
nicht vorgesehen.

Altlasten

GemaB den zur VerfiigungZistenenden historischen Luftbildern vom April 1945 liegt der
Bebauungsplanumgriff (Anderungshereich des Flichennutzungsplans) laut Fachbereich Umweltschutz,
Bodenschutz und Altlasten auf3erhalb der stark bombardierten Bereiche im Landshuter Stadtgebiet.
Innerhalb des Bebauungsplanumgriff sind auf dem Luftbild 2012 (Aufnahmedatum 25.04.1945) keine
Bombentreffer zu“erkennen. Diese Auskunft dient lediglich als Hinweis und stellt keine
Kampfmittelfreigabe, daw, Flir Baureifmachungen im Bebauungsplanverfahren oder in nachgeordneten
BaugenehmigungSverfahren wird daher auf die Bekanntmachung des Staatsministeriums des Innern
vom 15. ApriL.209%0zum Thema "Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel", im Internet zu finden unter
https:4www.verkuendung-bayern.de/allmbl/jahrgang:2010/heftnummer:5/seite: 136 hingewiesen.

Bodendenkmalpflege

Im/Planungsgebiet liegen die Bodendenkmaéler D-2-7439-0019 , Siedlung vor- und frithgeschichtlicher
Zeitstellung® und D-2-7439-0020 , Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung®.

Bodendenkméler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Der
ungestorte Erhalt dieser Denkmdler vor Ort besitzt aus Sicht des Bayerischen Landesamts fiir
Denkmalpflege Prioritdt. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berlicksichtigen und
Bodeneingriffe auf das unabweisbar notwendige MindestmaR beschranken.

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.
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Archéologische Ausgrabungen kénnen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler
einen groBeren Umfang annehmen und missen friihzeitig geplant werden. Hierbei sind Vor- und
Nachbereitung der erforderlichen Arbeiten zu beriicksichtigen. Ist eine archdologische Ausgrabung
nicht zu vermeiden, soll bei der Verwirklichung von Bebauungspldnen grundsétzlich vor der
Parzellierung die gesamte Planungsfldche archéologisch qualifiziert untersucht werden, um die Kosten
flr den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Als Alternative zur archdologischen Ausgrabung kann in bestimmten Fllen eine Konservatorische
Uberdeckung oberhalb des Befundhorizontes und nur nach Abstimmung mit dem BLfD zu realisierten
(z. B. Humus oder kolluvialer Uberdeckung).

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege berdt in Abstimmung mit}\ der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bei der Prifung alternativer Planungen unier “denkmalfachlichen
Gesichtspunkten.

Anschluss an das Stromnetz

Die Einspeisung der Ertrdge der Freiflichen-Photovoltaikanlagen*ins Stromnetz kann als gesichert
betrachtet werden. Die Energieeinspeisung erfolgt durch, Erdkabel . Die Verlegung ist mit den
Grundstiickseigentimern und dem Netzbetreiber abgestimmty Die Einspeisung fallt ausschlieBlich in
den Zustandigkeitsbereich des jeweiligen Solarparkbetreibers. Digsbeziiglich konnen gegeniiber der
Stadt Landshut keinerlei Anspriiche geltend gemacht werden, |jegliche Haftung der Stadt Landshut ist
ausgeschlossen.

Sicherheitsabsténde bei Arbeiten in der Nahe voniglekttischen Freileitungen

Uber das Planungsgebiet verlduft 4eifie, elektrisehe 110kV-Hochspannungsfreileitung. Um  einen
Spannungsiiberschlag zu vermeiden, sind 1 Abhdngigkeit von der Spannungshohe gewisse
Sicherheitsabstédnde zu elektrischen Leitungen einzuhalten.

GemaB der Tabelle 4 ,Schutzabstdnde bei nichtelektrotechnischen Arbeiten, abhéngig von der
Nennspannung® des § 7 gArbeiten in der Nahe aktiver Teile“ der BGV A 3 ,Elektrische Anlagen und
Betriebsmittel“ betragem, diefSicherheitsabsténde zu elektrischen Leitungen in Abhdngigkeit von der
Netz-Nennspannung fiir “die  vorliegende 110kV-Hochspannungsfreileitung der Bayernwerk AG
mindestens 3,0 my(Abstand in Luft von ungeschiitzten unter Spannung stehenden Teilen).

Die Schutzabstande missen auch beim Ausschwingen von Lasten, Tragmitteln und
Lastaufnalmemitteln eingehalten werden. Dabei muss auch ein mdgliches Ausschwingen des
Leiterseiles ‘Berucksichtigt werden.

Uberschwemmungsgebiet
Der Geltungsbereich liegt auBerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.
Brandschutz

Es gelten die Vorgaben der BayBO Art. 5 in Verbindung mit den Richtlinien Gber ,Flachen fiir die
Feuerwehren® DIN 14090 sowie (iber ,Feuerwehrpldne® DIN 14095 in der aktuellen Fassung. Die Zufahrt
zum Geldnde muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit 16 to. Gesamtgewicht und 10 to. Achslast geeignet
sein. Etwaige Sperrvorrichtungen zum Geldnde und Geb&ude sind zuldssig, wenn die Feuerwehr diese
offnen kann. Der Hinweis zur Erreichbarkeit eines Verantwortlichen fiir die Anlagen muss deutlich und
dauerhaft am Zufahrtstor angebracht sein sowie der ortlichen Feuerwehr mitgeteilt werden. Es ist fir
die Anlage ein Feuerwehreinsatzplan nach DIN 14095 zu erstellen, auf dem die Leitungsfiihrung bis zu
den Wechselrichtern und von dort bis zum Ubergabepunkt an das Energieversorgungsunternehmen
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eingezeichnet ist. Die Standorte von Notbetatigungseinrichtungen sind ebenfalls zu vermerken. Sollte
der Bau von Leitungen fiir den Brandschutz notwendig sein, sind die entstehenden Kosten fiir den Bau
der Leitungen sowie fiir die evil. notwendigen Veranderungen des bestehenden Rohrleitungsnetzes vom
Vorhabentréager zu tragen.

F)  Griinordnung
Die griinordnerischen Gestaltungsziele umfassen im Wesentlichen folgende Schwerpunkte.

Um eine Verschattung zu vermeiden, beschréankt sich die Durchgriinung des Sondergebiets
innerhalb des Zauns sowie im Bereich der Baugrenzen auf eine kradtige Bodenvegetation
(Magerwiese, Weide), die alternativ regelmaBig extensiv geméht bzw. beweidet wird. Die
Ansaat wird mit Regiosaatgut bzw. standortgerechtem Saatgut dufchgefiihrt.

Die privaten Griinflichen im Sondergebiet sind als extensivés Griinland herzustellen. Die
Ansaaten werden mit autochthonem Saatgut durchgefiihrt.

Zur Eingriinung bestehen im Siiden und Westen efitlang der Badeweiher bereits entsprechende
Gewadsserbegleitgehdlze. Im Westen bestehen entlang diesKieswegs Geholzstrukturen.

Im Norden werden zur Eingriinung umfangreiche ‘Geholzpflanzungen mit extensivem Griinland
im Bereich der Ausgleichsflachen hergestellt. Die Ansaat wird mit Regiosaatgut, bzw. mithilfe
Méhgutiibertragung von autochthonen Wiesend@urchgefiihrt. Die Flachen sind ein- bis zweimal
jahrlich zu mahen (erste Mahd"ab 15.6.). Das Mahgut darf nicht unmittelbar nach der Mahd,
sondern friihestens an eineém darauffolgenden Tag aus der Flache entfernt werden. Eine
Dingung ist unzuldssig. Die Ansaat und Pflege ist in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde durehzufiihrem.

Die Ausgleichsflaghe 4my Stiden soll als Krautsaum mit Heckenstrukuren aus Schlehe und
WeiBdorn Hegke hergestellt werden. Der Krautsaum ist durch autochthone Ansaat zu
entwickeln.die Heeken konnen alle 5-10 Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt werden.
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G.1 Einleitung

G.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtige Ziele des B-Plans

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Fldchen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
in der Stadt Landshut. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflichen-Photovoltaikanlage geschehen.

Der bestehende Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Landshut stellt das Planungsgebiet wie folgt dar.
Die nordliche Flache ist als gliedernde und abschirmende Griinfliche dargestellt. Die iche Flache
Acker- und Griinlandflachen.

Der Flachennutzungsplan & @ t im Bereich der geplanten Sondergebiete (SO 1 ,Energie“ und SO
2 ,Energie®) nicht geplanten Entwicklung und wird daher im Parallelverfahren entsprechend

angepasst. @

G.1.2 Datste der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
m elevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

rden die allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie das Baugesetzbuch, die Naturschutzgesetze,
Immissionsschutz-Gesetzgebung und die Abfall- und Wassergesetzgebung beriicksichtigt.
Grundlage ist bei der Umsetzung bzw. der verbindlichen Bauleitplanung die Arbeitshilfe ,Leitfaden Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft“ des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und
Umweltfragen, 2. erweiterte Auflage Januar 2003 zur Eingriffsregelung.
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G.2 Artenschutzrechtlicher Beitrag

Das Planungsgebiet wird im geplanten Sondergebiet fiir Erneuerbare Energien im Bereich innerhalb der
Baugrenzen nach Beendigung der Laufzeit wieder landwirtschatftlich genutzt. Der Vorhabensbereich
setzt sich aus zwei landwirtschaftlichen Nutzflichen zusammen. Die Bereiche fir die geplante
Freiflichen-Photovoltaikanlage haben derzeit keine besondere Wertigkeit als Lebensraum fiir Pflanzen
und Tiere da er intensiv ackerbaulich genutzt wird. Die amtlich kartierten Biotope liegen auBerhalb des
Geltungsbereichs und werden durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt bzw. bleiben vollumfanglich
erhalten.

Insgesamt gesehen beinhaltet der fiir die Freiflichen-Photovoltaikanlage vorgesehene Bereigh'aufgrund
der geplanten homogenen landwirtschattlich intensiv genutzten Flachen wenigeis keine ioherwertigen
Lebensraumvoraussetzungen. Fiir Arten in den angrenzenden amtlich kartierten Biotopen &ndert sich
nichts, da diese unverdndert erhalten bleiben.

Im Folgenden werden die als planungsrelevant beurteilten Tierarten auf eine potenzielle Verwirklichung
von Verbotstatbestdnden gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG geprift.

Reptilien
Der Bereich innerhalb der Baugrenzen hat keine Lebensraumeignung fiir Reptilien.

Vigel

Im Planungsgebiet selbst wurden in der Vergangenheit keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten
nachgewiesen. Die angrenzenden landwirts€haftlichen genutzten Fldchen haben jedoch ein gewisses
Potential fiir Feldvogel, insbesondere die Feldlerche.

Deshalb werden im Frihjahr 2022, 2ur Absicherung bzw. Uberpriifung entsprechende
Bestanderhebungen durchgefiihrt.

Amphibien

Das Planungsgebiet hat bisher innerhalb der Baugrenzen keine Lebensraumeignung fiir Amphibien.
Durch die Steilufer und die Ziefe der angrenzenden Badeweiher ist auch in diesem Bereich kein
geeigneter Lebensraupwdiir Amphibien zu erwarten. Ohnehin wird in diese Strukturen nicht eingegriffen.
Eine Beeintrachtigung vonskortpflanzungs- oder Ruhestétten von Amphibien sowie eine gravierende
Storung gem. §44AbsSy1 Nr. 1 — 3 kann deshalb ausgeschlossen werden.

Saugetiere

Durch, die#Erfassung der Strukturausstattung des Gebietes lassen sich Aussagen hinsichtlich der
Habitatqualitdt des Gebietes und der Eignung als nutzbarer Lebensraum fiir Séugetierarten ableiten.
Prifungsrelevante Arten wie Fledermduse oder der Biber finden im Planungsgebiet keine geeigneten
Liebensraume. In den angrenzenden Gehdlzbereichen, welche Fledermdusen als Lebensrdume dienen
komnen, wird nicht eingegriffen. Die im Siiden des Geltungsbereichs angrenzende Badeweiher als
potentieller Lebensraum des Bibers bleiben ebenso von der Planung unberiihrt. Eine Beeintrachtigung
dieser Arten ist daher durch die Planung nicht zu erwarten.

Schadigungs- oder Storungsverbotstatbestdnde konnen fiir diese Arten mit ausreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden. Weitere gemeinschaftsrechtlich geschiitzte Sdugetierarten sind aufgrund ihrer
Lebensraumanspriiche bzw. ihrer Verbreitung in Bayern im Einflussbereich des Vorhabens nicht zu
erwarten.

Schmetterlinge

Das Planungsgebiet weist keinerlei Lebensraumeignung fiir Schmetterlinge auf. Eine Beeintrachtigung
von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sowie eine gravierende Stérung gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 kann
deshalb ausgeschlossen werden.
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G.3 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und betrachtet die Auswirkungen
des Sondergebiets. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

NATURRAUM

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit (Ssymank) Unterbayerisches
Hiigelland und Isar-Inn-Schotterplatten D65, Untereinheit (nach ABSP) Unteres Isartala(061). Das 4-5
km breite Kastental der Isar durchzieht den Bereich der Stadt Landshut sowie denwkandkreis in
norddstlicher Richtung.

SCHUTZGUT BODEN

Die Schmelzwasser und die Isar selbst fiillten den Talraum mit verschiedenen Sechotterterrassen. Aus
der Risseiszeit stammen die Ablagerungen der Hochterrasse, die sichiam<halrand erstreckt. Aus den
Lossiberdeckungen spéterer Kaltzeiten entwickelten sich tiefgriindige (Para-)Braunerden hoher
Basensattigung.

Im Geltungsbereich herrschenim SO 1 ,Energie” fast auss€hlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatsandkies
(Auensediment) vor. Im 6stlichen Randbereich herrSchen Gley-Kalkpaternia, gering verbreitet
kalkhaltiger Auengley aus Auensediment mit weitem Bodenartenspektrum sowie fast ausschlieBlich
Kalkpaternia aus Carbonatsand bis -schluff und/iber Carbonatsandkies (Auensediment, braun, &ltere
Auenbereiche) vor.

Der Geltungsbereich des SO 2 ,Energie” herrschen fast ausschlieBlich Kalkpaternia aus Carbonatsand
bis -schluff und/tber Carbonatsandkigss(Auensediment, braun); dltere Auenbereiche.

Es sind auf Grund der Aufstellung von Solarmodualen nur Umweltauswirkungen ohne bzw. mit geringer
Erheblichkeit zu erwarten. VermeidungsmaBnahmen kénnen wéhrend der Bauphase die Auswirkungen
reduzieren.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Die Stadt Landshut liegt @m/ Rande des maBig-feuchten, sommerwarmen Kerngebietes von
Niederbayern, im Klimabezirk“Niederbayerisches Hiigelland". Dieser ist gekennzeichnet durch den
kontinentalen Charakter der Niederschlagsverteilung mit einem ausgeprdagten Sommermaximum und
einem Minimum derNiederschldge im Spétwinter. Die Niederschlagstatigkeit nimmt dabei von Nord
nach Sudszu,“verursacht durch den Geldndeanstieg und eine Haufung von Sommergewittern.
NiederschlagSarmer sind die breiten Flusstéler. Die Jahresmitteltemperatur liegt im Allgemeinen
zwischen 74und 8 °C.

Insgesamt ist durch die Produktion von Erneuerbarer Energie mit einer entsprechenden Entlastung des
Klimas durch Einsparung fossiler Brennstoffe zu rechnen.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Durch die bestehende 110kV-Hochspannungsfreileitung ist das Landschaftsbild im Vorhabengebiet
bereits negativ beeintrachtigt. Das Schutzgut Landschaft wird jedoch durch die geplante Photovoltaik-
Freiflichenanlage zusatzlich beeintrdchtigt. Zur Eingriinung bestehen entlang der Badegewédsser
umfangreiche Gewasserbegleitgehdlze, die in Teilbereichen noch verstarkt werden sollen. Im Westen
entlang des Kieswegs sind ebenfalls Gehdlzstrukturen vorhanden. Im Norden sind im Bereich der
Ausgleichsflachen umfangreiche Gehdlzpflanzungen geplant.

Dadurch konnen die Beeintrachtigung minimiert werden.
Das geplante Vorhaben entfaltet daher nur Umweltauswirkungen geringer-mittlerer Erheblichkeit.
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SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Hinweise auf Kultur- und Sachgiiter bzw. Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich sind vorhanden

Bodendenkmal D-2-7439-0019
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Benehmen hergestellt und nachqualifiziert.

Bodendenkmal D-2-7439-0020
Siedlung vor- und friihgeschichtlicher Zeitstellung
Benehmen hergestellt und nachqualifiziert.

Durch den vormaligen Kiestrockenabbau und die geringe Dichte und® Einwirkungstiefe der
Rammfundamente der Solarmodule wird mit keinen nennenswerten Umweltatiswirkungen gerechnet.

SCHUTZGUT WASSER

Im Geltungsbereich sind keine Oberflichengewésser vorhanden. Die im Stiden und Westen auBerhalb
des Geltungsbereichs liegenden Badegewdsser werdengdurch diggvorliegende Planung nicht
beeintrachtigt.

Wasserrechtliche Schutzgebiete fehlen im ndheren Umgriff des Geltungsbereichs.

Die Beeintrachtigungen des oberflaichennahen Grundwassers darch menschliche Einflisse scheinen
wegen des relativ groBen Filtervermdgens der Boden gering.

Es kann davon ausgegangen werden, dassadie geplanten Sondergebiete keinen Einfluss auf die
Grundwassersituation haben werden.

Auf Grund der geplanten Nutzupg™im%Sondergebiet sind keine nennenswerten negativen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

SCHUTZGUT TIERE/PFLANZEN
Die Flache stellt iberwiegend,intensiv genutzte Ackerflachen dar. Im Stiden und Westen liegen
auBerhalb des GeltungsbefeichSighemalige Baggerweiher gesdumt von Ufergehdlzen.

Im Planungsgebietes liegemkeine amtlich kartierten Biotope:

Im Planungsgebist selbst wurden in der Vergangenheit keine artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten
nachgewiesen. Digsangrenzenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen haben jedoch ein gewisses
PotentialfiirFeldvogel, insbesondere die Feldlerche.

Deshalby, werden im Frihjahr 2022 zur Absicherung bzw. Uberpriifung entsprechende
Bestanderhebungen durchgefiihrt.

Die, Ergebnisse werden dann in den Umweltbericht integriert.

Ansonsten sind durch die Errichtung der Freiflaichenphotovoltaikanlagen keine wesentlichen negativen
Auswirkungen zu erwarten, da die Flachen bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden und somit
entsprechend vorbelastet sind. Die Einfriedung erfolgt bodenverankert mit integrierten Durchlassen, z.B.
Rohren, sodass die Durchgangigkeit fiir Kleinsduger gewdhrleistet ist. Durch die zukiinftige extensive
Nutzung der Flachen unter und zwischen den Modulen findet eine Verbesserung aus
artenschutzrechtlicher Sicht statt.

Insgesamt bedingt das Vorhaben nur geringe Beeintrachtigungen.
Anlage- bzw. betriebsbedingt sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten. Lediglich
wahrend der Bauphase ist mit Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (ERHOLUNG)
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Das Geltungsgebiet hat derzeit fiir die Naherholung keine Bedeutung. Es entstehen somit durch die
vorgelegte Planung keine Auswirkungen im Bereich der Erholungsfunktionen des angrenzenden
Naherholungsgebiets der Stadt Landshut

SCHUTZGUT MENSCH (LARMIMMISSIONEN / VERKEHR)

Der durch das Vorhaben mdgliche zusétzliche Individualverkehr, bedingt durch die Wartung und
Betreuung der Anlagen, wird als relativ gering prognostiziert. Lediglich wahrend der Bauphase ist mit
erhohten Larmimmissionen in der Umgebung zu rechnen. Aufgrund der derzeitigen intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung sowie der Freizeitnutzung des angrenzenden Badeweihers ist nur
wahrend der Bauzeit mit tempordren Umweltauswirkungen ohne Erheblichkeit zu rechnen.

SCHUTZGUT MENSCH (BLENDGUTACHTEN)
Auf Grund der Lage und Ausrichtung der Solarmodule nach Siiden wird mit keiner Blendung der
Wohngebdude der Geb&dude in der Umgebung sowie der siidlich veflaufenden KeeisstraBe LA 4

gerechnet.
Es besteht somit keine Gefahr einer erheblichen Blendung filr den “SiraBenverkehr sowie die
Wohngebéude in der Umgebung.
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G.4

G.5

G.5.1

G.5.2

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Die Flache wiirde bei Nichtdurchfiinrung des Vorhabens weiter als Ackerflache bestehen bleiben.

Die Maoglichkeiten zum Klimaschutz beziiglich der Produktion erneuerbarer Energien konnten nicht
genutzt werden.

Die griinordnerischen MaBnahmen im Gebiet konnten ebenfalls nicht umgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Agsgleich
einschlieBlich der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen.Schutzgiiter

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Durch die Standortwahl werden keine hochwertigen bzw.,geschiitztensLebensrdume in Anspruch
genommen. Eingriffe erfolgen lediglich punktuell. Die bgstehende Ackerfliche wird iberwiegend zu
extensivem Griinland umgewandelt. Es soll im Bereich der Ausgleiehsflachen autochthones Saat- und
Pflanzgut verwendet werden.

Die amtlich kartierten Biotope im Osten und Siiden angrenzend an das Planungsgebiet werden von der
Planung nicht berihrt. In die Biotope wird nieht,gingegriffen.

Aus artenschutzrechtlichen Griinden soll falgendeyBauzeitenregelung Anwendung finden:

Wahrend der Vogelbrutzeit von AnfamgyMadrz bis Anfang August sind Baufeldfreimachungen oder
BaumaBnahmen unzuldssig. Ausnahmsweise kornen wéhrend der Vogelbrutzeit Baufeldfreimachungen
oder BaumaBnahmen zugelassen werdef, wenn der schriftliche Nachweis der Unteren
Naturschutzbehorde iiber die Unedenklichkeit vorliegt, dass dadurch die Bruttatigkeit der européischen
Vogelarten nach Art. 1 der Mogelschutz-Richtlinie im Brutrevier nicht beeintrdchtigt wird, oder eine
artenschutzrechtliche Auspahmegenehmigung der Regierung von Niederbayern vorliegt.

SCHUTZGUT BODEN'UNDWASSER
Zur UnterstiitzungedeStnatiirlichen Wasserkreislaufes soll das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
versickert werdens

SCHUTZGUTLANDSCHAFT
Die vorhandenen Gehdlzbestdande im Westen und im Bereich des Hohensprungs bleiben vollumfanglich
erhalten.

Naturschutzfachlicher Eingriff und Ausgleich

Da durch den Bebauungsplan Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist nach
§ 18 BNatSchG (iber die Vermeidung und den Ausgleich nach den Vorschriften des § 1 und 1a BauGB
zu entscheiden. Die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft
sind danach in der Abwégung zu beriicksichtigen; der Ausgleich ist innerhalb der durch § 1a Abs. 3
BauGB zur Verfiigung stehenden Maglichkeiten im Rahmen der Satzung zu regeln.

Die Umsetzung der naturschutzrechtlichen  Eingriffsregelung fir das  gegensténdliche
Bebauungsplanverfahren erfolgt anhand des bayerischen Verfahrens ,Bauen im Einklang mit Natur und
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Landschaft® (BStMLU, 2. Auflage, Januar 2003) sowie des Schreibens der Obersten Baubehdrde zu
Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 14.01.2011.

G.5.3 Vereinfachte Vorgehensweise nach Ziffer 3.1 des Leitfadens

Die vereinfachte Vorgehensweise entsprechend Ziffer 3.1 des Leitfadens ist bei dem gegensténdlichen
Bebauungsplan nicht anwendbar, da es sich um kein reines oder allgemeines Wohngebiet handelt.
Somit kommt das Regelverfahren nach Ziffer 3.2 zur Anwendung.

G.5.4 Regelverfahren nach Ziffer 3.2 des Leitfadens

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung (Bestandsbeurteilung):

Der Untersuchungsraum kann hier auf den Geltungsbereich des Bepauungsplanes (GroBe 130.465 m2)
beschrénkt bleiben, da vorhabensbezogene oder schutzgebietsspezifische Begintrachtigungen (iber den
Geltungsbereich hinaus nicht zu erwarten sind (siehe Kapitel.2).

Ergebnis: Das Plangebiet ist hinsichtlich der vorherrschenden Bedeutung als Flache geringer Bedeutung
(Kategorie 1) einzustufen.

Auswirkungen des Eingriffs:

Das Planungsgebiet mit einer GroBe vomd 30:465 m? setzt sich wie folgt zusammen:

Bestehende Flachennutzung Flache in m2
- Acker 127.383 m2
- Ruderalflur 1.040 m2
- Feldweg 2.042 m?
Gesamtflache cas 130.465 m?

Die zuldssigen Einggiffe in dem geplanten Baufeld werden gemeinsam ermittelt und sollen dann durch
entsprechende Griin- bzw. Ausgleichsflachen ausgeglichen werden.

Insgesamt reduziert sich der Eingriffsbereich hinsichtlich seiner Beeintrachtigungen auf eine Flache von
16.063 m2
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Faktor nach Leitfadenen bzw.
Schreiben der Obersten

Nutzung Fléche in m? Baubehérde zur Freifldchen-
Photovoltaik vom 14.01.2011,vom
19.11.2009 und AZ StMLU

Ausgleichserfordernis/
-fléche

SO 1 "Energie"
(Kategorie I, Acker) 86.145 m? 0,15 12.922 m?
SO 2 "Energie"
(Kategorie I, Acker) 20.939 m? 0,15 3141 m?
Gesamt Eingriffsflache 107.084 m2 16.063 ym?
Bestand
Ruderalflur 1.040 m2
Feldweg 2.042 m?
Planung
private Griinflache 2.455 m?

Aufwertungsfaktor
Ausgleichsflache
Heckenstrukturen 4.046 m? 1,0 4.046 m?
Extensives Griinland 134798 “m? 1,0 13.798 m?
Gesamt Ausgleichsflache 17.844 m? 17.844 m?
Gesamtflache Geltungsbereich 130.465 m2
Ausgleichsflachenbilanz + 1.781 m?

Festlegung des_Kompensationsfaktors

Kategorie | / GebigtStyp B — Spanne der Kompensationsfaktoren 0,2 bis 0,5:

Aufgrund g=der<,geplanten VermeidungsmaBnahmen und der bereits bestehenden intensiv
landwirtschaftliehen Nutzung erscheint im Bereich des Gebietstyps B der Kompensationsfaktor 0,2
gerechtfertigi#Der Kompensationsfaktor von 0,1 wurde auf Grundlage des Schreibens der Obersten
Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 ermittelt. In dem Schreiben heif3t es
UnterPunkt 1.3: ,Eingriffsminimierende MaBnahmen sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Anlage
konnen den Kompensationsfaktor auf bis zu 0,1 verringern. Dazu zéhlen die Verwendung von
standortgemafBen, autochthonem Saat- und Pflanzgut...“. Da die Ausgleichsflichen und der Bereich
unter den Solarmodulen mit autochthonem Saatgut eingesdt werden bzw. autochthones Pflanzgut
verwendet wird, erscheint der Kompensationsfaktor von 0,15 gerechtfertigt. Eine Beweidung wird
angestrebt, alternativ wére eine Mahd ebenfalls zulassig.

Ergebnis:

Nach den Ermittlungsgrundsédizen des Regelverfahrens ist aus fachlicher Sicht eine
Ausgleichsflache von 16.063 m? fiir das gegenstéandliche Bebauungsplanverfahren erforderlich, die
insoweit in die Abwagungsentscheidung einzustellen ist.
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MaBnahmen und Standort des Ausgleichs
Der naturschutzrechtliche Ausgleich fiir das gegenstandliche Satzungsverfahren erfolgt durch folgende
MaBnahmen:

Bestandbeschreibung und momentane Nutzung

Der Eingriff wird intern direkt neben den Aufstellungsflachen fiir die Solarmodule ausgefihrt. Die Flachen
befinden iberwiegend im Norden des Geltungsbereichs von SO1 sowie im geringeren Umfang im
Westen und Stiden sowie im Norden und Stiden von SO2

Bei den vorgesehenen Ausgleichsflachen handelt es sich derzeit iberwiegend um intensiv genutztes
Ackerflachen.

Entwicklungsziele
Auf den Ausgleichsflachen Heckenstrukturen mit extensivem Griinland tind Einzelbd@men hergestellt
werden.

AufwertungsmaBnahmen:

Die bisher intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchengsellen in Hegkenstrukturen mit extensivem
Griinland und Einzelbdumen Uberfiihrt werden. Die Flachen haben inggesamt eine GroBe von 17.844
m2. Bei einem Anrechnungsfaktor von 1,0 stehen somit 17.844 m2zur Verfiigung.

Extensivem Griinland

Die Flachen sollen als extensives Griinland,gerutzt werden. Hierfiir ist eine Ansaat mit autochthonem
Saatgut (z. B. auch als Heudrusch, Heumulgh) durghzugiihren. Die Fldchen sind ein- bis zweimal jdhrlich
zu méhen. 1/3 der Flachen soll bei jedem Atbeitsgang unbearbeitet belassen werden, was besonders
fur den Winter gilt. Die Mahd mu§s in Streffen” und nicht in Volliflaiche erfolgen. Ein méhen mit
Mulchméhern ist unzuldssig. Das Mahgut/darfsmicht unmittelbar nach der Mahd, sondern friinestens an
einem darauffolgenden Tag aus der Flachg@ntfernt werden. Eine Diingung ist unzulassig.

Heckenstrukturen im StidenVon SOul

Es ist eine 3-reihige Hecke (Reinepabstand 1,5 m, Pflanzabstand 1,5 m) entlang des Zauns im Siiden
des SO 1 zur Einbindungyin die Landschaft zu pflanzen (Autochthon, Herkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland).
Die Hecken konnendalle 5-9Q Jahre abschnittsweise auf Stock gesetzt werden.

HeckenstrukturendmdNorden von SO 1

Es sind 3=5 reihige Heckengehélze (Reihenabstand 1,5 m, Pflanzabstand 1,5 m) zu pflanzen
(AutochthongHerkunftsgebiet 6.1 Alpenvorland). Die Hecken konnen alle 5-10 Jahre abschnittsweise
auf Steek gesetzt werden.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem BP Nr. 07-86 “GRETLSMUHLE" Deckblatt Nr. 11

Zusammenfassung:

Mit den festgelegten MaBnahmen innerhalb der Ausgleichsflachen erfolgt jeweils die erforderliche
Aufwertung von Kategorie | (Gebiete geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild, oberer
Wert: Ackerflachen) in Kategorie Il (extensives Griinland, Heckenstrukturen mit Krautsaum).

Fiir die Ausgleichsflachen wird ein Aufwertungsfaktor von 1,0 unterstellt. Insgesamt stehen also durch
die geplanten MaBnahmen 17.844 m2 zur Verfligung. Abziiglich des notwendigen
Ausgleichsflachenbedarfs in Hohe von 16.063 m2 ergibt sich somit ein vollumfanglicher Ausgleich.
Hierbei entsteht ein Uberschuss von + 1.781 m2, der als Guthaben fiir weitere Bauvorhaben verwendet
werden kann.
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G.6 Alternative Planungsmaglichkeiten
Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurden bereits verschiedene Standorte fiir die
Entwicklung von Sondergebieten fiir erneuerbare Energien gepriift. Bei Vorgesprachen mit den Nutzern
und den zustandigen Behorden wurden im Detail unterschiedliche Varianten intensiv geprift. Der jetzt
vorliegende Entwurf hat sich als einzig realisierbare Variante herauskristallisiert.

G.7 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurden der Bayerische Leitfaden und die; Schreiben der
Obersten Baubehorde zu Freiflichen-Photovoltaikanlagen vom 19.11.2009 und¢t4.01.2047 verwendet.
Als Grundlage fiir die verbal argumentative Darstellung und der Bewertung®sowie als Datenquelle
wurden der Fldchennutzungsplan der Stadt Landshut sowie das ABSP Landshut und Angaben der
Fachbehdrden verwendet.

G.8 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf Grund der sehr geringen Umweltauswirkungen in gdenjeinzelne” Schutzgiitern werden keine
gesonderten Uberwachungsmafnahmen fiir notwendig erachtet.
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ENTWURF
Stadt Landshut

G.9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

H)

Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung geeigneter Flachen zur Erzeugung erneuerbarer Energien
in der Stadt Landshut. Dies soll durch die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage geschehen.
Fiir das geplante Vorhaben wurde ein Standort, nérdlich und éstlich des ehemaligen Baggerweihers und
heutigen Erholungsgebiets Gretimiihle gewdhlt. Die ausgewiesenen Flachen stellen iiberwiegend
intensiv genutzte Ackerflachen dar. Die vorhandenen Einzelgeholze im Bereich des H6hensprungs
bleiben vollumfanglich erhalten und werden in das Ausgleichsflachenkonzept integriert.

Zudem verlauft tiber das Planungsgebiet eine 110kV-Hochspannungsfreileitung.

Zur Eingrinung bestehen bereits im Westen und Siiden ausreichende Gehdlzbesténde, entlang der
Gewdsserflachen, die in Teilbereichen noch ergdnzt werden. Im Norden sollengals Ausgleichsflache
umfangreiche Geholzstrukturen in Kombination mit extensivem Griinland entwickelt\werden, die auch
als Abschirmung zu dem im Norden angrenzenden Anwesen dienen. Semit wird digsEinsehbarkeit
insgesamt minimiert.

Es sind keine wertvollen Lebensrdume von der Planung betroffen. Geplante VermeidungsmaBnahmen
minimieren den naturschutzrechtlichen Eingriff. Der verbleibende Bingriffwird“intern ausgeglichen.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammeng

Schutzgut Baubedingte Anlagenbedingte DBetriebshedingte Ergebnis

Tiere und Pflanzen

Mensch (Erhalgng)

Kultur- und Sachgiiter

Auswirkungen

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Auswirkungen

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Auswirkungen

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Boden Geringe Keine Keine Geringe
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Wasser Keine Keine Keine Keine
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Klima/Luft Keine Keine Keine Keine

Erheblichkeit

Geringe
Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Mensch Geringe Keine Keine Geringe
(Larmimmissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Landschaft Keine Geringe-Mittlere ~ Keine Geringe-Mittlere

Erheblichkeit

Keine
Erheblichkeit

Anhang
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H.1 Anhang | - Uberpriifung auf Vorkommen von Bodenbriitern

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde durch das Biiro fiir Ornitho-Okologie Dr.
Richard Schlemmer in Regensburg vom 20.01.2023 eine Uberpriifung auf Vorkommen von
Bodenbritern erstellt. Im Bereich der geplanten Freiflichen-Photovoltaikanlagen wurden keine
bodenbriitenden Vogel festgestellt. Genaue Details sind der beigefiigten Uberpriifung der Vorkommen
von Bodenbriitern zu entnehmen.

1)  Rechtsgrundlagen
Soweit im Plan nichts anderes bestimmt ist, gelten fiir die Bebauung des gesamtén Gebietes die
Bestimmungen der BayBO, - i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S 588, BayRS 2132-
1-B), zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286)¢tind derBauNVO0 i. d.
F. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des GeSetzes vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802).

Landshut, den 28.04.2023 Landshut, den 28.04:2023
STADT LANDSHUT REFERAT BAUEN UND UMWELT
Putz .......................... DoII ...........................
Oberbiirgermeister Ltd. Baudirektor

LANGST die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN ~Am Kellenbach 21 84036 Landshut-Kumhausen Seite 27 von 27





