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i

Luftbild

41
STADTEBAULICHE CHANCEN.

e FEigene titdt flr Quartier definieren
J %Izung von Urbanitat & Landschaft
Qz' Durchmischung (Versch. Wohnmodelle)

Offentlicher Griinraum als zentrale Verbindung
(Stadtpark mit Freizeitmoglichkeiten)

e Zentraler Verkehrsknotenpunkt (PKW und BUS)

e Quartiersmitte starken

e Erganzungen nach historischem Ortsbild

e Strallenrdume mit Aufenthaltsqualitat

e Soziale Treffpunkte

e Abwechslungsreiche Grin- und Freiraume,
atmospharischer Zugang zum Wasser
(Birkenallee am Rofbach)

e Okologisches Quartiersmanagement

e Ortspragender Ausblick Uber Stadt & Land
von Landshut
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ZIEL.

EIGENE IDENTITAT

Dx

A N.

e |dentitat durch Starkung vorhandener Elemente mit
Potential:

e LANDSCHAFT | URBANITAT | HISTORIE
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43

ZIEL.
URBANITAT
Mit Entste ines Urbanen Gebietes geht ein

rt Aufenthaltsqualitat, Freirdumen und
ugehmischung sowie eine Revitalisierung
enden Strukturen einher.

RATEGIEN.

e Ein Mal3stab flr das Quartier soll neu definiert
werden.

e Stadtebauliche Figuren, aber auch Freiraume sollen
neu gefasst werden.

e Steigerung der Aufenthaltsqualitat soll durch
Schallschutzkonzepte erzielt werden.

e Nachverdichtung der stadtebaulichen Licken oder
Leerstande, sowie Revitalisierung der bestehenden
Strukturen sollen zu Quartiersbelebung flhren.

e Soziale Durchmischung wird sich durch das
Bouquet an Wohnmodellen erhéhen.

ARCHITEKTURBURO STEIDL



STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG ,,AUSSERE MUNCHENER STRASSE*

44
ZIEL.
URBANITAT

IEN.

e Figur und Freiraum neu fassen

e Schallschutzkonzepte zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

e Nachverdichtung der stadtebaulichen Licken
oder Leerstande

e Soziale Durchmischung
e Verbesserung der fulllaufigen Infrastruktur

e Erhohung und Konzentrierung von Frequenzen
vor allem im Bezug auf den Dreh- und Angelpunkt

e Malstabe neu definieren

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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Schwarzplan Bestand M 1:2 000
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ZIEL.
URBANITAT

IEN.

e Figur und Freiraum neu fassen

e Schallschutzkonzepte zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

e Nachverdichtung der stadtebaulichen Licken oder
Leerstande

e Soziale Durchmischung
e \erbesserung der fulklaufigen Infrastruktur

e Erhohung und Konzentrierung von Frequenzen vor
allem im Bezug auf den Dreh- und Angelpunkt

e Malstdabe neu definieren

ARCHITEKTURBURO STEIDL



STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG ,, AUSSERE MUNCHENER STRASSE*

\

Schwarzplan Uberlagerung, Bestand+Neu M 1:2 000
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ZIEL.
URBANITAT

IEN.

e Figur und Freiraum neu fassen

e Schallschutzkonzepte zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

e Nachverdichtung der stadtebaulichen Licken oder
Leerstande

e Soziale Durchmischung

e \erbesserung der fulklaufigen Infrastruktur

e Erhohung und Konzentrierung von Frequenzen vor
allem im Bezug auf den Dreh- und Angelpunkt am

Kreisverkehr

e Malstdabe neu definieren

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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\

Schwarzplan Neu M 1:2 000
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ZIEL.

URBANITAT

™
oy

e Figur und Freiraum neu fassen

e Schallschutzkonzepte zur Steigerung der
Aufenthaltsqualitat

e Nachverdichtung der stadtebaulichen Licken oder
Leerstande

e Soziale Durchmischung

e \erbesserung der fulllaufigen Infrastruktur

e Erhohung und Konzentrierung von Frequenzen vor
allem im Bezug auf den Dreh- und Angelpunkt am

Kreisverkehr

e Malstdabe neu definieren
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\

\

Verdichtung M 1:2 000

48
ZIEL.
URBANITAT DURCH VERDICHTUNG
Das Quarti ur Urbanitat eine Revitalisierung bzw.

Ne u rfahren. Umgesetzt wird dies durch
Strategien der Nachverdichtung.

STRATEGIEN.

e Definieren unterschiedlicher Kérnungen zur
Nachverdichtung sowie neuer Malstabe fir das
Quartier

e Starkung raumlicher Strukturen (Kurven & Kanten)

e Zonierung der Quartiersstruktur in
zusammengehorige Areale

e Erganzung bestehender Strukturen

- Bestand

- Vorhaben in Planung / Umsetzung

Erganzungen

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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Hochpunkt
WEST

Hochpunk
OST

Figurbildung M 1:2 000
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ZIEL.

URBANITAT DURCH NEUE MASSSTABE

FUr das ne tier soll ein neuer Mafstab definiert
we Di soll eine urbane Verdichtung fir das
Quartier darstellen.

QTEGIEN.

e Zwei Hochpunkte werden an den
Quartierseingangen platziert .

e Beide besetzen die Ecken des Quartiers und bilden
jeweils einen Auftakt und stadtebauliche Akzente,
welche aus Entfernung der B11 das Quartier stdlich
der Isar vermitteln.

e Der Hochpunkt im Westen sowie im Osten kann tber
sechs Geschosse ausgeformt werden.

e Beidem im Osten positionierten Hochpunkt ist eine
Dachausformung, zum Beispiel als Walmdach oder
Satteldach, zur Anpassung an den Bestand
vorstellbar.

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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50
ZIEL.

LINEARE STRUKTUREN STARKEN

h- ante Strukturen im Quartier sollen
omit gestarkt werden. Dabei heben sich
rulguren in Nord-West zur Stid-Ost Richtung

Raumliche,

Rofbach resultierend - hervor.

STRATEGIEN.

Parametrisch zur Bahnbricke, stdlich der B11, bilden
sich Zeilenstrukturen mit Satteldach.

¢ Nach Sud-Westen fortlaufend schlieRen diese
punktuell durch einen Knick an das bestehende

Klausental-Areal.

e SUd-Westlich geht die starre Struktur in die
bewegliche Bestandsstruktur nahtlos Uber.

e An der Rodlstralle wird die Struktur durch punktuelle
Geschosserhohung ablesbar.

e Unterstreichung der linearen Strukturen durch
Geschosserhohung mit Satteldachern, wenn maoglich.

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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- ZIEL.

LINEARE KANTEN / KURVEN

Um die Bal er stadtebaulichen Merkmale -
wigtbewegliche, landschaftsorientierte Hohenlinien
isser sowie starre, parametrische
indungen - auszuloten, folgt eine

Eine Verschmelzung von Urbanitat & Landschaft entsteht.

STRATEGIEN.

e Schallschutz fur die nord-westliche Quartierskante
durch bauliche MaRnahmen als Gebaudestruktur zur
B11

e Stralenkanten ,Goldinger Stralle” und
,DirnitzstrafSe” sowie ,RodlIstralRe” starken;
Strallenrdume werden gefasst bzw. erhalten neue
Malstabe.

e Stralenkanten dienen zugleich als bauliche
SchallschutzmaRnahme um den bestehenden Larm
des Durchgangsverkehrs zur B11 im Quartier zu
mindern .

e Orientierung an landschaftlichen Kurven: Hohenlinien
(Klausenberg) und flieRender RoSbach

e Aufweitung der Kurven durch bewegliche,
kleinkdrnige Figuren

e offene Unterteilung der primaren Kurven mit Bezug
zur Landschaft und Gewasser

Orientierung | lineare Richtung M 1:2 000 ] ARCHITEKTURBURO STEIDL
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\gll ZIEL.

SOZIALE DURCHMISCHUNG

(VERSCNHNMODELLE)
(LQTEGEN.

e Unterschiedliche Geschossigkeiten, Zonierung der
Quartiersstruktur

e Angebot verschiedener Wohnmodelle

e Von Einfamilienhduser bis zum Geschosswohnungsbau

I-stdckig (unter 3.0 m)

.~ ll-stdckig (ca. 6.0 m)

| lll-stdckig (ca. 9.0 m)
- IV-stockig und mehr (ca. 12.0 m)
B 1V-stéckig und mehr (tiber 12.0 m)

Hohenentwicklung M 1:2 000 ARCHITEKTURBURO STEIDL
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53
ZIEL.

KLAUSENTAL ERGANZEN
Areale mit iligen bis grofSteiligen Kérnungen
en e usenbergs bzw. entlang der Hohenlinien
starken
QTEGIEN.

e Aufnahme der Proportionen, Geschossigkeit und
Anordnung der Bestandsgebadude sowie Adaption auf
Erganzung innerhalb des Areals

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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ZIEL.

SCHALLSCHUTZ

Die Lérmb ng von der B11 ausgehend, der das

Qu ausgesetzt ist, soll reduziert werden und somit

eine Steigerung der Aufenthaltsqualitat sowie Mehrwert
ielt en.

TRATEGIEN.

e Baukdrper fungieren als Bindeglied zwischen den
linearen Strukturen im Nord-Westen und dienen als
baulicher Schallschutz.

e Zur Belichtung, sowie zur Starkung der linearen
Strukturen ist die Geschossigkeit um mindestens
eine Ebene reduziert.

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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ZIEL.

RAUMFASSUNG OFFENTLICHER RAUM

Defizite im ichen Raum sollen behoben werden,
aumfassung durch Bestandsstarkung
g gestarkt werden. Ziel ist es einen

ollen, lebendigen Offentlichen Raum zu

PSS Sy Ny N STRATEGIEN.

e Baukdrper fungieren als Bindeglied zwischen den
linearen Strukturen .

e Geschossigkeit ist um mindestens eine Ebene

reduziert.
TN e
\ e Nord-6stlich ricken die Bindeglieder zur
Wohnbebauung und erzeugen Aufweitungen im
= Verkehrsraum bzw. eine Flache zur 6ffentlichen

Nutzung / Bespielung.

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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VARIANTE.

GESCHLOSSENE BLOCKRANDBEBAUUNG

Das Prinzipvlnneren Munchener Stralse wird

addptiert und der Verkehrsraum im neuem MafRstab

eingefasst. Rer offentliche Raum ist lediglich dem
h geordnet.

TRATEGIEN.

o
N e Beidseitige, durchgangige Blockrandbebauung an der
AuBeren Miinchener StraRe

e Erhohungen der Geschossigkeit zum Anschluss an die
stdlichen Mehrfamilienhauser

¢ Die Variante der geschlossenen Blockrandbebauung
wurde im Rahmen der Infoveranstaltung fiir die
Biirgerinnen und Biirger am 26.04.2023 abgelehnt.
Die offene/liickige Bebauung wurde im Gegensatz
hierzu begriifit.

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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VARIANTE.

OFFENE/LUCKIGE
BLOCK DBEBAUUNG

Du f ung der Blockrandbebauung werden
ichtachsenaind Querverbindungen der Areale Uber
e rsraum erzielt. Zugleich kann sich ein

de
liger, offentlicher Raum etablieren und eine
erkehrsentschleunigung herbei gefuhrt werden.

STRATEGIEN.

e Aufgreifen von Proportion und Geschossigkeit der
aktuell bestehenden Gebaude

¢ Neuordnung einer offenen Blockrandbebauung,
tberwiegend ohne Erhalt vom Bestand

e Anschluss zu den bestehenden Mehrfamilienhdusern
mit giebelseitigen, dreigeschossigen Gebauden zum
Strallenraum

e Die Variante der geschlossenen Blockrandbebauung
wurde im Rahmen der Infoveranstaltung fiir die
Biirgerinnen und Biirger am 26.04.2023 abgelehnt.
Die offene/liickige Bebauung wurde im Gegensatz
hierzu begriifit.

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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OFFENE BEBAUUNG
durch Einfahrten und Stellplatzangebot

->Verkehr wird entschleunigt

OFFENE BEBAUUNG
durch Aufweitung und Verengung
->Verkehr wird bewusst verunsichert und entschleunigt

Innere Miinchener StraRe

AuRere Miinchener StraRe

GESCHLOSSENE BEBAUUNG
durch eine klare Kantenbildung

starkt Durchgangsverkehr

58

ZIEL.
VERKEHRSENTSCHLEUNIGUNG

Mit verkehfstaehmnischer Neusortierung, durch Hilfe
desireisverkehrs; soll parallel eine Entschleunigung
derVerkehrsteilnehmer (PKW und LKW) in Richtung
Kreisverkehr erzielt werden;

der Verkehr soll sich der Verkehrsanderung
reéitzeitig und vorausschauend anpassen.

/\

STRATEGIEN.

Durch eine offene Bebauungsstruktur im Strallenraum
westlich der ,AuReren Miinchener Stralle” werden
Einfahrten und Stellpldatze angeordnet, sodass der
Verkehrsfluss ausgebremst wird.

Mit einem Wechselspiel von Verengung und
Aufweitung des StraRenraumes (Ostl. der
AuReren Miinchener StralRe) entstehen Platze,
die dem Verkehrsraum zugeordnet sind;
zusatzliches Stellplatzangebot entschleunigt die
Verkehrsteilnehmer.

Ausgeweiteter Bereich um den Kreisverkehr kann mit
einheitlicher, barrierefreier Belagstruktur ausgestattet
werden; Zonierung der Verkehrsteilnehmer werden mit
konstruktiven Elementen z.B. Entwasserungsrinnen
angedeutet; dies fordert eine besondere Achtsamkeit
sowie Geschwindigkeitsreduzierung.

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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ZIEL.

ZENTRALER VERKEHRSKNOTENPUNKT

(PKW U&US)
Komzentratiof der Verkehrsachsen auf einen

erkehrsknatenpunkt, ausgeformt als Kreisverkehr, um

t
% eitig zu starken.

STRATEGIEN.

e Unterscheidung der Verkehrsraume durch
mogliche Frequentierung

e Aufwertung der fulllaufigen Verbindung zwischen
dem Dreh- und Angelpunkt (Kreisverkehr/
Bushaltestation) und dem Bahnhof Landshut Stid an
der Pettenkoferstral3e (circa 325 Meter)

|:| Primarer Verkehrsraum

sekundéarer Verkehrsraum /Verkehrs-

beruhigter Bereich

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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v ZIEL.

2 ZENTRALER VERKEHRSKNOTENPUNKT
(PKW us)

Komzentration der Verkehrsachsen auf einen

0
Vehkeh tenpunkt, ausgeformt als Kreisverkehr, um
Nbitzung des Verkehrsraums neu zu sortieren und

o zeitig zu starken.

STRATEGIEN.

e Unterscheidung der Verkehrsraume durch
mogliche Frequentierung

e Aufwertung der fulllaufigen Verbindung zwischen
dem Dreh- und Angelpunkt (Kreisverkehr/
Bushaltestation) und dem Bahnhof Landshut Sid an
der Pettenkoferstral3e (circa 325 Meter)

== Ful3ganger / Radfahrer

Ruhender Verkehr

verkehrsberuhigter Bereich / ruhender Verkehr
innerortlicher Verkehr

Uberdrtlicher Verkehr

Offentlicher Verkehr (Bus, Bahn)

B Xe

Verkehr M 1:2 000 ARCHITEKTURBURO STEIDL
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\ 4

Nachverdichtung M 1:2 000

61
ZIEL.

STRASSENRAUME MIT
AUFEN TSQUALITAT

Die*AuRere Minchener Strale soll einen StraRenraum

u altsqualitat erfahren sowie spannungsreiche
ngsvielfalt.
eht dabei nicht in Konkurrenz zum eigentlichen
ittelpunkt von Achdorf, welcher sich in der
Hagengasse befindet. Die Schaffung von qualitatsvollen

Raumen sind hier vielmehr als erganzende
Nebenplatze einzuordnen.

STRATEGIEN.

e Aufweitung des Strallenraumes durch
Alleinstellung wie Bestand, zugleich ausbilden
von Quartierseingangen fur FulRganger, Besucher
oder Radfahrer

e Multifunktionale Platze mit Begriinung durch
Baumdach /-reihe oder grolRkroniger
Einzelbaume

Multifunktionale Platze:
Quartierseingang | Parkmoglichkeiten fur
Handel und Dienstleister | Moglichkeiten
far Flohmarkte und Markte

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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62
ZIELGRUPPE.

OFFENTLICHER RAUM
Vielfa ﬁge%ot des offentlichen Raum soll dem
Quartier - Zielgruppe - maligeschneidert sein.

QTEGIEN.

e Ermittlung und Definition - Bedarf der Ausstattungen
der jeweiligen Zielgruppe des Quartiers als Nutzer

o o]

@N—- (&)
Senioren Vereinsmitglieder
Familien Tagestouristen

Schulkinder Pendler

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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WIE KONNEN FLACHEN ZU

LEN TREFFPUNKT ENTSTEHEN?

63
ZIEL.
SOZIALE TREFFPUNKTE
Ein Quartiurch das Angebot sozialer Treffpunkte
im o tli aum flr kleinere aber auch grolRere
Vefanstaltungen und Festen von Kultur / Bildung.

QTEGIEN.

ONON©

Starkung und Integration bestehender Treffpunkte
oder Ergdnzung durch Freiflachen in der
Erdgeschosszone

Definieren der neuen Freirdume flr Nutzung naher
Bildungseinrichtungen (KITA, Grundschule)

KULTUR

Zollhaus

Ruffini Schlossl

BILDUNG

Kindertagesstatte

Grundschule

PLATZE

Kleine Platze um den Kreisverkehr
Multifunktionsplatze

Biergarten

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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WIE KONNEN FLACHEN ZUM SOZIALEN TREFFPUNKT ENTSTEHEN?

e Verschiedene Flohmarkte oder Basare fir
Grold und Klein

¢ Verschiedene Wochenmarkte

¢ Bepflanzung oder Hochbeete

e Erdgeschoss mit Nutzungen moglich wie:
Restaurant, Café, Backer, Kegelbahn

¢ AuRenflache zur Bewirtung und musikalische
Untermalung

e Alternativer Bodenbelag
vor Kindertagesstatte,
um Geschwindigkeit und
Schleichwegnutzer zu reduzieren
e Bauminseln im Strallenraum,
um Fahrbahnbreite punktuell zu
reduzieren

ertung um den Kreisverkehr

durch Sitzmoglichkeiten und

Anpflanzung

e Flache fur temporérer
Installationen von Jugendlichen

64
ZIEL.
SOZIALE TREFFPUNKTE
Ein Quartierdebt durch das Angebot sozialer Treffpunkte
im & tli aum flr kleinere aber auch grolRere

Vefanstaltungen und Festen von Kultur / Bildung.

TEGIEN.

e Starkung und Integration bestehender Treffpunkte
oder Ergdnzung durch Freiflachen in der
Erdgeschosszone

e Definieren der neuen Freirdume fir Nutzung

naher Bildungseinrichtungen (Kindertagesstatte,
Grundschule)

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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\

o

Zentrum M 1:2 000

65
ZIEL.

DREH- & ANGELPUNKT DES QUARTIERS
Entstehun s Dreh- und Angelpunkts des Quartiers,
ialer Treffpunkt fir jegliche Zielgruppe
ieryizugleich Verkehrsknotenpunkt und Zugang
ntlishem Griinraum (Birgerpark).

agengasse befindet. Die Schaffung von qualitatsvollen
aumen sind hier vielmehr als erganzende Nebenplatze
einzuordnen.

STRATEGIEN.

e Aufweitung des 6ffentlichen Raums

* Nahtloser Ubergang zu angrenzenden
Verkehrsraumen

¢ Sonderbausteine mit 6ffentlichen Nutzungen /

Versorgungsangebot im Erdgeschoss um die
Kreuzung herum

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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66

ZIEL.
DREH- & ANGELPUNKT DES QUARTIERS

Entst huneh- und Angelpunkts des Quartiers,
abgér aueh eift sozialer Treffpunkt fir jegliche Zielgruppe

' uaftieggzugleich Verkehrsknotenpunkt und Zugang
@ ichem Grinraum (Birgerpark)
o
STRATEGIEN.

e Aufweitung des offentlichen Raums

* Nahtloser Ubergang zu angrenzenden
Verkehrsraumen

e Sonderbausteine mit 6ffentlichen Nutzungen /
Versorgungsangebot im Erdgeschoss um die
Kreuzung herum

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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\ &

Schwarz-/ Griinplan M 1:2 000

67
ZIEL.

ABWECHSLUNGSREICHE

GRUN-%IRAUME

Gr%'er
QTEGIEN.

e Vielfalt an o6ffentlichen und privaten Freiraumen,
resultierend aus den Kanten und Kurven

e Offentlich, gefasster Freiraum zentral unter
der Bahnbrticke; geeignet als Stadtpark mit
Boulderbereich oder Higel zum Schlittenfahren

e Offentliche und private Zonen am Wasser parallel zur
Uferkante am Rossbach als ,Birkenallee” zuganglich

¢ halboffentliche, introvertierte Freiraume fir
Anwohner im Norden (Kante B11/Wittstral3e)

e private, offene Freibereiche als Aufweitung zur
Landschaft (,Klausental”, ,Vogelquartier” und ,,an

der Birkenallee”)

e Reduzierung versiegelter Flachen

B Offentliche Griinflachen

- Halboffentliche Grinflachen

Private Griunflachen

ARCHITEKTURBURO STEIDL
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ZIEL.

OKOLOGISCHES QUARTIERSMANAGEMENT

Ein ,Grin tier” zur Steigerung der
Au It at, Angebot an Freianlagen sowie
MaRnafimen zur CO,-Aufnahme und Malknahmen gegen

@ien

RATEGIEN.

e Reduzierung versiegelter Flachen
e Strallenbegleitgrin
e |ntegration von Tiefgaragen

—
~——
-—
-——

e Ausbau Infrastrukturen fur alternative

A — BN Fortbewegungsmittel z.B. Fahrrad
AN o
Y, ;J‘\= \

l O P\

N
—

NI

®

| m,
—.
®

0 Tiefgaragen

9 Sammel-Parkflachen

@ Kiss- & Fly Zone

|
|

il
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ZIEL.

L L OKOLOGISCHES QUARTIERSMANAGEMENT
Ein ,Grin tier” mit Quartiersstrom durch die
\ / Er g solaren Energieflachen.

ATEGIEN.

* Integration Solarflachen auf Dachern des Quartiers zur
maximalen Energiegewinnung

e Ost-West Ausrichtung der Satteldacher
e Nahwarmenetze durch Blockheizkraftwerke

e Aufstellen eines Energieleitplans
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ZIEL.
ORTSPRAGENDER AUSBLICK UBER
STADT D VON LANDSHUT

QTEGIEN.

Landschaftsbild bewahren

L 2
N e Stadtebauliche Merkmale respektieren;
Gebaudehohen an Hohenlinien anschmiegen
% VS e Unterordnung der Hohen, Oberkante Bahnbricke

Klauser.herg

—
‘M
___________ _ _  ___ __________—__——— / \ '~ |

Bahnerhéhung

\

Wrm B11 /

Schalleinwirkung
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DREH- UND ANGELPUNKT
DES QUARTIERS
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STADTEBAULICHE CHANCEN.

e FEigene titdt flr Quartier definieren
J %Izung von Urbanitat & Landschaft
in Durchmischung (Versch. Wohnmodelle)

Offentlicher Griinraum als zentrale Verbindung
(Stadtpark mit Freizeitmoglichkeiten)

e Zentraler Verkehrsknotenpunkt (PKW und BUS)

e Quartiersmitte starken

e Erganzungen nach historischem Ortsbild

e Strallenrdume mit Aufenthaltsqualitat

e Soziale Treffpunkte

e Abwechslungsreiche Grin- und Freiraume,
atmospharischer Zugang zum Wasser
(Birkenallee am Rofbach)

e Okologisches Quartiersmanagement

e Ortspragender Ausblick Uber Stadt & Land
von Landshut
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Bauleitplanung A Westlich der Dirnitzstrale

e Qualifi r Bebauungsplan mit Festsetzungen zu
adteb r Figur, Hohen und Schallschutz

ngyAllgemeines Wohngebiet

ngen zu Anteil geforderter Wohnraum

setzung mit Vorhabentrager: Stadtebaulicher
rtrag mit Regelungen zur Umsetzung von

weiteren Stellplatzen fir das Quartier in Tiefgaragen
e Quartiersgaragen

Bauleitplanung B Ostlich der DirnitzstraRe

e Qualifizierter Bebauungsplan mit Festsetzungen zu
stadtebaulicher Figur, Hohen und Schallschutz

e Nutzung: Urbanes Gebiet, Festsetzung von Gewerbe
frdgeschosszonen an ,AuRerer Miinchener Strasse”

e Festsetzungen zu Anteil geforderter Wohnraum

e Bei Umsetzung mit Vorhabentrager: Stadtebaulicher
Vertrag mit Regelungen zur Umsetzung von weiteren
Stellplatzen fur das Quartier in Tiefgaragen

e Quartiersparkhaus

Bauleitplanung C

e Bebauungsplan mit Festsetzungen zu
stadtebaulicher Figur und vor allem Hohe

e Nutzung: Urbanes Gebiet

Bauleitplanung D

e Bebauungsplan mit Festsetzungen zu
stadtebaulicher Figur und vor allem Hohe

e Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

e Bei Umsetzung mit Vorhabentrager: Stadtebaulicher
Vertrag mit Regelungen zur Umsetzung von
weiteren Stellplatzen fir das Quartier in Tiefgaragen
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HANDLUNGSEMFEHLUNGEN

e Stategi runderwerb

. % eines Energieleitplans (Nahwarmenetze!)
ierungsmalinahmen als EinzelmaRnahmen:
Zugang zu Rossbach herstellen
e Zuweg zum Klausenberg herstellen
e Freiraumplanerische Malknahmen im StralRenraum
e Moblierungskonzept mit Kunstwettbewerb (z.B.
Objektkunst/Sitzmobel)
e Burgerwerkstatt/Ideenwettbewerb fir Stadtpark
e BachstraRe: Strallenquerschnitt einengen/
Kiss&Fly-Zone einrichten, Fahrradstreifen
einfihren
e Einflhren einer Gestaltungsfibel

e Kommunales Forderprogramm fir Fassaden und
Begrinung der privater Grundsttck

e EinfUhren von Parkraummanagement
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- HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

e Eines der grolRten Potentiale des Gebiets fir die
Aufwe es Freiraums bietet der Rossbach.

J it BerUcksichtigung auf den Hochwasserschutz kann
diesgr eine hohe Aufenthaltsqualitat bieten.

gelegenheiten und Holzterrassen am Bach

e Ansprechende Anpflanzung und Eingriinung

L 4

ch/de/pa lerbau/wasserbauprojekte/hallowasser.html , 2024

Quelle: https://ww

e Die Aussicht am Klausenberg inspirierte bereits
friher Kinstler und Zeichner beim Anfertigen von
Stadtansichten.

e Dieses Potential der Naherholung sollte genutzt
werden und hierzu der Zuweg zum Klausenberg
ausgebaut und aufgewertet werden.

e Zusatzlich konnte eine Aussichtplattform das
Panorama akzentuieren und zum Verweilen einladen.

Quelle: https://www.schwaebisch-gmuend.de/aussichtspunkte.html , 2024

ARCHITEKTURBURO STEIDL



STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG ,,AUSSERE MUNCHENER STRASSE* /8
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e Erstellupg/Weiterfiihrung eines
Stadtm@blierungskonzepts

e (Schaffung von kleinen Taschenplatzen mit
ufenthaltsqualitat

riberhinaus wird empfohlen an markanten
Freirdumen z.B. um den Kreisverkehr durch die
Auslobung eines Kunstwettbewerbs ,0Objektkunst,
o Sitzmobel” attraktive Sitzgelegenheiten zu schaffen
mit Ausstrahlungskraft Gber das Quartier hinaus

uelle: Stadtplanungsamt Stadt Regensburg, 2024

1.Preis fir den Standort 6stliche Aufweitung der Schwarze-Béaren-Strasse, Grafik und Entwurf: Daniel Béttcher 1.Preis fur den Standort Viereimerplatz, Grafik und Entwurf: René Daniel Sieber .
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HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

e Der ungenutzte und zugewachsene Raum unter
hnbricke bietet das Potential einen

n flr erholungssuchende Birger, die
lvitaten Entspannung finden.

nung konnte dabei auf Basis einer
rgerwerkstatt stattfinden, um direkt auf die
BedUrfnisse der Burger eingehen zu konnen.
Alternativ kdnnte auch ein Ideenwettbewerb mit
o Freiraumplanern und Kinstlern ausgelobt werden.

e |deen fur Bestandteile des Bligerparks:

o Abenteuerspielplatz fir Kinder
¢ o Outdoor Gym / Trimm-dich-Pfad
o Offentliche Grillplatze

elle: https://w! direkt.de/grillplatz-fuer-oeffentlichen-raum/ , 2024

ARCHITEKTURBURO STEIDL



STADTEBAULICHE RAHMENPLANUNG ,,AUSSERE MUNCHENER STRASSE* 80
- HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

e Die EinhahnstralBenregelung ermaoglicht einen
durchgangigen Parkstreifen

e [Der Fahrradstreifen wird flr gegenlaufigen
Fahrradyerkehr ausgelegt

r Gehweg wird im Bereich der Kiss&Fly-Zone
auf Grundschulhohe besonders markiert, um alle
Verkehrsteilnehmer darauf aufmerksam zu machen

e Der Fahrradstreifen verbessert zudem die Anbindung
an den Isarradweg

e Freiraumplanerisch sollte bei der Uberplanung
aullerdem die Zuganglichkeit und Einbindung des
RoRbachs in die Umgebung Uberplant werden

RofRbach Fahrrad Fahrbahn Kiss&Fly Zone
2,00 m 3,50m 2,50m 250m
gegenlaufig | (Einbahnsti bzw. Gehweg

250 250
A A

==
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' HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN

Einflhren einer Gestaltungsfibel

in einer Gestlaltungsfibel gibt an private
aulerren und Investoren einen Leitfaden fir die
Gestaltgng der gebauten Umwelt.

Fassadengestaltung kann hierdurch zu einem
gleichmaligeren, harmonischem Gesamtbild beitragen

Details bereits vorhandener historischer Gebaude
konnen aufgenommen und wieder verwendet
werden.

Entsiegelung wird gefordert und Beispiele werden
aufgezeigt.

Ideen und Anregungen flr Anplanzungen und
Fassadenbegriinungen werden gegeben.

Quelle: Dieter Wieland, Gebaute Lebensraume , 1982

Kommunales Forderprogramm flr Fassaden
und Begrinung privater Grundsticke

e Die Gestaltungsfibel kann dariber hinaus die
Grundlage fur ein kommunales Forderprogramm
fir Fassaden und Begriinung privater
Grundsttcke darstellen

e Um Mangel an privaten Gebauden zu beheben,
kdnnen Uber ein kommunales Forderprogramm
Sanierungsmaflnahmen unterstitzt werden:

o Dachgestaltungs- und -
erneuerungsmaflnahmen

o Behebung von baulichen Mangeln

Beseitigung von Missstanden

o Entsiegelungs- und
Hofbegrinungsmalnahmen

)

Quelle: https://www.fassadengruen.de/uw/kletterpflanzen/uw/kletterrosen/kletterrosen.html , 2024
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RAHMENPLANUNG

AUSSERE MUNCHENER STRASSE

\URere Miinchener Strasse” soll in seinem
nt und gestarkt werden. Ein Kreisverkehr,
hr eindeutig regelt wird zum Dreh- und

erstitzt durch eine freiraumplanerische Aufwertung
ie sich nicht nur an den Quartierseingangen akzentuiert,
sondern auch durch das gesamte Quartier verlauft.

Ein BlUrgerpark, Zugange zur Wasserflache des RolRbachs
und ein gestalteter sicherer Zuweg zum Klausenberg
schaffen Highlights fur das Quartier, deren Bewohner
aber auch fir Tagestouristen.

Der Verkehr wird Uber das gesamte Quartier durch die
verkehrs- und freiraumplanerischen MalBnahmen starker
reguliert, was die Geschwindkeit reduziert und den
anderen Verkehrsteilnehmern wie Fahrradfahrer und
FuRganger mehr Sicherheit einraumt.

Uberwiegend wird das Quartier dem Wohnen dienen,
es sollen aber Erdgeschosszonen fir Gewerbe von
Gastronomie bis zum Einzelhandel vorbehalten sein.
Freirdume definieren die Raume neu und schaffen
Aufenthaltsqualitat, die zum Verweilen einladt.

Die Bebauung reicht vom Einfamilienhaus im Klausental
Uber das Stadthaus zum Geschosswohnungsbau. Dies
befriedigt die BedUrfnisse aller Zielgruppen und deren
jeweiligen Lebensphasen.
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