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Stadtebauliche Mangel |

» Eingangsbereiche ins Quartier mit teilweise desolaten
offentlichen Raumen und privaten Brachen

. aulich-raumlicher Bruch durch fehlende Beriicksichti-
gung bestehender Gebaudemalistabe;

* Fehlende funktionelle und raumbildende Strukturierung
privater und o6ffentlicher Flachen.

* Fehlende Instandhaltung von FulBwegebeziehungen
* Fehlende Beraumung und Verwahrlosung von Brachfla-

chen fihren zu einer negativen Pragung des Stadtberei-
ches.
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Stadtebauliche Mangel Il

» Eingangsbereiche ins Quartier mit teilweise desolaten
offentlichen Raumen und privaten Brachen

. ulich-rdumlicher Bruch durch fehlende Beriicksichti-
gung bestehender Gebaudemalistabe;

TS * Fehlende funktionelle und raumbildende Strukturierung
privater und o6ffentlicher Flachen.

* Fehlende Instandhaltung von FulBwegebeziehungen

* Fehlende Beraumung und Verwahrlosung von Brachfla-
4 chen fihren zu einer negativen Pragung des Stadtberei-
ches.
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Stadtebauliche Qualitaten und Chancen
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» Historischer Gebaudebestand

» Stralle - und -fluchten im selben Mafstab

. eress stadtraumliche Briickensituationen tber den

oRkach und ansprechender Gehdlzbestand
ivate Zugange zum Rol3bach

. rallenbegrinung vor dem Schlof3 Achdorf (nicht im
Geltungsbereich)

* RoRbach- und StraRenbegleitende Allee mit Birken
* FuRweg auf Gastwirtschaft ausgerichtet

* Geschlossene Bauweise, gleichmafige Trauf- und First-
hdhen in der Stral3enflucht

» Aussicht Gber Altsadt und Burg Trausnitz vom Klausen-
berg aus

» Historischer Gebaudebstand in der Klausental Strale
* Eisenbahnbriicke als identitatsstiftendes Bauwerk

 Bahnflachen unter der Eisenbahnbriicke
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Identitat durch Quartiershildung
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Identitat durch Quartiersbildung

Die historische bedeutende Kreuzung an der ein Kreisver-
kehr geplant ist, ist bereits der Dreh- und Angelpunkt des
Quartiers und dartber hinaus.

Durch eine@nsprechende Freiraum- und Platzgestaltung soll
dieser.aufge
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29
Ortbildpragende Bebauung
Die Idee fir die AuRere Miinchener StralRe ist, die beste-
hende noch vorhandene kleinteilige Bebauung zu erhalten,

weiter zu fUkren und hierdurch das Ortsbild aufzuwerten. Die
Bebauung eilweise in geschlossener, teilweise in offe-
ner Bauwei hgeflhrt werden.
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Orthildpragende Bebauung
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Geschosswohnungsbau als stadtebaulicher Auftakt
Nach Norden hin zur Bundesstralde 11 / Wittstral3e soll der
bereits angedachte Komplex mit Geschosswohnungsbau
schrittweisggweitergefliihrt werden. Zum Ende hin, soll quali-
tativ hoch es ,Schlichtwohnen® ermdglicht werden.
Der Wohnu soll als Larmschutzbebauung und zu-
glei st baulicher Auftakt an der Bundesstral3e und
verdichteter Siedlungsabschuss dienen.

AuRere Miinchener StraRRe
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Geschosswohnungsbau als stadtebaulicher Auftakt
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WohnstraBBe Klausental

Der StraRenzug im Klausental hat ruralen Charakter und
eine sehr ruhige Lage. Dieser sollte erhalten bleiben und
verstarkt werden. Ein einheitlicher Gestaltungsleitfaden
konnte hie Ortsbild aufwerten.

Wohnstral3e Klausental
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\ N N~ | \ \ ‘ N[ T— S Freiraumplanung
N ) ‘ 4 9/ Hoher Anteil fir die Weiterentwicklung des Gebiets kommt
der Freiraumplanung zu. Begrinungen, Sitzgelegenheiten,
Wege fur Rad- und Fuldiganger und kleine Platzgestaltungen
sollen den tlichen Raum aufwerten.

Achdaerf und dem kunftigen Kindergarten in der RodlstralRe
es einer Aufwertung des Ortsbildes.

r Freiraumplanung gehodren auch die Stral3enraume, somit
auch eine verkehrstechnische Uberplanung. Hierzu zéhlen
der Kreisverkehr, ein Stellplatzkonzept, eine Park&Ride-
Maglichkeit am grofR3en Parkplatz, die Unterbindung des
Durchgangsverkehrs und eine Kiss & Fly-Zone an der Karl-
HeiR-Grundschule.

Die Eingange zum Quartier insbesondere von der Bundes-
strale 11 / WittstraRe und Inneren Minchener Stral3e bedur-
fen einer Aufwertung.

Der Grinzug entlang der Bahnlinie hat Potential. Dieser
Griunzug muss erhalten und aufgewertet werden und hat die
Chance in Verbindung mit Freizeitaktivitaten als kleiner Nah-
erholungsbereich in der Stadt zu dienen. Die Flachen sind
im Besitz der Deutschen Bahn Netz AG.

Der Fullweg zum Klausenberg bedarf der Anlage eines
sicheren Gehweges mit der Schaffung von Verweilmdglich-
keiten.

Freiraumplanung ARCHITEKTURBURO STEIDL
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Gesamtiibersicht

Das Gebiet wird durch Verkehrswege, den Rol3bach und
topografische Hindernisse deutlich von seiner Umgebung

g der Schwerpunkt seit Ende des 2. Weltkriegs vorallem
auf Gewerbe, Handwerk und Industrie, so spurt man heute
das Bedurfniss Raum zu schaffen, fur Wohnen und Biro.

Die vorhin genannten Prinzipien wollen diesen Umbruch len-
ken und fur jeden zusammenhangenden Raum ein Konzept,
beziehungsweise ein Bild zeichnen, in welche sich die Teil-
bereiche entwickeln kénnten, um unterm Strich harmonische
Einheiten zu bilden und das Ortsbild zu pragen.

Daruber hinaus ist es wiinschenwert, dass die Vielfalt der
unterschiedlichen Nutzungen weiterhin Bestand hat. Auch
Wohnraum soll geschaffen werden, und dabei ein Augen-
merk auf eine mdglichst grole Bandbreite an Wohndichten
gegeben werden. Bietet das Gebiet sowohl glinstigeren
Geschosswohnungsbau, wie auch Mehrfamilienhauser, aber
auch schon bestehende Einfamilienh&user an, so werden
sich auf der Stral3e Menschen unterschiedlicher Schichten
begegnen und kommunizieren.

Auf einen so kleinen Raum unterschiedliche Raumliche Situ-
ationen wiederzufinden, ist eine Starke dieses Quartiers und
kann zur identiatsstiftenden Entwicklung beitragen.

Das Angebot flr Angestellte in Agenturen, Kanzleien, Stu-
dios und Praxen zu arbeiten, ermdglicht es grundsatzlich zu
Fuld zur Arbeit zu gehen. Auch mit dem Rad ist die Altstadt
nicht weit entfernt.

Von besonderer Bedeutung ist der Gasthof Zollhaus, der fur
kulturelles Leben im Herzen des Quartiers sorgt und ein Ort
der Begegnung ist, fur Einheimische, wie auch fur Reisende.

Hier will man sich treffen, hier will man wohnen, hier will man
leben!
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